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1. Einfihrung

Am sldostlichen Rand des Siedlungsbereichs von Herzebrock liegt das Gelande der
Paul Craemer GmbH. Die Craemer Gruppe ist in ihren Urspriingen seit mehr als 100
Jahren in Herzebrock ansassig und verfliigt neben ihrem dortigen Stammsitz inzwi-
schen Uber drei weitere europaische Standorte. In Herzebrock sind die drei wesentli-
chen Unternehmenszweige der Metallumformung, der Kunststoffverarbeitung und des
Werkzeugbaus vereint. Mit einem Technikzentrum an der Brocker Straf3e liegt auch
der Schwerpunkt der Unternehmenstéatigkeiten in Forschung und Entwicklung am
Stammsitz.

Die Betriebsbereiche Kunststoffverarbeitung und Metallumformung sind aus zwingen-
den Brandschutzgriinden baulich unabhéngig voneinander parallel entwickelt worden
und missen aus den gleichen Griinden so weitergeflihrt werden. Diese Betriebszwei-
ge sind mit ihren Produktions- und Lagerhallen parallel zur unmittelbar norddstlich
verlaufenden Clarholzer StraRe (B 64) und Bahntrasse Miinster - Bielefeld angeordnet.

Zentraler Wissenspool und parallele Produktionsstrange
Grundlage: Ausschnitt aus der DGK 5, ohne MaRstab ANerd

Das gewachsene Betriebsgelande ist direkt an die Ortslage angebunden. Dies bringt
einerseits eine gute Erreichbarkeit insbesondere fir Mitarbeiter aus der Ortslage und
Uber den nahegelegenen Regionalbahnanschluss am Bahnhof Herzebrock mit sich.
Andererseits bestehen hier durch die direkte Nachbarschaft zum Wohnsiedlungsbe-
reich im Norden und Westen Restriktionen in der flaichenhaften Ausdehnung. Im Si-
den und Osten sind die rdumlichen Entwicklungsmdéglichkeiten durch benachbarte
Waldflachen und kleinteilige Landschaftsstrukturen eingegrenzt.
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Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen hat sich das Unternehmen konti-
nuierlich weiterentwickelt. Auf Basis der Werksentwicklungsplanung aus 1996 wur-
den in den letzten Jahren mehrere Entwicklungsschritte vollzogen, der letzte Entwick-
lungsschritt am stdostlichen Rand des Firmenstandorts befindet sich zurzeit in der
Umsetzung. Dieser Bereich ist bauleitplanerisch bereits durch die entsprechenden
Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) und den Bebauungsplan Nr. 252 ,Ge-
werbegebiet Craemer-Erweiterung” abgedeckt. Mit dieser Erweiterung sind die bisher
durch Bauleitplanung abgesicherten und somit unmittelbar umsetzbaren Flachenreser-
ven fur eine bauliche Weiterentwicklung ausgeschopft.

Mit dem Ziel, die Existenz des Unternehmens an ihrem Stammsitz sowie die Fortent-
wicklung der Arbeitsplatze zu sichern, ist die planerische Vorbereitung von baulichen
Erweiterungsmaoglichkeiten erforderlich. Insbesondere bei konkreten Auftragen aus
der Automobilindustrie sind eine kurzfristige Handlungsfahigkeit der Firma und die
schnelle Umsetzung notwendiger Bauvorhaben betriebswirtschaftlich von hoher Be-
deutung. Uber den 2006 hergestellten unmittelbaren Anschluss an die B 64 im Sud-
osten des Firmenstandorts besteht eine gute verkehrliche Anbindung an das UGberortli-
che StraRennetz. Der Knotenpunkt liegt etwa mittig zwischen der Firma Craemer und
dem sltdéstlich gelegenen Unternehmen. Somit erstreckt sich das zusatzliche Erweite-
rungspotenzial der Paul Craemer GmbH an dem gewachsenen Ursprungsstandort bis
zu dieser Einmindung im Sidosten.

Aus zwingenden Griinden des Betriebsablaufs und der Fertigungslogistik einschlie3-
lich der dargelegten Zwénge in der Anbindung an das angrenzende 6ffentliche Stra-
Rennetz werden fur die kiinftige Betriebsentwicklung somit Erweiterungsflachen in
direkter siidostlicher Anbindung an die vorhandenen Anlagen im Sidosten des Orts-
teils Herzebrock bendtigt. Die erforderliche Ausdehnung der Erweiterung wird durch
die Breite des heutigen Betriebsgeldndes und die Entwicklungsmadglichkeit bis zur
Einmindung in die B 64 abschlieBend definiert und umfasst damit etwa 2,8 ha.

Vor dem Hintergrund dieses konkreten Erweiterungsbedarfs wurde der Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Detmold im Zuge der 30. Regionalplandnderung angepasst
(siehe Kapitel 3.2). Mit dem Ziel, den vorhandenen Gewerbestandort und die ortliche
Wirtschaft zu starken sowie Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu schaffen, fihrt die Ge-
meinde Herzebrock-Clarholz auf der nachgelagerten kommunalen Bauleitplanungs-
ebene die 22. Anderung des Flachennutzungsplans (N-22) und die vorliegende Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung II” im
Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB durch. In diesem Zuge werden gewerbliche
Bauflachen bzw. das bestehende Industriegebiet bedarfsgerecht erweitert. Ein Pla-
nungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen gemaR den
kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Der Bebauungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung [I” Gberplant am
nordwestlichen Rand einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 252 ,,Gewerbegebiet
Craemer - Erweiterung”. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 266 werden die fir
das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 252 und seiner rechtskraftigen |. Anderung im Anderungsbereich insgesamt tber-
lagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch fir diesen Bereich keine Aufhebung
des Ursprungsplans bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan Nr. 266 unwirksam
werden sollte, tritt das frilhere Recht nicht aulRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erwei-
terung I1” liegt mit einer GréRBe von insgesamt etwa 2,8 ha im Siddosten des Ortsteils
Herzebrock am Rand des bestehenden Siedlungsraums angrenzend an ein Waldgebiet.
Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

e Im Nordosten durch die Bahntrasse Miinster-Bielefeld und die parallel verlaufende
Clarholzer StralRe (B 64),

e im Sidosten durch Waldflachen und das Betriebsgeldande der benachbarten Firma
in etwa 120 m Entfernung,

e im Sudwesten durch Waldflachen und
e im Nordwesten durch das bereits vorhandene Betriebsgeldande der Firma Craemer.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet umfasst im Nordosten den westlichen Teil des verkehrli-
chen Anschlusspunkts der beiden angrenzenden Firmen an die B 64. Parallel zur Bun-
desstrale und Bahntrasse liegt ein schmaler Griinstreifen, in dem im Einmindungsbe-
reich eine Regenrlickhalteflache angelegt ist. Abgesetzt von der verkehrlichen Anbin-
dung stellt sich die Flache derzeit i. W. als Laubwald dar, im stidwestlichen Bereich
eher als Nadelholzforst. Der Waldbereich ist von schmalen Wirtschaftswegen ausge-
hend von der privaten ErschlieBung im Norden durchzogen, die weiter Richtung SU-
den und Westen in den freien Landschaftsraum und zu den angrenzenden Teichen
fhren.

Stdostlich und sidlich der Uberplanten Flachen schlieRen weitere Laubwaldflachen
an. Im Sitdwesten und Westen folgen gréRere Teiche mit umgebenden Wald- und
Grinlandbereichen. Im Nordwesten schlieBen die bestehenden Hallen, AuRenflachen
und Verwaltungsgebaude der Firma Craemer an, die sich bis zur Brocker StraRe er-
strecken. In dem bisher als AuRenlager genutzten Bereich im direkten Anschluss zum
vorliegenden Plangebiet wurde gerade eine neue Lagerhalle errichtet, so dass damit
die letzten Flachenreserven fir eine Weiterentwicklung des Betriebs erschopft sind.
Diese Teilflachen sind durch den seit Ende 2005 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 252 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung” Uberplant, der fir diesen Bereich ein
eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gemall 8 9 BauNVO festsetzt. Fir die weiteren
bestehenden Areale des Firmenstandorts besteht kein Bebauungsplan, sie sind als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach 8 34 BauGB einzustufen.

Das vorhandene Werksgeldnde liegt bei Hohen um ca. 73 m (. NHN. Die Gelandeho-
hen der vorliegend (berplanten Flachen steigen in Richtung Stiden um etwa 2-3 m an.
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand November 2015)

Sitdostlich des vorliegenden Plangebiets befindet sich im weiteren Verlauf der B 64
ein im Betonbau tadtiger Gewerbebetrieb, der (ber den gemeinsamen verkehrlichen
Anschluss mit der Firma Craemer an die B 64 angebunden ist und im AuRenbereich
nach § 35 BauGB liegt. Hofstellen bzw. Wohngebdude im AuRenbereich sind im Plan-
bereich selbst nicht vorhanden; im Nordosten, Osten und Siden weisen solche Nut-
zungen Entfernungen von mehr als 400 m bzw. 550 m zum Plangebiet auf.

Nordlich der im Nordosten verlaufenden B 64 schlieRen weitere Laubwald- und Misch-
waldflachen mit dazwischen liegenden kleineren Griinland- und Ackerflachen an. Der
Siedlungsraum, der im parallel zur BundesstralRe gelegenen Bereich der Breslauer und
Berliner StralRe durch Wohnnutzung geprégt ist, beginnt erst weiter westlich in einer
Entfernung von ca. 300 m. Diese Flachen sind durch den Bebauungsplan Nr. 202
LSudhoff” Uberplant, der groRflachig Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR 8§ 4
BauNVO festsetzt. Die Bebauung stammt aus den 1960er Jahren und ist i. W. durch
voll zweigeschossige Wohngebdude mit flach geneigten Sattelddchern sowie sog.
1%-geschossige Wohnhauser mit eher spitzen Sattelddchern gepragt. Entlang der
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BundesstraRe verlduft unmittelbar an den Grenzen der privaten Grundstlicke eine
durchgezogene, ca. 2 m hohe, geschlossene Larmschutzwand.
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3.2

Ubersicht: geltendes Planungsrecht (Stand August 2016)

Die verkehrliche Anbindung des vorliegenden Plangebiets an das 6rtliche und Uberdort-
liche StraRennetz ist bereits vorhanden. Der Lieferverkehr wird Uber den o. g. Kno-
tenpunkt an der B 64 gefihrt, Mitarbeiter- und Besucherverkehr bisher vollstandig
Uber den ,ortszugewandten” Teil des Betriebsgeldndes im Eckbereich Brocker Stra-

Re/Clarholzer StralRe (B 64).

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das vorhandene Betriebsgeldande ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Det-
mold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, einschlieBlich der letzten Erweiterungsfla-
chen (vgl. Bebauungsplan Nr. 252) als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) ausgewiesen. Das vorliegende Plangebiet ist als Freiraum und konkret
als Waldbereich festgelegt. Uberlagernd sind diesem die Freiraumfunktionen Regiona-
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ler Griinzug und Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung zugewie-
sen. Diese Vorgaben bestehen auch fir die stdlich, 6stlich und nérdlich des Plange-
biets angrenzenden Bereiche. Dort sind kleinteilig teils Freiraumdarstellungen als A/l-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich sowie als Oberflachengewdédsser gegeben (Tei-
che im Siden).

Mit diesen Ausweisungen sind eine Reihe von Zielen der Raumordnung verbunden,
u. a. das Ziel, Waldflachen in ihren Funktionen als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Erholungsraum fir die Menschen und als Teil der regionalen Wirtschaft zu sichern
(3. Wald, Ziel 1). Regionale Griinzlige sind als wesentliche Bestandteile des regiona-
len Freiflachensystems zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind die gliedernden land-
schaftlichen Elemente, die einer bandartigen Verdichtung der Siedlungsentwicklung
entgegenwirken (1. Freiraum, Ziel 2). Bereiche fir den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung sind wegen ihrer Bedeutung fir den Ressourcen-
schutz, den Biotopverbund und die Erholung in der Kulturlandschaft zu erhalten und
zu entwickeln (2.2. Schutz der Landschaft/landschaftsorientierten Erholung, Ziel 1).
Erganzend wird hierzu auf den Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Detmold verwiesen. Die fir den vorliegend Uberplanten Bereich geltenden Ziele der
Raumordnung stehen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 266 ,Gewerbegebiet
Craemer-Erweiterung 11” und der parallel durchgefiihrten 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (N-22) insgesamt bisher entgegen.

Gemal § 1(4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mit
dem Ziel, dem vorhandenen gewachsenen Betrieb im Sinne der Standortsicherung
bedarfsgerechte Entwicklungsmaoglichkeiten zu eréffnen und diese planerisch abzusi-
chern, wurde vorbereitend fir die vorliegenden Bauleitplanverfahren der Regionalplan
im Zuge der 30. Regionalplandnderung angepasst. Fir die Erganzung der Produktions-
anlagen und Lagerkapazitaten wurde der Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen Richtung Sitidosten bis zur Einmindung in die B 64 mit einer Gré3e von etwa
2,2 ha erweitert. Im Gegenzug wurden die auf der rickwartig gelegenen, stidwestlich
an den Betriebsstandort anschlieRenden Flache entwickelten Freiraumstrukturen ein-
schlieBlich naturnaher Regenwasserbewirtschaftung mit etwa 2,4 ha GroRRe langfristig
als Freiraum gesichert. Zudem erfolgte hier eine Erweiterung des Regionalen Griin-

zZugs.
e \ & e /
7 ; P
£ * / 2 6 |2
N o
N\ ol
; 9
ok
detiafedyapeti F N e . R 8
i 1 i e '(, : l“: = 7 B 4o | % i . (-‘ f . /;1.: ,]/ s noo-,‘.'.‘::
Auszug rechtskraftiger Regionalplan Auszug gednderter Regionalplan
(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)




Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bebauungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung I1” 10

PLANZEICHENVERZEICHNIS

Bereiche fiir gewerbliche und industrielle | I | | I Schutz der Landschaft und
Nutzungen (GIB) landschaftsorientierte Erholung

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Regionale Griinziige
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche === Schienenwege fiir den lberregionalen

und regionalen Verkehr
Waldbereiche

JUNN

s Stralen fir den vorwiegend groliraumigen
Verkehr

Die Unterrichtung Uber diese Anderung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung der Un-
terlagen gemafl? 8 10(1) Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. 8 13(1) Landespla-
nungsgesetz (LPIG) in der Zeit vom 22.10.2015 bis einschlieRlich 22.01.2016. Paral-
lel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Be-
zirksregierung beteiligt. Ergdnzend wird hierzu auf die Beratungsvorlage zur Sitzung
des Regionalrats vom 28.09.2015 (RR 20/2015) sowie die Planunterlagen zur
30. Regionalplanédnderung verwiesen (https://www.beteiligung-online.nrw.de/bo_det-
mold_obbi_30/?started). In seiner Sitzung am 27.06.2016 hat der Regionalrat die
eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und den Aufstellungsbe-
schluss zur 30. Regionalplandnderung gefasst. Zudem wurde die Regionalplanungs-
behorde beauftragt, die Anderung der Landesplanungsbehdérde gemaR § 19(6) LPIG
anzuzeigen. Ergadnzend wird hierzu auf die Beratungsvorlage zur Sitzung des Regional-
rats vom 27.06.2016 (RR 16/2016) verwiesen (http://www.regionalrat-
detmold.nrw.de/tops/? _=LfylfvCWq8SpBQjOMjyGaxCYv8Vm6Ti2ReO0GJ). Die Lan-
desplanungsbehdérde hat mit Erlass vom 30.08.2016 mitgeteilt, dass keine Einwen-
dungen im Sinne von 8 19(6) Satz 3 LPIG NRW gegen die 30. Regionalplandnderung
erhoben werden. Mit Bekanntmachung nach & 14 Satz 1 LPIG im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW vom 21.09.2016 ist der gednderte Regionalplan ge-
maR § 11(1) ROG wirksam geworden. Mit Abschluss der 30. Regionalplandnderung
sind somit der vorliegende Bebauungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erwei-
terung II” und die parallel durchgefiihrte 22. FNP-Anderung gemaR § 1(4) BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst. Im Zuge der landesplanerischen Abstimmung
gemalR § 34 LPIG hat die Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass aus landesplaneri-
scher Sicht keine Bedenken bestehen.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist in den letzten Jahren fortgeschrie-
ben worden. Der Landtag hat am 14.12.2016 seine Zustimmung erteilt, nach der
Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW ist der neue LEP NRW
am 08.02.2017 in Kraft getreten und somit nach 8 1(4) BauGB bindend.

Der neue LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und Grundsatze
entsprechend der gednderten Rahmenbedingungen fir die rdumliche Entwicklung hin-
sichtlich Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel anzupassen.
Die Ziele und Grundséatze des LEPs sind nach Schwerpunktthemen, wie z. B. Sied-
lungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare Energien und Boden, geordnet und
enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fach-
planung zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind. Ein wesentliches Ziel des neuen
LEPs stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar. Zu den
Details wird ergédnzend auf den LEP NRW verwiesen.
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Die textlichen Festlegungen des LEPs mit Zielen und Grundséatzen in Bezug auf eine
flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9), eine
kompakte Siedlungsentwicklung nach dem Leitbild der ,nachhaltigen européischen
Stadt” (Grundsatz 6.1-5), eine energieeffiziente und klimagerechte Siedlungs-
entwicklung (Grundsatz 6.1-7), einen Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Freiraums (Grundsatz 7.1-1), den Erhalt und Entwicklung der zeichnerisch dargestell-
ten Grinzlge (Ziel 7.1-5) und eine mdglichst effiziente Energienutzung (Ziel 10.1-1)
kénnen durch eine bedarfsorientierte und mdéglichst kompakte Standortsicherung und
-entwicklung des ortsansassigen Unternehmens Craemer auf Ebene der Regionalpla-
nung sowie durch die Abstimmung geeigneter grinordnerischer und baugestalteri-
scher MaRnahmen sowie eines nutzungsbezogenen Energiekonzepts fiir den erweiter-
ten Betriebsstandort auf Ebene der Bauleitplanung und in der Umsetzung angemessen
Rechnung getragen werden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen nach eingehender Priifung im Zuge der
Standortdiskussion zur 30. Regionalplandnderung und zur 22. FNP-Anderung nicht. Es
erfolgt entsprechend des Ziels 6.1-1 eine flachensparende und bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung, auf Regionalplanebene wird der Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen entsprechend der Produktionsstrange bedarfsgerecht erweitert
und im Tausch im siidwestlichen Bereich des Firmenstandorts zurickgenommen. Die-
ser Flachentausch erfolgt analog auf FNP-Ebene (N-22). Darliber hinaus muss fir die
betriebsbezogen erforderliche Erweiterung des gewerblichen Siedlungsbereichs die
vorgesehene Ausnahme zur Inanspruchnahme von Regionalen Griinziigen im Ziel 7.1-
5:

»Sie (Griinziige) dlrfen fiir siedlungsrdumliche Entwicklungen ausnahmsweise in An-
spruch genommen werden, wenn fiir die siedlungsrdumliche Entwicklung keine Alter-
nativen aulBerhalb des betroffenen Griinzuges bestehen und die Funktionsféhigkeit
des Griinzuges erhalten bleibt.”

in Anspruch genommen werden. Der Bedarf ist in Kapitel 1 der vorliegenden Begriin-
dung dargelegt. Zu den umfassenden Details wird ergdnzend auf die 30. Regional-
plandanderung verwiesen. In der Umweltstudie zur 30. Regionalplandnderung wird
nachgewiesen, dass die Funktionsfahigkeit des zeichnerisch festgelegten Griinzugs
bei einer verbleibenden Mindestbreite von 100 m erhalten bleibt und dass insgesamt
die Auswirkungen auf Belange des Freiraumschutzes ausgleichbar sind. Aufgrund der
Bedeutung des ortsansassigen Unternehmens fir die 6rtliche Wirtschaft und den Ar-
beitsmarkt ist die betriebsbezogene Siedlungsentwicklung unverzichtbar, eine weiter-
gehende Bericksichtigung des Freiraumschutzes muss bei der vorliegenden Planung
demgegenuber zurlickgestellt werden. Der Freiraumschutz kann jedoch durch die
gleichzeitige Anderung der Darstellungen von GIB in einen Freiraumbereich bzw. der
Ricknahme von gewerblichen Bauflachen auf FNP-Ebene auf der siidlich an das Be-
triebsgeldnde angrenzenden Tauschfldche ergdnzend berlicksichtigt werden. Im Er-
gebnis wird die vorliegende bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung unter Abwéagung
der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fir an-
gemessen und vertretbar gehalten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist der
vorhandene Betriebsstandort der Firma Craemer im Westen bereits seit Ia_r)ger Zeit
und im Sltdosten seit 2006 als gewerbliche Baufldche enthalten (13. FNP-Anderung
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3.3

(N-13)). Sudlich folgen auf der Ostseite der Brocker Stral3e die weiteren bestehenden
gewerblichen Bauflachen dieses Gewerbestandorts insgesamt.

Die stidostlich anschlieBenden Plangebietsflachen der angestrebten Erweiterung sind
im wirksamen FNP i. W. als Fldche fiir Wald dargestellt, die geplante Tauschflache
stdlich des Betriebsstandorts entsprechend als gewerbliche Baufldche. Sidlich der
Tauschflache folgen in kleinteiligem Wechsel Darstellungen als Fldchen fir Wald bzw.
fiir die Landwirtschaft und im Bereich der anschlieRenden Fischteiche auch als Was-
serflichen. Auch auf der Nordseite der als HauptverkehrsstralSe ausgewiesenen B 64
liegen weitere Darstellungen von Gberwiegend Fldchen fir Wald und teils Flachen ftir
die Landwirtschaft. Etwa 300 m nordwestlich sowie ca. 550 m westlich beginnen
nordlich der B 64 und westlich der Brocker StraRe die Wohnbaufldéchen der Ortslage
Herzebrock.

Far die im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung angestrebte Erweiterung
des geplanten Industriegebiets wird somit eine Anderung des FNPs im Parallelverfah-
ren gemaR § 8(3) BauGB durchgefiihrt. Die entsprechende 22. FNP-Anderung (N-22)
ist ebenso wie der Bebauungsplan Nr. 266 im Juni 2015 eingeleitet worden (siehe V-
83 und 84/2015). Der FNP wird den durch den Bebauungsplan Nr. 266 Uberplanten
Bereich kinftig als gewerbliche Baufldche darstellen. Der Bebauungsplan Nr. 266
~Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung II” wird damit kiinftig gemaR 8 8(3) BauGB aus
den Darstellungen des FNPs entwickelt sein. Die im Zuge der 30. Regionalplanande-
rung vorgesehene Ricknahme des GIB im Sidwesten des Betriebsstandorts erfolgt
analog auf FNP-Ebene. Die Tauschflache wird im Zuge der 22. FNP-Anderung in eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Landschaftsentwicklung umgewandelt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Wald

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu behandeln.

Das vorliegende Plangebiet ist stdwestlich der verkehrlichen Anbindung i. W. als
Wald in verschiedener Art ausgepragt. Im Siiden handelt es sich um einen Nadelholz-
forst mittleren Alters aus Fichte, Uberwiegend ist ein Bestand aus jungem Eichen-
stangenholz betroffen. An den Wegen ist teils Eichenaltholzbestand vorhanden. Im
direkten Umfeld schlieRen stidwestlich und stdéstlich des Plangebiets weitere Wald-
bereiche an, noérdlich der nordéstlich verlaufenden B 64 folgen weitere Laubwalder.
Die Waldflachen werden insgesamt forstwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises
Gutersloh erfasst. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 266 und im naheren
Umfeld befinden sich weder Naturschutzgebiete, noch geschilitzte Landschaftsbe-
standteile. Zudem sind hier und in der relevanten Umgebung keine Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.
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Das Plangebiet lag bisher innerhalb des Landschaftsschutzgebiets , Giitersloh” (LSG-
3914-001), die Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist fiir diesen Bereich mit Be-
kanntmachung der Verordnung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Detmold am
28.11.2016 erfolgt. Im Landschaftsschutzgebiet befinden sich auRerhalb der Uber-
planten Flachen gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR 8 30 BNatSchG oder im Bio-
topkataster NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und
Pflanzenarten. Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzen zum einen das Biotop
BK-4115-154, das einen ,Eichen-Hainbuchenwald-Komplex und Feuchtgrinland std-
ostlich von Herzebrock” umfasst, und zum anderen das Biotop BK-4115-155, das
Schutzziele fir die Abgrabungsgewasser definiert. Diese Schutzziele beziehen sich
insbesondere auf den Schutz und Erhalt sowie die Optimierung dieser Bereiche. Die
sidwestlich des Betriebsstandorts gelegenen Flachen sind als geschiitztes Biotop
~Seggen- und binsenreiche Nasswiesen” (GB-4115-212) kartiert. Nordlich der B 64
und der Einmindung der Betriebszufahrten in die BundesstraRe befindet sich das
schutzwirdige Biotop BK-4115-159 ,Eichen-Hainbuchenwald nérdlich der Clarholzer
StraRe”. Die Uberplanten Flachen liegen am Rand einer landesweiten Biotopver-
bundflache mit besonderer Bedeutung (VB-DT-4115-0051). Erganzend wird hierzu auf
den Umweltbericht verwiesen.

Der Freiraum stdlich der Bundesstralde und der parallel verlaufenden Bahntrasse hat
far die ortliche Naherholung des westlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichs insge-
samt nur eine untergeordnete Bedeutung. Es fehlen entsprechende Zugange zur freien
Landschaft, eine Ausstattung mit einem relevanten 6ffentlichen Wegenetz ist nicht
gegeben. Zudem sind die stidwestlich gelegenen Fischteiche nur den dort berechtig-
ten Anglern vorbehalten.

b) Wald

Im Juni 2015 fand ein Ortstermin mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW und
der Unteren Naturschutzbehoérde statt, in dem der Umgang mit dem U{berplanten
Waldbereich und der erforderliche Abstand zum verbleibenden Hochwald abgestimmt
wurde. Der Bebauungsplan Nr. 266 lasst zum einen eine weitgehend vollstandige
Uberbauung der Waldflache zu, zum anderen wird der bisher das Plangebiet querende
Wirtschaftsweg an den &ufReren Rand verlegt. Nach Ermittlungen der Land-
schaft + Siedlung AG gehen im Rahmen der Planrealisierung etwa 1,5 ha Wald in
unterschiedlicher Wertigkeit verloren, der gemald Forstgesetz entsprechend auszu-
gleichen ist. Dies erfolgt in Abstimmung mit den Fachbehdérden durch Waldumwand-
lung (0,9 ha) einerseits und Waldersatz (1,5 ha) andererseits. Erganzend wird auf den
Umweltbericht verwiesen.

Die Waldumwandlung wird auf der unmittelbar stidwestlich an das Plangebiet an-
schlieBenden Flache umgesetzt und sieht konkret die Umwandlung des durch Wind-
bruch gepragten bestehenden Nadelwalds zu Eichen-Hochwald vor. Dieser ist dauer-
haft nach den Regeln der naturnahen Waldbewirtschaftung zu pflegen. Dem Hoch-
wald vorgelagert sind ein Waldmantel (Baum-Strauchgehdlz), der gestaffelt aufgebaut
wird sowie ein Hochstauden-Waldsaum. Der Waldmantel und der Waldsaum werden
buchtig ausgefiihrt und sind zusammen etwa 15 m breit. Innerhalb der Saumflache
entlang des verlegten Wegs wird eine Entwasserungsmulde fiir das auf dem Weg
anfallende Niederschlagswasser integriert.

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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Die fur die Waldumwandlung in Anspruch genommenen Flachen befinden sich im
Privateigentum, aber nicht im Eigentum der von der Planung beglinstigten Firma. Im
Zuge des Planverfahrens erfolgten entsprechende Abstimmungen mit dem Flachenei-
gentimer. Die Sicherung des dauerhaften Erhalts der Waldumwandlung sowie regel-
maRiger PflegemalRnahmen erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Flacheneigentliimer unter Beteiligung der Firma Craemer. Darlber
hinaus erfolgt eine verbindliche dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde durch
Eintragung einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit ins Grundbuch gemaR3 & 1090
BGB. Der Abschluss des Vertrags und die Eintragung der Dienstbarkeit sind bereits
erfolgt und somit vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. Damit ist die Gemeinde als
Plangeber in der Lage, die MaRnahmen entsprechend umzusetzen und dauerhaft ana-
log zur Dauer des Eingriffs zu sichern.

Far die Neuaufforstung eines Areals im Zuge des erforderlichen Waldersatzes stellt
die Gemeinde eine bisher als Griinland genutzte Flache mit einer GréRe von 1,5 ha zur
Verfligung (Gemarkung Herzebrock, Flur 33, Flurstiick 26 tlw.). Sie liegt stdlich des
vorliegenden Plangebiets im Nahbereich vorhandener Waldflachen in einer Entfernung
von ca. 700 m. In dem Bereich soll eine Neuaufforstung mit Laubwald erfolgen. Die
Wiederherstellung des dabei in Anspruch genommenen Griinlands erfolgt in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde an anderer Stelle im Gemeindegebiet in
der Bauerschaft Brock. Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und der Firma Craemer wird neben der Aufforstung auch die dauerhafte Kulturpflege
gesichert. Da die Firma die Aufforstungsflache im Eigentum haben mdchte, erfolgt
auch hierzu eine verbindliche dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde durch Ein-
tragung einer beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit ins Grundbuch gemaR § 1090
BGB. Der Abschluss des Vertrags und die Eintragung der Dienstbarkeit sind bereits
erfolgt und somit vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. Damit ist der Waldersatz im
Verhaltnis von 1:1 vollstdndig gewahrleistet. Weiterer Handlungsbedarf wird daher
nicht gesehen. Ergédnzend wird hierzu auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Zuge des Planverfahrens haben intensive Abstimmungen mit den Fachbehdérden
stattgefunden. Die vorgetragenen Anregungen und Informationen wurden vollstéandig
berlicksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Gewasser

Mit Ausnahme eines namenlosen Entwéasserungsgrabens befinden sich im vorliegen-
den Plangebiet keine FlieRgewasser. Der genannte Entwasserungsgraben stellt ein
FlieRgewasser nach 8§ 3(3) Landeswassergesetz dar und dient u. a. als Vorflut fir
Teile des Geldndes der Firma Craemer und des Grabensystems des westlich angren-
zenden Siedlungsgebiets. Das Gewadsser ist im Rahmen der letzten Erweiterungspla-
nung an den sidostlichen Rand des heutigen Betriebsgelandes gelegt sowie z. T. ver-
rohrt und Gberbaut worden (siehe Bebauungsplan Nr. 252). Dieser Randbereich wird
mit dem Ziel der Anpassung der Uberbaubaren Flachen in den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans einbezogen. Im Zuge des Planverfahrens wurde fir die
nachgelagerte Genehmigungsebene eine Entwdasserungsplanung fir die konkret ge-
plante bauliche Entwicklung erarbeitet (Réver Ingenieurgesellschaft mbH). Nach Ab-
stimmung mit den Fachbehorden wird das FlieRgewasser im Zuge der Planumsetzung
an den sudlichen Rand des vorliegenden Erweiterungsbereichs des Betriebsgeldandes
parallel zum neuen Wirtschaftsweg verlegt. Die wasserrechtliche Erlaubnis liegt in-
zwischen vor.
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Verlegung des bestehenden Gewdssers an den Rand des Betriebsgeldndes (Darstellung am Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 266)

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das im Zuge
der Herstellung des Verkehrsanschlusses 2006 eingerichtet wurde und i. W. der Ent-
wasserung der angrenzenden Verkehrsflachen dient. Dieser Bereich wird bestandsori-
entiert als Versorgungsflache tberplant.

Sidlich des Betriebsstandorts ca. 200 m westlich der Uberplanten Flédchen liegen
mehrere kiinstlich angelegte Teiche, die u. a. der Regenwasserbewirtschaftung die-
nen und naturnah ausgepragt sind. Sie sind mit ihren umgebenden Nasswiesen als
Biotopflachen geschlitzt. Innerhalb des Waldgebiets schlieRen mehrere Fischteiche
an, wobei es sich um ehemalige Tongruben der urspringlich benachbarten Ziegelei
handelt. Diese Gewasser sind von der vorliegenden Planung aufgrund der im Nahbe-
reich bereits bestehenden Werkshallen und gewerblichen Nutzungen im AulRenbereich
nicht unmittelbar betroffen.

Ein Uberschwemmungsgebiet (USG) ist im Plangebiet nicht festgesetzt, auch befindet
sich hier kein neu ermitteltes Uberschwemmungsgebiet. Die Uiberplanten Flachen lie-
gen weder in einem Wasserschutzgebiet (WSG), noch in einem Heilquellenschutzge-
biet (HQS). Nordlich der BundesstralRe beginnt das Trinkwasserschutzgebiet Herze-
brock-Quenhorn mit der Schutzzone IlIB. Negative Auswirkungen der geplanten Ge-
werbeentwicklung auf den Hochwasserschutz sowie auf den Trinkwasserschutz koén-
nen somit nach bisheriger Kenntnis ausgeschlossen werden.
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3.6

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine dariiber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet sandige Lehmbdden als Pseudogley
(S4) an. Diese Bdden sind allgemein durch eine geringe Wasserdurchlassigkeit, eine
mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit und eine geringe nutzbare Wasserkapazitat ge-
pragt. In Unterhanglagen kann z. T. starke Staunédsse bis in den Oberboden auftreten.
Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen
treffen auf die Pseudogley-Béden nicht zu®.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurden Bodenuntersuchungen® durchgefiihrt, die den
Bodenaufbau sowohl in Hinblick auf seine hydrogeologischen Eigenschaften als auch
in Hinblick auf seine Baugrundeigenschaften erkundet haben. Auf die konkreten Er-
gebnisse und Ausfllhrungen zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen wird aus-
driicklich verwiesen.

Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind im vorliegenden Plangebiet und im Umfeld
keine Altlasten oder entsprechende Verdachtsflaichen bekannt. Im Zuge der vorange-
gangenen Erweiterungsplanung im Bereich des unmittelbar angrenzenden Bebauungs-
plans Nr. 252 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung” ist eine orientierende Bodenun-
tersuchung eingeholt worden, da nach Informationen des Kreises Glitersloh aufgrund
der vormaligen Verndssung der Béden im Umfeld beidseits der B 64 Aufflillungen
erfolgt sind. Eine Belastung der Aufflillungen mit polycyclischen, aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) konnte damals nicht ausgeschlossen werden, die orientieren-
den Untersuchungen von 2005 haben jedoch keine Hinweise auf Bodenbelastungen
ergeben (siehe Bebauungsplan Nr. 252). Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die
Gemeinde davon aus, dass dieses Ergebnis auf den Uberplanten Bereich Ubertragen
werden kann. Die Fachbehérden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine
dariber hinaus gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Dariiber hinaus besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 all-
gemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverdnderung unverzlglich der zustdndigen Behorde (hier: Untere
Bodenschutzbehdrde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellun-
gen bei der Durchfihrung von Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen o0.4. Ein-
griffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld
1991

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

Dr.-Ing. Slomka & Harder Ingenieurbiro fir Hydrogeologie, Hydrochemie und Umweltschutz GmbH

(2015): Bodenuntersuchungen im Bereich der geplanten Erweiterungsflaiche des Werksgeldndes der
Craemer Holding GmbH, Langenhagen. 24.09.2015.
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Kampfmittel sind im Plangebiet und im naheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist
bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulRergewoéhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist
zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg hat im Zuge der 30. Regionalplandnderung mitgeteilt,
dass der vorliegende Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen bergbaurecht-
lich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Nordrhein-Westfalen
Nord” (zu gewerblichen Zwecken) liegen. Inhaberin der Erlaubnis ist die Mobil Erdgas-
Erdol GmbH, Hamburg. Ein Abbau von Mineralien in diesem Bereich ist bei der Be-
zirksregierung Arnsberg nicht dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher
nicht zu rechnen. Die Fachbehérden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher
keine darlGber hinaus gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- und Baudenkmale sind weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 266, noch im nahen Umfeld bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kultur-
guts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Im Zuge der Aufstellung des nordwestlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 252 hat
das Amt fir Bodendenkmalpflege darauf hingewiesen, dass in der Nadhe des Plange-
biets 1934 und 1952 zwei Holzbrunnen unbestimmter Zeitstellung entdeckt wurden.
Es muss daher in deren Umfeld und somit voraussichtlich auch in Teilen des vorlie-
genden Plangebiets mit einem mittelalterlichen oder vorgeschichtlichen Siedlungsplatz
gerechnet werden. Eine friihzeitige Abstimmung der Erdarbeiten mit dem Amt flr
Bodendenkmalpflege wird empfohlen. Die Fachbehérden haben der Gemeinde im
Planverfahren bisher keine darliiber hinaus gehenden Erkenntnisse oder Informationen
mitgeteilt.

Grundsatzlich gilt, wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
(z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist gemaR 8§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Ent-
deckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen (Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.
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4. Planungsziele und Plankonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweite-
rung II” verfolgt die Gemeinde das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung von be-
darfsgerechten Erweiterungsmoglichkeiten des bestehenden Firmenstandorts. In den
letzten Jahren wurden mehrere Entwicklungsschritte auf Basis der Werksentwick-
lungsplanung aus 1996 umgesetzt, der letzte planungsrechtlich abgedeckte Entwick-
lungsschritt befindet sich gerade in der Umsetzung. Mit dieser Erweiterung sind die
somit unmittelbar umsetzbaren Flachenreserven fir eine bauliche Weiterentwicklung
ausgeschopft.

Mit dem Ziel, die Existenz des Unternehmens an ihrem Stammsitz sowie die Fortent-
wicklung der Arbeitsplatze zu sichern, ist die planerische Vorbereitung von baulichen
Erweiterungsmaoglichkeiten erforderlich. Aufgrund der gegebenen Rahmenbedingun-
gen, wie die verkehrliche Anbindung am stidostlichen Rand des Werksgelédndes sowie
die oben beschriebenen Betriebsablaufe werden fir die kiinftige Betriebsentwicklung
somit Erweiterungsflachen in direkter stdostlicher Anbindung an die vorhandenen
Anlagen bendtigt.

Das Plankonzept ergibt sich aus den in Kapitel 1 der vorliegenden Begriindung erlau-
terten Produktionsstrdngen. Aus zwingenden Brandschutzgriinden sind die beiden
Sparten Metall- und Kunststoffverarbeitung baulich voneinander getrennt parallel zur
BundesstraRe bzw. Bahntrasse angeordnet. Im konkreten Ablauf ,schiebt” die Pro-
duktion grundsatzlich Lagerflachen bzw. -hallen vor sich her. Vor dem Hintergrund
des im Bestand ausgeschépften Entwicklungspotenzials wird mit der vorliegenden
Planung eine bauliche Erweiterung planungsrechtlich abgesichert. Da die flachenhafte
Ausdehnung des Unternehmens in stdodstlicher Richtung aufgrund der naturrdumli-
chen Rahmenbedingungen mit der vorliegenden Planung abgeschlossen ist, soll der
Bebauungsplan Nr. 266 Uber die Festsetzung von im Vergleich zum benachbarten
Bebauungsplan Nr. 252 héheren Gesamthdhen eine Lagerung als Hochregallager er-
moglichen. Dies erfolgt mit dem Ziel einer méglichst flexiblen Grundstiicksausnutzung
und wird aufgrund der stralRenabgewandten Lage fir stddtebaulich vertretbar gehal-
ten.

Die Firma plant, in der Umsetzung im Bereich der planerisch vorbereiteten Erweite-
rung entlang der privaten Zu- und Abfahrt einen Mitarbeiterstellplatz anzulegen. Bis-
her dient der Anschluss an die B 64 ausschlieBlich als Lieferzufahrt fir LKW. Damit
soll eine optimale Anbindung fir die Mitarbeiter der erweiterten Produktionshallen
geschaffen werden.

Im Ergebnis dient die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 266 der Standortsicherung
des Stammsitzes der expandierenden Firma Craemer. Zudem werden Arbeitsplatze
vor Ort gesichert und die 6rtliche Wirtschaft gestarkt. Weitere wesentliche Planungs-
ziele liegen in der angemessenen Bericksichtigung der Immissionsschutzbelange in der
gegebenen, seit Jahrzehnten gewachsenen Nachbarschaft zum westlich und nordwest-
lichen gelegenen Wohnsiedlungsbereich sowie der planungsrechtlichen Vorbereitung an-
gemessener Ubergdnge in den umgebenden Landschaftsraum. Zudem sind in diesem
Zusammenhang die Belange des Walds in die Abwagung zur Bauleitplanung einzustellen.
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5.1

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Analog zum benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 252 ,Gewerbegebiet
Craemer-Erweiterung” werden die vorliegend Uberplanten Flachen nach den oben dar-
gelegten Planungszielen als eingeschréanktes Industriegebiet gemalR § 9 BauNVO fest-
gesetzt. Im Sinne der Konsistenz der Festsetzung der Gebietsart und vor dem Hinter-
grund moglicher betrieblicher Anlagen, die nach der Bundesimmissionsschutzverord-
nung zu bewerten sind, wird diese Festsetzung fiir angemessen gehalten. Industrie-
gebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Das Gewerbe- und Industriegebiet Craemer grenzt stddstlich an den Siedlungsraum
von Herzebrock an und weist eine optimale verkehrliche Anbindung Gber den direkten
Anschluss an die B 64 auf. Relativ konfliktarme Gewerbe- und Industrieflachen sind
begrenzt und sollen daher ausdricklich zweckgebunden genutzt werden. Das Plange-
biet soll daher im Sinne der Angebotsplanung insgesamt fir produzierende und verar-
beitende Betriebe vorgehalten werden. Vor diesem Hintergrund werden einzelne Nut-
zungen und Ausnahmemaoglichkeiten, die dieser Zielsetzung widersprechen, im vorlie-
genden Bebauungsplan ausgeschlossen. Ein weiterer wesentlicher Aspekt der stadte-
baulichen Ordnung ist die Einordnung in das von der Gemeinde erarbeitete Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept. Somit werden einige Nutzungen, die diese Zielsetzungen
beeintrachtigen kénnen, ebenfalls ausgeschlossen. Daher werden weitgehend analog
zum nordwestlich anschlielRenden Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

a) Selbststdndige Schrott- und Lagerpldatze besitzen als Unterart von Verwertungsbe-
trieben in der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporéaren
Ablagerungen, Resteverwertung, unregelmafBigen Emissionen und vielem mehr. Sie
werden nicht zugelassen, um ein harmonisches Orts- und StraRenbild in dieser
markanten Ortsrandlage an der B 64 zu sichern.

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst
nicht der o. g. Zielsetzung ,Industriegebiet” und der Reservierung der gut erschlos-
senen Bauflachen hierfir (s. 0.) entsprechen. Zudem sollten diese Nutzungen im
Stadtgebiet im Regelfall ihren idealtypischen, integrierten Standort im engeren
Siedlungsbereich finden. Das vorliegende Plangebiet liegt am Rand des Sied-
lungszusammenhangs, das Ortszentrum ist fuBlaufig nicht optimal erreichbar.

Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemaf aufgrund
des von ihnen héaufig ausgehenden Ruheanspruchs - trotz einer Genehmigung in
GE- oder Gl-Gebieten mit entsprechenden Einschrankungen des Schutzanspruchs
und mit Auflagen - langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten
gewerblich-industriellen Nutzungszielen fihren kénnen, die vorbeugend zu vermei-
den sind.

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke werden insgesamt ausgeschlossen, um die Uberplanten Fla-
chen fir die primare gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren. Insbesondere
der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz zu einer ef-
fektiven Nutzung durch Gewerbebetriebe. Hinzu kommt, dass derartige Nutzungen
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aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren idealtypischen Standort
im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsnahe finden sollten.

d) Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und ahnliche auf sexuelle

e)

Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnen-
unterkiinfte u. &.) sind im Gebiet unzuldssig, da solche Betriebe aufgrund ihres
Charakters und ihrer mitunter grellen Aul3engestaltung einen negativen Einfluss auf
das Orts- und Stral3enbild austiben kénnen. Dies gilt insbesondere in der hier gege-
benen markanten Lage an der B 64 unmittelbar im Einfahrtbereich in die Herze-
brocker Ortslage. Ein Trading-Down-Effekt sowohl fir das Plangebiet und den ge-
werblich Gesamtstandort als auch den Ortseinfahrtbereich soll ausdricklich unter-
bunden werden. AuRerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel der Vorhal-
tung des Gewerbegebiets vorrangig flir Betriebe des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes nicht gerecht.

Das im Mai 2010 vom Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz beschlossene Einzel-
handels- und Zentrenkonzept® empfiehlt fiir Gewerbe- und Industriestandorte
grundsatzlich, Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
unabhéangig von der GroRenordnung generell auszuschlieBen. Als Ausnahme kon-
nen Verkaufsstdtten von ansdssigen Betrieben unter bestimmten Rahmenbedin-
gungen zugelassen werden. Diese kdnnten ggf. an anderen Standorten im Sied-
lungszusammenhang konflikttrachtig sein. Die Empfehlungen berlcksichtigen das
grundsatzliche Ziel, die Einzelhandelsversorgung in den zentralen Siedlungsberei-
chen weiter zu entwickeln und den Einzelhandel in die zentralen Bereiche zu len-
ken. Die Ubergeordneten Ziele der Einzelhandelsentwicklung und -steuerung wer-
den auch bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans verfolgt.

Auf Grundlage des gemeindlichen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts erfolgt daher
ein grundsatzlicher Einzelhandelsausschluss, um den Gewerbe- und Industriestand-
ort auch dauerhaft fir Gewerbe- und Industrienutzungen vorzuhalten. Somit wird
weiterhin das Ziel der Flachenbevorratung fiir produzierende Betriebe verfolgt. An-
gesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwartenden Planungskon-
flikte im Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem gesamtgemeindlichen Konzept
den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fir die Uberplanten Industriegebiets-
flachen.

Ausgenommen von diesem grundséatzlichen Einzelhandelsausschluss sind Verkaufs-
stellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, Zweirader, Land-
maschinen und Zubehoér (Reifenhandel u. &.), Brenn- und Baustoffe (kein Einzel-
handel im engeren Sinne). Von dieser Handelsnutzung aullerhalb der Zentren sind
aufgrund der Struktur und des Flachenbedarfs grundséatzlich keine negativen Aus-
wirkungen auf zentrale Bereiche zu erwarten. Weiterhin ist aufgrund des typischen
Flachenbedarfs nicht davon auszugehen, dass solche Nutzungen in den ge-
wachsenen Siedlungsbereichen der Zentren angesiedelt werden kénnen oder soll-
ten.

Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbe- und Industriebetriebe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammt bzw. im Zu-

Junker und Kruse Stadtforschung (2010): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung, Dortmund. Mai 2010.
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f)

sammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw. angebotenen Leistungen
steht, die Verkaufsflache i. S. v. § 9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb zugeordnet und
in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Ausnahmen kénnen somit fir un-
tergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstidtten von Unternehmen zugelassen wer-
den. Da fir einige Branchen zugehdériger Verkauf - auch als Dienstleistung verstan-
den - eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zuge-
lassen werden, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft
genannt werden kénnen Tischlereien, die entsprechend auch zugehoérige Baumate-
rialien und Gebrauchsgiter anbieten kénnen oder ggf. missen (z. B. Beschlage).
Der Ausnahmevorbehalt lasst eine angemessene Prifung und Berlcksichtigung des
Einzelfalls zu. Voraussetzung ist, dass negative stadtebauliche Auswirkungen im
Sinne des § 11(3) BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde
nicht zu befirchten sind. Gleichzeitig tragt die Regelung angemessen dazu bei, ei-
gentliche Einzelhandelsnutzungen in die nach dem gemeindlichen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept hierfir vorgesehenen Bereiche, insbesondere in die Ortskerne
Herzebrock und Clarholz, zu lenken.

Betriebswohnungen nach 8 9(3) Nr. 1 BauNVO werden entsprechend der Zielset-
zung der Flachenbevorratung fir produzierende Betriebe zur Vermeidung von Im-
missionskonflikten ausgeschlossen.

g) Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die

ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG
in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind - Steuerung gemaf
§ 1(9) BauNVvO

In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass
in der Projektentwicklung und nach Mdglichkeit bereits auf Ebene der stadtebauli-
chen Planung das Erfordernis zur Berlicksichtigung angemessener Abstande zwi-
schen kinftigen/méglichen Betriebsbereichen im Sinne von & 3(ba) BImSchG) und
schutzwirdigen Gebieten im Sinne des 8§ 50 BImSchG besteht.

Diese schutzwirdigen Gebiete sind dabei verkirzt als von Menschen (berwiegend
bewohnte bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Diese sind nach der
einschlagigen Rechtsprechung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der
Abwagungsgrundlagen zu identifizieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall
handelt es sich dabei nach Auffassung der Gemeinde insbesondere um die im Wes-
ten und Nordwesten angrenzenden Wohnnutzungen sowie um die unmittelbar
nordodstlich verlaufende Clarholzer Straf3e (B 64) und parallel trassierte Bahnstrecke
Mdinster - Bielefeld, die eine wichtige Uberregionale ErschlieRungsfunktion aufwei-
sen.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Stoérfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr
spezifische Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstédnde (,Achtungsab-
stande”) zwischen schutzwiirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen ge-
féhrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen etc. Der Leitfaden ,KAS 18*
soll als Grundlage flr die Einbeziehung des Belangs in die kommunale Bauleitpla-
nung dienen®. Fir Neuplanungen enthéalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen

Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
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flr Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkom-
men bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch
sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vor-
kommen bzw. der Verwendung von Mischungen geféhrlicher Stoffe ggf. andere
Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgeflihrten Stoffe sind in dem Leitfaden
Achtungsabstanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fir die Abstande zwischen
mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.

Daraus ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbe- und Indust-
riegebiets zu den o. g. schutzwirdigen Gebieten und Trassen, dass das Baugebiet
nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht fiir Betriebe mit einem Achtungs-
abstand von 200 m und gréRer geeignet sein kann.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Nahe des gesamten Gewerbe- und In-
dustriegebiets ,Craemer” zum Siedlungsbereich sowie zu den angrenzenden Ver-
kehrswegen als schutzwiirdige Gebiete i. S. d. 8 50 BImSchG entscheidet sich die
Gemeinde hier fiir einen grundséatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und
Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. 8 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebau-
ungsplan bereits gesichert, dass in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebie-
ten umgebenen Industriegebiet i. W. keine sog. ,Storfallbetriebe” angesiedelt wer-
den. Eine entsprechend formulierte Ausnahmeregelung hierzu bericksichtigt den
Umstand, dass im Einzelfall auch geringere Abstande zu schutzwirdigen Gebieten
ausreichen kénnen, wenn bestimmte bauliche und/oder technische Vorkehrungen
an den Anlagen getroffen werden. Die Einzelheiten miissen im Genehmigungsver-
fahren anhand der Gegebenheiten des konkret anzusiedelnden Betriebs geprift
werden. Damit wird unter Berlicksichtigung des vorbeugenden Stoérfallschutzes ein
dem festgesetzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum ermdoglicht.

h) Zur Einbindung des Gewerbe- und Industriegebiets ,Craemer” in den Siedlungsbe-
reich mit nérdlich und nordwestlich umgebenden Misch- und Wohnnutzungen trifft
bereits der nordwestlich geltende Bebauungsplan Nr. 252 bezilglich der Art der
baulichen Nutzung Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen ge-
malR Abstandserlass NRW. Diese werden im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 266
im Sinne der Konsistenz der Festsetzung und aufgrund des unmittelbar geplanten
Anschlusses an die vorhandenen Nutzungen tbernommen.

Damit wird Immissionskonflikten vorgebeugt, gleichzeitig werden aber auch Prakti-
kabilitdt und Nachvollziehbarkeit gewaéhrleistet. Mit Blick auf die vorhandenen,
vorwiegend durch Wohn- und Mischnutzungen gepragten Teile des Siedlungsbe-
reichs nordlich und westlich des Plangebiets wird dabei der Ausschluss der Ab-
standsklassen I-V (1.500 m bis 300 m) weiterhin als ausreichend erachtet. Durch
eine Ausnahmeregelung kénnen ggf. Anlagen des nachstgrélReren Abstands der
Abstandsliste als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch
technische oder organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den jeweils zulas-
sigen Storgrad reduziert werden kénnen. Fir die riickwartig gelegene Teilflache 2
gilt ein groRerer Spielraum. Diese Regelungen kénnen ggf. Harte- oder Grenzfalle
vermeiden.

BImSchG”, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2.
Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/publikatio-
nen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013])
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5.2

Auf den Abstandserlass NRW mit Anhang 1 (Abstandsliste) in der o. g. Fassung
aus 2007, der hiermit Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 266 wird, wird aus-
driicklich Bezug genommen. Nach der bisherigen Rechtsprechung ist eine zusatz-
liche Aufnahme der Abstandsliste in das Planwerk nicht erforderlich, soweit der
eindeutige Bezug auf die jeweils geltende Fassung und den Fundort der Abstands-
liste gegeben ist.

Die Vorgehensweise berlicksichtigt das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen
nach 8 50 BImSchG, eine grundséatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten
Gewerbenutzung wird damit gesichert. Gleichzeitig verbleiben noch ausreichende
Spielraume fir die Gewerbeentwicklung.

Der er6ffnete Nutzungskatalog berlicksichtigt damit sowohl die Gibergeordneten plane-
rischen Zielvorstellungen der Gemeinde, als auch die ortsspezifischen Rahmen-
bedingungen und die Lage des Plangebiets im unmittelbaren Einfahrtbereich in die
Herzebrocker Ortslage am stdostlichen Ortsrand. Mit den Regelungen wird ein ange-
messener Spielraum flr gewerbliche Nutzungen eréffnet, potenziell konkurrierende
Nutzungen werden nicht ermdglicht.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach &8 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich i. W. an den Festsetzungen des nordwestlich anschlieRenden rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 252 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung” und werden
bedarfsgerecht im Sinne der stadtebaulichen Ordnung angepasst. Vor dem Hinter-
grund des sparsamen Umgangs mit Boden und zur Sicherung einer geordneten Wei-
terentwicklung dieses Standorts wird dieses Vorgehen flr sinnvoll und vertretbar er-
achtet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

e Im Vorfeld des Planverfahrens wurde eine Einmessung der Geldandehdéhen im ge-
samten Plangebiet sowie im unmittelbaren Anschlussbereich eingeholt. Zudem
wurde die Ausbauhohe der privaten ErschlieBungsstraRe und der Clarholzer Stralde
(B 64) ermittelt. Auf dieser Basis trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur ma-
ximalen Gesamthohe Uber NHN (,Normalhdhennull”, Hohensystem DHHN 92).
Damit wird ein eindeutiger Bezug zum Geldnde und zur Nachbarschaft gewéahrleis-
tet. Zudem wird Planungssicherheit fiir die Gewerbetreibenden bei kiinftigen Bau-
vorhaben erreicht.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen, festgesetzt Gber NHN, orientiert sich in der
Ostlich zur Stral3e gelegenen Teilflaiche 1 weitgehend an den Festsetzungen des
nordwestlich anschlieRenden Bebauungsplans Nr. 252 und der bereits in der Ort-
lichkeit gegebenen Hohe der Werkshallen. Hier wird die im benachbarten Plan
rickwartig zugelassene Gesamthdhe von 89,0 m 4. NHN zugrunde gelegt, woraus
sich in der Ortlichkeit eine Gesamthdéhe von maximal 16,0 m ergibt. Diese bedarfs-
gerechte Erhéhung der zugelassenen Bauhdhe entlang der Verkehrsachse wird auf-
grund der gréReren Entfernung vom Wohnsiedlungsbereich und des durch den
Knotenpunkt hervorgerufenen Abrickens des Baufelds von der BundesstraRe fir
stadtebaulich vertretbar gehalten.

Mit der vorliegenden Planung wird die flachenhafte Ausdehnung des Betriebs in
sudostliche Richtung aufgrund der naturraumlichen Rahmenbedingungen und regi-
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onalplanerischen Vorgaben ausgeschopft. Vor diesem Hintergrund er6ffnet der Be-
bauungsplan in der rickwartig gelegenen Teilflache 2 mit der Festsetzung einer
maximalen Gesamthdhe von 98,0 m G. NHN unter Berlicksichtigung der angestreb-
ten Niveauangleichung des Geldandes die Maoglichkeit zum Bau eines Hoch-
regallagers mit einer Héhe von ca. 25,0 m in der Ortlichkeit. Diese Vorgabe wird
aufgrund der von den Verkehrsachsen abgewandten Lage der Teilflache 2, der
grofRflachigen Eingriinung des Plangebiets innerhalb des Landschaftsraums und mit
dem Ziel einer moglichst flexiblen, bedarfsgerechten Gewerbenutzung als stadte-
baulich sinnvoll und vertretbar erachtet.

Insgesamt ermdglichen diese Festsetzungen eine angemessene Gewerbebebauung
und berlicksichtigen gleichzeitig die Lage und Einbindung innerhalb des stadtebau-
lichen Umfelds. Betriebliche Erfordernisse werden dartber hinaus durch eine aus-
nahmsweise Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Maximalhéhe durch
technische Bauteile beriicksichtigt, wie z. B. Liftungsanlagen etc.

e Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ orientiert sich an den zuldssigen Obergren-
zen der BauNVO, um eine effektive und flexible Ausnutzung der Gewerbe- und In-
dustrieflachen zu ermdéglichen. Fir versiegelte Freiflachen wie Stellplatze, Rangier-
und Lagerflachen, Zufahrten und Zugange wird bedarfsgerecht im Ausnahmefall
eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 zugelassen.

GemalR &8 19 BauNVO liegt die sog. Kappungsgrenze im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bei einer GRZ von 0,8. GemalR § 19(4) Satz 4 BauN-
VO kann im Einzelfall von der Einhaltung der Grenze bei Uberschreitungen mit ge-
ringfigigen Auswirkungen auf die natlrliche Funktionen des Bodens oder wenn die
Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentspre-
chenden Grundstlcksnutzung flhren wirde, abgesehen werden. Die in 8§ 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fir das MalRR baulicher Nutzung kénnen aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn ausgleichende Aspekte vor-
liegen, die eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
unterbinden.

Die Uberplanten Flachen stellen sich derzeit i. W. als Wald dar, ein Wirtschaftsweg
quert die Flache. An der Bundesstral3e im Nordosten des Plangebiets ist der ver-
kehrliche Anschluss an die B 64 mit Ampelanlage eingerichtet, Verkehrsgriin und
ein Regenrickhaltebecken begleiten die private asphaltierte ErschlieRungsstral3e.
Dieser Bereich wird durch den Bebauungsplan Nr. 266 insgesamt bestandsorien-
tiert erfasst. Der Wald wird hingegen vollstandig Gberplant und im Zuge der Plan-
realisierung entfernt, der Wirtschaftsweg wird im Sinne einer effektiven Grund-
sticksnutzung an den slidwestlichen und stdoéstlichen Rand verlegt. Somit lasst
der Bebauungsplan Nr. 266 im Vergleich zur heute gegebenen Bestandssituation
einen deutlich héheren Versiegelungsgrad zu. Zudem sind die Flachen derzeit nach
§ 35 BauGB als Aulenbereich einzuordnen, so dass bisher keine Bebauung mdég-
lich ist.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung einer
bedarfsgerechten Erweiterung des bestehenden Betriebs und seine stadtebaulich
geordnete Weiterentwicklung. Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhalt-
nissen ist im vorliegenden Fall nicht gegeben, da Wohnnutzungen im vorliegenden
und benachbarten Plangebiet insgesamt, auch betriebsbezogenes Wohnen, unzu-
lassig sind. An die westlich und nordwestlich gelegene Wohnbebauung riickt das
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Industriegebiet nicht naher heran als bestehende gewerbliche Anlagen, die Erweite-
rungsflache weist einen gréReren Abstand von ca. 300 m bis 400 m zum zusam-
menhangenden Wohnsiedlungsbereich auf. Somit werden die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf Planungsebene gewahrt.

Uberschreitungen der GRZ bringen eine ggf. weitere Versiegelung des Bodens so-
wie Einschrankungen der Maéglichkeiten gartnerischer Gestaltung mit sich. Hieraus
kénnen sich z. B. Beeintréachtigungen fir das Kleinklima ergeben. Aufgrund der nur
kleinflachigen Inanspruchnahme von Wald (ca. 1,5 ha insgesamt) mit einer ent-
sprechenden Funktion als Kaltluftentstehungsbereich und der im Umfeld weiterhin
bestehenden grof3flachigen Waldflachen wird im Ergebnis eine signifikante Verstar-
kung nachteiliger Auswirkungen auf die von 8 17(2) BauNVO erfassten Belange
aufgrund der Planinhalte derzeit nicht gesehen.

Wie in der Ortlichkeit bzw. bei den letzten Entwicklungsschritten und baulichen
Erweiterungen der Firma zu sehen, besteht im Betriebsablauf grundsatzlich ein ho-
her Bedarf an Lager- und Rangierflachen, die entsprechend zu versiegeln sind. Zu-
dem ist mit dem vorliegend planerisch vorbereiteten Entwicklungsschritt die fla-
chenhafte Entwicklung Richtung Sidosten aufgrund der naturrdumlichen Rahmen-
bedingungen fir die Firma beendet, so dass die Gemeinde mit dem vorliegenden
Bebauungsplan das Ziel verfolgt, einen mdéglichst hohen Ausnutzungsgrad und viel
Flexibilitat in der Grundstlicksnutzung zu erreichen.

Im Gegenzug sieht der Bebauungsplan Nr. 266 einige MinderungsmaBRnahmen vor.
Zum einen sollen die Verkehrsgriin- und Regenriickhalteflache an der B 64 erhalten
werden, zum anderen wird der alte Baumbestand im Westen des Plangebiets zum
Erhalt festgesetzt. Als Leitstruktur fir Fledermause wird zwischen dem verlegten
Weg und dem Baufeld eine gewasserbegleitende Baum-/Strauchstruktur am sid-
westlichen und sliddstlichen Rand festgesetzt. Darliber hinaus 16st der Bebauungs-
plan Waldumwandlungs- und -ersatzmalRnahmen in einer GréfRenordnung von ca.
2,4 ha aus, die z. T. im unmittelbaren Nahbereich des Plangebiets umgesetzt wer-
den.

Unter Berilcksichtigung dieser Minderungsmalinahmen wird die Vorgehensweise
zur Sicherung einer effektiven gewerblichen Weiterentwicklung und Flachennut-
zung einerseits sowie aufgrund des Abrickens vom geschlossenen Wohnsied-
lungsbereich andererseits in der Gesamtschau fiir vertretbar gehalten. Entgegen-
stehende 6ffentliche Belange sind nicht erkennbar.

e Mit dem Ziel einer moglichst effektiven Ausnutzung des Gebiets erfolgt die Fest-
setzung einer hohen Baumassenzahl BMZ von 10,0 gemalR Obergrenze der Bau-
VNO.

e FEine Bauweise wird gemald der ,kann“-Vorschrift in 8 22 BauNVO nicht festge-
setzt, weil diese im Gewerbe- und Industriegebiet stadtebaulich nicht erforderlich
ist. Ferner soll hierdurch zugunsten der betrieblichen Entwicklungen eine grolde
Flexibilitdt in der Anordnung der Baukoérper erreicht werden. Eine freiziigige Bau-
kérperanordnung kann auch aus Immissionsschutzgriinden sinnvoll sein, um z. B.
durch gezielt positionierte langere Hallenbauten oder einen baulichen Anschluss an
Nachbarbetriebe Larmquellen gegenliber einer zu schiitzenden Nachbarschaft ab-
schirmen zu kénnen.
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e Die liberbaubaren Flachen werden unter Berilicksichtigung der gegebenen Rahmen-
bedingungen groRRziigig bemessen, um das Industriegebiet moglichst effektiv zu
nutzen. Entlang der privaten verkehrlichen ErschlieRung wird das Baufeld mit einem
Abstand von 5,0 m zur Verkehrsflache gefasst, um eine harmonische StralRen-
raumentwicklung zu unterstiitzen und ausreichend Raum fir die Feuerwehrumfahrt
zu geben. Zudem wird damit die Bauflucht des benachbarten Bebauungsplans
Nr. 252 aufgegriffen. Parallel zum randlich verlegten FlieRgewaéasser sieht der Be-
bauungsplan mit dem Ziel, einen angemessen Abstand zum angrenzenden Wald zu
bewahren und Raum fir die erforderliche Feuerwehrumfahrt zu lassen, ebenfalls
einen Abstand von 5,0 m zwischen Baugrenze und Béschungskante vor. Im Nord-
westen Uberplant der Bebauungsplan Nr. 266 im Randbereich Flachen des angren-
zenden Bebauungsplans Nr. 252, um eine durchgédngige Uberbaubare Flache im
Ubergang zu erméglichen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandfla-
chen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und
gemal BauO NRW einzuhalten.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukorper in das stadtebauli-
che Umfeld bzw. im Ubergang zur freien Landschaft werden értliche Bauvorschriften
gemalR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die
Festsetzungen gemal § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anla-
gen und des Umfelds. Im ortsliblichen Rahmen soll eine in den Grundzligen aufeinan-
der abgestimmte Gestaltung der Baukoérper und des Gebietscharakters erreicht wer-
den. Die getroffenen Regelungen beriicksichtigen die o6rtlichen Gegebenheiten und
betreffen vor dem Hintergrund der Gewerbenutzung i. W. Fassadengestaltung, Wer-
beanlagen und Einfriedungen. Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinnvoll,
verhaltnismaflig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht ibermaRig ein.

Das Ziel einer moglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur gilt ins-
besondere fir grélRere Hallenbauten. Da die Gebdudevolumina eines Vorhabens i. W.
durch Produktionsprozesse und Anlagenzwecke vorgegeben sind, kommt der Fassa-
dengestaltung eine sehr hohe Bedeutung zu. Wichtige Elemente sind insbesondere
eine geschickte Fassadengliederung, entsprechend gestaltete Proportionen des Ge-
samtgebaudes oder von Bauabschnitten, ein gute, dauerhaft hochwertige Materialitat,
ein gutes Farbkonzept und eine Uberzeugende Einbindung der technischen Elemente.
Durch eine abschnittweise vertikale Fassadengliederung kann eine optische Aufteilung
und Verkleinerung massiver Bauk&rper erreicht werden. Fassaden kénnen z. B. durch
Versatze, Material- oder Farbwechsel oder durch eine Begrinung wirksam gegliedert
werden. Zwecks AnstoRwirkung wird analog zum Nachbarbebauungsplan eine Rege-
lung aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite in vielen Fallen unproblematisch ist
und der Architektur umfangreichen Spielraum l&sst.

Werbeanlagen kénnen sehr negative Auswirkungen auf das Ortsbild und auf das bau-
liche Umfeld haben. Maligeblich sind GréRe, Material, Anbringungsort, Farben und
Leuchtverhalten. Daher sind Werbeanlagen im Plangebiet so zu gestalten, dass die
Sicherheit und Ordnung des Verkehrs gewahrleistet bleibt und das Orts- und Stral3en-
bild nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen
und das StraRenbild berlicksichtigen und sich unterordnen. Aufdringliche Lichtwer-
bung mit Wechsel- oder Blinklichtern oder mit grellem Licht wird deshalb ausge-
schlossen.
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5.4

Die Gemeinde erachtet mit den Vorgaben insgesamt eine angemessene Eingrenzung
des Eingriffs in das Orts- und Straf3enbild zu erwirken und gleichzeitig das betriebliche
Bedirfnis nach wirksamer Werbung ausreichend zu berlicksichtigen.

Dariber hinaus gelten entlang der Bundesstral3e die Vorgaben des Bundesfernstral3en-
gesetzes (FStrG), hier ist insbesondere auf die Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone u. a. zu Werbeanlagen gemal3 8§ 9 FStrG hinzuweisen. Gemal3 § 9 FStrG sind
entlang der B 64 aulRerhalb der Ortsdurchfahrten Anlagen der Au3enwerbung in einer
Entfernung bis zu 20,0 m (Bauverbotszone), gemessen vom &ufderen Rand der be-
festigten Fahrbahn, unzuldssig. In einer Entfernung von 20,0 m bis 40,0 m (Baube-
schrankungszone) bedlrfen solche Werbeanlagen gemaR 8 9(6) i. V. m. (2) FStrG der
Zustimmung der Obersten LandesstraRenbaubehodrde. Bedirfen diese Werbeanlagen
keiner Genehmigung, so tritt nach § 9(5) FStrG an die Stelle der Zustimmung die Ge-
nehmigung der Obersten Landesstralenbaubehorde.

Diese Vorgaben sind im Zuge der Planrealisierung zu beachten. Jede einzelne Werbe-
anlage ist gesondert zu beantragen. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende
Kennzeichnung der Bauverbots- und Baubeschrankungszone sowie einen erganzenden
Hinweis.

Einfriedungen kénnen im StralRenraum und gegenliber der Nachbarschaft groRe Wir-
kung entfalten: sind sie unmalstéblich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an
Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalteri-
sche Gesamtbild und auf die Qualitat des StralRenzugs, sie werden aus diesen Griin-
den eingeschrankt. Wichtig ist insbesondere, dass Zaunkonstruktionen nicht massiv
im StralRenraum wirksam werden, was bereits durch schmale Vorpflanzungen gemil-
dert werden kann. Die Festsetzung zur H&henbegrenzung von Einfriedungen wird
analog zum benachbarten Bebauungsplan getroffen, im Sinne des Gebots der planeri-
schen Zurickhaltung werden keine erganzenden Regelungen aufgenommen.

Zudem weist der gesamte Betrieb entlang der Bundesstral3e ein positives stadtebauli-
ches Erscheinungsbild mit u. a. alten gut erhaltenen Werkshallen mit gegliederten
Fassaden, einer geschlossenen, einheitlichen Gabionenwand mit straRenseitig ge-
pflanzten Sauleneichen auf. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese gestalterischen
Strukturen fortgefihrt werden und sieht somit keinen weiteren Handlungsbedarf.

ErschlieBung und Verkehr

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine parallel zur
Bahntrasse angelegte private ErschlieBungsstral3e (Alte Ziegelei) mit Anbindung an
den im Nordosten gelegenen Anschluss an die Clarholzer Stral3e (B 64). Der Betriebs-
standort ist Uber diese vor einigen Jahren mit Lichtsignalanlage und BUSTRA ausge-
baute, gebliindelte Einmiindung der Betriebszufahrten Craemer und Eudur in die Bun-
desstralde unter Berlicksichtigung des Lkw-Verkehrs beider Betriebe einschliel3lich
prognostizierter Entwicklungsoptionen optimal an das ortliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Entlang der BundesstraRe setzt der vorliegende Bebauungs-
plan analog zum benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 252 ein Verbot von
Ein- und Ausfahrt fest. Damit wird weiterhin klargestellt, dass insbesondere im Sinne
der Verkehrssicherheit eine Anbindung an die (bergeordnete Bundesstralde nur Uber
den ausgebauten Knotenpunkt erfolgen darf.
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Durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine kleinflachige bauliche
Erweiterung des vorhandenen Betriebs planerisch gesichert, zudem ist in der konkre-
ten Vorhabenplanung die Einrichtung eines Mitarbeiterstellplatzes vorgesehen. Vor
diesem Hintergrund sind nach Ermittlungen des Schallgutachters zuséatzliche Lkw-
Verkehre von 100 Lkw-Bewegungen am Tag und 16 Lkw-Bewegungen in der Nacht
sowie zusatzliche 60 Pkw-Bewegungen am Tag und 30 Pkw-Bewegungen in der
Nacht zu erwarten. Dies stellt im Vergleich zur bestehenden verkehrlichen Situation
keine wesentliche Erhéhung dar. Sowohl der Anschlusspunkt an die B 64 als auch
das erschlieRende klassifizierte StraRennetz sind ausreichend leistungsfihig, um das
zusatzliche Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quellverkehr der betriebsbezoge-
nen Erweiterung zu bewaltigen. Aufgrund der geringfligigen Erhéhung der Verkehre
ist zudem keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Glbergeordneten B 64 zu erwarten.

Die bestehenden klassifizierten Stral3en leiten den Verkehr bereits heute auf moglichst
kurzen Routen zur Autobahn A 2. Siedlungsbereiche der anliegenden Stadt Rheda-
Wiedenbrick werden aufgrund der direkten Fihrung auf die Ortsumgebung im Zuge
der B 64 bis zur A 2 nicht unmittelbar bertihrt. Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
liegt nordlich der Autobahn A 2. Die néachste Anschlussstelle Rheda-Wiedenbriick der
A 2 befindet sich rd. 7 km entfernt stidéstlich und wird Uber die Bundesstral3e B 64
direkt erreicht.

Auch die innerbetriebliche Verkehrsfithrung und ErschlieRung soll analog zum Bestand
fortentwickelt werden. Mit der Errichtung der Einmindung in die B 64 im Sidosten
des Betriebsgelandes sind die Verkehrswege und Materialflisse mit Blick auf mog-
lichst groRe Effektivitat, Platzersparnis und in Bezug auf Immissionsschutzbelange
bereits im Zuge der vorangegangenen Erweiterungen neu geordnet worden. Der Ver-
waltungsbereich sowie die Zugange fir Mitarbeiter und auch Besucher sind der Orts-
lage zugewandt. Von der Brocker StraRe aus wird damit lediglich der kleinteiligere
Verkehr, insbesondere Pkw, abgewickelt (Mitarbeiter, Besucher). Auch wird auf diese
Weise die Lagegunst in nur 400 m Entfernung zu einem Haltepunkt des schienenge-
bundenen OPNV bestméglich genutzt. Dies soll so grundsatzlich beibehalten werden.
Die durch die vorliegende Planung ermdglichte bauliche Erweiterung erfordert eine
Ausweitung von Stellplatzkapazitaten fir Mitarbeiter. Diese soll im Zuge der Planreali-
sierung bedarfsgerecht im Plangebiet im Nahbereich des Knotenpunkts gesichert wer-
den (30 Stellplatze), so dass hierlber kiinftig neben der Lkw-Anlieferung zudem die
Zu- und Abfahrt fir einen kleinen Teil der Mitarbeiter erfolgt. Dies dient der Optimie-
rung der verkehrlichen Anbindung fir die Mitarbeiter.

Der Zu- und Ablieferverkehr von Rohware und fertiger Ware erfolgt tiber die seit 2006
bestehende Einmiindung in die B 64 im Sidosten des Betriebsgeldandes. Die Fihrung
des innerbetrieblichen Lkw-Verkehrs als EinbahnstralRe entlang der Bahntrasse nach
Norden, durch das Betriebsgeldnde nach Stidwesten und teils durch eine Halle entlang
des Stdrands und der stdlich angelegten Teiche wieder in Richtung der Einmindung
bringt Platzersparnis mit sich. Die notwendigerweise langen Produktionslinien kénnen
mit der inzwischen gegebenen Materialbeschickung tber Unterflurtechnik und mittels
Staplerbeschickung effektiv und ebenfalls platzsparend mit Material versorgt werden.
Diese innerbetriebliche Organisation muss auch bei den kommenden Erweiterungen
entsprechend beibehalten werden und bringt zwingend die Entwicklungsrichtung nach
Sidosten mit sich.
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5.6

Bisher verlauft durch das Plangebiet ausgehend von der privaten Erschliel3ungsstral’e
im Nordosten ein schmaler Wirtschaftsweg, der weiter Richtung Stden und Westen
in den freien Landschaftsraum und zu den angrenzenden Teichen fiihrt. Dieser wird
im Sinne einer effektiven Grundsticksnutzung im Bereich der geplanten Betriebser-
weiterung an den stidwestlichen und sidoéstlichen Rand verlegt.

Das Betriebsgeldande besal® in der Vergangenheit im Nordwesten nahe des Knoten-
punkts Brocker StraRe/Clarholzer Strale (B 64) einen Bahnanschluss fiir den Giiter-
verkehr. Dieser wurde bereits deutlich vor der Erstellung der Werksentwicklungspla-
nung des Unternehmens von 1996 durch die Bahn nicht mehr bedient. Die Verkehrs-
bedeutung der angrenzenden Bahnstrecke Miinster - Bielefeld liegt seit langer Zeit
nicht mehr auf dem Guterverkehr, sondern auf dem 6ffentlichen Personennahverkehr.
Der frihere Gultergleisanschluss ist somit nicht mehr vorhanden und kann aus Platz-
grinden und unter Berlcksichtigung heutiger verkehrlicher Anforderungen auch nicht
wieder hergestellt werden.

Der Bahnhof Herzebrock mit Anschluss an die Regionalbahnstrecke Mdunster -
Bielefeld befindet sich etwa 400 m nordwestlich der Anbindung des Betriebsgelandes
an die Brocker StraRe. Die Bahntrasse Minster - Bielefeld dient heute ausschlieRlich
dem schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr. Die Regionalbahn RE 67
.Der Warendorfer” verkehrt werktags und an Samstagen zwischen Minster und
Bielefeld stlindlich zwischen etwa 5 und 22 Uhr. Daneben besteht ebenfalls am
Bahnhof Herzebrock Anschluss an die Buslinie 72 (Herzebrock — Clarholz — Harsewin-
kel) mit mehreren Unterlinien, ebenfalls mit etwa einem Stundentakt in der Zeit werk-
tags zwischen etwa 6 und 20 Uhr und samstags zwischen etwa 9 und 17 Uhr.

Die fuB- und radlaufige Anbindung des Firmenstandorts ist Uber die gegebenen An-
schliisse an der Brocker StraRe und an der B 64 gegeben. Parallel zur Bundesstralde
verlauft auf der Nordseite ein ausgewiesener Ful3- und Radweg, eine sichere Querung
kann Uber die ausgebauten Knotenpunkte erfolgen. Fahrradabstellplatze befinden sich
bedarfsgerecht an mehreren Standorten auf dem Betriebsgelande.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine dartber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Immissionsschutz

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventu-
elle Vorbelastungen eines Plangebiets oder eines Bauvorhabens sowie mégliche Aus-
wirkungen der Planung auf schutzbedtrftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im
weiteren Umfeld.

a) Vorbelastungen fiir das Plangebiet

Folgende in der Planung bzw. in der Abwagung zu berlicksichtigende Vorbelastungen
bestehen fiir das Plangebiet:

Immissionen durch bestehendes Gewerbe

Das Plangebiet schliel3t als betriebsbezogene Erweiterung unmittelbar stidéstlich an
den bestehenden Standort der Firma Craemer an. Entsprechend ist die Vorbelastung
durch den groRflachigen Gewerbe- und Industriebetrieb zu berilicksichtigen. Sidést-
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lich in etwa 150 m Entfernung liegt das im Betonbau tatige Nachbarunternehmen. In
der Summe ergeben sich dadurch jedoch fir die Gberplante Erweiterungsflache auf-
grund der weiterhin angestrebten gewerblich-industriellen Nutzung keine relevanten
Immissionen aus Gewerbe- und Industrienutzungen.

Immissionen durch StraBenverkehr (Larm, Abgase) und die Bahntrasse

Der Betriebsstandort liegt insgesamt direkt stidlich der ndchsten Hauptverkehrswege
(B 64, Clarholzer Stralde, Bahntrasse Mlinster - Bielefeld). Letztere dient derzeit i. W.
dem schienengebundenen, 6ffentlichen Personennahverkehr. Vorbelastungen durch
verkehrsbedingte Immissionen sind somit auf dem bestehenden Betriebsgelédnde so-
wie der Erweiterungsflache gegeben. Eine Problematik ergibt sich aufgrund der ge-
werblich-industriellen Nutzung jedoch nicht. Entlang der angrenzenden Verkehrswege
sind i. W. immissionsunempfindliche Produktionsbereiche des Betriebs orientiert. Zu-
dem sind Betriebswohnungen gemaRR § 9(3) Nr. 1 BauNVO entsprechend der Zielset-
zung der Flachenbevorratung fir produzierende Betriebe unzuldssig (siehe Kapitel
5.1). In Gewerbe- und Industriegebieten teilweise abzuschirmende Bironutzungen
kénnen im Zuge der Objektplanung und der Baugenehmigungsverfahren sachgerecht
angeordnet und gestaltet werden, zuséatzliche Mallnahmen werden im vorliegenden
Bebauungsplan nicht fir erforderlich gehalten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Im Plangebiet selbst sowie im angrenzenden Umfeld sind keine Massentierhaltungen
bekannt, fir das Plangebiet werden keine derartigen Geruchsimmissionen erwartet.
Belastungen durch land- und forstwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld z. B. in der
Erntezeit gehen nicht Gber das ortsiibliche Mal3 hinaus.

Insgesamt stellen die auf den Vorhabenbereich einwirkenden Immissionen flr die ge-
plante Betriebserweiterung kein Hindernis dar, sondern sprechen eher fiir eine derarti-
ge unempfindliche Nutzung. Der Bereich ist demnach grundséatzlich fiir eine gewerb-
lich-industrielle Nutzung geeignet. Besondere Schutzvorkehrungen fir die kiinftigen
Nutzer des Plangebiets gegenliber den gegebenen Gewerbeimmissionen sind nicht
erforderlich.

b) Auswirkungen der Planung

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plan-
gebiet selbst oder im weiteren Umfeld umfassen Gewerbeemissionen sowie Emissio-
nen von den betroffenen Verkehrswegen. Die hieraus resultierenden planerischen
Fragen und die zuldssigen Immissionsbelastungen sind im Planverfahren sachgerecht
zu prifen und in der Abwagung angemessen zu berilicksichtigen. Als Abwagungs-
grundlage fir die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen dient insbesondere
auch die in der Anlage beigefligte schalltechnische Untersuchung’.

’ Richters & Hiils Ingenieurbliro fiir Abfallwirtschaft und Immissionsschutz (2015): Schalltechnisches

Gutachten - Immissionsprognose - zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 266 der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz, Ahaus. 13.11.2015.
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Ausgangslage und Trennungsgrundsatz

Bei der Neuplanung von Nutzungen oder bei der Neuordnung von benachbarten in-
dustriellen und gewerblichen Nutzungen sowie Wohnbebauung sind im Rahmen von
stadtebaulichen Planungen gemafl 8 1(6) BauGB insbesondere die Grundsatze Wah-
rung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berlicksichtigen. Zudem sind die
weit gefassten Belange des Umweltschutzes, hier insbesondere auch im Hinblick auf
umweltbezogene Auswirkungen von stadtebaulichen Nutzungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, zu beachten.

Die im Zusammenhang damit bedeutsamen Vorgaben erfahren eine Konkretisierung
u. a. durch den in 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verankerten
Trennungsgrundsatz, wonach Immissionskonflikte mdglichst durch eine entspre-
chende raumliche Zuordnung potenziell konflikttrachtiger Nutzungen zu vermeiden
oder zu minimieren sind. Gefordert wird eine raumliche Trennung emittierender Nut-
zungen einerseits und schutzbedirftiger Nutzungen andererseits. Ziel ist eine weitge-
hende Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nach dem BauGB unterliegen 6ffentliche und private Belange, zu denen auch der
Schallschutz zu zadhlen ist, der stddtebaulichen Gesamtabwadgung gemalR § 1(7)
BauGB. Daher sind die Belange, die im Widerspruch zueinander stehen, mit dem ihnen
jeweils zukommenden Gewicht zu berlicksichtigen. Zielkonflikte sind zu prifen und zu
entscheiden, die (begriindete) Zuriickstellung einzelner Belange oder Interessen ist im
Zuge einer stadtebaulichen Planung haufig unvermeidbar.

Entsprechend ist im Rahmen der Gesamtabwdagung Uber die Belange des Immissi-
onsschutzes sowie Uber dazu in Konkurrenz oder ggf. im Widerspruch stehende ande-
re stéddtebauliche Belange in Rechnung zu stellen, dass die Verpflichtung zur Vermei-
dung von Immissionen, u. a. aufgrund der beschrankten Verfligbarkeit von Grund und
Boden sowie angesichts der Sicherung von nutzbaren Gewerbe- und Industrieflachen
und der wichtigen Schaffung von Arbeitsplatzen, nicht uneingeschrankt gelten kann.
Dieses wird durch die hochstrichterliche Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichts verdeutlicht: ,Die Durchsetzung dieses Trennungsgrundsatzes stolSt aller-
dings auf Grenzen, vor denen auch der Gesetzgeber nicht die Augen verschlie3t. So
soll nach 8§ 1(2) Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,
wobei in diesem Zusammenhang unter anderem die Nachverdichtung sowie andere
MalBnahmen zur Innenentwicklung besonders hervorgehoben werden. In dicht besie-
delten Gebieten [...] wird es hédufig nicht méglich sein, allein durch die Wahrung von
Absténden [...] schddliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete zu vermeiden. [...]”
(BVerw@G, Urteil vom 22.03.2007 - 4 CN 2/06, Rn. 15).

Damit ist der Trennungsgrundsatz nicht als eine die staddtebauliche Planung unmit-
telbar bindende Vorgabe - etwa im Sinne eines Verbots der Unterschreitung bestimm-
ter Mindestabstande zwischen Wohnen und Gewerbe - zu verstehen, sondern viel-
mehr als ein planerisches Prinzip, zu dessen Anwendung sich die planende Gemeinde
im Hinblick auf die jeweils zu betrachtende konkrete 6rtliche Situation in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu positionieren hat.

Wenn in Einzelfédllen zwischen potenziell unvertraglichen Nutzungen nur begrenzt
raumliche Abstande eingehalten werden kénnen, infolge derer schadliche Umwelt-
einwirkungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, muss deren Auftreten
auf andere Weise vermieden werden. In der vorgenannten Entscheidung vom
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22.03.2007 fuhrt das Bundesverwaltungsgericht darauf bezogen weiter aus: ,Wenn
in derartigen Féllen das Einhalten grol8erer Abstdnde ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen |[...] dafiir zu sorgen, dass keine ungesunden
Wohnverhéltnisse entstehen.”

Der Betriebsstandort liegt im Siidosten des Ortsteils Herzebrock am Rand des beste-
henden Siedlungsraums angrenzend an ein Waldgebiet. Der Wohnsiedlungsbereich
schlie3t unmittelbar westlich der Brocker Stral3e und nérdlich der B 64 an. Das vorlie-
gende Plangebiet liegt am sltddstlichen Rand des Betriebsgelandes und weist einen
Abstand von ca. 300 m zum Siedlungsraum nérdlich der Bundesstral3e auf. Das Plan-
gebiet stellt sich bisher i. W. als Waldflache dar und ist nicht bebaut. Die Betriebser-
weiterung gemal Bebauungsplan Nr. 266 riickt somit weiter vom bestehenden
Wohnsiedlungsbereich ab und liegt insofern unproblematisch stidéstlich der vorhan-
denen Anlagen. Der Abstand zu vorhandenen Wohnnutzungen im AulRenbereich ver-
ringert sich im Vergleich zu den bestehenden gewerblichen Anlagen nur geringflgig.
Da eine derartige Streubebauung aus siedlungshistorischen Griinden im gesamten
Gemeindegebiet und in der Region Ostwestfalen-Lippe stark verbreitet ist, sind diese
Konflikte im Grundsatz in der Region regelmalRig gegeben und haufig unvermeidbar.
Somit liegt keine besondere Konfliktlage vor.

Wie in Kapitel 1 und 4 erldutert, liegen im vorliegenden Planungsfall aufgrund der
bedarfsgerechten Betriebserweiterung im Sinne der Standortsicherung besondere
stadtebauliche Griinde vor, die gemal geltender Rechtsprechung eine Ausnahme von
dem Grundsatz der rdumlichen Trennung unvertraglicher Nutzungen rechtfertigen. Die
Gemeinde geht vorliegend grundsatzlich von einer Nachbarvertraglichkeit mit den
umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen aus. Erganzend wird auf die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung verwiesen.

Gewerbeldrm

Bei der Fortentwicklung eines Produktionsbetriebs sind im Umfeld dabei i. d. R. insbe-
sondere Larmimmissionen relevant. Diese betreffen zum einen produktionsbedingte
Immissionen aus den Betriebsgebduden, zum anderen Lkw-/Rangierverkehre und La-
devorgange. Wahrend die Produktionsgerdusche durch die Hallen sowie durch aus
Arbeitsschutzgriinden zunehmend gerauscharmere Produktionsanlagen bereits einge-
grenzt werden, sind insbesondere hinsichtlich der naturgemaR im AulRenraum auftre-
tenden Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgeldande die Schutzansprliiche der Nach-
barschaft zu berlicksichtigen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde bereits im
Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten® eingeholt. Der Gutachter hat den im
Zuge der Planrealisierung zu erwartenden zusatzlichen Gewerbelarm ermittelt und
anhand eines Zukunftsszenarios geprift, ob die Erweiterung des Betriebsstandorts
unter Berilcksichtigung der im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen aus schalltechni-
scher Sicht grundsatzlich maoglich ist. Hierbei hat er sich auf die zu d&ndernden Anla-
genteile und Betriebsabldufe im Bereich des Geltungsbereichs des benachbarten Be-
bauungsplans Nr. 252 und des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 266 beschrankt. Im
weiteren bestehenden Betrieb erfolgen im Zuge der Planrealisierung keine baulichen
Anderungen oder Anpassungen im Betriebsablauf. Der gesamte bestehende Firmen-
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standort auRerhalb der beiden Geltungsbereiche ist mit dem siiddstlich vorhandenen
Betonwerk als Vorbelastung in die Ermittlung des Gewerbeldrms eingeflossen.

Der Wohnsiedlungsbereich nérdlich der BundesstralRe ist i. W. durch den Bebauungs-
plan Nr. 202 ,Siddhoff” Gberplant und als Allgemeines Wohngebiet gemaRR 8 4 BauN-
VO festgesetzt. Die Wohnbebauung auf der Westseite der westlich des Betriebs ver-
laufenden Brocker StraRe ist Richtung BundesstralRe durch den Bebauungsplan
Nr. 256 ,Brocker Stralde / Clarholzer StraRe” Uberplant, der den der B 64 zugewand-
ten Bereich als Mischgebiet gemaf? 8 6 BauNVO und die riickwartigen Flachen als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausweist. Der sich stdlich anschlieRende
Siedlungsbereich ist i. W. dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach & 34
BauGB zuzuordnen, die Gemeinde geht hier von einem faktischen Allgemeinen Wohn-
gebiet aus. Fir die am sidlichen Rand gelegene Wohnbebauung gilt der Bebauungs-
plan Nr. 251 ,Brocker StraRe / Feldmannsweg”, der den Bereich als Allgemeines
Wohngebiet festsetzt. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) missen im Allgemeinen Wohngebiet Immissionsrichtwerte von
55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten werden, wahrend im Mischgebiet Richtwerte
von 60/45 dB(A) tags/nachts als Obergrenze gelten. Die weiteren im Schallgutachten
berlicksichtigten Immissionsorte 6stlich der Brocker StralRe sowie stdlich, dstlich und
norddstlich des Plangebiets liegen im AuBenbereich gemald 8 35 BauGB. Fir Wohn-
nutzungen im AulRenbereich ist nach gangiger Rechtsprechung der Immissionsricht-
wert fir Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags/nachts anzusetzen und wird auch im
vorliegenden Gutachten berlicksichtigt. Nach Angaben des Gutachters erfolgt die
Beurteilung des Immissionsbeitrags durch die beiden Bebauungsplangebiete Nr. 252
und Nr. 266 an den im Schallgutachten betrachteten Immissionspunkten insgesamt
unter Berlicksichtigung des Irrelevanzkriteriums der TA Larm Nr. 3.2.1 Abschnitt 2.
Auf die TA Larm wird ergdnzend verwiesen.

Bei dem zu untersuchenden Zukunftsszenario fiir die beiden Plangebiete geht der
Schallgutachter nach Abstimmung mit der Firma davon aus, dass die bereits im Sid-
osten bestehenden Hallen R (Metallverarbeitung) und T (Kunststoffverarbeitung) bis in
das vorliegende Plangebiet Nr. 266 verldangert werden. In diesen erweiterten Hallen
soll die Produktionsnutzung klinftig weiterhin Gberwiegen, z. T. findet im Sidosten
und auf der vorgelagerten Freiflache eine Lagerung der Produkte statt. Der schall-
technischen Untersuchung liegen konkrete gewerbliche Emissionsdaten der bestehen-
den und geplanten Betriebsabldufe sowie der Bauteile als Ausgangsdaten zugrunde.
Zudem plant die Firma, in der Umsetzung im Bereich der planerisch vorbereiteten Er-
weiterung entlang der privaten Zu- und Abfahrt einen Mitarbeiterstellplatz mit 30
Stellplatzen anzulegen, fir den entsprechende Bewegungshaufigkeiten schalltech-
nisch in Ansatz gebracht werden. Auf Kapitel 4 des Gutachtens wird ergdnzend ver-
wiesen.

Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen kommt die schalltechnische Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass die von dem betrachteten Zukunftsszenario innerhalb der Plan-
gebiete Nr. 252 und Nr. 266 ausgehenden Gerduschimmissionen die Immissions-
richtwerte der TA Larm an sdamtlichen Immissionspunkten in der Nachbarschaft tags
und nachts eingehalten bzw. unterschritten werden. Es wird zudem zur Tag- und
Nachtzeit an sdmtlichen Immissionsorten das Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 Ab-
schnitt 2 der TA Larm erflllt, da die berechnete Gerduschzusatzbelastung der zu be-
urteilenden Anlage die einzuhaltenden Richtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschrei-
tet. Nach Angaben des Gutachters liegen die Immissionspunkte IP4-IP8, die sich im
AulBenbereich nach &8 35 BauGB befinden, nicht im Einwirkungsbereich der untersuch-
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ten Plangebiete. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der Richtwerte durch kurzzei-
tig auftretende Gerduschspitzen weder in der Tag- noch in der Nachtzeit zu erwarten.
Vor diesem Hintergrund erachtet der Gutachter die durch die vorliegende Planung
eroffnete Erweiterung der Firma Craemer aus schalltechnischer Sicht als mdglich.
Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnnutzungen durch zusatzlich entstehenden
Gewerbeladrm sind nicht zu erwarten.

Die Gemeinde schlie3t sich dieser Bewertung an. Mit Blick auf die ermittelte Unter-
schreitung der schalltechnischen Immissionsrichtwerte an den umliegenden Wohn-
standorten werden die Erweiterung des Gewerbe-/Industriestandorts und die Festset-
zung eines Industriegebiets fir sinnvoll und vertretbar angesehen. Erganzend wird auf
das Schallgutachten verwiesen. Unter Abwé&gung der betroffenen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander werden somit die Schallschutzbelange der
Nachbarschaft des expandierenden Gewerbestandorts durch diese Vorgehensweise
angemessen berlcksichtigt. Zudem ist dem o. g. Trennungsgrundsatz nach § 50
BImSchG entsprechend Rechnung getragen.

Im Zuge der Planung und der schalltechnischen Ermittlung wurde entsprechend der
konkreten Betriebsablaufe und -ausstattungen geprift, ob das bestehende Unterneh-
men mit der geplanten Erweiterung in die vorgesehene Nutzungsart (Gl) passt. Wie
oben erlautert, kann der Betrieb am Standort wie geplant weiterhin ohne Einschran-
kungen wirtschaften. Somit sind aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis keine weite-
ren Vorgaben erforderlich.

Der Kreis Gitersloh hat im Planverfahren keine grundséatzlichen Bedenken aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes vorgetragen, aber mitgeteilt, dass auf der
nachgelagerten Baugenehmigungsebene anhand eines schalltechnischen Gutachtens
unter Betrachtung der Vor- und planinduzierten Zusatzbelastung des gesamten Be-
triebs die Larmsituation im Bereich der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung zu
betrachten ist. Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Verkehrslarm

Des Weiteren hat der Gutachter ermittelt, welche Verkehrslarmauswirkungen die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 266 durch den zuséatzlichen Lkw- und Pkw-Verkehr
des Plangebiets auf der erschlieRenden B 64 auf die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung im Umfeld hat®. Dabei werden die stindlichen Verkehrsstarken auf der B 64, der
anlagenbezogene Fahrzeugverkehr der Firma Craemer und der Schienenverkehr der
parallel zur Bundesstral3e verlaufenden Bahntrasse Minster - Bielefeld in Ansatz ge-
bracht. Der Schallgutachter geht davon aus, dass durch die vorliegend erméglichte
Erweiterung der Produktionsablaufe zuséatzlich100 Lkw-Bewegungen am Tag und 16
Bewegungen in der Nacht zu erwarten sind. Der im Zuge der Vorhabenrealisierung
angestrebte Mitarbeiterparkplatz 16st am Tag zuséatzlich 60 Pkw-Bewegungen und in
der Nacht 30 Pkw-Bewegungen aus. Der Gutachter trifft die Annahme, dass jeweils
die Halfte der zusétzlichen Verkehre an dem Anschlusspunkt an der B 64 Richtung
Minster nach Westen und Richtung A 2 nach Osten fahrt. Diese Aufteilung halt die
Gemeinde entsprechend der Bedeutung der B 64 fiir plausibel.
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Das Schallgutachten verdeutlicht, dass aufgrund der starken Frequentierung der B 64
und der parallel trassierten Bahnlinie bereits im Bestand am Immissionspunkt IP1 am
siiddstlichen Rand der Wohnsiedlung nérdlich der Bundesstral3e eine hohe Verkehrs-
larmvorbelastung gegeben ist. Mit der ermittelten Vorbelastung von 66,9 dB(A) am
Tag und 62,3 dB(A) in der Nacht im akustisch betrachtet unglinstigen ersten Oberge-
schoss werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete in
der Tagzeit sowie in der Nachtzeit (55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Ver-
kehrslarm) Gberschritten. Auch die Orientierungswerte fir Mischgebiete, in denen das
Wohnen ebenfalls allgemein zuldssig ist, werden stralRenbegleitend tags und nachts
Uberschritten (60 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Verkehrslarm). Zudem
werden die schalltechnischen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischge-
biete Uberschritten (64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts). In der Nachtzeit liegt die hohe
Vorbelastung durch Verkehrslarm im Bereich der héchstrichterlich bestatigten Schwel-
le der Gesundheitsgefahr von tber 60 dB(A).

Der IP1 (Breslauer StraRe 96) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 202
,Stdhoff” (rechtskraftiger Stand: Il. Anderung). Er setzt fiir diesen Bereich ein Allge-
meines Wohngebiet nach 8 4 BauNVO fest. Aufgrund der beschriebenen Lage an der
BundesstralRe und der hohen Verkehrslarmvorbelastung beinhaltet bereits der Ur-
sprungsplan Schallschutzfestsetzungen zum Einbau von besonders schallddmmenden
Fenstern und Liftungseinrichtungen in schutzbedlrftigen Raumen.

Das Zustandekommen einer solchen Vorbelastungssituation durch Verkehrslarm ist
ein schleichender Prozess und spiegelt die fir innerortliche Lagen typische Situation
an HauptverkehrsstralRen wieder. Betroffen hiervon sind in der Regel Gberwiegend
gemischte Bauflachen (Misch- und Kerngebiete); in diesem Fall ist ein Allgemeines
Wohngebiet betroffen, das i. W. bereits in den 1960er Jahren entstanden ist und sich
vom sidostlichen Ortsrand bis in den Ortskern erstreckt. Ein auRergewdhnlicher Leer-
stand in dem unmittelbar an die Bundesstralle angrenzenden Wohnsiedlungsbereich
ist nicht bekannt. Es ist daher davon auszugehen, dass aufgrund der Festsetzungen
des Ursprungsplans die Aufenthaltsrdume in den betroffenen Bereichen nordwestlich
des Plangebiets derart mit Schallschutzfenstern ausgestattet sind, dass insgesamt
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind.

Die vorliegende Planung wird nach den Ergebnissen des Schallgutachtens nur zu einer
leichten Erhéhung der Verkehrsbelastung auf der B 64 durch die Betriebserweiterung
fihren. Nach Angaben des Schallgutachters bewirkt die zu erwartende Zunahme
durch den oben beschriebenen planinduzierten Lkw- und Pkw-Verkehr nur eine gering-
fligige schalltechnische Erh6hung um maximal 0,2 dB(A). Diese Zusatzbelastung liegt
unterhalb der menschlichen Hoérbarkeitsschwelle von 2-3 dB(A). Aufgrund der bereits
vorhandenen hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm und der im Ursprungsplan fest-
gesetzten schalltechnischen MaRnahmen wird die geringfiigige schalltechnische Erho-
hung fir das Gebdude Breslauer StraRe 96 flr zumutbar und vertretbar gehalten.
Zusatzlicher Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Zudem dient die vorliegende Planung der Absicherung einer betriebsbedingten Erwei-
terung eines vorhandenen gewachsenen Betriebsstandorts. Die geplante bauliche
Erweiterung ist rdumlich betrachtet aufgrund der naturrdumlichen Restriktionen im
Umfeld und der oben erlauterten betrieblichen Ablaufe alternativios. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 266 verfolgt die Gemeinde darliber hinaus das Ziel, Ar-
beitsplatze zu sichern und weiter zu entwickeln sowie die ortliche Wirtschaft zu star-
ken. Somit kann diese geringfligige Erh6hung der Verkehrslarmbelastung am IP1 unter
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Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinan-
der aus Sicht der Gemeinde hingenommen werden.

An allen anderen betrachteten Immissionsorten werden bereits im Bestand die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (IP2-IP3) (55/45 dB(A)
tags/nachts) bzw. fir Mischgebiete (IP4-IP8) (60/50 dB(A) tags/nachts) weitgehend
eingehalten. Nur an den Immissionspunkten 6 und 7 ndérdlich und sidlich der Bundes-
straRe Ostlich des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete nachts um 4,1 bzw. 4,2 dB(A) Uberschritten, die Grenzwerte der im
Zuge der planerischen Abwagung heranzuziehenden 16. BImSchV werden jedoch nur
knapp um 0,1 bzw. 0,2 dB(A) Uberschritten. Diese bereits heute gegebene nachtliche
Uberschreitung der Orientierungswerte an den Wohnstandorten im AuRenbereich
nach 8 35 BauGB andert sich durch die Realisierung der vorliegenden Planung nach
den Ergebnissen des Schallgutachtens nicht. Weiterer Handlungsbedarf wird daher
nicht gesehen.

Erganzend wird auf das Schallgutachten verwiesen. Die Gemeinde geht davon aus,
die Schallschutzbelange der Nachbarschaft der geplanten Betriebserweiterung im Er-
gebnis angemessen zu berlicksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

d) Sonstige Immissionen

Zum vorbeugenden Storfallschutz und zur Gliederung des Plangebiets gemaR Ab-
standserlass NRW wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 5.1 der vor-
liegenden Begriindung verwiesen.

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéltnissen in einem Gewerbe- und Industriegebiet. Nahere Erkennt-
nisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Geriliche, Luftverunreinigungen, Erschitte-
rung etc.) liegen nicht vor. Die vorliegende Planung ermdglicht eine betriebsbedingte
kleinflachige Erweiterung der bestehenden Firma. Eine mal3gebliche Verdnderung der
bisherigen Emissionssituation wird insbesondere aufgrund der im Vergleich zum Be-
stand groRReren Entfernung des Plangebiets zum westlich gelegenen Wohnsiedlungs-
bereich nicht erwartet. Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung sind innerhalb rele-
vanter Achtungsabstdnde zur Gberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein na-
herer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick
auf den vorbeugenden Stoérfallschutz nicht gesehen.

Aus Grinden des Artenschutzes und mit Blick auf die unmittelbar angrenzenden
Waldflachen regelt der Bebauungsplan Nr. 266 die Art der Beleuchtung der Geb&ude
und AuRenanlagen. Hierzu wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Arten-
schutzrechtliche Prifung in Kapitel 6.3 der Begrindung verwiesen.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine darliber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.
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5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen
durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich, ergdnzende MaR3-
nahmen fir die Neubauten sind durchzufiihren. In der Clarholzer Stral3e sowie in der
Brocker StralRe sind entsprechende Schmutzwasserkanéle vorhanden. Die druck- und
mengenmalRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser
ist zu gewahrleisten. Die derzeit in weiten Teilen des bestehenden Wirtschaftswegs
liegende offentliche Wasserleitung (DN 100) zwischen den beiden benachbarten Be-
trieben wird im Zuge der vorliegenden Planung Uberplant und im Rahmen der Pla-
numsetzung in die neue private Wegeflache verlegt. Damit ist die Wasserversorgung
weiterhin gewahrleistet, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichert zudem die dauer-
hafte Unterhaltung. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblatts W 405 ist fir das Baugebiet entsprechend der geplanten Bauweise und
der zuldssigen Baumassenzahl eine Mindestléschwassermenge von 3.200 I/min
(192 m3/h) flir eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfliigung zu stellen. Die
Vorgaben der DVGW-Arbeitsblatter sind insgesamt im Zuge der Umsetzung zu beach-
ten.

Im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens wird das betriebsbezogene
Brandschutzkonzept entsprechend erweitert. Nach Abstimmung mit den Fachbehor-
den und der o6rtlichen Feuerwehr im Planverfahren wird das auf dem Betriebsgelédnde
bestehende Netz aus Feuerwehrumfahrten und einer Hallendurchfahrt ergénzt. Die
bisher duRerste Umfahrt im Sidosten wird kiinftig in einer Mindestbreite von 3,0 m
um die neuen Hallen Richtung Siiden verlegt. Die Baugrenze ist entsprechend 5,0 m
von der Boschungskante des randlich verlegten Gewassers abgerlickt. Die gegebenen
Feuerwehrzufahrten von Westen Uber die Brocker Stral3e und von Nordosten Uber die
B 64 bleiben im Rahmen der Planumsetzung weiterhin erhalten. Der kiinftig am sid-
westlichen und siddéstlichen Rand des Betriebsgelandes verlaufende Wirtschaftsweg
soll spater als weitere Feuerwehrzufahrt dienen und ist im Zuge der Umsetzung ent-
sprechend mit einer Tragfdhigkeit von 16 t auszubauen. Es bestehen zurzeit zwei
Unterflurhydranten im Westen des Betriebsgeldndes, weitere liegen an der Brocker
StraRe und an der Nordseite der B 64 im Bereich der angrenzenden Wohnsiedlung.
Zudem liegt ein unterirdischer Tank mit einem Volumen von 100 m® zentral auf dem
Betriebsgeldnde zwischen den Kunststoff- und Metallverarbeitungshallen. Ein Feuer-
I6schteich sidwestlich des Betriebsstandorts mit einer Tiefe von etwa 15,0 m er-
ganzt die gegebene Loschwassermenge. Das Betriebsgelande verfiigt Gber ein ent-
sprechendes Leitungsnetz, u. a. liegt hier eine Trockenleitung (150 m3) zum Lé&sch-
wasserteich. Voraussichtlich ist im neuen Wirtschaftsweg eine weitere Trockenlei-
tung zu verlegen. Eine abschlieRende Klarung des Brandschutzes erfolgt auf der
nachgelagerten Baugenehmigungsebene.

Die Bundesnetzagentur hat im Scoping-Verfahren zur o. g. derzeit laufenden 30. Re-
gionalplandnderung auf die mogliche Betroffenheit von Richtfunktrassen bei Bauhdhen
ab 20,0 m Uber Grund hingewiesen (Stérung des Funkbetriebs). Im Rahmen der
nachgelagerten Bauleitplanverfahren fand eine weitere Abstimmung mit der Bundes-
netzagentur und dem Betreiber, der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, statt.
Dieser hat mit Stellungahme aus Oktober 2016 mitgeteilt, dass zwei Richtfunkverbin-
dungen der E-Plus Mobilfunk GmbH durch die tberplanten Flachen fihren. Um kiinftig
modgliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen im Plange-
biet geplante Gebdude und Baukonstruktionen eine maximale Bauhtéhe von 30,0 m
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innerhalb des Schutzstreifens (10 m beidseits) nicht Uberschreiten. Der Bebauungs-
plan Nr. 266 sieht aufgrund des Raumbedarfs flir Lager- und Logistik in der riickwar-
tig gelegenen Teilflache 2 eine Gesamthéhe von 98,0 m 4. NHN und somit unter Be-
ricksichtigung der geplanten Niveauangleichung des Gelandes in der Ortlichkeit von
etwa 25,0 m vor. Fir untergeordnete Bauteile wird eine Uberschreitung von maximal
5,0 m ausnahmsweise zugelassen. Somit kann im Zuge der Umsetzung die maximal
zuladssige Bauhdhe von 30,0 m nicht Uberschritten werden, eine Anpassung der Fest-
setzungen ist daher nicht erforderlich. Die Anregungen der Telefénica GmbH & Co.
OHG zu den betroffenen Richtfunktrassen sind entsprechend auf Genehmigungsebene
im Zuge der Umsetzung zu beriicksichtigen. Weiterer Handlungsbedarf besteht auf
Ebene der Bauleitplanung nicht.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine dartber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut wer-
den, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Die im Plangebiet anstehenden sandigen Lehmbdden weisen eine geringe Wasser-
durchlassigkeit auf. Mit einer mittleren, in Unterhanglagen z. T. sogar starken
Staunasse bis in den Oberboden muss gerechnet werden. Diese Bdden sind zudem
durch einen ausgepragten Wechsel von Vernassung und Austrocknung gepragt. Zu-
dem wurden im Vorfeld des Planverfahrens Bodenuntersuchungen'® durchgefiihrt, die
den Bodenaufbau auf seine hydrogeologischen und Baugrundeigenschaften erkundet
haben. Im Ergebnis hat der Gutachter festgestellt, dass aufgrund der geringen Durch-
lassigkeit des Geschiebemergels sowie der liegend anstehenden Tone und Tonmergel-
steine eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich ist. Bei
Tiefbauarbeiten ist eine offene Wasserhaltung zur Abfihrung des anfallenden Ober-
flachenwassers notwendig. Auf die konkreten Ergebnisse und Ausfiihrungen zu den
Boden- und Grundwasserverhaltnissen wird ergénzend verwiesen.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das im Zuge
der Herstellung des Verkehrsknotenpunkts eingerichtet wurde. Es dient der Aufnahme
des anfallenden Niederschlagswassers der umliegenden versiegelten privaten Ver-
kehrsflachen. Dieser Bereich wird bestandsorientiert als Versorgungsflache tGberplant.
Sidwestlich des Betriebsstandorts ca. 200 m westlich der tiberplanten Flachen liegen
mehrere kinstlich angelegte Teiche, die teilweise der Regenwasserbewirtschaftung
dienen und naturnah ausgepragt sind. Gemaf der bereits im Planverfahren flr die
konkret geplante bauliche Entwicklung erstellten Entwéasserungsplanung (Réver Inge-
nieurgesellschaft mbH) wird das unverschmutzte Regenwasser des erweiterten Be-
triebsgeldndes und der Geb&ude ebenfalls in diese zentrale Regenriickhalteflachen
abgeleitet. Der bestehende Uberlauf in das FlieRgewasser bleibt weiterhin erhalten.

% Dr.-Ing. Slomka & Harder Ingenieurbiro fiir Hydrogeologie, Hydrochemie und Umweltschutz GmbH
(2015): Bodenuntersuchungen im Bereich der geplanten Erweiterungsflache des Werksgelandes der
Craemer Holding GmbH, Langenhagen. 24.09.2015.
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Nach Abstimmung mit den Fachbehdrden wird das bisher mittig durch das vorliegen-
de Plangebiet fihrende FlieRgewasser im Zuge der Planumsetzung an den stdlichen
Rand des Erweiterungsbereichs des Betriebsgeldndes parallel zum neuen Wirt-
schaftsweg verlegt. Die Funktion als Vorflut fir Teile des Gelandes der Firma Craemer
und des Grabensystems des westlich angrenzenden Siedlungsgebiets bleibt dabei
weiter gewabhrleistet. Eine abschlieRende Klarung des Umgangs mit dem anfallenden
Niederschlagswasser erfolgt auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine dartiber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
a) Griinordnung

Entsprechend der rechtskraftigen Festsetzungen des im Nordwesten im Randbereich
Uberplanten Bebauungsplans Nr. 252 werden die im Westen stockenden alten Eichen
gemall Einmessung inklusive Kronentraufe weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Die ge-
samte Baumreihe weist eine pragende Struktur auf und bildet zurzeit eine Zasur zwi-
schen dem Gewerbestandort und dem sidwestlich angrenzenden freien Landschafts-
raum. Diese Wirkung soll weiterhin bewahrt werden.

Mit dem Ziel, eine Leitstruktur fir die von der Planung betroffenen Fledermause her-
zustellen, setzt der Bebauungsplan entlang des verlegten Gewassers am sitdwestli-
chen und stddstlichen Rand die Anpflanzung einer Baum-/Strauchstruktur fest. An
der noérdlichen Béschungsseite ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke zu pflan-
zen, wahrend an der stdlichen Béschungsseite die Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Laubbdumen vorgegeben ist. Damit sollen zum einen bestehende Flugver-
bindungen der Fledermause angemessen kompensiert werden und zum anderen wird
damit das Gewerbegebiet angemessen in die Umgebung eingebunden und begriint.
Eine weitere Eingriinung der Erweiterungsflache ist nicht erforderlich, da sie weiterhin
dreiseitig von Walflachen umfasst wird. Der bestehende Griinstreifen zwischen der
Bahntrasse und der privaten ErschlieBung wird bestandsorientiert als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Verkehrsgriin Gberplant.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Derzeit stellt sich die vorliegend Uberplante Flache i. W. als Laubwald dar, im Sid-
westen Uberwiegt Nadelholz. Der Bebauungsplan Nr. 266 umfasst zudem den im
Nordosten gelegenen verkehrlichen Knotenpunkt an der B 64, die private Erschlie-
BungsstralRe und den parallel zur StraRe angelegten Grinstreifen sowie das Regen-
rickhaltebecken. Der Waldbereich wird von schmalen Wirtschaftswegen ausgehend
von der privaten Anbindung durchzogen. Durch die Nahe zu den Hauptverkehrsach-
sen sowie zum bestehenden Betrieb und die vorhandene private ErschlieBungsstral3e
geht die Gemeinde von einer Vorbelastung bzw. gewerblichen Vorpragung im Bereich
der Gberplanten Flache aus.

Der Anderungsbereich lag bisher innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Giitersloh”
(LSG-3914-001). Mit Entlassung aus dem Landschaftsschutz Ende 2016 beginnt die-
ses nun sudlich und Ostlich des Erweiterungsbereichs. Zudem sind die Uberplanten
Flachen Teil der Biotopverbundflachen ,Walder um Herzebrock” (VB-DT-4115-0051),
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jedoch ist die starke Vorbelastung durch die Lage unmittelbar an der B 64 als Abwer-
tung zu sehen. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere ausgewiesene Bio-
tope (vgl. Kapitel 3.3 der Begriindung). Ergédnzend wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen. Eine unmittelbare Beeintrdchtigung dieser geschiitzten Bereiche wird auf-
grund der kleinteiligen baulichen Erweiterung nicht gesehen. Zudem erfolgen im Zuge
der Planumsetzung grof3flachige WaldumwandlungsmalRnahmen auf der unmittelbar
sldlich gelegenen Flache, die bereits im Vorfeld des Planverfahrens mit den Fachbe-
hoérden abgestimmt wurden. Der durch Windbruch gepragte Fichtenbestand wird in
eine naturnahe Laubwaldflache umgewandelt. Dies dient zum einen der Kompensation
der Inanspruchnahme der Gberplanten Waldflache und zum anderen der Optimierung
der Lebensraum- und Jagdbedingungen der von der Planung betroffenen Tierarten.

Das Plangebiet stellt eine bedarfsgerechte, betriebsbedingte Weiterentwicklung der
bestehenden Firma am sidoéstlichen Rand von Herzebrock dar. Durch Festsetzungen
zur gestaffelten Bauhdhe, zu den Uberbaubaren Flachen und zur Eingriinung wird der
Lage des Plangebiets im Ubergang zum dreiseitig angrenzenden Wald Rechnung ge-
tragen. Durch Verlegung des Wirtschaftswegs und des FlieRgewassers sowie durch
das Abricken des Baufelds von der umgebenden Waldflache wird ein angemessener
Abstand von Gber 20 m zum sog. Hochwald eingehalten. Eine Beeintrachtigung des
verbleibenden Walds wird insbesondere aufgrund der vorgesehenen Waldumwand-
lungsmalRnahmen nicht gesehen.

Die Fachbehdrden haben der Gemeinde im Planverfahren bisher keine dartber hinaus
gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als
Teil Il der Begriindung erarbeitet worden. Da die 22. FNP-Anderung und der Bebau-
ungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung II” im sog. Parallelverfahren
bearbeitet werden, wird ein gemeinsamer Umweltbericht fir beide Bauleitplanverfah-
ren erstellt.

Wie fir die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das planerisch vorbereitete Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der
Umwelt durch Entfernung des Walds, Verlust von Lebens- und Jagdraum, erstmalige
Bebauung und Verlegung bzw. Uberbauung des Grabens etc. Die durch die vorlie-
gende Planung ermdglichte bauliche Erweiterung des bestehenden Betriebs wird sich
aufgrund der Kleinteiligkeit nur geringfligig auf das Orts- und Landschaftsbild auswir-
ken. Der gesamte Betrieb ist im Stiden, Osten und Norden weiterhin durch umgeben-
de Waldflachen umfasst und eingebunden. Das Plangebiet wird zuklnftig einen Teil
des Siedlungsrands von Herzebrock darstellen. Durch die Lage angrenzend an den
Wald und durch MinderungsmaRnahmen (Héhenbegrenzung, Begrenzung des Baufelds
etc.) werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch minimiert.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt und Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
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sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen. Darlber
hinaus ist die angestrebte betriebsbedingte Erweiterung aufgrund der oben beschrie-
benen Betriebsablaufe sowie der zwingenden baulichen Trennung von Kunststoff- und
Metallverarbeitung alternativlos.

Offentlichkeit, Fachbehdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gebe-
ten, ggf. vorliegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Gemein-
de zur Verfiigung zu stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSch@G) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
siegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaR &8 2(1) BBodSchG. Im Zuge der BauGB-Novelle
zur Starkung der Innenentwicklung aus 2013 wurde die Bodenschutzklausel gemaf
8 1a(2) BauGB geandert. Danach soll die Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Mdéglichkeiten der Innenent-
wicklung (z. B. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken) geprift werden.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filter-
korper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Auch nicht tberbaute Bereiche kénnen durch Befahren verdichtet oder durch
Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natlirlichen Zusammenset-
zung verandert werden.

Im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung werden ca. 2,0 ha Boden neu ver-
siegelt. Ausgenommen der nérdlich gelegenen verkehrlichen Anbindung stellt sich die
Uberplante Flache derzeit i. W. als Wald dar. Der Bereich ist somit nicht bebaut.
Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen sowie sonstige
vorgepragte bzw. vorbelastete Flachen vorrangig zu reaktivieren. In den vergangenen
Jahren hat die Gemeinde sowohl in Herzebrock als auch in Clarholz mehrere aufgege-
bene Gewerbebrachen im Ortskern reaktiviert und neuen Nutzungen zugeflhrt (z. B.
Wohnbebauung im Bereich der ehemaligen Firma Flichtenkort am Pagenkamp/Niggen-
kamp, Wohnbebauung westlich der Brocker StralRe, ehemals Weeke, Lebensmittel-
markte an der B 64, ehemals Wurstfabrik Schlésser). Mit der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans Nr. 266 verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine betriebs-
bedingte bauliche Erweiterung eines gewachsenen Betriebs planerisch abzusichern.
Damit soll der Stammesitz der global agierenden Fima gesichert und weiterentwickelt
sowie Arbeitsplatze und die 6rtliche Wirtschaft insgesamt gestarkt werden.

Aufgrund der oben beschriebenen regionalplanerischen Zielvorgaben und der natur-
raumlichen Restriktionen bereitet die vorliegende Planung nur eine kleinflachige Erwei-
terung vor. Zudem werden die Pflanzung der Baum-/Strauchstruktur und die Graben-
verlegung am Rand des Industriegebiets sowie die WaldumwandlungsmalRnahmen im
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unmittelbaren Umfeld des Plangebiets als MinderungsmaBRnahmen fir den Eingriff in
den Boden angesehen. Des Weiteren werden aufgrund des direkten Anschlusses an
den bestehenden Betrieb keine neuen ErschlieRungsanlagen erforderlich, die beste-
hende Infrastruktur kann mitgenutzt und bedarfsgerecht erweitert werden.

Zudem werden auf Regionalplanungs- und FNP-Ebene stdlich des Betriebsstandorts
im Sinne eines Flachentauschs GIB- bzw. gewerbliche Bauflachen mit entsprechenden
positiven Auswirkungen auf den Boden zuriickgenommen. Dies dient auch der Kom-
pensation der Bodeneingriffe im Erweiterungsbereich.

Im Ergebnis der Abwéagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebaulichen Ge-
samtkonzept der Gemeinde Herzebrock-Clarholz beachtet und besonders gegenliber
den stadtebaulichen Belangen, die fir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zu-
rickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen der
Einschrédnkung der forstwirtschaftlichen Nutzung sowie der Bodenversiegelung flr
den Belang der betriebsbedingten Weiterentwicklung und somit fir die bedarfsgerech-
te Erweiterung des Industriegebiets. Angesichts der insbesondere in den Kapiteln 3, 4
genannten Rahmenbedingungen und mit dem Ziel der Sicherung des bestehenden
Betriebs und seiner Arbeitsplatze wird die Inanspruchnahme der Béden in diesem Pla-
nungsfall fir sinnvoll und daher fir vertretbar gehalten. Der o. g. Bodenschutzklausel
wird im Ergebnis angemessen Rechnung getragen.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten
Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatSchG). Bei der Prifung
kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW'" zu Grunde gelegt werden.

Die vorliegende Planung bereitet die vollstdndige Entfernung einer ca. 1,5 ha grofRen
Waldflache planerisch vor, die sich i. W. als Laubwald und im Sidwesten eher als
Nadelholz darstellt. Der Waldbereich wird von schmalen Wirtschaftswegen ausgehend
von der privaten Anbindung durchzogen. Vor dem Hintergrund des Wegfalls dieses
Lebens- und Jagdraums wurde bereits im Vorfeld des Planverfahrens eine arten-
schutzrechtliche Priifung eingeholt, die zur Offenlage zum Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag'? ausgearbeitet wurde. Der erforderliche Untersuchungsumfang wurde im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Der Kartierzeitraum umfasst
das gesamte Jahr 2015. Uberprift wurden die eventuellen Vorkommen von Fleder-
mausen, Vogeln und Amphibien. Darlber hinaus wurden unsystematisch weitere Zu-

Ministerium far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Diisseldorf.

Landschaft + Siedlung AG (2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il) zum Bebauungsplan
Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung I, Recklinghausen. Stand 13.07.2016.
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fallsfunde (z. B. Rote Waldameise) kartiert. Im Februar wurde eine zudem eine Horst-
und Hohlenbaumkartierung vor Beginn des Laubaustriebs durchgefihrt.

Die Erhebungen der Fledermausfauna erfolgten an insgesamt sieben Terminen zwi-
schen Anfang Mai bis Ende September 2015 mittels Ultraschalldetektor. Zudem wur-
den im Februar potenzielle Baumhohlen erfasst und bewertet. Im Ergebnis konnten im
gesamten Untersuchungsraum, welcher neben dem vorliegenden Plangebiet auch die
angrenzenden Waldflachen siidlich und nérdlich der Bundesstral3e umfasst, finf Fle-
dermausarten eindeutig ermittelt werden. Darlber hinaus konnten Fledermause aus
anderen Gattungen nachgewiesen werden, die aufgrund ahnlicher Rufmerkmale nicht
bis auf Artniveau bestimmt werden konnten. Quartiere wurden nicht festgestellt. Der
durch das vorliegende Plangebiet verlaufende Forst- und Wirtschaftsweg stdlich des
Firmengelandes konnte als eine durch Fledermause genutzte Leitstruktur (Flugstral3e)
nachgewiesen werden. Diese Leitstrukturen sind nach Angaben des Gutachters Land-
schaftselemente, die von strukturgebunden fliegenden Arten bei ihrem Wechsel in-
nerhalb des Habitatverbunds als Orientierungshilfe genutzt werden. Sie erfillen zu-
dem eine Schutzfunktion vor Wettereinfliissen. Hohlenbdume wurden im vorliegenden
Plangebiet nicht festgestellt.

Die Kartierungen der Avifauna erfolgten zwischen Mérz und Juni 2015 im Rahmen
von sechs Tages- und zwei Nachtbegehungen. Darliber hinaus wurden im Februar
2015 geholzbestandene Bereiche hinsichtlich des Vorkommens von Horsten begut-
achtet. Es wurden insgesamt 50 Vogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen,
von denen 44 Arten als Brutvdgel sicher oder wahrscheinlich vorkamen und der Rest
als Nahrungssuchende auftrat. 12 Arten davon sind im Sinne des Artenschutzes als
planungsrelevant einzustufen. Im vorliegenden Plangebiet wurden keine Hohlenbaume
festgestellt.

Die Erfassung der Amphibien erfolgte an vier Terminen von Mé&rz bis Mai 2015. Der
Untersuchungsraum erstreckte sich i. W. auf die drei Fischteiche stidéstlich des vor-
liegenden Plangebiets, den parallel zum Forstweg verlaufenden Kanal sowie ergan-
zende Landlebensrdume. Im Ergebnis wurden fiinf Amphibienarten kartiert, planungs-
relevante Arten wurden nicht festgestellt.

Zudem wurden mehrere Higel der Roten Waldameise im (berplanten Bereich kartiert.
Diese gehort zu den besonders geschlitzten Arten nach 8 1 BArtSchV (national ge-
schiitzt, Anhang Il FFH-RL).

Durch die planerisch vorbereitete Erweiterung des bestehenden Firmenstandorts
kénnte es insbesondere mit der Rodung des Gehélzbestands und der Neuerrichtung
von Gebduden sowie Herstellung von Stellplatzflachen und AulRenanlagen sowie der
damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrédchtigung von Belangen des Arten-
schutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Der Arten-
schutzgutachter nennt als planbedingte Auswirkungen den dauerhaften Verlust von
Waldbiotopen, Entwertungen der verbleibenden Gehdlzbestande durch Waldrand-
aufriss und die Gefahr der Verstarkung der Zerschneidungs- und Barrierewirkung der
B 64.

Zur Vermeidung von Konflikten des Bauvorhabens mit dem Fledermausschutz im Zu-
ge der Planumsetzung ist ein neuer Weg mit der Funktion einer Flugstral3e anzulegen.
Im Bereich des an den aduReren Rand des Geltungsbereichs verlegten Wirtschaftswegs
soll im Rahmen der Planrealisierung eine Schneise angelegt werden, die seitlich mit
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blGtenreichen, einheimischen Gehdlzen als neue Leitstruktur bepflanzt wird. Die ent-
lang der Béschungen des Entwasserungsgrabens vorgesehene Baum-/Strauchstruktur
ist auf der nordlichen Seite als mindestens zweireihige Strauchhecke mit einer Min-
desthéhe von 3 m auszufiihren. Nach Angaben des Gutachters muss sie vor Baube-
ginn funktionsfahig sein. Gleichzeitig ist die bisher von den Fledermdusen genutzte
Leitstruktur durch Entnahme von Gehdlzen unattraktiv zu gestalten. Diese MalRhahme
stellt insgesamt eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme und somit eine sog. CEF-
MaBnahme dar. Der Bebauungsplan setzt sie entsprechend gemafR § 9(1) Nr. 20
BauGB fest. Da eine Bebauung des Plangebiets aus artenschutzrechtlicher Sicht erst
nach Herstellung der Strauchhecke und Einzelbdume zulassig ist, sichert der Bebau-
ungsplan dies Uber eine aufschiebend bedingte Festsetzung nach § 9(2) Nr. 2 BauGB
ab. Diese Regelung wird zur Vermeidung des VerstolRes gegen die Verbotstatbestan-
de im Zuge der Umsetzung im Sinne der Vollziehbarkeit des Bebauungsplans fir ver-
tretbar gehalten.
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Aufgrund der im Zuge der Umsetzung erfolgenden Rodung des Geholzbestands im
Plangebiet erfolgt u. a. auf der stidwestlich des Geltungsbereichs gelegenen Flache
eine Waldumwandlung mit einer GréRRe von etwa 0,9 ha. Hier wird konkret der durch
Windbruch gepragte bestehende Nadelwald zu Eichen-Hochwald aufgewertet. In die-
sem Zuge wird zudem eine Lichtung im Nahbereich des Wirtschaftswegs eingerichtet,
die als Jagdhabitat flir Fledermause dient.

Die Schaffung der geplanten Schneise inklusive Grabenverlegung und Schaffung der
Baum-/Strauchstruktur entlang des Gewassers als neue Leitstruktur fir die Fleder-
mause erfolgen nach Abstimmung mit den Fachbehodrden spatestens eine Vegetati-
onsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Die Schneise wurde bereits herge-
stellt. Diese friihzeitige Umsetzung dient der zeitnahen Herstellung der Funktionsfa-
higkeit der MalRnahmen. Im Zuge eines Monitoring wird im weiteren Verfahren ge-
prift, ob die neu geschaffene Leitstruktur von den Flederm&usen angenommen wird.
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6.4

Als weitere MaRBnahmen zur Vermeidung absehbarer artenschutzrechtlicher Konflikte
gibt der Artenschutzgutachter nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
folgende zwingende Malinahmen vor:

e Beseitigung von Gehodlzen ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis Ende Februar,

e Baufeldfreimachung/Erdarbeiten aul3erhalb der Brutzeit in den Monaten August bis
Februar,

e Verwendung von abgeschirmten, geschlossenen Leuchten mit engem Spektralbe-
reich und

e Beschrankung der Beleuchtung auf das zwingend erforderliche Mal3.

Diese MalRnahmen werden als weitere artenschutzrechtliche MalRnahmen im Bebau-
ungsplan Nr. 266 nach 8 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zur Vermeidung der Beein-
trachtigung einer Population der Roten Waldameise wird die Umsiedlung vorhandener
Nester festgelegt. Diese erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
kurz vor Baubeginn unter fachgutachterliche Begleitung. Zusammenfassend erlautert
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, dass bei Umsetzung der aufgefiihrten Mal3-
nahmen ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 38 44(1)
BNatSchG in Bezug auf alle nachgewiesenen und potenziell vorkommenden relevan-
ten Arten nicht zu erwarten ist. Ein Ausnahmeverfahren gemaR 8 45(7) BNatSchG ist
nach Angaben des Gutachters nicht erforderlich. Ergdnzend wird auf den Ar-
tenschutzrechtlichen und den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen. Im
Zuge des Planverfahrens haben zum Artenschutz intensive Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehorde stattgefunden. Die Ergebnisse sind vollstandig in die
Planunterlagen eingeflossen, dariber hinaus gehende Informationen oder Hinweise
wurden der Gemeinde nicht mitgeteilt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmadglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -d4nderungen, -auf-
hebungen ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alterna-
tive im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Ein-
griffe ermoglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erfor-
derlich werden.

Die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Gewerbe- und
Industrieentwicklung sowie zur Absicherung des bestehenden Betriebs wird grund-
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satzlich fir geboten angesehen. Unter Abwé&gung der betroffenen o6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander wird der Planung Vorrang vor einem Ein-
griffsverzicht eingerdaumt. Nach der grundlegenden Entscheidung fir die Uberplanung
sind vor diesem Hintergrund die Grundséatze der planerischen Eingriffsregelung in die
Abwagung einzustellen. Dafir wurde eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung ge-
mald Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung”'® erstellt. Zu den ermittelten Ergebnissen wird auf den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag' verwiesen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Absicherung von
bedarfsgerechten Erweiterungsmadglichkeiten des bestehenden Betriebs am siddstli-
chen Rand von Herzebrock. Der Bebauungsplan ldsst somit eine erstmalige Bebauung
im Erweiterungsbereich zu. Zudem wird im Rahmen der Planrealisierung der im Plan-
gebiet vorhandene Wald vollstandig entfernt. Mit der Er6ffnung der zusatzlichen
Baumaoglichkeit wird daher ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft planerisch
vorbereitet. Die festgesetzten PflanzmalRnahmen leisten einen Beitrag zum Ausgleich
im Plangebiet selbst. Im Ergebnis wird ein verbleibendes Kompensationsdefizit von
78.128 Biotopwertpunkten festgestellt. Aufgrund der Neuentwicklung in den freien
Landschaftsraum hinein wird hier eine vollstdndige Deckung des rechnerisch ermittel-
ten externen Ausgleichsbedarfs fiir sinnvoll und angemessen angesehen.

Eine entsprechende Kompensation ist umzusetzen und erfolgt i. W. durch Aufforstung
einer bisher intensiv als Griinland bewirtschafteten 1,5 ha grolen Flache stdlich des
Plangebiets (Gemarkung Herzebrock, Flur 33, Flurstiick 26 tlw.), die sich bisher im
Eigentum der Gemeinde befindet. Dieses Areal stellt die im Rahmen der Genehmigung
der erforderlichen Waldumwandlung vereinbarte Waldersatzfliche nach Forstgesetz
dar. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann dieser Bereich zu-
dem als Kompensation fiir den durch den Bebauungsplan Nr. 266 verursachten Ein-
griff in Natur und Landschaft gemall BauGB angerechnet werden. Das in Anspruch
genommene Grinland wird an anderer Stelle im Gemeindegebiet ausgeglichen. Uber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Firma Craemer wird
neben der Aufforstung auch die dauerhafte Kulturpflege gesichert. Da die Firma die
Aufforstungsflache im Eigentum haben mdéchte, erfolgt ergdnzend eine verbindliche
dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde durch Eintragung einer beschrankt per-
sOnlichen Dienstbarkeit ins Grundbuch gemaR &8 1090 BGB. Der Abschluss des Ver-
trags und die Eintragung der Dienstbarkeit sind bereits erfolgt und somit vor Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen.

Des Weiteren sind MaRnahmen des Waldumbaus und der Waldrandgestaltung im
Nahbereich des Plangebiets vorgesehen. Diese kompensieren in einer GréRenordnung
von ebenfalls ca. 0,9 ha insbesondere aus artenschutzrechtlicher Sicht die Schwa-
chung des Waldkorridors durch den Flachenentzug. Unmittelbar stidwestlich an das
Plangebiet anschlieRend wird der durch Windbruch gepréagte bestehende Nadelwald
zu Eichen-Hochwald umgewandelt. Die Sicherung des dauerhaften Erhalts der Wald-
umwandlung sowie regelmaRiger PflegemalRnahmen erfolgt Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Flacheneigentimer. Dariber hinaus
erfolgt eine verbindliche dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde durch Eintra-

3 LANUV NRW (Hg.): Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Reckling-
hausen. Mérz 2008.

% Landschaft + Siedlung AG (2017): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erweiterung IlI”, Recklinghausen. Méarz 2017.
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6.5

gung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit ins Grundbuch gemall 8§ 1090 BGB.
Der Abschluss des Vertrags und die Eintragung der Dienstbarkeit sind auch hierzu
bereits erfolgt und somit vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. Damit ist die Ge-
meinde als Plangeber in der Lage, die MaRnahmen entsprechend umzusetzen und
dauerhaft analog zur Dauer des Eingriffs zu sichern.

Mit diesen landschaftspflegerischen MalRnahmen kann in der Bilanzierung eine Auf-
wertung von 78.336 Biotopwertpunkten erreicht werden. Damit ist der planbedingte
Eingriff in Natur und Landschaft rechnerisch vollstandig ausgeglichen. Erganzend wird
auf den Umweltbericht, den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und zur Vermei-
dung von Wiederholungen auf Kapitel 3.3 der Begriindung verwiesen.

Im Zuge des Planverfahrens haben intensive Abstimmungen mit den Fachbehdrden
stattgefunden. Die vorgetragenen Anregungen und Informationen wurden vollstdndig
berlcksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt am stdoéstlichen Rand des Siedlungsraums von Herzebrock und
ist i. W. durch den vorhandenen Laub- und Nadelwald gepragt. Aktuelle, kleinrdaumige
Daten zum Klima oder zur Luftbelastung im Geltungsbereich oder im Umfeld liegen
nicht vor. Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfligt bisher Uber kein gesamtge-
meindliches Klimaschutzkonzept, in dem z. B. auch Ziele firr die Stadtplanung und -
entwicklung verankert sind. Somit kénnen im vorliegenden Planverfahren keine kon-
kreten kommunalen Zielsetzungen bericksichtigt werden. Gleichwohl sollen Bauleit-
plane den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) grundséatzlich férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Be-
lang im BauGB besonders betont, ohne dass damit eine héhere Gewichtung in der
Gesamtabwé&gung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander einhergeht.

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Haupt-
windrichtung ist Weststidwest. Kleinklimatisch zahlt der Gberwiegende Teil des Un-
tersuchungsraums zur Zone des Waldklimas. In Hinblick auf die westlich gelegenen
Siedlungsraum weisen die Flachen im Untersuchungsraum ein klimatisches Potenzial
und eine lufthygienische Funktion auf. Auch wenn das Plangebiet nicht innerhalb ei-
nes klassischen Kaltluftentstehungsgebiets liegt, wirken auch Waldgebiete als nacht-
liche Kaltluftproduzenten. Der Wald tGbernimmt im Zusammenhang mit den umliegen-
den Waldbereichen eine wichtige Funktion als Frischluftproduzent sowie im Nahbe-
reich luftbelasteter Emissionsquellen (Gewerbe, Hauptverkehrsachse) eine Immissi-
onsschutzfunktion. Kleinrdumige Vorbelastungen durch die starke Frequentierung der
B 64 sind im nadheren Umfeld im Bestand gegeben. Ergdnzend wird auf den Umwelt-
bericht verwiesen.

Die vorliegende Planung dient der planerischen Absicherung der betriebsbedingten
Erweiterung des vorhandenen Betriebs. Es wird eine kleinflachige bauliche Entwick-
lung zugelassen. Im Zuge der Planrealisierung werden durch das Abholzen der im
Plangebiet liegenden Waldflache in einer GroRe von ca. 1,5 ha die Funktionen der
Kaltluftproduktion und der Erhaltung der Lufthygiene fir diesen Teilbereich gemindert.
In der Gesamtschau werden diese Auswirkungen aufgrund des im Umfeld weiterhin
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bestehenden groRflachigen Waldgebiets sowie vor dem Hintergrund der geplanten
Laubwaldaufforstung sowie die erganzenden AufwertungsmalRnahmen im Anschluss-
bereich unmittelbar stdlich des Plangebiets als vertretbar erachtet. Diese MalRnahmen
wirken sich eingriffsmindernd aus und werden zudem als MalRnahmen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung eingeordnet. Unter Abwagung der betroffenen 6ffent-
lichen und privaten Belange gegen- und untereinander werden die Belange des Klima-
schutzes gegeniiber dem Belang der betriebsbedingten Erweiterung des bestehenden
Betriebs zuriickgestellt.

Mit Blick auf die Nutzung regenerativer Energien ist zu berlicksichtigen, dass es sich
bei der Firma Craemer u. a. um einen kunststoffverarbeitenden Betrieb handelt. Daher
ist die Mdglichkeit einer Nutzung der Dachflachen durch eine Photovoltaikanlage auf-
grund des erforderlichen brandschutztechnischen Aufwands und dennoch grundsatz-
lich bleibender Sicherheitsaspekte grundsatzlich fraglich. Im Ergebnis werden die Be-
lange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nach derzeitigem Kenntnisstand
angemessen berlicksichtigt. Die Fachbehérden haben der Gemeinde im Planverfahren
bisher keine darlGiber hinaus gehenden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Flache in m2*
Industriegebiet gemaR &8 9 BauNVO, davon: 20.670
Teilflache 1 5.955
Teilflache 2 14.715
StraBenverkehrsflache, davon: 3.055
Private Verkehrsflache 1.225
Wirtschaftsweg 1.830
Wasserflachen/ 2.425

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Private Griinflache 770
Versorgungsflache: Regenwasserriickhaltebecken 9290
Gesamtflache Plangebiet ca. 27.910

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-
Erweiterung II” ist nach vorangegangener Beratung im Planungsausschuss am
27.05.2015 durch den Gemeinderat am 24.06.2015 gefasst (V-84/2015 und V-
84/2015, 1. Ergédnzung) worden. Im Januar/Februar 2016 fand die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal3 88 3(1), 4(1) BauGB und der Nachbarkommunen gemaf3 &8 2(2) BauGB statt.
Der Planungsausschuss der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am
29.02.2016 (V-51/2016) Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung beraten und
die Offenlage des Planentwurfs beschlossen. Die Offenlage gemaRR § 3(2) BauGB
wurde im September/Oktober 2016 durchgeflihrt, parallel dazu wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4(2) BauGB beteiligt.

Nach der ersten Offenlage wurden die beiden Flachen, die zunachst als Waldersatz
gemal Forstgesetz und zudem als Kompensation fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft gemalR BauGB vorgesehen waren, getauscht. Der Ausgleich und Ersatz sollen
nun auf einer anderen Flache stattfinden. Diese Anderungen erfordern eine erneute
Offenlage gemaRR 8§ 4a(3) BauGB, die der Planungsausschuss am 06.03.2017 be-
schlossen hat (V-36/2017). Die erneute Offenlage gemal § 4a(3) Satz 2 BauGB be-
zog sich ausschlieRlich auf die gednderten Planinhalte und wurde im Marz/April 2017
durchgeflihrt. Parallel dazu wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu den Plandnderungen beteiligt.

b) Planentscheidung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 266 ,Gewerbegebiet Craemer-Erwei-
terung II” verfolgt die Gemeinde das Ziel, die betriebsbedingte Erweiterung der seit
vielen Jahren bestehenden Firma Craemer planungsrechtlich abzusichern. Im Ergebnis
dient die Planung der Standortsicherung des Stammsitzes des expandierenden Be-
triebs. Zudem werden Arbeitsplatze vor Ort gesichert und die 6rtliche Wirtschaft ge-
starkt. Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Berlicksichtigung
der Immissionsschutzbelange in der gegebenen, seit Jahrzehnten gewachsenen Nachbar-
schaft zum westlich und nordwestlichen gelegenen Wohnsiedlungsbereich sowie der
planungsrechtlichen Vorbereitung angemessener Uberginge in den umgebenden Land-
schaftsraum. Zudem werden die Belange der Uberplanten Waldflache durch entspre-
chende Waldersatz- und aufwertungsmalRnahmen angemessen berlcksichtigt. Im Ergeb-
nis wird die Planung aus stadtebaulicher Sicht fir sinnvoll gehalten.

Der Bebauungsplan Nr. 266 regelt die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Uberplanten Flachen am stiddstlichen Rand von Herzebrock. Die Gliederung der Bau-,
Verkehrs- und Grinflachen nimmt angemessen auf die vorhandene Bebauung, die
Lage im Einfahrtbereich der B 64 sowie auf den angrenzenden Wald Riicksicht. Insbe-
sondere die Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie
grinordnerische MalRnahmen sichern die Einbindung der ermdéglichten Bebauung in
das Umfeld.

Im Nachgang der Offenlage fanden die Vertragsverhandlungen zwischen der Gemein-
de und der Firma Craemer zur zundchst vorgesehenen Waldersatzflache (1,44 ha,
Gemarkung Herzebrock, Flur 32, Flurstick 89) statt. In diesem Kontext haben die
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Anlieger der gemeindlichen Flache im Rahmen der noch nachtraglich anstehenden
Auflésung von Wegerechten Bedenken gegen die Aufforstung der westlich ihrer Hof-
stellen/Wohnhauser gelegenen Flache vorgetragen. Argumente waren zum einen die
befirchtete Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der auf dem Dach befindlichen
Photovoltaikanlagen, zum anderen wirde aus Sicht der Einwender der Blick in die
freie Landschaft durch die geplante Aufforstung genommen und dartber hinaus wir-
de eine Aufforstung nérdlich der Hofstellen besser zu einer Abschottung zur kiinftigen
B 64n beitragen. Dies wiirde aus ihrer Sicht die Aufforstung im Westen, wie bisher
vorgesehen, nicht leisten kénnen. Die Gemeinde hat den Anliegern in Abstimmung
mit den Fachbehdérden einen Kompromissvorschlag mit entsprechenden Ausbuchtun-
gen und breiterem Waldsaum vorgeschlagen. Dieser wurde seitens der Einwender
nicht angenommen, die Bedenken wurden aufrechterhalten.

Die Gemeinde hat die vorgetragenen Bedenken geprift und kommt zu folgendem Er-
gebnis: Die zundchst zur Offenlage angestrebte Aufforstung westlich der Hofstel-
len/Wohnhéuser fihrt nach Priifung des Energieberaters der Gemeinde aus fachlicher
Sicht nicht zu einer relevanten Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der Photovoltaikanla-
gen. Die Wirtschaftlichkeit der Anlagen ist aus fachlicher Sicht weiterhin gegeben.
Unter Berlcksichtigung der weiterhin bestehenden Abstdnde der Gebaude/Anlagen
zum kinftigen Hochwald von mindestens 25 m sowie der zu erwartenden Hohen des
zweistufigen Waldsaums mit Strduchern von ca. 2 m und des anschlieRenden Hoch-
walds von ca. 7 m mit den vorgeschlagenen Ausbuchtungen ist eine Beeintrachtigung
der Besonnung der Anlagen von Westen/Stidwesten nicht zu erwarten. Zudem ist
eine Besonnung von Siden nicht von der Aufforstungsmaflnahme betroffen, diese ist
ebenso ohne Einschrankungen weiterhin gegeben.

Nach den Regelungen des 8 35 BauGB soll der Aul3enbereich unter dem Aspekt der
Bodennutzung grundsétzlich fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fir
die weiteren in 8 35(1) BauGB bezeichneten privilegierten Vorhaben zur Verfligung
stehen. Bei Wohnnutzungen im Aul3enbereich handelt es sich hingegen nicht um privi-
legierte Vorhaben nach § 35(1) BauGB, sondern um ,sonstige Vorhaben” nach
8 35(2) BauGB. Veradnderungen im Lebensumfeld z. B. durch die Aufforstung einer
Ackerflache konnen ein zulassiges Ergebnis von 6ffentlich-rechtlichen Plan- bzw. Ge-
nehmigungsverfahren sein. Zudem besteht gemall stdndiger Rechtsprechung der
Obergerichte kein Rechtsanspruch fir Bewohner im AuRenbereich auf Beibehaltung
einer unverbaubaren Aussicht in den Freiraum.

Die seitens der Einwender gewlnschte Abschottung zur geplanten B 64n, die kiinftig
nordlich der Hofstellen/Wohnhéauser verlaufen soll, ist nicht Gegenstand des vorlie-
genden Planverfahrens. Im Rahmen des daflr erforderlichen Planfeststellungsverfah-
rens sind diese Belange ggf. durch den StralRenbaulasttrédger entsprechend zu berick-
sichtigen.

Im Ergebnis der Abwéagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander hat sich die Gemeinde trotzdem dazu entschieden, die Waldersatz-
flache in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW zur erneuten Offenlage zu tauschen. Statt der bisher angestreb-
ten Aufforstung der westlich gelegenen Ackerflache (1,44 ha, Gemarkung Herze-
brock, Flur 32, Flurstick 89) sowie der Deckung des darlber hinaus bestehenden
Bedarfs Uiber das gemeindliche Okokonto (540 m2, Gemarkung Herzebrock, Flur 42,
Flurstick 59) soll nun die nérdlich der Hofstellen gelegene gemeindliche Grinlandfla-
che aufgeforstet und an die Firma Craemer verduRRert werden (1,5 ha, Gemarkung
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Herzebrock, Flur 33, Flurstiick 26 tlw.). Dies flhrt u. a. dazu, dass das dadurch in
Anspruch genommene Grinland an anderer Stelle zuséatzlich ausgeglichen werden
muss. Maldgeblich héhere Kosten sind mit diesem Tausch jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht verbunden, der héhere Verwaltungsaufwand und die weiteren
Grundstlckskaufe etc. sind der Gemeinde bekannt, werden aber flr vertretbar gehal-
ten.

In der Gesamtschau hélt die Gemeinde die vorliegende Planung unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander aus stadtebaulicher Sicht
fir angemessen und sinnvoll. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Mai 2017



