
Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
 
Gegenstand der IV. Änderung des Bebauungsplans Nr. 208 „Industriezentrum II“ ist: 

- die Umwandlung der öffentlichen Verkehrsfläche in ein Industriegebiet GI, 

- die Erweiterung der überbaubaren Flächen, 

- die Anpassung der Grundflächenzahl GRZ, 

- die Ergänzung der Festsetzung zur Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern, 

- die Ergänzung einer mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungsrechten zu belastenden Fläche und 

- die Verlegung des Gewässers. 

 
Alle  übrigen  rechtsverbindlichen  zeichnerischen  und  sonstigen  Festsetzungen  gemäß  § 9 
BauGB  und  gemäß BauNVO  sowie örtlichen Bauvorschriften  gemäß BauO NRW des Bebau‐
ungsplans Nr. 208 „Industriezentrum II“ und seiner rechtskräftigen Änderungen bleiben unbe‐
rührt und  gelten weiterhin. Daher wird die  IV. Änderung als Deckblatt  zum Bebauungsplan 
Nr. 208 durchgeführt. Die unverändert zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungs‐
bereichs der  IV. Änderung des Bebauungsplans Nr. 208 „Industriezentrum II“  sind nur nach‐
richtlich  zur  Information  dargestellt,  es  gilt  ausschließlich  das  Originalplanwerk.  Der  Gel‐
tungsbereich der IV. Änderung wird in der nebenstehenden Katasterkarte abgegrenzt. 
 
 
 

A.  Rechtsgrundlagen der IV. Änderung des Bebauungsplans Nr. 208 „Industrie‐
zentrum II“ 

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt 
geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBl. I S. 1722); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  23.01.1990  (BGBl. I 
S. 132), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548); 

Planzeichenverordnung  (PlanzV)  i. d. F.  vom 18.12.1990  (BGBl. I 1991 S. 58),  zuletzt geändert 
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509); 

Landesbauordnung  (BauO NRW)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  01.03.2000  (GV. NRW 
S. 256), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); 

Gemeindeordnung  Nordrhein‐Westfalen  (GO NRW)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom 
14.07.1994  (GV. NRW.  S. 666),  zuletzt  geändert durch Artikel 2 des Gesetzes  vom 25.06.2015 
(GV. NRW. S. 496). 

 
 
 

B.  Planungsrechtliche Neufestsetzungen der IV. Änderung des Bebauungsplans 
Nr. 208 „Industriezentrum II“ gemäß § 9 BauGB i. V. m. BauNVO 

 
Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  Ausnahmeregelung gemäß § 31(1) BauGB: Eine Überschreitung der  festge‐
setzten Grundflächenzahl GRZ von 0,8 durch versiegelte Freiflächen kann bis 
zu einer Gesamt‐GRZ  von höchstens 0,9  als Ausnahme  zugelassen werden 
(§ 17(2) BauNVO). 



  
Überbaubare  und  nicht  überbaubare  Grundstücksflächen  (§ 9(1) Nr. 2 
BauGB) 

  Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 BauNVO) 

=  durch Baugrenzen umgrenzter Bereich, 

nicht überbaubare Grundstücksfläche 
 

 
Flächen  für  das  Anpflanzen  von  Bäumen,  Sträuchern  und  sonstigen  Be‐
pflanzungen sowie Bindungen für deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 

  Anpflanzung,  fachgerechte Pflege und Erhalt  standortgerechter, heimischer 
Gehölze als mindestens einreihige, frei wachsende Baum‐/Strauchhecke mit 
einem Pflanzabstand von  im Mittel 1,5 m zwischen den Gehölzen. Einzelne 
Überhälter aus  standortgerechten, heimischen Laubbäumen sind anzulegen 
(mindestens ein Baum je laufende 10,0 m Heckenzug). Laubbäume der mitt‐
leren Größe (1. oder 2. Ordnung) mit einem Stammumfang von 0,18‐0,20 m 
in 1,0 m Höhe. Natürliche Abgänge sind gleichartig zu ersetzen. 

Artenvorschläge  für  Sträucher:  Haselnuss,  Schwarzer  Holunder, Hainbuche, 
Salweide, Gemeiner Schneeball, Kornelkirsche. 

Artenvorschläge für Laubbäume: Vogelkirsche, Schwarzerle, Eberesche, Sand‐
birke. 
 

 
Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 

  Mit Geh‐,  Fahr‐  und  Leitungsrechten  zugunsten  der  Anlieger  und  der Ge‐
meinde Herzebrock‐Clarholz zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 

  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der  IV. Änderung des Bebauungs‐
plans Nr. 208 „Industriezentrum II“ (§ 9(7) BauGB) 
 

  Maßangabe in Meter, hier z. B. 3,0 m 
 



C.  Nachrichtlich: 
Rechtsgültige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet ‐ Auszug 

 
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  Industriegebiet GI (§ 9 BauNVO) 
 

 
Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Höchstmaß, hier 0,8 
 

  Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), Höchstmaß, hier 9,0 
 

 
Überbaubare  und  nicht  überbaubare  Grundstücksflächen (§ 9(1)  Nr. 2 
BauGB) 

  Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 BauNVO) 

=  durch Baugrenzen umgrenzter Bereich, 

nicht überbaubare Grundstücksfläche 
 

 
Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

  Straßenbegrenzungslinie 
 

 
Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 

  Versorgungsanlagen und ‐leitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB) 

110‐/380‐kV‐Höchstspannungsfreileitung  Uentrop ‐ Gütersloh,  Bl. 4373 
(Maste 101 bis 102) mit Schutzstreifen 
 

 
 
 

D.  Katasteramtlich und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 

   
 
Grundstücks‐ und Wegeparzellen mit Flurstücksnummern 
 
 

  Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 
 
 
Geländehöhen  in Meter  über  NHN  (Normalhöhennull,  Höhensystem  DHHN 
92), Einmessung: Vermessungsbüro Wiemes, September 2015 
 
 



E.  Hinweise 

1.  110‐/380‐kV‐Höchstspannungsfreileitung Uentrop‐Gütersloh, Bl. 4373 (Maste 101 ‐ 102) 

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der 
Leitung  bzw.  in  unmittelbarer Nähe  dazu  sind  der Amprion GmbH Bauunterlagen  (Lagepläne 
und  Schnittzeichnungen mit  Höhenangaben  in m  über NN)  zur  Prüfung  und  abschließenden 
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstückseigentümer/Bau‐
herrn  zuzusenden. Alle  geplanten Maßnahmen bedürfen  der  Zustimmung durch die Amprion 
GmbH. 
 
2.  Bodendenkmale 

Wenn bei Erdarbeiten kultur‐ und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metallfun‐
de, dunkle Bodenverfärbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,  ist gemäß §§ 15, 16 des 
Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung  sofort der Gemeinde oder der LWL‐Archäologie 
für Westfalen  (Am  Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251‐5918961, Fax: 0251‐5918989, E‐
Mail:  lwl‐archaeologie‐bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstätte drei Werktage 
in unverändertem Zustand zu erhalten. 
 
3.  Altlasten 

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhängig davon besteht nach § 2(1) Lan‐
desbodenschutzgesetz  die  Verpflichtung,  Anhaltspunkte  für  das  Vorliegen  einer  Altlast  oder 
einer schädlichen Bodenveränderung unverzüglich der Gemeinde und der zuständigen Behörde 
(hier: Untere Bodenschutzbehörde des Kreises Gütersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststel‐
lungen  bei  der  Durchführung  von  Baumaßnahmen,  Baugrunduntersuchungen  oder  ähnlichen 
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. 
 
4.  Kampfmittel 

Einzelfunde sind nicht auszuschließen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu‐
führen.  Treten  hierbei  verdächtige  Gegenstände  oder  außergewöhnliche  Bodenverfärbungen 
auf,  ist  die  Arbeit  aus  Sicherheitsgründen  sofort  einzustellen,  der  Staatliche  Kampf‐
mittelräumdienst ist zu benachrichtigen. 
 
5.  Artenschutz 

Sofern  vorhandene Gehölze  im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden  sollten,  sind die 
Vorgaben des § 39 BNatSchG und des § 64 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es 
u. a.  zum  Schutz  von Nist‐, Brut‐, Wohn‐  und  Zufluchtstätten  verboten, Gebüsche  in der  Zeit 
vom 1. März bis zum 30. September zu roden, abzuschneiden, zu zerstören oder zu fällen. Un‐
berührt  von  diesem Verbot  bleiben  schonende  Form‐  und  Pflegeschnitte  zur Beseitigung des 
Zuwachses der Pflanzen sowie behördlich angeordnete oder zugelassene Maßnahmen, die aus 
wichtigen Gründen nicht zu anderer Zeit durchgeführt werden können. 
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