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1. Einflihrung, Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Zwischen den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz hat die Gemeinde stidwestlich der B 64
und der Bahntrasse Minster - Rheda-Wiedenbriick ein groliflachiges Gewerbe- und
Industriegebiet angesiedelt. Es schlie3t unmittelbar nordwestlich an den Ortsteil Herze-
brock an. Im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich im Norden und Osten befinden sich
zur rdumlichen Gliederung ein gemischt genutzter Streifen sowie eine breit angelegte
Kompensationsflache. Die Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete sind inzwischen nach
den Festsetzungen der Ursprungsplane weitgehend vollstdndig bebaut, es bestehen
nur wenige freie Restflachen.

Konkreter Planungsanlass fiir die vorliegende IV/01. Anderung stellt der Antrag mehrerer
Anwohner des im Norden gelegenen Mischgebiets dar, den Bebauungsplan Nr. 240
~Gewerbegebiet Herzebrock” im Bereich stdwestlich der Clarholzer StraRe (B 64) und
nordwestlich der Otto-Hahn-StraRe zu &ndern. Der Bebauungsplan enthalt bisher eine fir
ein Mischgebiet eher restriktive Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen; zulassig
sind nur Hecken in Kombination mit rlckwartig zum Garten angeordnetem Maschen-
draht. Mit dem Ziel, weitere stadtebaulich vertragliche Gestaltungsmdglichkeiten zu
eroffnen, soll die Festsetzung entsprechend gedndert werden. Diese Anpassung wird
insbesondere vor dem Hintergrund planungsrechtlich zulassiger gewerblicher Nutzungen
als angemessen erachtet.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache gemaR
den kommunalen Zielsetzungen weiter zu entwickeln. Der Planungsausschuss und der
Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz haben in ihren Sitzungen im Oktober und Novem-
ber 2011 dem Anderungsantrag der Anwohner zugestimmt.

Das Plangebiet umfasst mit einer Gré3e von ca. 0,4 ha das gesamte Mischgebiet im
Norden des Geltungsbereichs des Ursprungsplans Nr. 240. Es liegt unmittelbar sid-
westlich der B 64 und der Bahntrasse Minster - Rheda-Wiedenbriick sowie nordwest-
lich der Otto-Hahn-StralRe (K 52). Im Sidosten und Nordwesten schlieBen z. T. grof3-
flachige Kompensationsflachen an, wahrend im Siddwesten Uberwiegend bebaute
Gewerbe- und Industriegebiete angrenzen. Die ErschlieBung ist i. W. Uber einen
Stichweg der Otto-Hahn-Stralle gewahrleistet, die rickwartigen Grundstiicke werden
Uber eine private Zuwegung angebunden.

Die Gemeinde erachtet die Grundzlige der Ursprungsplanung vor dem Hintergrund der
geringen Anpassungen als nicht beriihrt. Zudem wird weder ein Vorhaben, das der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet,
noch werden die in § 1(6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter beeintrachtigt. Vor
diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde dazu entschieden, den Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gemaR 8 13 BauGB zu andern.

Die Festsetzungen der IV/01. Anderung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Gewerbegebiet
Herzebrock” tberlagern im Anderungsgebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 240 und seiner rechtskraftigen Anderun-
gen. Sollte sich die vorliegende IV/01. Bebauungsplanédnderung als unwirksam erwei-
sen, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herze-
brock” und seiner rechtskraftigen Anderungen auf und gelten erneut.
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2.

2.1

2.2

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herzebrock” (Ursprungsplan)

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herzebrock” ist seit dem
10.11.1993 rechtskraftig und umfasst den Sidosten des grolflachigen Gewerbe-
und Industriegebiets. Wesentliches Planungsziel des Altplans stellte die Entwicklung
einer siedlungsstrukturellen und naturrdumlichen Gliederung zwischen der Ortslage
Herzebrock und dem seit den 1970er Jahren gewachsenen, groRrdumigen Industrie-
gebiet zwischen den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz dar. Vor diesem Hintergrund
wurden im Anschluss an das bestehende Industriegebiet weitere gewerbliche Flachen
entwickelt und Kompensationsflachen als Abstandszone zum Wohnsiedlungsbereich
festgesetzt. Zur weiteren Gliederung im Ubergang zum bestehenden Siedlungskérper
wurden im Norden entlang der Bundesstral3e sowie im Osten entlang der Méhlerstra-
Re Mischgebiete ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herzebrock” ist inzwischen durch meh-
rere Anderungsverfahren (berarbeitet und erganzt worden. Das vorliegende Plange-
biet wurde zuletzt im Rahmen der IV. Anderung rechtskréftig Giberplant, die als sog.
Deckblattplanung fir den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplans die Steue-
rung von Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbe- und Mischgebieten zum Inhalt hat-
te. Zudem wurden fiir den vorliegenden Anderungsbereich Wohnnutzungen einge-
schrankt. Die IV. Anderung trat am 30.05.2002 in Kraft. Die rechtsgiltige Fassung
der gestalterischen Festsetzungen stellt jedoch die I. Anderung aus 1996 dar.

Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner rechtskréaftigen
Anderungen wird ausdriicklich Bezug genommen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet ist vollstandig bebaut und gepragt von 11/2- bis 2-
geschossigen frei stehenden Geb&duden mit roten oder anthrazitfarbenen Sattelda-
chern, deren Dachneigung etwa zwischen 42° und 45° liegt. Wahrend die meisten
Hauser Anfang der 2000er Jahre entstanden sind, ist das siiddstliche Geb&ude (ehe-
mals Hofstelle) urspriinglich schon sehr alt, wurde aber Mitte der 1950er Jahre ins-
gesamt umgebaut. Innerhalb des Mischgebiets Uberwiegen insgesamt Wohnnutzun-
gen, zwei Gebaude werden u. a. gewerblich genutzt. Im Plangebiet sind sukzessive
unterschiedliche Grundstiickseinfriedungen entstanden, sie variieren zwischen Holz-
oder Stabgitterzdunen und Natursteinmauern kombiniert mit einer durchgehenden
Hecke. Insbesondere entlang der Bahntrasse und der Bundesstral3e Uberwiegen ca.
2,0 m hohe, blickdichte Kunststoffeinfriedungen, die z. T. mit Rankpflanzen begriint
sind.

Sudostlich des Plangebiets schliel3t sich eine kleinere Gehdlzflache mit einem entlang
der Kreuzung B 64/0Otto-Hahn-StralRe orientierten Wall an. Stidwestlich des erschlie-
Benden Stichwegs der Otto-Hahn-StralRe grenzen gewerbliche Nutzungen sowie
Dienstleistungen, wie z. B. Lagerhallen, eine Tierarztpraxis und ein Steinmetz, an. Sie
sind i. W. in modernen Flachdachbauten untergebracht. Stidwestlich des Mischge-
biets befinden sich z. T. unbebaute Restflachen, die sich derzeit als Acker darstellen.
Im Nordwesten schlieRen kleinere Parkplatzflachen, Gehdlzstreifen und Wiesenflachen
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an. Im Nordosten begrenzt die Bahntrasse Minster - Rheda-Wiedenbriick und die
parallel verlaufende B 64 das vorliegende Plangebiet. Von diesen Verkehrstrassen
gehen erhebliche Verkehrslarmauswirkungen aus. Auf der Nordseite der Bundesstralde
liegen unmittelbar zum StraBenraum ausgerichtet 11/2-geschossige, frei stehende
Wohngebdude mit steilen, meist roten Sattelddchern aus den 1950er Jahren. Im
Kreuzungsbereich zum Postweg schitzt ein begrinter Wall das dahinter liegende jin-
gere Wohngebiet.

Meier-Bran

P ¢ a
Rinderholz

P T\ 2] Ez] |

Ubersicht: Nutzungen (Stand: Juli 2015)

2.3 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist das Plangebiet i. W. als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) festgelegt. Im Randbereich parallel zur BundesstraRe und Bahntrasse enthélt der
Regionalplan einen schmalen Streifen Freiraum- und Agrarbereich. Aufgrund der nicht
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gegebenen Parzellenscharfe des Regionalplans und der bestandsorientierten vorlie-
genden Plandnderung entspricht die Bauleitplanung somit weiterhin den landes- und
regionalplanerischen Zielvorgaben.

Der \_{virksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herzebrock-Clarholz stellt
den Anderungsbereich als gemischte Bauflache dar. Die vorliegende Bebauungsplan-
anderung wird somit weiterhin aus der geltenden Darstellung des FNP entwickelt.

Weitere Planungsgrundlagen

a) Naturschutz, Landschaftspflege und Gewasser

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld liegen weder Naturschutzgebiete, noch befin-
den sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet be-
ginnt aullerhalb des Herzebrocker Siedlungsraums. Zudem sind im Geltungsbereich
und in der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf? 8 30 BNatSchG oder
im Biotopkataster NRW' gefiihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener
Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und nadheren Umfeld nicht betroffen. Nord-
westlich der Uberplanten Flachen befindet sich innerhalb der Kompensationsflache ein
Regenriickhaltebecken, das das unbelastete Niederschlagswasser des angrenzenden
Betriebs aufnimmt. Eine Beeintrachtigung dieses Beckens wird aufgrund der be-
standsorientierten Plananderung nicht erwartet. Die Uberplanten Flachen liegen weder
innerhalb eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets, noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets beziliglich Grundwasser-
verschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird aufgrund der vorhandenen Boden-
verhaltnisse nach gegenwaértigem Stand als eher hoch beurteilt.

b) Boden, Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet stehen gemaR Bodenkarte NRW? Sandbéden als Podsol-Gley, stellen-
weise Gley-Podsol oder Gley, an. Diese Boden weisen eine geringe Sorptionsfahigkeit,
eine geringe nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Das
Grundwasser steht bei 4 dm-8 dm unter Flur, in Teilbereichen tritt Ortstein bei 3 dm-
5 dm unter Flur auf. Im Plangebiet ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der
bereits erfolgten Bebauung diese Béden insgesamt Uberpragt worden sind. Die Krite-
rien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in NRW? treffen auf die im Plan-
gebiet vorherrschenden Sandbdden nicht zu.

Im vorliegenden Anderungsbereich sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-
chen bekannt. Bei BaumalRnahmen ist jedoch grundséatzlich auf Auffélligkeiten im Erd-
reich besonders zu achten. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000

' Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) (2008): ,Schutzwirdige
Biotope” in NRW (BK). Duisseldorf.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW, Blatt 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld 1991
8 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béoden in NRW, Krefeld 2004
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besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenverdnderung unverzliglich der zustandigen Behdérde (hier: Un-
tere Bodenschutzbehoérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a.
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im néheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist
bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu
benachrichtigen.

c) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind weder im Plangebiet, noch im naheren Umfeld
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pradgenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung soweit erkennbar nicht be-
rihrt. Unabhéangig davon gelten die einschldagigen denkmalschutzrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden wird hin-
gewiesen (88 15, 16 DSchG). Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche
Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist gemafll 88 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW
die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fur Westfalen (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Zu den weiteren planerischen Rahmenbedingungen der Flache wird auf die Unterlagen
des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen verwiesen. Neue Erkennt-
nisse haben sich diesbeziiglich zwischenzeitlich nicht ergeben.

3. Planungsziele und Plankonzept

Das Plankonzept des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen wird
ausschlie3lich in Bezug auf die Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen innerhalb
des Geltungsbereichs der vorliegenden IV/01. Plandnderung geandert, aber ansonsten
grundséatzlich beibehalten. Vor dem Hintergrund des o. g. Antrags der Anwohner wird
in dem gemischt genutzten Kleinquartier die bisher eher restriktive Gestaltungsvor-
schrift fur Einfriedungen angepasst und geéffnet. Der Ursprungsplan ldsst nur lebende
Hecken in Kombination mit Maschendraht in 1,0 m Hohe als Einfriedungen zu. Diese
Vorgabe stellt insbesondere fir Mischgebiete, in denen auch vertragliche Gewerbe-
nutzungen planungsrechtlich zulassig sind, eine deutliche Einschrankung dar. Mit dem
Ziel, besonders Gewerbetrieben andere und hdhere bauliche Einfriedungen zur Um-
grenzung ihrer Grundstiicke und AuRRenanlagen zu ermdglichen, werden auch im Sin-
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ne der Vergleichbarkeit zu den Vorgaben in anderen Mischgebieten weitere Materia-
lien und eine groRere Hohe zugelassen. Es werden insgesamt flexiblere Gestaltungs-
optionen erdffnet, die sich aber in das stéddtebauliche Umfeld einfigen und nachbarli-
che Belange angemessen berlicksichtigen.

Aus gestalterischen Griinden sind entsprechende Abstdnde zu Verkehrsflachen einzu-
halten; eine Begriinung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen soll die Einbin-
dung in den StralRenraum gewahrleisten.

Die mit der vorliegenden bestandsorientierten Plandnderung verbundene Flexibilisie-
rung der Gestaltungsvorgaben ist aus stadtebaulicher Sicht in diesem Planungsfall
grundsatzlich sinnvoll. MaRgebliche Verdnderungen des stadtebaulichen Charakters
des kleinen Quartiers sind nicht zu erwarten.

Inhalte und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen gemal3 8 9 BauGB i. V. m. BauNVO des
Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen werden vorliegend nicht ge-
andert. Dazu wird auf die Begriindung des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen
Anderungen verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die IV/01. Anderung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herzebrock” um-
fasst ausschlieRlich die Anderung der Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen
far das eher kleine abgegrenzte Mischgebiet. Die bisherige Gestaltungsvorschrift lau-
tet wie folgt:

Einfriedungen sind nur als lebende Hecke zuldssig, die zum Grundstiick hin mit
Maschendraht max. 1,0 m hoch versehen werden kénnen. Flir die Durchgriinung des
Baugebiets sind moéglichst bodensténdige Laubgehdlze zu verwenden.

Insgesamt kénnen Einfriedungen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld
groRe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaf3stablich oder
zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StraRenzug. Andererseits besteht insbesondere
fir Gewerbebetriebe verstdndlicherweise ein Interesse, gewerblich genutzte Grund-
stlicke entsprechend einzufrieden, um u. a. Gefahren zu vermeiden. Vor diesem Hin-
tergrund wird die bisher rechtskraftige gestalterische Festsetzung in Anlehnung an
vergleichbare Mischgebiete im Gemeindegebiet neu gefasst. Mit dem planerischen
Ziel, flexiblere Gestaltungsoptionen zu eréffnen, die sowohl fir Wohngrundstlicke als
auch Gewerbebetriebe sinnvolle und stadtebaulich vertragliche Einfriedungen ermaogli-
chen, werden bauliche Einfriedungen aus Drahtgeflecht oder Holz zugelassen. Auf-
grund der gestalterisch massiven Wirkung werden hingegen Mauern, Gabionen und
Betonwénde fir den wesentlichen Teil des Plangebiets grundsatzlich ausgeschlossen.
AusschlieRlich entlang der norddstlichen Grundstliicksgrenzen der entlang der
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Bahntrasse liegenden Grundstlicke werden diese massiven baulichen Einfriedungen
zugelassen, um der Lage der Gebaude und teilweise Aulienwohnbereiche in unmittel-
barer Nahe zur Bahntrasse und parallel verlaufenden Bundesstralde Rechnung zu tra-
gen (siehe hierzu Kapitel 4.4). Zur stadtebaulichen Einbindung dieser Einfriedungen in
den Strallenraum sind sie dauerhaft mit standortgerechten, heimischen Pflanzen zu
begrinen.

Im weiteren Plangebiet sind zur Einfriedung von Gewerbegrundstiicken und Wohngér-
ten Drahtgeflecht- oder Holzzaune bis zu einer Héhe von 2,0 m zul&ssig. Liegen diese
an Offentlichen Verkehrs- oder Grinflaichen, muss aus gestalterischen Grinden ein
Abstand von 0,5 m eingehalten werden. Diese Abstandsbereiche sind dauerhaft mit
standortgerechten, heimischen Pflanzen zu begriinen, um eine vertragliche Einbindung
in den StraBenraum zu gewahrleisten. Zudem werden mit dem Ziel einer harmoni-
schen StralRenraumgestaltung in diesem kleinteiligen Quartier in Vorgérten entlang
von StralRenverkehrsflachen nur flache Einfriedungen bis zu 0,5 m zugelassen. In den
Einfahrtbereichen der einzelnen Grundstiicke wirkt sich diese Regelung zudem positiv
auf die Verkehrssicherung aus, weil Sichtwinkel entsprechend frei gehalten werden.

Im Plangebiet bestehen bereits diverse Einfriedungen. Diese variieren zwischen Holz-
oder Stabgitterzdunen und Natursteinmauern kombiniert mit einer durchgehenden
Hecke. Insbesondere entlang der Bahntrasse und der BundesstralR3e Ulberwiegen ca.
2,0 m hohe, blickdichte Kunststoffeinfriedungen, die z. T. mit Rankpflanzen begriint
sind. Insgesamt dienen diese Einfriedungen i. W. der Umgrenzung von Wohngarten
oder gewerblich genutzten Grundstlicken, entsprechen aber als bauliche Einfriedun-
gen nicht den rechtskraftigen Festsetzungen des Ursprungsplans. Die flexibleren Vor-
gaben der vorliegenden 1V/01. Anderung decken die vorhandenen Z&une tberwiegend
ab, jedoch sind z. T. entsprechende Abstdnde zu o6ffentlichen Verkehrsflachen zu
schaffen und dauerhaft zu begrinen.

Mit dem Ziel, negative Auswirkungen auf das Gesamtbild zu vermeiden sowie einen
harmonischen Quartiercharakter planerisch zu unterstiitzen und im Sinne der Gleich-
behandlung werden die rahmensetzenden Festsetzungen zur Gestaltung der Einfrie-
dungen aber weiterhin fir planerisch sinnvoll und angemessen gehalten. Eine unver-
haltnisméaRige Einschrdnkung der Nutzbarkeit der vorhandenen Grundstiicke wird
nicht gesehen. Zudem sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Nachbarbelange
zu erwarten. Im Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander wird die Planung als stadtebaulich sinnvoll und vertretbar erachtet.

Die weiteren baugestalterischen Vorschriften gema? § 9(4) BauGB i. V. m. 8 86
BauO NRW des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen werden vor-
liegend nicht gedndert. Dazu wird auf die Begrindung des Ursprungsplans und seiner
rechtskraftigen Anderungen verwiesen.

ErschlieBung und Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieBung wird durch die vorliegende [IV/O1. Bebauungs-
plandnderung nicht gedndert. Die ErschlieBung ist weiterhin Uber den o6ffentlichen
Stichweg der Otto-Hahn-StraRe (K 52) und die private Zuwegung flr die rickwartigen
Grundstlicke gewahrleistet. Die zuldssige Geschwindigkeit in dieser Sackgasse
betragt wie auf dem Hauptzug der KreisstraRe 50 km/h. Eine leistungsfahige verkehr-
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liche Anbindung ist somit gegeben. Es Wirg erganzend dazu auf die Begriindung des
Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen verwiesen.

Immissionsschutz

Gerdauschimmissionen

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes besteht im Plangebiet eine Vorbe-
lastung durch das unmittelbar im Sidwesten und stdlich der Otto-Hahn-StralRe
angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet sowie die starke Frequentierung der nord-
ostlich verlaufenden B 64. Zudem ergibt sich eine Vorbelastung durch die parallel zur
Bundesstral3e fihrende Bahntrasse Minster - Rheda-Wiedenbriick. Es kénnen jeweils
ggf. beeintrachtigende oder auch schadliche Emissionen durch Larm, Abgase, Gerl-
che etc. auf den Anderungsbereich einwirken. Grundsatzlich hat ein festgesetztes
Mischgebiet, wie im vorliegenden Planungsfall, einen geringeren Schutzanspruch als
ein Allgemeines oder Reines Wohngebiet. Konkrete gutachterliche Untersuchungen
liegen nicht vor. Ein naherer Untersuchungsbedarf wird aufgrund der bereits vollstan-
digen Bebauung des tberplanten Mischgebiets und des mit der vorliegenden Ande-
rung verfolgten Planungsziels auch nicht gesehen.

Die umliegenden Gewerbegebietsflachen werden im Ursprungsplan Nr. 240 und sei-
nen rechtskraftigen Anderungen aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den
nordoéstlich gelegenen Wohn- und Mischgebieten als eingeschranktes Gewerbegebiet
GEN gemal &8 8 BauNVO festgesetzt. Im GEN erfolgt eine Gliederung gemaR Ab-
standserlass NRW (1990) mit Nutzungsausschlissen auf Grundlage der Abstands-
liste. Die Gemeinde geht hier davon aus, dass ein Ausschluss von Betrieben der Ab-
standsklassen I-VI (1.500 m bis 200 m Abstand) angemessen ist. Die Festsetzung
ermoglicht grundsatzlich nur Betriebe und Anlagen, fir die aus Immissionsschutz-
grinden ein Mindestabstand von rd. 100 m zu reinen Wohngebieten ausreicht. Im Er-
gebnis nimmt der Ursprungsplan somit auch angemessen Ricksicht auf das vorlie-
gend Uberplante Mischgebiet.

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen durch die starke Frequentierung der B 64
und Bahntrasse Minster - Rheda-Wiedenbrliick miissen Einfriedungen entlang dieser
Verkehrstrassen mit einer geschlossenen Oberflaiche ohne Fugen und Schlitze ausge-
fiihrt werden und ein Flachengewicht von m’ > 15 kg/m? sowie eine Fugendichtigkeit
von De > 25 dB aufweisen. Durch die Umsetzung derartiger baulicher Einfriedungen
von 2,0 m Hohe ist nach Angaben eines Schallgutachters (AKUS GmbH, Bielefeld)
eine Larmschutzwirkung fir Teilflachen der AuRenwohnbereiche gegeben. Eine l&drm-
schiitzende Wirkung flr die oberen Geschosse der angrenzenden Gebaude wird damit
nicht erreicht. Aufgrund der bereits vollstdndigen Bebauung des Mischgebiets, der
gegebenen raumlichen Rahmenbedingungen und des mit der vorliegenden Planande-
rung verfolgten Planungsziels werden weitere Regelungen zum Schallschutz nicht fir
erforderlich gehalten. Entsprechende bauliche Vorkehrungen am Gebaude sind auf
Baugenehmigungsebene festzulegen.

Die Anpassung der Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen fihrt nicht unmit-
telbar zu einer Veranderung der bestehenden Immissionssituation. Es werden durch
die vorliegende 1V/O1. Plandnderung keine neuen Baumdglichkeiten geschaffen, so
dass eine zusatzliche Beeintrachtigung Uber den Bestand hinaus nicht zu erwarten ist.
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4.5

4.6

Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhaltnissen in der Randlage zu unmittelbar anschlieRenden Gewerbe-
und Mischgebieten. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerliche,
Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung
sind innerhalb relevanter Achtungsabstande zur Uberplanten Flache nicht bekannt.
Derzeit wird ein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen
sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz nicht gesehen. Die oben
beschriebenen Regelungen nach dem Abstanderlass NRW dienen auch in Bezug auf
sonstige Immissionen (auf3er Schall) dem Schutz der Nachbarschaft.

Vor dem Hintergrund der bereits vollstdndig hergestellten Bebauung des Mischgebiets
und der bestandsorientierten Plandnderung wird im Ergebnis kein weiterer Untersu-
chungsbedarf gesehen. Darliber hinaus wird ergdnzend zum Thema Immissionsschutz
auf die Begriindung des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen ver-
wiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die technische Ver- und Entsorgung sowie die Miillabfuhr sind im bereits seit langem
erschlossenen Plangebiet durch Anschluss an die vorhandenen Netze im Bestand
gesichert. Eventuelle zuséatzliche Probleme werden hier nicht erwartet, da der Umfang
der Siedlungsentwicklung nicht verandert wird.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes und die Léschwasserversorgung
werden soweit bekannt bei den vorliegenden Anpassungen weiterhin als gesichert
angesehen. Die Zugéanglichkeit der Grundstlicke fiir die Feuerwehr ist in der Objekt-
planung weiterhin zu gewahrleisten (vgl. BauO NRW).

Zur N|ederschlagswasserentsorgung wird auf die Begrundung des Ursprungsplans und
seiner rechtskraftigen Anderungen verwiesen. Anderungen oder neue Erkenntnisse
haben sich diesbeziiglich im Rahmen der vorliegenden Plandnderung bisher nicht
ergeben.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Auch hinsichtlich der Belange und Regelungen in Bezug auf Grinordnung, Natur-
schutz und Landschaftspflege ergeben sich durch die vorliegende Plandnderung keine
wesentlich geadnderten Voraussetzungen gegeniber dem Ursprungsplan und seinen
rechtskréaftigen Anderungen. Eine Regelung zur Eingriinung von Einfriedungen zu Ver-
kehrsflaichen enthéalt bereits die derzeit rechtskraftige |. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 240. Aus gestalterischen Griinden wird diese Vorgabe in redaktionell ange-
passter Form weiterhin im Zuge der vorliegenden 1V/01. Plandnderung aufgenommen.
Ergédnzend wird hierzu auf die Begriindung des Ursprungsplans und seiner rechtskraf-
tigen Anderungen verwiesen.
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5.1

5.2

5.3

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach den 88§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Da die vorliegende Pla-
nung nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, flrr die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, keine Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter vorliegen und die
Grundziige der Planung als nicht berlihrt erachtet werden, wird die Anderung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Gemals § 13(3) BauGB wird
von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen. Zudem fiihren die in
Kapitel 2 genannten Anderungen nicht zu verkehrlichen, immissionsschutzrechtlichen
oder zu anderen bedeutsamen, zuséatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Entscheidung Uber die Inanspruchnahme des ortlichen Bodens fir die weitere
Siedlungsentwicklung ist bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplans getroffen
worden. Durch die vorliegende [V/O1. Plandnderung wird kein neues Baurecht
geschaffen, es wird lediglich die Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen ange-
passt. Diese geringflgige Anpassung fihrt zu keinen zusétzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Auf den Ursprungsbebauungsplan Nr. 240 und seine rechtskréaftige
Anderungen wird ausdriicklich verwiesen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zu Grunde
zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) koénnen nach Abfrage fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4115 (Rheda-
Wiedenbrlck) in den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Badume/Geblische/Hecken,
Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebaude potenziell zwei Fledermausarten
und 19 Vogelarten vorkommen. Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den
Fledermausen keine in ungiinstigem Unterhaltungszustand. Unter den Voégeln ist flr
den Baumpieper, die Waldohreule, den Kuckuck, die Mehlschwalbe, die Rauch-
schwalbe und den Feldsperling ein unglnstiger Erhaltungszustand festgehalten. Das
Rebhuhn und die Turteltaube befinden sich sogar in schlechtem Erhaltungszustand.

4 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschlitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der seit vielen Jahren vor-
handenen Bebauung im Plangebiet und dessen Umfeld sowie der Storeinflliisse in der
Umgebung durch gewerbliche Nutzungen und die angrenzenden Verkehrstrassen ist
davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des nérd-
lich der Bundesstralde angrenzenden freien Landschaftsraum ausgewichen sind. Die
Geholzstrukturen im Plangebiet werden allenfalls von sog. ,Allerweltsarten” als Nah-
rungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend Ausweich-
maoglichkeiten zur Verfligung.

Im Zuge der vorliegenden bestandsorientierten Plananderung werden keine neuen
Baumaoglichkeiten geschaffen. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem Eintreten der
in der Handlungsempfehlung aufgefihrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rechnen. Die vor
Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung
i. W. nicht verdndern. Die vorhandenen baulichen Strukturen z. T. mit Hausgéarten
werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vorliegen-
den Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen be-
halten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdande gemalR
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelost werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Die Fachbehorden werden gebeten, anderweitige Informationen oder
Erkenntnisse im Planverfahren vorzutragen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Réhricht-
und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdérdlich angeordnete oder zugelassene Malnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.
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5.4

5.5

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen
zunachst, ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alter-
nativen im Rahmen der kommunalen Planungsziele bestehen. Vermeidungs- und Min-
derungsmalRnahmen sind zu prifen.

Der Bebauungsplan besteht seit Anfang der 1990er Jahre. Die vorliegende
IV/01. Bebauungsplanadnderung beinhaltet ausschlieBlich die Anpassung der Festset-
zung zur Gestaltung von Einfriedungen. Die weiteren Inhalte des Ursprungsplans und
seiner rechtskraftigen Anderungen gelten weiterhin. Dieser Anderungsinhalt verursa-
cht keine Uber die bestehenden Regelungen des Ursprungsplans und seiner rechts-
kraftigen Anderungen hinaus gehenden Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit von Natur
und Landschaft. Somit werden keine zuséatzlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs-
maRnahmen fir erforderlich gehalten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
abwégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfiigt bisher tber kein gesamtgemeindliches Kli-
maschutzkonzept, in dem z. B. auch Ziele fir die Stadtplanung und -entwicklung ver-
ankert sind. Somit kénnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommu-
nalen Zielsetzungen berlcksichtigt werden.

Die vorliegende IV/0O1. Bebauungsplandnderung schafft kein neues Baurecht, sondern
ermoglicht lediglich eine flexiblere Gestaltung von Einfriedungen. Nutzungsmalf3e und
ErschlieRungskonzept werden durch die Anderungsplanung nicht beriihrt. Die Planan-
derung hat somit keine Auswirkungen auf Belange des Klimas.

Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes zu beachten. Auf
der Ebene der Bebauungsplanung sind insgesamt keine entgegenstehenden Belange
oder Inhalte zu erkennen.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich.
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7.

Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroRe in m**
Mischgebiet (M) 4.350
Gesamtflache Plangebiet 4.350

*Ermittelt auf Basis der Plankarte im Mal3stab 1:500, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die IV/0O1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Ge-
werbegebiet Herzebrock” ist durch den Gemeinderat am 16.11.2011 (V-145/2011)
gefasst worden. Zudem wurde die Verwaltung damit beauftragt, die Offentlichkeit
und die Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema 8 13 i. V. m.
88 3(1), 4(1) BauGB zu beteiligen.

(Die Verfahrensdaten werden im Zuge des Planverfahrens ergénzt.)

b) Planentscheidung

Die mit der Planung vorbereitete flexiblere Gestaltung von Einfriedungen wird vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden gemischten Nutzungen und Einfriedungen sowie
des planungsrechtlich zuldssigen Gewerbes fliir angemessen und stadtebaulich ver-
traglich gehalten. Aus gestalterischen Griinden sind Einfriedungen entlang von Ver-
kehrsflachen zur Einbindung in den StraRenraum entsprechend zu begriinen. Im
Ergebnis sind weder mal3gebliche Veranderungen des stadtebaulichen Charakters des
Quartiers, noch erhebliche Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange zu erwarten.

Fir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz entstehen Kosten fiir die Abwicklung des Plan-
verfahrens, sonstige Kosten sind nicht erkennbar. Die ErschlieBungsmalRnahmen sind

bereits hergestellt.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz und seiner Fachausschiisse wird ausdriicklich Bezug genommen.

Herzebrock-Clarholz, im August 2015



