,Neue Zeche Westerholt*

Bebauungsplan Nr. 428 der Stadt Gelsenkirchen + Bebauungsplan Nr. 185 der Stadt Herten
Flichennutzungsplan der Stadt Herten, 28. Anderung
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Leitidee - Masterplan 2015

- Offnung des Zechenareals

- Griin- und ErschlieBungsachse
,»Allee des Wandels“

- Erhalt Gebdaudebestand
- ,,Landmarke Schacht 3“
- Nutzungsmix:

Wohnen,

Gewerbenutzungen,
Einzelhandel
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Stadtebaulicher Entwurf 2023
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06.09.2023 - ohne Mafistab
Stadtebauliches Konzept
- Nutzungscluster -




Strukturkonzept

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet  (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
hier: Flachen im Bestand

Stadtteilpark

Hassel Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

hier: Neubauflachen

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: groffiachiger Einzelhandel

Stadt | Stadt
GELSENKIRCHEN HERTEN Fldchen fir Versorgungsanlagen

Kreis

Recklinghausen Flachen fur Versorgungsanlagen



Strukturkonzept

Stadtteilpark . Haupterschliefungsachse Stralten im Bestand

Hasse! Aliee des Wandels

In
Nay | - tberegionaler Fu- und Radweg Bushaltestelle
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Kreis Fulweg “ Umgebungsbebauung/Bestand

Recklinghausen
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Straldenquerschnitte

HaupterschlieBung Mitte
mit Allee des Wandels und Mulde

4.00 2.00-26.00 2.50 6.50 2.50 2.50 2.50
22.50 - 46.00

(Vg




Stral3enquerschnitte

Nebenerschlielungen - Einbahn

PlanstralRe C
4

Grundstlcksgrenze




Straldenquerschnitte

RingstraRe - Aufweitung in Richtung NZW
mit Radfahrstreifen

Boschung

\




Strukturkonzept

Grinkonzept

HaupterschlieBungsachse

Allee des Wandels

- Uberegionaler FuR- und Radweg
NebenerschlieBung

off. Platzflache

Umgebungsbebauung/Bestand

L OMDED

StraRen im Bestand Flachen fur sichbare

Regenwasserableitung
Stadtteilpark Baumbestand/zu erhalten l:| geplante gewerbliche Bauflachen
Hassel mit Anteil Dachbegriinung
Inny T &
S geplante Baume/geplanter Ausgleich
I:I offentliche Grunflache

GELSENKIRCHEN HERTEN

Kreis

Recklinghausen Leitungsschutzstreifen - Rasenflache

il
Stadt | Stadt I:l begriinte Béschungsbereiche
I
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Stadtebaulicher Entwurf - Flachenbilanz

Gesamtflache Flachenanteil
inh in%

Plangebiet 36,6 100,0%
Gewerbefldchen (GE-Fldchen) 12,9 35,2%
inkl. priv. ErschlieBungsstralRen, Stellplatzen, privaten Griinflachen
Flachen in Mischgebieten (MI-Flachen) 3,9 10,7%
inkl. priv. ErschlieBungsstralRen + Stellplatzen
Sondergebiet (SO-Fldchen) 1,0 2,7%
inkl. priv. ErschlieBungsstralRen + Stellplatzen
Wohnbaufliachen (WA-Flidchen) 1,9 5,2%
Gesamt- Baufldachen 19,7 53,8%
Gffentliche Verkehrsflichen 8,2 22,4%
Offentliche Griinflichen 8,3 22,7%
inkl. Wald
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,3 0,8%
Flachen fiir tiberortlichen Verkehr 0,1 0,3%




Stadtebauliches Konzept - Wohngebiet




Stadtebauliches Konzept - Wohngebiet

4 RH-Mitte A A, e\ R[S
200 m2 g ¢ £5 AN / 3 8 A

e -
5 9" 4| Wohnnutzung Wohneinheiten

* » Einzelhauser 7 9,7%
= Doppelhiuser 14 19,4%
Reihenh&user 15 20,8%
Mehrfamilienhauser (2-geschossig)| 36 50,0%
" JGesamt H 72 100,0%
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Stadtebauliches Konzept - Wohngebiet

Schnitt A - A

Schnitt B - B
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Stadtebauliches Konzept -
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Sondergebiet
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Neue Zeche Westerholt

24.08.2023 - M 1:1000

Stadtebauliches Konzept
GriinstraBe/Bahnhofstrale




Bebauungsplan

Festsetzungen im Bebauungsplan
Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu:

» Art der baulichen Nutzung

« Mal der baulichen Nutzung
(Grundstticksausnutzung und Gebaudehohen)

+ Bauweise (Haustyp und tberbaubare
Grundsticksflachen/Baugrenzen)

« Offentliche Verkehrsflachen
(StralRen, Stellplatzanlagen,
Radverkehrsanlagen, Ful3gangerbereiche)
» Denkmalschutz

* Grunflachen und Erhalt von Baumen

* Flachen fir Versorgungsanlagen




Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

- 1.2.3. Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

- 1.3.1. Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)

- 1.4.2. Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNvO)

Granflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

l:l 9. Offentliche Griinflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- 12.2.  Flachen fur Wald

&

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrswege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.2.1. Bahnanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1, Stralenverkehrsflachen

6.2 Straltenbegrenzungslinie

6.3. Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stadt ’ Stadt S

~ GELSENKIRCHEN HERTEN
gre%ilinghausen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

NI




Bebauungsplan

Gutachten

Verkehr
ambrosius blanke verkehr.infrastruktur, Bochum

 Larm
IST Ingenieurblro Stocker, Haltern am See

« Boden
Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke

« Entwasserung
KONSTA Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen

« Umwelt
L+S LANDSCHAFT + SIEDLUNG AG, Recklinghausen

 Klima
Lohmeier GmbH, Bochum

« Enerqgie
Averdung Ingenieure & Berater GmbH, Hamburg




Flachennutzungsplan der Stadt Herten, 28. Anderung

b 8 Zusatzlicher Anderungsbereich

a Ohne
¢ Flachennutzungsplan
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Flachennutzungsplan der Stadt Herten, 28. Anderung

Ausschnitt aus dem

Flachennutzungsplan der Stadt Herten
vom 15.04.1982 in der Fassung von
Juni 2019

MaRstab 1:5000

Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Herten

in der Fassung der 28. Anderung

MaRstab 1:5000




Bebauungsplan - Beteiligungsmaoglichkeiten

Aufstellungsbeschluss

| |

Frihzeitige {} Frihzeitige {}
ToB-Beteiligung Offentlichkeitsbeteiligung
Ende September 2023 1 14. September 2023

bis Mitte November 2023
Offenlegungsbeschluss ~
ﬂ 1./2. Quartal 2024 ]
TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung
Ende 2. Quartal 202@ @Ende 2. Quartal 2024
Satzungsbeschluss
+
Bekanntmachung

Ende 3. Quartal 2024 / 4. Quartal 2024



Bauphasen

Neue Zeche Westerholt

mit Forderung (MF) | ohne Férderung (OF)
1. Bauabschnitt

2. Bauabschnitt

Abgrenzung Clusterteilflachen
Abgrenzung Bauabschnitte




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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