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"Paschenberg Siidhang", 4. Anderung:
Bereich nordlich der Straf’e "Am Krauterhof"

WA
0,4

g

FD max. 5°
PD 10°-15°

SD max. 40°
TH 7,5 m
GH 9,5m

AN,

Beikarte Larmpegelbereiche ( ohne Mal3stab )
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1i.V.m. § 4 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA mit Einschrankungen der zuldssigen Art der Nutzung
(siehe Textliche Festsetzung)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Héchstmal
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
z.B. TH 75m Traufhéhe

z.B. GH 95m Gesamthoéhe

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

g geschlosssene Bauweise

Y Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

‘ Anzupflanzender Baum
‘ Erhaltung von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

AN

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankung oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Larmpegelbereiche und Larmschutzzonen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB )

7. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

<+—> Hauptffirstrichtung ( gilt nicht fiir Flachdacher )
FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

ZD Zeltdach

z.B. 10°-15° Dachneigung

8. Gestaltung der nicht liberbaubaren Flache
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW)

VG Vorgartenflache

ll. Kennzeichnung

1. Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen

lll. Erlauternde Eintragungen

1. Zum gegenwartigen Zustand

Flur 11 Flurnummer
A Flurgrenze
Derrved) Flurstiicksgrenze
z8. 189 Flurstiicksnummer
12 Gebaude mit Hausnummer

Textliche Festsetzungen

Teil I:
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung
Ausschluss von Nutzungsarten im Allgemeinen Wohngebiet WA

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO )

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie die weiteren unter
§ 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen allgemein zulassig:

e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind zudem die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung / Maximale Trauf- und Firsthéhen
(§9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO )

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Traufhéhen und Gesamthéhen als Héchst-
maf festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebdude- und Traufhéhen ist die
Gradiente der fertig ausgebauten éffentlichen / privaten Verkehrsflache. Gemessen
wird von der jeweiligen Mitte der Fassade ausgehend im rechten Winkel zu der
Hausfassade zugewandten StralRengradiente.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss (mit Pult- oder Flach-
dach) oder auch als nur zu einer Seite zuriickversetztes Geschoss ausgebildet, ist
die Traufhéhe der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante des obersten
Geschosses als nicht Staffelgeschoss. Die Gebaudehdhe wird definiert als Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut des obersten Geschosses.

Sind Flachdacher vorgesehen, darf die Oberkante der Attika max. 0,50 m tber der
festgesetzten Traufe liegen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberschreitung von
Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO )

Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten diirfen die von der
ErschlieRungsstralBe riickwartigen Baugrenzen um maximal 3 m iberschreiten,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

4. Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO )

Im WA sind Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze nur inner-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen und Carports missen mindestens einen Abstand von 5 m zur
erschlieBenden Verkehrsflache einhalten.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grund-
stlicksgrenze einzuhalten, der zu begrtinen ist. Es ist nur eine bauliche Nebenan-
lage (Garten- / Geratehaus) pro Grundstiick zulassig. Freistehende Nebenanlagen
zwischen Strallenbegrenzungslinie und tGiberbaubarer Grundstiicksflache sind nicht
zulassig.

5. Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebduden
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet mit aneinandergebauten Hauseinheiten
sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelgebdude bzw. Hauseinheit zulassig.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Verkehrslarm der sidlichen gelegenen Bahntrasse sind passive
LarmschutzmalRnahmen an Fassaden erforderlich. Zum Schutz vor dem
Verkehrslarm sind im gesamten Plangebiet in Schlaf- und Kinderzimmern,
schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen. Das Schalldamm-MaR von
Liftungseinrichtungen, Rolladenkasten und anderen Fassadenteilen ist bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males zu beriicksichtigen.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Bau-
kdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschall-
dammung von AulRenbauteilen mindestens die folgenden Anforderungen der

DIN 4109: 2018-01 - Schallschutz im Hochbau erfiillen ( siehe Larmpegelbereich,
der im Bebauungsplan eingezeichnet ist) .

Larmpegel- Bau-Schalldimm-MaBe fiir
bereiche
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. a. Blirordume u. &.
Erf. R'w,res des AuRRenbauteiles in dB
A\ 45 40
VI 50 45
Tabelle: Larmpegelbereich mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz

Quelle DIN 4109: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau; Anforderung und Nachweise"
Die genannten DIN-Normbléatter kbnnen bei der Stadt Herten, Kurt-Schumacher-
Stralle 2, 45699 Herten im Bereich Stadtplanung zu den allgemeinen

Offnungszeiten eingesehen werden.

Die exakte Lage der Larmpegelbereiche ist der Larmkarte auf der Planurkunde zu
entnehmen.

Teil Il:

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 der BauO NW

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)

Dachaufbauten / Dachgauben

Dachaufbauten / Dachgauben sind zuldssig, wenn der Mindestabstand zur AuRen-
seite der giebelseitigen Aullenwand 1,25 m betragt, der Mindestabstand zum
unteren Dachrand 0,50 m betrégt und die Breite der Gaube die Halfte der Trauf-
lange nicht Gberschreitet. Dachgauben oder -aufbauten sind bei Pultdachern

und in zweiter Reihe nicht zulassig.

Dachneigung / Dachform bei aneinandergebauten Hausern

Fir aneinandergebaute Hauser gilt, dass aneinandergebaute Hauser

mit Satteldéchern eine Dachneigung von 40 Grad und mit Pultddchern von 13 Grad
aufweisen missen. Ausnahmsweise sind auch andere Dachneigungen und
Dachformen zulassig, wenn durch die Grundstiickseigentiimer sichergestellt ist,
dass die Hauser eine einheitliche Dachneigung und Dachform erhalten.

Fassadengestaltung und Dacheindeckung bei aneinandergebauten Hausern

Bei aneinandergebauten Hausern sind die Fassaden mit weilem Reibeputz zu
verputzen. Innerhalb der Fassade kénnen auch Anteile von Klinker oder
Holzverkleidung zugelassen werden. Ausnahmsweise ist auch eine andere
Gestaltung zulassig, wenn durch die Grundstiickseigentiimer sichergestellt wird,
dass die Gestaltung der aneinandergebauten Hauser der eines Einzelhauses
entspricht.

Gestaltung der unbebauten Flachen / Einfriedungen

Zur Befestigung samtlicher privater Verkehrsflachen, Garageneinfahrten und
Eingangsbereiche sind ganzflachige Materialien wie Beton und Asphalt unzulassig.

Einfriedungen entlang der VG Flachen sind als lebende Hecken bis zu einer Héhe
von 1,00 m auszufiihren. Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen sind als
lebende Hecken oder als Stahlmattenzaun mit integrierter Pflanzung bis zu einer
Héhe von 1,80 m auszufiihren.

Teil lll:
Hinweise fiir den gesamten Planbereich
1. DIN-Normen

Alle in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normen sind bei der Stadt Herten,
Kurt-Schumacher Stralle 2, 45699 Herten im Bereich Stadtplanung zu den

allgemeinen Offnungszeiten einsehbar.

2. Kampfmittel

Fur das Bebauungsplangebiet wurde eine Kampfmittelraumung durchgefiihrt.
Dennoch kann aber aufgrund des heutigen Informationsstandes nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden, dass sich noch Kampfmittel im Erdreich befinden.

Vor Antragstellung sollte sich der Bauherr oder Antragsteller mit dem
Ordnungsamt der Stadt Herten, Kurt-Schumacher-Stralle 2, 45699 Herten lber
die weitere Vorgehensweise verstédndigen.

Aus fachlicher Sicht werden folgende MaBnahmen der Kampfmittel-
beseitigung empfohlen:
Sondieren der Bereiche des Artilleriebeschusses (falls diese nach dem
zweiten Weltkrieg nicht iiberbaut wurden; s. Lageplan und Koordinaten-
liste).
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Bezirksregierung f Herausgeber: ©  Bindgdn o B ks »
Amsberg e Bezirksregierung Arnsberg $
&‘ Kampfmittelbeseitigu i Westfalen-Lippe -
In der Krone 31 @ gurmeses | Bombardierung
58099 Hagen i
55-06-214812 Hinwels: ] snwocsssche . starke Bombarderung
Diese Karte hat nur Galtigkeit far den
gten Bereich des angegeb
Vorgangs. Sie darf nur gemeinsam mit der [ soostonrawes S e
fur diesen \organg ergangenen textlichen
Empfehlung verwendet werden. Eine Stellungsbersich
dartiber hinausgehende Gultigkeit ist nicht
varhanden.
Mafstab: 1:2.000

Lageplan Bezirksregierung Arnsberg.

Bezirksregierung
Arnsberg w@

Seite 1 von 1

| Aktenzeichen:
22.5.20-02(65-06-214812)

Koordinaten zum Vorgang: 55-06-214812

Rechiswert Hochwert
Flaeche_mit_Beschuss 370317,47 5717680,61
I 370313,32 5717702,09
370337,55 5717707,89
370355,32 571771237
370372,64 5717718,04 |
370389,81 571772341
370416,83 5717732,07
370422,19 5717715,64
370425,86 5717710,88
370420,73 5717708,70
370415,38 5717706,60 |
370338,59 5717681,88
370317,37 5717676.67
370317,47 5717680,61

Koordinatenliste Bezirksregierung Arnsberg.

3. Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archéaologie fiir
Westfalen - AuRenstelle Miinster - An den Speichern 7, 48157 Muinster schriftlich
mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen - Aul3enstelle Miinster (Tel. 0251/591-8801)
oder der Stadt als untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Geldande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grunstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir
die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

4. Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

5. MaBRnahmen zur Abwehr von Bodenfeuchtigkeit

Bei unterkellerten Gebauden ist aufgrund des zeitweilig zu erwartenden Stau-
wasserandrangs eine Abdichtung gegen aufstauendes Sickerwasser gemaf
DIN 18195, Teil 6, Abschnitt 9 erforderlich.

Schematische Schnittzeichnung (lllustration)

. . Gebaudehohe Gebaudehbhe
Se'b:lﬁ;hcl)whe bei Geb4uden mit  Traufhdhe bei Satteldéchern
elizaiaacnem Staffelgeschoss bei Gebzuden mit Traufhdhe

Staffelgeschoss bei Flachdachern
Traufhdhe Traufhdhe
bei Pultdachern bei Satteldachern
oy / |

( Die Definition der Bezugspunkte der Trauf- und Geb&udehohen dient der lllustration und ist keine Festsetzung)

natirliche
Gelandeoberflache

VERFAHRENSNACHWEIS:

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2017
Ortstibliche Bekanntmachung am 14.07.2017

Frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 19.07.2018

Beschluss zur é6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 28.11.2018
Ortsuibliche Bekanntmachung am 08.03.2018

vom 18.03.2019
bis 23.04.2019

am 10.07.2019
am 19.07.2019

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.07.2019 im Amtsblatt der
Stadt Herten ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachupgist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. .

Herten, den 07.08.20 5’1 HEQ,%
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. 2000 S. 256),

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995

(GV. NW. 1995 S. 926),

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(LG) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. 2000 S. 568),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.Juli
1994 (GV. NW. 1994 S. 666),

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.
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