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PLANZEICHENRKLARUNG

Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB. §§ 1ff BauNVO)

WR Reines Wohngebiet
2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 ff BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse
3 Bauweise. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
D nur Einzelhauser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Baugrenze

4 Grunflachen und von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 10 BauGB)

offentliche Grunflache

Spielplatz

Parkanlage

@ Vorgartenbereich (siehe textl. Festsetzung 2.2)

5. Sonstige Planzeichen

_1..|llmmlllll." Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

Lt oAl e 3 g aiab s N 4B auGE)

“.lll..lml+llllJ_ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

baaadarmt sl igeeAbs. 1N 4 BauGB)
— _|_—m r._ TTT] Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S e T zugunsten des geplanten WR

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

— ¥ KK
Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

6. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 4 BauGB | V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 u. 5 BauONW)

SD 38°-45° Satteldach, Dachneigung 38° - 45°
(siehe Gestaltungsvorschrift Nr. 1.1)
et Hauptfirstrichtung

5. Niederschlagswasserbehandlung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf Dach- und Befestigungsflachen ankommende Oberflachenwasser ist,
wenn keine wasserrechtlichen Vorschriften entgegen stehen, in geeigneten
Anlagen auf den Grundsticken zu versickern oder in das unmittelbar stdlich
angrenzende Gewasser Holzbach einzuleiten

Eine Rickhaltung durch Einleitung in ausreichend dimensionierte naturnah
gestaltete Regenwasserteiche auf den Grundsticken ist ebenfalls moglich.

Zu Zwecken der hauslichen Brauchwassernutzung kann Dachflachenwasser in
Zisternen aufgefangen werden.

B Gestaltungsvorschriften nach BauONW

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86-Abs~Nr—-1-BauONW)

1.1 Dachneigung und Dacheindeckung bei Doppelhausbebauung
Die Errichtung eines Doppelhauses ist mit einer Dachneigung von 38° und mit
einer roten / rotbraunen Dacheindeckung auszufihren. Ausnahmsweise ist auch
eine andere Dachneigung (bis 45°) und Dacheindeckung zulassig, wenn gestal-
terische Belange nicht entgegenstehen und durch die Grundsticksnachbarn
sichergestellt wird, dass die Gestaltwirkung des Doppelhauses der eines Einzel-
hauses gleichgesetzt werden kann.

1.2 Fassadengestaltung bei Doppelhausbebauung
Bei der Errichtung eines Doppelhauses ist die Fassade des Hauptgebaudes mit
hellem Putz oder rotem / rotbraunem Klinker auszufuhren. Ausnahmsweise ist
auch eine andere Gestaltung zulassig, wenn durch die Grundstiucksnachbarn
sichergestellt wird, dass die Gestaltwirkung des Doppelhauses der eines Einzel-
hauses gleichgesetzt werden kann.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 86 Abs.1 Nr. 4 BauO NW)

Die nicht gartnerisch genutzten unbebauten Flachen (Stellplatze, Zufahrten, etc.)
sind mit wasser- und luftdurchiassigen Materialien auszufuhren.

3. Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr.5 BauONW)

Einfriedungen sind zu o6ffentlichen Flachen nur als Laubhecke zulassig.
Artenliste (Empfehlung):
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fagus sylvaticus)
Weiltdorn (Crataegus spec.)

Ausnahmsweise zulassig sind auch:

- im Vorgartenbereich: massive Einfriedungen (Zaune, Mauern) bis zu einer
Héhe von max. 1,20 m , wenn die Einfriedungen mind. 1,0 m von der offent-
lichen Flache abgesetzt sind und der vorgelagerte Grundstiicksstreifen
begrant wird

- an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze (zur Holzbachaue): Einfriedungen
aus Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von max. 2,0 m, wenn die Einfriedungen
mind. 1,0 m von der offentlichen Flache abgesetzt sind und auf der
vorgelagerten Flache eine Laubhecke (Artenliste s.0.) gepflanzt wird.
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RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch - BauGB -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001

(BGBI | S. 1950)

Baunutzungsverordnung - BauNVO -

(Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke) vom 23. 01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
(Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen — BauO NW -
(Landesbauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NW. S. 439/

SGV. NW 2129)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen nach BauGB

1. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im westlichen Bereich des WR ist die Errichtung eines Einzelhauses mit aus-
schlieRlich einer Wohneinheit zuldssig.

Im &stlichen Bereich des WR sind bei der Errichtung eines Einzelhauses zwei
Wohneinheiten zulassig. Bei der Errichtung eines Doppelhauses ist eine VWWohnein-
heit pro Doppelhaushalfte zulassig.

2. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

2.1 In dem reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen unzulassig.

2.2 Auf den Baugrundstiicken sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

- im Vorgartenbereich und

- auf einem 3,0 m breiten, nicht uberbaubaren Grundstucksbereich entlang der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze (zur Holzbachaue)

unzulassig.

3. Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der Pflanzstreifen mit Baumen in der offentlichen Grunflache an der nérdlichen
Plangebietsgrenze ist zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

4. Pflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) y

Auf jedem Grundstiick ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen (bei Einzelhaus-
y im Ostlichen Bereich zwei Baume),

Mindestqualitatsmerkmal: 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm

Artenliste (Empfehlung): ,
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt I@%mﬁw 3INQ3.04  nach § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen, diesert a

o

nach § 3 Abs. 2 BauGB
die offentliche AuslegupgPrissssptelirts des Bebauungsplans und der

beigefugten Begrinddp§yes n%mﬂh
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E
adtbaurat

Herten, 14.04.04 { @2 ﬁlqu\ImV/\s\,v 7

byd Birgermeister

Die Entwurfsunteriageq ha ...,m..u_,.w..,o: &3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.04.04 bis g fA@ P45, 04 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegs, A ‘9.
9 %\W
Herten, 26.05.04 > 250 O (L
S Y 5
e .. Burgermeister
i .‘
Der Rat der Stadt Her»haga,Seip€r Sitzung am 30.06.04  diesen

Bebauungsptan gep %2 A g@. UGB als Satzung beschlossen.

N AO_N
W&\b\rﬁr\ﬂ

Herten, 06.07.04] @
Blrgermeister

s. 3 BauGB am 09.07.04

Dieser Bebauungsplah &}
htsverbindlich geworden.

offentlich bekanntg ﬁw..o
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Herten, 15.07.04 1 -
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Technologie und
Lebensqualitat
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1. ANDERUNG

FRGANZENDE WOHNBEBAUUNG
_SCHMIDT STRASSE "

Ul eo

SUDLICH AUGUST

BEBAUUNGSPLAN NR. W25

HERTEN - WESTERHOLT ,
m N

1. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplananderung ist eine Begrindung im Sinne

des §9 Abs.8 i.V. mit §2 Abs. &4 BauGB beigefugt.
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