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PLANZEICHENERKLARUNG

[. FESTSETZUNGEN NACH BAUGB

BAULICHE NUTZUNG IM BAUGEBIET; UBERSICHT

WR | * Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,3 0,3 Grundflachenzahl GeschoBfIéchehzahl
é - max.35° Bauweise max. Dachneigung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoB3flachenzahl

(siehe textliche Festsetzung Nr.1)

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Nur Einzelhduser zulassig

o P i = Baugrenze
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 und Nr.3)

VERKEHRSFLACHEN
i S 4 Einfahrtbereich

(siehe textliche Festsetzung Nr.4)
® wWwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN

Priv. Grinflache

Zweck : Erhalt der vorhandenen Griunstruktur

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Erhalt von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

— N N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
————o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

RS =i i 1

R 5 e Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Il FESTSETZUNGEN NACH BAUONW

max.35° Maximale Dachneigung 35°

Il ERLAUTERNDE EINTRAGUNGEN

1. zum gegenwartigen Zustand

Fl l|.6 Flurnummer

s | Flurgrenze

314 Flursticknummer

2. zur Planung

| *——9,0 ﬁlh MaRBangabe

___________ nachrichtliche Eintragung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SOCKELGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS;
ERHOHUNG DER GESCHOSSFLACHENZAHL

Soweit aufgrund der gegebenen Hanglage ein Sockelgeschoi3 erforderlich wird, kann
dieses Sockelgeschol3 ausnahmsweise als zusétzliches VollgeschoB zugelassen werden.
Daruber hinaus kann bei solchen Sockelgeschossen eine um maximal 25% erhohte
GeschoBflachenzahl zugelassen werden.

2. ZULASSIGKEIT VON GARAGEN

Die Festsetzung Nr.3 ,Zulassigkeit von Garagen® im Bebauungsplan Nr. 137 ,Bebauung
Paschenberg Stdhang® 1. Anderung gilt nicht fir den Anderungsbereich der 2. Anderung.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IM BEREICH DER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Im Anderungsbereich nérdlich der NesselrodestraBe sind hochstens 2
Wohnungen pro Uberbaubarer Flache zulassig.

In dem vorhandenen Wohngeb&dude Nesselrodestral3e 6 sind hdchstens 3
Wohnungen zulassig.

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE WOHNHAUS NESSELRODESTRASSE NR. 6
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VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt He@ﬁam hO% 98/ nach § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen; diesery auu
[en

Herten, 04.08.98
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. qdt Herten hat am __24.06.98  nach § 3 Abs. 2 BauGB

Blirgermeister

2 terlagen haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

.08498 \ bis einschl. _10.09.98 zu jedermanns Einsicht

Lozl g

Stadtdirektor ]

Munster,
Bezirksregierung Munster ‘

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am _17.02.99
0] $ ekanntgemacht und damit rechtgverbindlich geworden.

Blfgermeister

Im Falle eines Abrisses des bestehenden Wohngebaudes Nesselrodestral3e 6 ist anstelle
dieses Wohngeb&udes die Errichtung von zwei eingeschossigen Wohngebauden auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, auch mit Uberschreitung der ausgewiesenen
Baugrenzen zuléssig. Pro Wohngebaude sind zwei Wohnungen zulassig.

4. ERSCHLIESSUNG; ZUFAHRTSBEREICHE

Die Zufahrten zu den Grundstiicken ndrdlich der NesselrodestraB3e sind tiber die vor-
handenen privaten Zufahrten anzulegen. Zusétzliche Anschliisse der privaten Zuwegung
an die NesselrodestraBe sind unzulassig. .

5. PELANZGEBOTE/ ERHALTUNGSGEBOTE

Die B&dume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

5.1 Gemal § 213 (1) Nr.3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer den festgesetzten
Bindungen fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern vorséatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt, daB3 diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden.

5.2 Ordnungswidrigkeiten gemaf Punkt 3.1 kénnen gem. § 213 (2) Bau GB mit
einer GeldbuBBe bis zu zwanzigtausend Deutsche Mark geahndet werden.

6. Flachen oder MaB'nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB

Soweit erforderliche AusgleichsmaBnahmen nach § 1a Bau GB auf den,
Grundstlcken selbst nachgewiesen werden kénnen, sind heimische
standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Fur AusgleichsmafBnahmen gemali3 § 1a BauGB, die nicht auf dem eigenen
Grundstlick erfolgen kénnen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Kostenerstattungsbetrage an die Stadt zu leisten. Die Héhe der
Kostenerstattungsbetrage richtet sich nach der Satzung der Stadt Herten zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetradgen nach § 8a BNatSchG vom 14.02.1995.

1. Ausfertigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - :
(Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 127)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhalts), vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen - BauO NW -
(Landesbauordnung) vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218)
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2. Anderung ,,
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Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung im Sinne : ’
des &9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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