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Festsetzungen nach BauGB
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauGB)
s. Textliche Festsetzungen

[ ]
523

MaR d&r baulichen Nutzung
(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

Allgemeines Baugebiet
(8 4 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl
@ GeschoRflachenzahl
m Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal’

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
s. Textliche Festsetzungen

VAN

)

offene Bauweise
nur Doppelhduser zulassig

geschlossene Bauweise

—— ¢ S— — -

Baugrenze

Baulinie

X} Durchgang lichte Hohe mindestens 3,00 m

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein-/Ausfahrt un { ohne Zu-/ Abgang

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRganger- und Radfahrer

Offentliche Parkflache

Flache fur Versorgungsanlagen
B AEs. 1-NE 2 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Umformerstation

Fernwarmeiibergabestation

Griunflachen
/5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Affentliche Grunflache

TRAF A Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far

ur Entwicklung von Na-

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und z

tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 5auGB)

T ILL Umgrenzung von FLachen fur Malnahmen zum
& H  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
\ LT TT T ynd Landschaft
FT9°°74d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau- |
< a men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ED_Q_QJLQ_Q

2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fU[

- Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

Sonstige Planzeichen

F=—~"—"7  Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stell-
' i platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9
L————-  Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gst Gemeinschaftsstellplatze

N Nebenanlagen

(A Zuordnung von Gemeinschaftsstellplatzen und

Nebenanlagen im Baugebiet

m: JT=  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-

stende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

@R A1=8) 788 1P
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GR 4-6; 10-11:
- Gehrecht zugunsten der Anlieger der jewei-
ligen Wohngebiete

GiELRST-1 1=
- Gehrecht zugunsten der Anlieger der jewel-
ligen Wohngebiete
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der ErschlieBungstrager
Schmutzwasserentsorgung, Herten
Trinkwasserversorgung, Gelsenwas-
ser AG
Strom- und Fernwarmeversorgung,
Hertener Stadtwerke
Versorgung mit Telefon, Deutsche
Bundespost Telekom
Versorgung mit Kabelfernschen, Con
cepta KGT

EIEER 2. 158 . .
Gehrecht zugunsten der Allgmeinheit
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsien

der Erschiiefungstrager:
Stadt Herten sowie die Stadtwerke Herten

El=Redl:
Fahrrecht sugunsten der Anlieqer
Fahr- und Lentungsreeht zugunsten der

Erschhellungstrager:
Stadt Herten sowie die Stadlwerke Herten

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

——

ungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nut-*
zung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, 8

16 Abs. 5 BauNVQ)

ERLAUTERNDE EINTRAGUNGEN

zum gegenwartigen Zustand

Zum Bestand

Flurnummer

Flur 13
4 Flurstucksnummer
) 3 Flurstucksgrenze

Flurgrenze

Gebaude mit Hausnummer

[REERE!

Nebengebdaude

v SOOI

Baumbestand

(.

Geologische Schwachezone

Zur Planung

Begrenzung von Fahrbahnen, Parkspuren
und Wegen

=
B

P70 Vermallung in Meter

FETLICREFESTSEFZNNGEN

Art der baulichen Nutzung (Gem. 8 9 Abs. 1 BauGB)
Ausnahmen der BauNVO werden nicht Bestandteil des B-Planes.

Mald der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1
§ 19 Abs. 4 und § 21 Abs. 3 BauNVO)

.FUr die Berect\nung der GFZ und GRZ sind zu der Grundflache
jedes Grundstucks anteilig auch die mit GLR belasteten Flachen

sowie die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen mit angerechnet.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Gemald § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird folgende Ausnahme
nach Art und Umfang fur zulassig erklart:

}/on den GebaudeauRenwanden konnen Wintergarten, Erker, Bal-
Rvne und Vordacher bis maximal 2,00 m Uber die Baulinien vortre-
ten, diese Gebaudeteile konnnen pro Gebaudeseite maximal 50 %
der Fassadenflachen einnehmen.

Nebenanlagen, Stellplatze

4.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO i.V. m. § 14 Abs. 1 sind Ne-
benanlagen aullerhalb der uUberbaubaren Grundstucksfla-
chen und dafur festgesetzten Flachen nicht zulassig.

4.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 6 sind Stell-

Elétze mit Ausnahrne der Behindertenstellplatze und mit
gekennzeichneten Baugebieten nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

GescholRweise Festsetzungen (gem. 8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

[ e, = gekenn_zeichneten Bereichen ist die Uberbauung der
Verkehrs.flach.en im Rahmen der ubrigen Baugebietsfestsetzun-
gen ab einer lichten Hohe von 4,75 m moglich.

Die lichte Erdgescho3hohe der Baugebiete
mindestens 3 m betragen.

R e G

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

GemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen folgende bauliche und technische Vor

kehrungen gemaR VDI-Richtlinien Nr. 2719 i.V.m. der DIN 4109
festgesetzt:

a) Larmschutzfenster der Schallschutzklasse 3 fur die Fenster
des Bau_gebletes "A", die der Westerholter Stralze zuge-
wandt sind sowie fir die Fenster des Baugebietes "M", die

L der Feldstral3e zugewandt sind. '

Larmschutzfenster der Schallschutzklasse 2 fir die Ubrigen
Fenster.

Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflache

paciie s 9 A bsi: 8N
BauGB
Zweckbestimmung: extensive Parkanlage mit Geh- u. Radwegen

Grdnzug mit nord-siid Ausdehnung westlich der Freitzeitanlage
Backumer- Tal

(15571 Melpo: Aanee N 265 und iS5 G800

Festsetzung als offentliche Grinflache, als MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

Die mit Symbol gemald Planzeichenverordnung umgrenzten Fla-
chen sind als Sammelausgleichsflachen als reich strukturierte,
mit fur den Okosystemtyp Offener Landschaftsraum charakteri-
stischen Vegetations- u. Gestaltungsmustern angereicherte
landschaftsparkartige Flachenbiotope mit vernetzten Beziehunger;

untereinander und zu den vorhandenen Grinflachen des
Umgebungsraumes anzulegen.

7.1.2 Der Flachenanteil von Baum- und Strauchpflanzungen ist zugun-

sten von Offenstandorten auf max. 30 % zu begrenzen.

~1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

BauGB i.V.m.

7.1.3 Zur optischen Strukturierung sind je 100 m2 des Gehdolzfla-
chenanteiles mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung, 4 x v., Stammumfang 20-25 cm, _z.B.
Stieleiche, Esche, und 2 Laubbaume 2. Ordnung, z.B. Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm, anzu-
pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu er-

setzen

7 1.4 Zur zusatzlichen Raumstrukturierung sind je 100 m2 des Ge-
hélzflichenanteiles 5 einheimische Heister, z.B. Sandbirke, Vo-
gelbeere, le.He., 2 x v., 150-175 cm u. 40 einheimische Strau-
cher, z. B. Bluthartriegel, Hasel, Schlehe, Stire. . 2% Vs, BOTAE]
100-150 cm, anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Als Vormantel ist vor Baum- u.
Strauchpflanzungen auf dem Weg der ungelenkten Sukzession
ein zwischen 2 - 5 m breiter Wildkrautsaum zu entwickeln.

| 7.1.5 Der nach Anlage von Gehélzpflanzungen/ Wildkrautsaumen u.

Verbindungswegen verbleibende Flachenanteil ist mit einer Land-
schaftsrasenmischung, bzw. im Bereich der Streuobstwiese als
Dauerweidenmischung, einzusden, dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

7 1.6 Im sudéstlichen Bereich sind eine grofflachige Streuobstwiese
von ca. 4.000 m2 sowie Sukzessionsflachen mit einer Fla-
chengréBe von je 500 - 1.000 m2 anzulegen. An den vorge-
sehenen Standorten sind hochstammige Obstbdume als be-
wiahrte Sorten lokaler Herkunft in von der Obstbaumart ab-
hangigen Pflanz- bzw. Reihenabstanden (zwischen 6 - 15 m)
anzupflanzen. Die Flache unter den Baumkronen ist mit einer
Dauerweidenmischung einzusden. Der Vegetationsbestand der
Streuobstbiotope ist Jauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall zu ercelzen.

7.1.7 Zur Schaffung von Verbindungsachsen notwendige Fuf3- u. Rad-
wege sind in untergeordnetem Flichenverhaltnis zuldssig. Es
sind ausschlieRlich Materialien zu verwenden, die eine Oberfla-
chenversickerung erméglichen. Die Querschnitte sollen zwischen
2.00 - max. 3.00 m angelegt werden.

7 1.8 Zur dauerhaften Sicherung des initiierten Biotopflachenpoten-
tiales ist ein abgestimmter Biotoppflege u. -entwicklungsplan zu
erstellen.

7.2 Private Grunfidche

nach 8 9, Abs. 1, Nr. 15, i. Verb. m. Nr. 200 gt Nie s Z58asts),
BauGB

Zweckbestimmung: extensiv gestaltete Grunflachen

Fingerartig den Siedlungsraum mit dem Auflenraum verbindende

Grunzuge

Festsetzung als private Grinflache, als MaRnahme zum Schutz,.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,_ als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

7.2.1 Die mit Symbol gemé&R Planzeichenverordnung umgrenzten Fla-
chen sind als Sammelausgleichsflachen als landschaftlicher Ve-

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
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7.9.2 Flr jeweils 8 m Lange derjenigen Seite von Einzelgrundsticken,

7.9.3 Die mit Ausnahme von Grundstuckszugdngen durchgehenden, 2

7.10 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

T T, 1

getationsflachentyp mit einer locker strukturierten Bepflanzung
mit Ausbildung von Ubergangsstrukturen in den Land-
schaftsraum anzulegen. Die Anlage von befestigten Flachen mit
Aufenthalts- u. Kommunikationsflachen ist zur Forderung des
Gemeinschaftssinn statthaft.

7.2.2 Hinsichtlich der Gestaltung der Vegetationsflachen sowie des zu
verwendenden Vegetationsinventares gelten die Ziferne 45l s

1.4.

Der nach Anlage von Gehdlzpflanzungen/ Wildkrautsdumen und
befestigten Flachen verbleibende Flachenanteil ist mit einer
Landschaftsrasenmischung einzuséaen, dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

|
7.2.4 Zur Schaffung von Verbindungsachsen notwendige Fullwege

sowie mit dem Ziel der Férderung des Gemeinschaftsinns ge-
plante Platze sind in untergeordnetem Flachenverhaltnis zulassig.
Es sind ausschlieRlich Materialien zu verwenden, die eine Ober-
flachenversickerung ermdglichen. Die Querschnitte von Wegen
kénnen bis zu einer Breite von max. 2.00 m angelegt werden,
die max. Ausdehnung von Platzen mufl sich in einem
angemessenen GréRenverhdltnis zu derjenigen Grinflache be-
finden, in der sie integriert werden.

|7.2.5 Zur dauerhaften Sicherung des initiierten BiotprIéchenpoten—
tiales ist ein abgestimmter Biotoppflege u. -entwicklungsplan zu
erstellen.

7.3 Nicht uberbaubare Flachen von Baugrundstucken

I
' nach § 9, Abs. 1, Nr. 2, i. Verb. m. Nr. 25 a+b, Ba-uGB
u Zweckbestimmung: Anlage von privaten Wohn-/Mieter- u. Vor-

'[ garten
Festsetzung als nicht Uberbaubare Flachen von Baugrundstﬁcken
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen und Bindungen fur Bepflanzungen

7 3.1 Die nicht Uberbaubaren Flachen von Baugrundsticken sind als
hausnahe Vegetationsflachentypen mit einer strukturreichen
‘ Mischvegetation aus einheimischen standortgerechten Baumen,
Strauchern, Stauden, Nutzgartenpflanzen und Rasen anzulegen.

! 7.3.2 Grundstiuckseingrinungen sind als ein- oder mehrreihige Hecken

' aus einheimischen, zur Heckenerziehung geeigneten Strauchern,
3 x v., Hohe 80-100 cm, anzulegen, dauerhaft fachgerecht zu

l pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Beispielhafte Heckenpflan-

! zen: Feldahorn, Hainbuche, Liguster. Wuchshohenbegrenzung
nach Nachbarrechtsgesetz.

7.4 Fassadenbegrinung

nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 a+b, BauGB

Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen far sonstige Bepflan-
zungen

'7.4.1 Aus bauphysikalischen, klimadkologischen u. gestalterischen
\ Grunden sind die AuRenwande von Gebauden, die groRer als 20
m2, und diejenigen von Nebenanlagen, die grésser als 5 m2
sind, mit mindestens einer rankenden, schlingenden oder klet-
ternden Pflanze je 1.00 m Wandlange zu begrunen, dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Pflanzen als
Straucher, 2 x v., 30-40 cm. Beispielhafte Pflanzenarten: Efeu,
Kletterhortensie, Weinarten.

7.4.2 Die Wand- und/oder Mauerflaichenbegrunung muf’ so angeordnet
werden, dal in spatestens 5 Jahren die Begrunung bei normalen
Wachstumsverhaltnissen abgeschlossen ist. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind technische Einrichtungen.

Extensive Dachflachenbegrinung

7.5
nach 8 9, Abs. 1, Nr. 25 a+b, BauGB

Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

| 7.5.1 Zur Verbesserung des Kleinklimas sind alle Dachflachen von Ne-
| benanlagen wie z. B. Gartenhauschen, Fahrrad- u. Boller-
wagenunterstellhduser u. Ahnl., deren Flache mehr als 7 m2 be-
tragt und deren Neigung zwischen 2° bis max. 15° liegt, ex-
tensiv auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu
begrunen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Die Dachflachen sind entsprechend konstruktiv zu pla-
nen. Beispielhaftes Vegetationsinventar: Trockenheitsresistente
Sedum-, Gras- u. Krautgesellschaften als Saatgutmischung.

. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind technische Ein-
richtungen.

| 7.6 Schutz- u. Trenngrdn

nach § 9, Abs. 1, Nr. 10i. Verb. m. Nr. 24 u. 25 a+b, BauGB

. Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

} und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
(Griunstreifen nordlich u. sudlich des Parkplatzes an der Feld-

. stralRe sowie sudlich der Westerholter Strale als Schutzflache f.
d. angrenzenden WA- und WR-Gebiete)

7.6.1 Die mit der Zweckbestimmung Schutz- u. Trenngrun zeichnerisch
umgrenzten Flachen sind als Sammelausgleichsflachen zur Min-
derung von Verkehrslarmausbreitung und zum Schutz vor
Schadgasentfaltung als mehrstufige Geholzflachen mit einheimi-
schen Baumen und Strauchern zu begrinen. Als Leitbaume sind

' auf je 100 m2 verfliigbarer Pflanzflache ein einheimischer Laub-
baum 1. Ordnung, z.B. Stieleiche, Esche, 3 x v., Stammumfang
18-20 cm, und 2 Laubbaume 2. Ordnung, z.B. Feldahorn, Hain-
buche, Schlehe, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen,
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

| 7.6.2 Je 100 gm verfigbare Pflanzflache sind mit 5 Heistern, z.B.
Sandbirke, Vogelbeere, He., 2 x v., 150-175 cm u. 40 Stréu-
chern, z. B. Bluthartriegel, Hasel, Schlehe, Str.,, 2 x v., 60-100
u. 100-150 cm <u bepflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pllegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

| 7.7 Bearinung von Gemeinschafts- u. ¢ffentlichen Stellplatzen

nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 a+b, BauGB

Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
| und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

7.7.1 Zur Minderung des Abstrahlverhaltens "harter" Oberflachen, zum
. Abhalten UbermaRigen Strahlungszuflules und aus raum-
| gliedernden, gestalterischen Granden ist innerhalb der Platzbe-
festigungen von PKW- Stellplatzen in einem Rasterabstand von
' 8,00 m, mindestens je 4 angefangene ebenerdige Stellplatze, ein
v standortspezifischer hochstammiger und grof3kroniger Laubbaum
1. Ordnung, 4 x v., Stammumfang 20-25 cm, z. B. Berg- ahorn,
Spitzahorn, anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und

bei Ausfall zu ersetzen.

7.7.2 Fur den Wurzelraum eines jeden Baumes ist eine Flache von
mindestens 6 m2 offenzuhalten, die mit kleinen Strauchern oder
bodendeckenden Stauden in angemessener Stuckzahl je m2 zu
bepflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu

! ersetzen ist.
l 7.7.3 Erforderlichenfalls sind zum Schutz von Bdumen technische Vor-
richtungen (Baumschutzbugel) vorzusehen.

7.8 Eingrunung von Gememnschaftsanlagen

nach 8 9, Abs. 1, Nr. 25 a+b, BauGB

Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

7.8.1 Aus Sicht- u. Larmschutz- sowie aus allgemein gestalterischen
Grinden sind Funktionalflachen und -kleingebdude wie Ge-
meinschafts- u. Spielplatze, Fahrradschuppen und Wertstoff-
behalter mit dem Zweck entsprechenden Baum- u. Strauch-
pflanzungen zu begrunen bzw. zu umgeben, dauerhaft fachge-
recht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen

7.8.2 Hinsichtlich der Gestaltung der Vegetationsflachen sowie des zu
verwendenden Vegetationsinventares gelten sinngemafy die Fla-
chenpflanzgebote der Ziffern 6.1 u. 6.2, im Umgebungsbereich
von Gemeinschafts- u. Spielplatzen ist die Pflanzenauswahl unter
Beachtung der Toxizitat einiger landschaftlicher Arten zu treffen
(Ausschluld von z. B. Eibe, Goldregen, Liguster).

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

nach 8 9, Abs. 1, Nr. 25 a+b, BauGB
Zweckbestimmung: Stralenraumbegleitende u. -strukturierende
Anpflanzung von Baumen parallel zur HaupterschlieBungtrasse

Festset;ung fur das Anpflanzen von Einzelbdumen als pragende
Baumreihe in Pflanzbeeten.

7.9.1 Innerhalb der mit Symbol gemal Planzeichenverordnung um-
grenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind nach dem gestalterischen Vorbild
alleeartiger Baumpflanzungen in gleichbleibenden Sei-
tepabst'anden zur Strallenbegrenzungslinie und gleichen Ab-
standen voneinander grof3kronige, standortspezifische Laub-
baume 1. Ordnung, 4 x v., Stammumfang 20-30 cm, Kronen-
breite 200-300 cm, anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pfle-
gen und bei Ausfall zu ersetzen.

die Qarallel zur Strallenbegrenzungslinie verlauft, ist je 1 Baum
gemal 9.1 anzupflanzen. Sofern die Lage infrastruktureller Ein-
richtungen, etwa der Ver- o. Entsorgung dienender Rohre und
Leitungen o. &ahnl., mit Baumstandorten konkurrieren, konnen die
unter 9.1 geforderten gleichbleibenden Abstande zur Stra-
Benbegrenzungslinic und untereinander soweit variabel gestaltet
werden, als der mit dem Pflanzgebot beabsichtigte reihenartige

Cha.rak.t.er der Anpflanzung nicht wesentlich in seiner Wirkung
beeintrachtigt wird.

m breiten Pflanzstreifen sjnd mit bodendeckenden Strauchern o.
Stauden, z. B. Hedera helix, Geranium macrorrhizum in Sorten, in

angemessener Zahl je gm zu bepflanzen, dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

gen
nach §8 9, Abs. 1, Nr. 25b, BauGB

Festsetzung flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen |

Innerhalb der mit Symbol gemal Planzeichenverordnung
umgrenzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Begrinung zu er-
halten, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu er-
setzen.

3. AUSFERTIGUNG

V. KENNZEICHNUNG

il Schallschutz

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Abbaugebiet des Bergbaus (gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Unter dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht
der Bergbau um.

Begrenzung der unverbindlichen Vorbemerkung: vorgesehene
Oberflaichenentwasserung P e

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Aufgrund der Vorbelastung durch den Straf?:en.verkt-ahr aus der
Westerholter StraRe und der Feldstrale sind die Orientierungs-

werte Uberschritten.

Betroffen sind:

ilis Die ersten drei Hauserreihen an der Westerholter Stral3e
o e .

2 E)ie erste i—iéuserreihe ¢stlich der bestehenden Héuserreihe
"Am Knie" ("B") ) 3

3. Alle Hauser im sudlichen Teil (Ostlich FeldstralRe und sud-
lich Fohrenkamp) ("K", "L", "M"}.

4, Alle Hauser, die innerhalb eines Radius von 35 m, ausge-

hend vom nichstgelegenen Parkplatz liegen.

Es wird die Realisierung larmschutzender Grundrisse empfohlen.

Allgemeine MaRnahmen und Forderungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden
konnen.

Vegetationstechnische Arbeiten

Vegetationstechnische Arbeiten sind gemall der BN 8356
durchzufuhren.

Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind unmittelbar nach Ende
bzw. zeitgleich parallel zu den Erd- u. Hochbautatigkeiten auszu-
fihren- das Ziel ist die schnellstmdgliche Eingliederung der Bau-
werke und vegetationslosen Profilveranderungen in das Land-
schafts- 0. Stadtbild und Wiederherstellung des durch Bau-
tatigkeit gestorten Naturhaushaltes.

Schonung der zu erhaltenden und zu sichernden Baume, Strau-
cher und Krautvegetationen vor Baubeginn durch geeignete
BaumschutzmaRnahmen, z.B. weitrdaumige Aufstellung eines mo-
bilen Schutzzaunes wahrend Dauer der Bauzeit.

Rodungen auRerhalb des Zeitraumes zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September sind nur nach Zustimmung der Unteren
Landschaftsbehorde moglich.

Die zur Versorgung von Gebduden erforderlichen Rohre, Lei-
tungen und Kabel sollen zur. Schonung von vorhandener Vege-
tation der Umgebungsbereiche und zum Schutz von Vegetati-
onsinventar (Baume, Straucher, Blltenstauden, Rasen) in den
neu zu schaffenden Grinflachen vor mechanischen Beschadi-
gungen aus spateren Aufgrabungen (Reparatur, Wartung, An-
derungen) oder gasférmigen Ausstromungen in Wurzelraume in
moglichst wenigen Trassen gebindelt werden, die zudem au-
Rerhalb begriinter Flachen, etwa unterhalb befestigter Flachen
oder von Zugangen, zu planen und anzulegen sind.

Alle Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht auszufuhren
und auf Dauer zu pflegen, nicht angewachsene Pflanzen gleich-
wertig zu ersetzen. Die Pfanzenartenauswahl ist aus den im An-
hang des Erlauterungsberichtes des Grunordnungsplanes abge-
druckten, unter dem vorrangigen Aspekt der okologischen Sinn-
haftigkeit zusammengestellten Listen Uber standortgerechte
Baume und Straucher, der Liste der Kletter-, Rank- u. Schling-
pflanzen und der Liste Uber Pflanzengesellschaften fur extensive
Dachbegrinung zu treffen.

Die aus dem Nachbarrechtsgesetz definierten Pflanzabstande
sind zu berucksichtigen.

Boden

Sicherung des Oberbodens nach den Vorschriften der Fach-
normen DIN 18915, 18917 u. 18300 (und § 1, Abs.5 in Ver-
bindung mit § 202 des BauGB).

Nach § 202 des Baugesétzbuches ist Oberboden "in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schitzen".
Freiflachengestaltungsplanung

Es ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, um
die angestrebte Durchgrinung des Baugebietes im Sinne des
stadtokologischen Fachplanes mit integriertem Grunordnungsplan
zu gewabhrleisten.

Baustelleneinrichtung und Baulagerplatze

Baustelleneinrichtungs- u. Baulagerplatze sind mit ausreichendem
Abstand von erhaltenswertem Baumbestand einzurichten- dabei
ist mindestens ein Abstand einzuhalten, der der Entfernung vom
Stammittelpunkt bis Kronentraufe entspricht. Es sind vorzugs-
weise solche Flachen innerhalb der Plangrenzen zu nutzen, die
spater Uberbaut werden.

BAUGESETZBUCH (BAUGB)

i.d.F.d. Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-

weisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466))

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MaRnahmenG)

i d.F.d. Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI | S. 622)

in Verbindung mit den Vorschriften der

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

127), =zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

und der
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes - vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN  WESTFALEN
- (LANDESBAUORDNUNG BauONW)
i O 34955 :
- vom 26.06.1984, zuletzt geandert am =24==-992 (GV NW S.
=g '
218
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VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt Hérten hat arn3j.-Q5.95nach § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, diesen Bebauungsgla_&aufzustellen.

< HE,.
Hfirten, den 21.06.95 &? %

Q.

rgermeister

(.
tsle

(/> /| oo, b
Stadtbaurat iter Planungsamt

13
Der Rat der Stadt Herten hat am3.1.~.5:95nach 5§ 8ABE, ZUBauGB iV .
§ 2 Abs. 3 BauGB MalRnahmengesetz, die Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes einschliellich seiner Begrundung beschlos-
sen.
Hdrten, den 21.0

L @~

irgermeister

Dieser Bebaungsplanentwurf einschlieBlich seiner Begrundung hat
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MalRhahmengesetz au
Dauer von zwei Wochen in der Zeit vom 26.06.95 bis 10.07,

nach
f die

d
95

| einschlieRlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

' Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am
| Bebauungsplan*gemaR 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

xeinschlieBlich der in griin eingetragenen Anderungen und

Le LC

Herten, den 06.11.9

Stadtdirektor

Hefften, den 03.17.95 Erganzungen

- Biirgermeister | ST |
i

| L)

‘ Dieser Bebauungsplan ist gemall §

11
1,.0.6.1.9.9.6genehrnigt worden.

' Mnster, den 11.06.1996 Sl LR

gez. Dudziak
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S ART HEBRTEN
| STA 61 - PLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN ‘
NR. 148 -

HERTEN - WOHNPARK
BACKUMER TAL

BEREICH SUDLICH WESTERHOLTER STR.
ZWISCHEN WOHNSIEDLUNGSBEREICH |
PASCHENBERG UND ERHOLUNGSANLAGE
| BACKUMER TAL

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 2 BLATTERN.

DIESEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG
IM SINNE DES § 9 ABS. 8 BAUGB BEIGEFUGT.

Datum 5/95 geandert

Malstab 1:500

Abteilung 61/1 Blatt 2
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