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����5�1 � ��������	
����������������������������������������� ��������������������������������������������������� ���������������'� �

����5�5 � ���	� ���A ����������,�����	�9-4���	$%����	�������� ���������������������������������������������������0. �

��� � ��	����	��	$%
� �����������4�
�������
�9-4���	$%��� ����
�	�4 ����
�
9-4�����	4 
&��������
����������������������������� ��������������������������������������������������� ����������������������������0� �

����� � 6��	$%7�8�	���%� �7���/B�&�
���� �	��	�-����������� ��������������������������������������������������� �����0' �

������� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��0' �

������� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������05 �

������' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ���������������������������������������05 �

����� � > �
�������#�������3�� ���� 	$%��( ��#������������� ��������������������������������������������������� ��������������0) �

������� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��0� �

������� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������10 �

������' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ��������C 
&�������������������10 �

����' � ��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������������������������1! �

����'�� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��1) �

����'�� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������5. �

����'�' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ���������������������������������������5� �

����0 � C�		�
��������������������������������������������� ��������������������������������������������������� �������������������������������5� �

����0�� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��5� �

����0�� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������50 �

����0�' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ���������������������������������������50 �

����1 � =� -��3���#���������������������������������������� ��������������������������������������������������� ������������������������������51�

����1�� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��51�

����1�� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������55 �

����1�' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ���������������������������������������5! �

����5 � ����	$%�#������������������������������������������ ��������������������������������������������������� ������������������������������5) �

����5�� � ��	����	��	$%
� �����������4�
��������������������� ��������������������������������������������������� ��5) �

����5�� � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �� $%���
$%#�%
��� ���
��������������������������������!. �

����5�' � �
����	�����
�� ��"��4 $&������� �?�
$%#�%
������
� ���������������������������������������!. �

����! � =����
����
�����	��	� �����$%����
����������������� ��������������������������������������������������� ��������������!� �

����) � C�$%	��4 
&���������������������������������������� ��������������������������������������������������� ����������������������!� �

����� � 8�
������6����%-�����
�(�
-� ����7�(�

 ���
������� ���-���	��� $%���$%�� � ��
�
��	4 
&�������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ���������������������������������������!� �

������� � (�
-� ����3(�

 ���
������������������������������� ��������������������������������������������������� ����������!' �

������� � ��	��� $%	-����%-���D ���
%������	��2����28������	� �
� $%�	E���������������������������!0 �
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������' � ��	��� $%	� ��������������������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������������!0 �

������0 � "F��
��
���	��� $%��������������������������������� ��������������������������������������������������� ������������������!� �

������1 � � ���������+�� ������������������������������������ ��������������������������������������������������� ���������������������)� �

�����. � ����
4� � ����������	-B�� $%&� �������������������� ��������������������������������������������������� ���������)� �

��' � A�	,��� $%����������������������������������������� ��������������������������������������������������� ������������������������������)' �
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I. Begründung 
 

1. Einführung 
 

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 

 
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 229 liegt im nördlichen Bereich des Stadtteils 
Sodingen, im gleichnamigen Stadtbezirk Sodingen der Stadt Herne. Der Geltungsbereich 
des Bebauungsplans wird begrenzt durch die Castroper Straße im Norden (Flur 8 und Flur 
9), durch die westliche Grenze der Parzelle Nr. 60 (Flur 8), südlich entlang der südlichen 
Begrenzung der Flurstücke Nr. 60 (Flur 8) und Nr. 222 (Flur 11) mit entsprechenden 
Verbindungslinien bis zu den östlichen Grenzen der Flurstücke Nr. 1196, 1195, 1194 und 
1193 (alle Flur 11), Gemarkung Börnig. 
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 229 liegenfolgende Flurstücke (ganz oder zum 
Teil): 

·  60, 201, 202 (ganz) und 204, 145, 203 (zum Teil) auf Flur 8 
·  222, 1193, 1194, 1195 (ganz) und 172, 1196 (zum Teil) auf Flur 11 
·  171 (zum Teil) auf Flur 9 

Die Größe des Plangebietes beträgt ca. 1,93 ha. 
Planungsgebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld können der Übersichtskarte und der 
Planzeichnung entnommen werden. 
 

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung 

 
Das bereits im Jahr 1996 beschlossene „Integrierte Gesamtkonzept Herne-Sodingen“ 
beinhaltete zum einen, auf dem Areal der früheren Schachtanlage „Mont-Cenis I/III“ eine 
„Neue Mitte“ zu schaffen, die aus dem Stadtteil Sodingen einen voll funktionierenden, 
attraktiven und lebenswerten Stadtteil macht. Zum anderen sollten Teilbereiche der nördlich 
der „Neuen Mitte“ gelegenen Landwirtschaftsflächen aufgrund ihrer bereits bestehenden 
integrierten Lage zu Wohnbauland entwickelt werden. 
 
Der Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung hat ein Programm zur Entwicklung von 
Wohnbauflächen (WEP) erarbeitet und den politischen Gremien der Stadt Herne vorgestellt. 
Der Haupt- und Finanzausschuss hat dieses Entwicklungsprogramm in seinen Grundzügen 
beschlossen. Eine dieser Entwicklungsflächen trägt die Bezeichnung „Sodingen 5./ An der 
Linde - Castroper Straße“. Dieser Bereich liegt zu einem großen Teil im unbeplanten 
Innenbereich gemäß § 34 Baugesetzbuch.  
 
Derzeit wird die Fläche im Wesentlichen durch eine Gärtnerei und durch Landwirtschaft 
genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Flächen sind im Eigentum der Stadt Herne. Im 
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Rahmen des „Integrierten Gesamtkonzeptes Herne-Sodingen“ von 1996 wurde dieser 
Bereich erstmalig als Wohnbauflächenpotential präsentiert und im Zuge der 
Flächennutzungsplanung als Wohnbaufläche dargestellt. Dem schließt sich nach 
Südwesten ein Freiraum an, der mittlerweile als Landschaftsschutzgebiet gesichert ist. Die 
Darstellung als Wohnbaufläche wurde in den 2010 beschlossenen „Regionalen 
Flächennutzungsplan“ übertragen.  
Es bestehen Bestrebungen des Eigentümers des Gärtnereigeländes, die im unbeplanten 
Innenbereich liegende Teilfläche einer Wohnbebauung mit Eigenheimen zuzuführen.  
 
 

1.3 Art des Verfahrens 

 
Obwohl die geplante Entwicklung des Wohnbaugebietes als städtebauliche 
Innenentwicklung bezeichnet werden kann und die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 
BauGB grundsätzlich gegeben sind, wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 nicht 
im „beschleunigten Verfahren“ durchgeführt. Die von der Planung berührten Umweltbelange 
sind von besonderer Bedeutung, so dass sie ausführlich betrachtet und in einem 
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Darüber hinaus sollen die durch die 
Planung verursachten baulichen Eingriffe in Natur und Landschaft im näheren Umfeld des 
Plangebietes ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan Nr. 229 wird daher im 
„klassischen“ Verfahren aufgestellt.  
 

2. Planungsrechtliche Situation 
 

2.1 Regionaler Flächennutzungsplan 

 
Der Regionale Flächennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Städteregion Ruhr stellt 
seit 2010 (Rechtskraftdatum 2. Mai 2010) sowohl Regionalplan als auch 
Flächennutzungsplan für die teilnehmenden Städte dar.  
 
Im Regionalen Flächennutzungsplan ist die Fläche des Plangebietes als „Wohnbaufläche“ 
dargestellt. Die Begründung zum Regionalen Flächennutzungsplan erläutert hierzu, dass 
vor allem mit Blick auf den hochwertigen freifinanzierten Wohnungsbau und den Bereich der 
Eigentumsbildung eine Notwendigkeit zum Ausbau des bestehenden 
Wohnbauflächenangebotes besteht. Der Wohnungsneubau in der Region wird auch 
zukünftig erforderlich sein, um die bestehenden Strukturunterschiede zu den 
Wohnbaumärkten anderer Regionen auszugleichen und den veränderten 
Qualitätsansprüchen der Bevölkerung gerecht zu werden. 
 
Die im Regionalen Flächennutzungsplan vorgesehenen Ausweitungen von 
Siedlungsflächen erfolgten nur in geringem Maße, um besondere Qualitäten herzustellen, 
die im Siedlungsbestand nicht realisierbar sind. Vor diesem Hintergrund wurde auch die 
Fläche des Plangebietes als Wohnbaufläche dargestellt.  
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2.2 Bebauungspläne 

 
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 108 – An 
der Linde / Castroper Straße -, für den der Rat der Stadt am 28.11.1989 den 
Aufstellungsbeschluss gefasst hat. Ziel des Bebauungsplanes war die Schaffung der 
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes. Da das 
damalige Planungsziel nicht mehr besteht, wurde das Planverfahren nicht weiter fortgeführt, 
sodass der Aufstellungsbeschluss aufgehoben werden kann.  
 
 

2.3 Landschaftsplan 

 
Die südlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Freifläche, die derzeitig 
landwirtschaftlich als Ackerfläche genutzt wird, ist im gültigen Landschaftsplan der Stadt 
Herne als „Landschaftsschutzgebiet“ festgesetzt. Laut textlicher Festsetzung des 
Landschaftsplans sollen auf dieser Fläche naturnahe Lebensräume angelegt werden. Im 
Rahmen des erarbeiteten „Freiflächenentwicklungskonzeptes An der Linde“ sind die 
landschaftsplanerischen Zielsetzungen konkretisiert worden.  
 
Das Freiflächenentwicklungskonzept enthält sowohl Elemente einer Freiraumentwicklung 
für das Landschaftserleben als auch wichtige Maßnahmen für den Natur- und Artenschutz. 
Darüber hinaus wird eine Vernetzung mit dem benachbarten Naturschutzgebiet Voßnacken 
sowie die Schaffung von Lebensräumen für im Gebiet vorkommende Amphibien und 
sonstige Kleintiere angestrebt. 
 
 

3. Beschreibung der Bestandssituation 
 

3.1 Stadträumliche Einbindung 

 
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 229 befindet sich in städtebaulich integrierter Lage 
im statistischen Bezirk Sodingen. Eine Anbindung an das örtliche und überörtliche 
Straßennetz ist über die Kirchstraße und die Castroper Straße (K 45), die sich östlich bzw. 
nördlich des Plangebietes in 200 – 400 m Entfernung befinden, gegeben. 
 
Das Stadtteilzentrum Sodingen, das als Nahversorgungszentrum im Masterplan 
Einzelhandel der Stadt Herne klassifiziert ist, liegt etwa 1 km südlich des Plangebietes an 
der Mont-Cenis Straße. Hier sind unterschiedliche Nahversorgungs-, Dienstleistungs- und 
Gastronomieangebote vorhanden. Im Kreuzungsbereich Castroper Straße/ Sodinger Straße 
östlich des Plangebietes befindet sich in fußläufiger Erreichbarkeit ein 
Lebensmitteldiscoutmarkt.  
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In westlicher und südlicher Richtung grenzt ein zusammenhängender Freiraum an, der 
derzeitig landwirtschaftlich als Acker genutzt wird und sich weiter bis zum Landschaftspark 
der Fortbildungsakademie Mont-Cenis als Naherholungsziel erstreckt. Es besteht ein 
direkter Übergang zum nördlich liegenden Naturschutzgebiet Voßnacken, das vom 
Plangebiet aus ebenfalls fußläufig erreichbar ist. Rund 200 m westlich befindet sich das 
Gewerbegebiet Gewerkenstraße.  
 

3.2 Bebauung und Nutzung 

 
Im Plangebiet befinden sich sowohl aktiv genutzte zweigeschossige Wohngebäude, die 
eher einer Ein- und Zweifamilienhaus Bebauung zuzuordnen sind, als auch eine große,  
flächenintensive, nicht mehr genutzte Gewächshausanlage des ehemaligen 
Gartenbaubetriebes. Die dazwischen liegenden unbebauten Bereiche sind teils gärtnerisch 
genutzt, zum größten Teil aber auch brachliegend.  
 
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich im Westen und Süden ein 
Landschaftsschutzgebiet, im Osten eine zweigeschossige Wohnbebauung mit der 
dahinterliegenden Fläche des Betriebshofes der „Straßenbahn Herne-Castrop-Rauxel 
GmbH (HCR)“ mit Hallen und Abstellplätzen für Busse. Nördlich der Castroper Straße 
befinden sich zum einen vereinzelt Hallengebäude von Gewerbebetrieben und zum anderen 
ein Bereich mit zweigeschossiger Wohnbebauung.  
 

3.3 Eigentumsverhältnisse 

 
Der größte Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 229 befindet sich im Eigentum der Stadt 
Herne. Lediglich die fünf bebauten Flurstücke sind in Privatbesitz.  
 

3.4 Verkehrliche Erschließung 

 
Das Plangebiet ist über die Castroper Straße (K 45) sehr gut an das überörtliche 
Straßenverkehrsnetz angebunden. Eine Autobahnanbindung befindet sich im Nord-Osten 
an die A 42 (Anschlussstelle Herne-Börnig), über die in westliche Richtung auch die A 43 
(Autobahnkreuz Herne) erreichbar ist.  
Unmittelbar nördlich am neuen Wohnquartier liegt an der Castroper Straße die 
Bushaltestelle „Voßnacken“ der Linie 303 (Linie 333 Nachtexpress), die zum Bahnhof Herne 
oder auch zum Versorgungszentrum an der Mont-Cenis Straße fährt. 
 

3.5 Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser 

 
Das Plangebiet ist an die öffentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung 
angeschlossen und liegt im Entsorgungsbereich der kommunal verantwortlichen Müllabfuhr.  
Die Schmutzwasserentsorgungsleitungen in der Castroper Straße sowie das 
angeschlossene Klärwerk sind ausreichend dimensioniert, um das anfallende 
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Schmutzwasser der ca. 40 neu zu erwartenden Wohneinheiten abzuleiten und zu 
behandeln. 
 
Das Büro „agus-Bochum“ hat eine Boden- und Versickerungsuntersuchung durchgeführt, 
aus der hervorgeht, dass der Boden im Plangebiet eine Versickerung des anfallenden 
Niederschlagswasser zulässt.  
 
Das Niederschlagswasser der bebauten und versiegelten Flächen soll gemäß § 55 
Wasserhaushaltsgesetz und § 51a Landeswassergesetz im Plangebiet selbst versickert 
werden.  
 
Hierzu hat das Büro „Landschaft und Siedlung-Recklinghausen“ ein Entwässerungskonzept 
erarbeitet (siehe Anlage). Aus diesem geht hervor, dass der überwiegende Teil der 
Grundstücke das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstück selbst versickern 
kann. Nur einige Grundstücke können aufgrund ihrer topografischen Lage und der 
Bodenbeschaffenheit mit einem Notüberlauf ihrer Versickerungsanlagen an das örtliche 
Kanalnetz angeschlossen werden. Auch innerhalb der öffentlichen Verkehrsfläche sind 
Flächen für die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt. 
 

3.6 Mensch, Natur und Landschaft 

 
Für die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprüfung 
durchzuführen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt 
werden und in einem Umweltbericht gemäß § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. 
Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil dieser Begründung (siehe „ll. Umweltbericht“ ab 
Seite ll-1). Hierin erfolgt u. a. auch eine Bestandsbeschreibung und Bewertung der 
Schutzgüter Mensch, Natur und Landschaft. 
 
 

3.7 Artenschutz 

Zur Berücksichtigung der Artenschutzrechtlichen Bedingungen entsprechend des 
Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit den Artenschutzvorgaben der FFH-Richtlinie 
und der EU-Vogelschutzrichtlinie hat das Planungsbüro Landschaft und Siedlung GbR, 
Recklinghausen, einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Stufe 1 erarbeitet. Es wurden 
Vorkommen von Säugetieren, Vögeln, Amphibien und Libellen untersucht. Da das 
Vorkommen bestimmter Vogelarten – wenn dies auch bei der Ortsbegehung nicht 
erkennbar war – nicht gänzlich ausgeschlossen werden kann, sind im Bebauungsplan 
vorbeugende Textliche Festsetzungen zum Artenschutz getroffen. Nach gutachterlicher 
Einschätzung treten unter Berücksichtigung der Vorgaben des § 39 BNatSchG 
(Gehölzbeseitigung außerhalb der Reproduktionszeit der Vögel) der Im Fachbeitrag (siehe 
Anlage) beschriebenen Vorgehensweise zu den gebäudebewohnenden Fledermausarten 
bei keiner der potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten die Verbotstatbestände 
des § 44 BNatSchG ein. Gleiches gilt auch für die allgemein verbreiteten europäischen 
Brutvogelarten. 
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3.8 Bodenbelastungen 

 
Sowohl bei der Aufstellung von Bebauungsplänen als auch bei Vorhaben innerhalb der im 
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) ist die Wahrung gesunder Wohn- und 
Arbeitsverhältnisse zwingend erforderlich. Im Hinblick auf die bestehenden 
Bodenverhältnisse erfolgt eine Orientierung an den Vorsorgewerten bzw. den 
entsprechenden Prüfwerten (Wirkungspfade Boden – Mensch (Direktkontakt) und Boden – 
Nutzpflanze – Mensch) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV 
1999). Des Weiteren werden die Richtwerte der Herner Liste (1996) für hygienische 
Anforderungen für Böden, die als Oberböden in Gärten (u. a. Hausgärten) sowie in 
öffentlichen Grünflächen eingebaut werden, herangezogen.  
 
Für die abfallrechtliche Klassifizierung des ggf. bei Baumaßnahmen anfallenden 
Bodenaushubs kommt als weitere Bewertungsgrundlage die LAGA-Liste zur Anwendung. 
Die dort angegebenen Zuordnungswerte sind für eine Wiederverwertung von Bodenaushub 
und Bauschutt festgelegt worden. Für den Bereich des Bebauungsplans wurde ein Boden- 
und Versickerungsgutachten durch die Gesellschaft für angewandte Geowissenschaften in 
Umwelt und Stadtforschung „agus-Bochum“ erarbeitet, welches der vorliegenden 
Begründung als Anlage  beigefügt ist. 
 
Im Ergebnis stellt das Bodengutachten fest, dass die angewandten Prüfwerte der 
BBodSchV (1999) für beide Wirkungspfade in allen untersuchten Mischprobenbereichen 
eingehalten werden. Auf dieser Grundlage sind die geplanten Wohnbaugrundstücke im 
Geltungsbereich des Bebauungsplans uneingeschränkt nutzbar. 
 
Die zur Orientierung herangezogenen Vorsorgewerte der Herner Liste für den Einbau in 
Gärten werden nur im Oberboden des Mischprobenbereichs MP 1 überschritten. Hier liegt 
der gemessene BaP-Gehalt geringfügig über dem Vorsorgewert. Alle übrigen Böden sind 
diesbezüglich unauffällig. 
Die gebietsbezogenen Vorsorge- und Beurteilungswerte werden ebenfalls eingehalten. Die 
durch das Büro agus durchgeführte Gefährdungsabschätzung zur Fläche führt zu dem 
Ergebnis, dass keine Verkippungen oder Verfüllungen festgestellt werden konnten. 
 
 

4. Städtebauliche Planungsziele 
 
Mit der Entwicklung dieser deutlich untergenutzten Fläche soll für die überwiegend 
brachliegende Fläche eine adäquate Nachnutzung erfolgen. Da eine hohe Nachfrage nach 
qualitätsvollem Wohnraum besteht und dieses Gebiet Innerorts gut erschlossen – und mit 
Versorgungseinrichtungen wie Schule, Kindergarten und Einkaufsmöglichkeiten des 
täglichen Bedarfs versorgt ist– soll hier als Ortsarrondierung ein kleines Wohnquartier 
neben der bestehenden Wohnnutzung entstehen. Hierdurch wird auch der Ortsteil gestärkt 
und aufgewertet. 
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5. Städtebauliches Konzept 
 
Das städtebauliche Konzept verfolgt zum Einen das Ziel, unter Berücksichtigung der 
bestehenden Wohnbebauung den Straßenraum der Castroper Straße auch an ihrer 
Südseite zu fassen, indem eine mehrgeschossige Wohnbebauung straßenbegleitend 
aufgereiht wird. Hier können je nach Bedarf sowohl mehrgeschossige Zeilenbauten als auch 
kompakte Stadtvillen oder aber mehrere Einzelhausgruppierungen entstehen. 
Zum Anderen soll im Rücken der Neubebauung an der Castroper Straße ein kleines, 
zusammenhängendes Wohnquartier aus Ein/Zweifamilienhäusern entstehen, die sich um 
eine kleine grüne Angerfläche gruppieren. Dieses Wohnquartiert wird nur durch einen Stich-
anschluss an die Castroper Straße verkehrlich angebunden. Diese eine 
Erschließungsstraße in niveaugleicher, verkehrsberuhigter Ausführung für ca. 16 - 22 
Wohneinheiten führt nicht zu einer erkennbaren Beeinträchtigung der Verkehrsflusses auf 
der Castroper Straße. Die Angerfläche soll das gemeinschaftliche Wohnen um eine 
zentrale, grüne Freifläche vermitteln und ausreichend Platz für Begegnungen und 
Festivitäten der Bewohner und zum wohnungsnahen Spielen für Kinder bieten. Gleichzeitig 
bietet der Anger genügend Fläche zum Wenden auch für Müll-und Notfahrzeuge. 
5��@�%�������
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6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 

 

6.1.1 Art der baulichen Nutzung 
 
Bedingt durch die aktive Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Wohnraum und der Lage 
der zur Verfügung stehenden Fläche, setzt der Bebauungsplan im gesamten Plangebiet 
allgemeine Wohngebiete (WA) gemäß § 4 BauNVO fest. 
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulässig sind Wohngebäude, 
die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 
nicht störende Handwerksbetriebe sowie Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, 
gesundheitliche und sportliche Zwecke.  
Um ein attraktives und qualitätsvolles, weitgehend störungsfreies Wohngebiet zu sichern, 
schließt der Bebauungsplan durch textliche Festsetzung, die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 – 5 
BauNVO genannten ausnahmsweise zulässigen Nutzungen – Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstörende Gewerbebetriebe, Anlagen für 
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen – aus.  
 

6.1.2 Maß der baulichen Nutzung 
 
Das Maß der baulichen Nutzung ist in Anlehnung an den Bestand und angepasst an die 
bauliche Umgebung festgesetzt. So ist die höchstzulässige Geschosszahl im WA1, an der 
Castroper Straße auf drei Vollgeschosse und im übrigen Plangebiet auf zwei Vollgeschosse 
festgesetzt. Hierdurch soll erreicht werden, dass mit einer kompakteren Bebauung entlang 
der Castroper Straße, eine wirksame und raumbildende Bebauungskante entsteht. Die an 
dieser Stelle einschränkend festgesetzte maximale Gebäudehöhe (OK-Oberkante) soll 
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trotzdem eine übergroße Höhenentwicklung, beispielsweise durch Staffelgeschosse, oder 
Steildächer verhindern 
 
Die Ausnutzbarkeit der Grundstücke ist auf die in § 17 BauNVO genannten 
höchstzulässigen Grundflächenzahl (GRZ) von 0,4 und einer höchstzulässigen 
Geschossflächenzahl (GFZ) von 0,8 Bzw. 1,2 festgesetzt. Es liegt keine städtebauliche 
Begründung vor, diese Höchstmaße einzuschränken. 
 
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 (entlang der Castroper Straße) setzt der Bebauungsplan 
eine maximale Gebäudehöhe fest. Diese ist notwendig, um übergroße Gebäudehöhen im 
Verhältnis zur Umgebungsbebauung zu verhindern. Es wird gezielt die Möglichkeit 
eingeschränkt, durch Sockelanhebungen und die Einrichtung sogenannter „Nicht-
Vollgeschosse“ eine unerwünscht große Gebäudehöhe realisieren zu können. Die maximale 
Gebäudehöhe wird hier auf 14 Meter festgesetzt. Bezugspunkte zur Bestimmung der 
festgesetzten Bauhöhen sind die in der Verkehrsfläche (Castroper Straße) festgesetzten 
Höhen über NHN. Grundstücksbezogen sind die NHN-Höhen durch lineare Interpolation 
benachbarter Höhenpunkte bezogen auf die Gebäudemitte zu ermitteln. Das Maß der 
Bauhöhe ergibt sich aus der Differenz zwischen den in der Verkehrsfläche festgesetzten 
Bezugspunkten über NHN, gemessen in der Mitte des Gebäudes, und dem obersten 
Gebäudeabschluss (OK = Oberkante). Die festgesetzte Bauhöhe kann durch 
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise bis zu 3,00 m überschritten werden, wenn die 
Bauteile um mindestens 2,00 m von den Gebäudeaußenwänden zurücktreten. 
 

6.1.3 Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen und Stellung der baulichen 
Anlagen 
 
Ein qualitativ hochwertiges Wohnquartier wird auch durch seinen Grünanteil, der vom 
öffentlichen Raum her erlebbar ist, geprägt. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan die 
offene Bauweise fest, wenn auch mit einer kleineren Differenzierung. 
Prinzip der offenen Bauweise ist, dass zwischen baulichen Anlagen ein seitlicher 
Grenzabstand eingehalten wird, der in der Regel begrünt ist, oder über den hinweg man das 
rückwärtige Gartengrün wahrnehmen kann. 
Der Bebauungsplan unterscheidet die „offene Bauweise in – nur Einzelhäuser zulässig“ und 
„offene Bauweise – nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig“.  
 
Hierdurch werden im Baugebiet WA1 – entlang der Castroper Straße – wie im übrigen 
Verlauf an der Südseite der Castroper Straße üblich – nur Einzelhäuser entstehen. Im 
Inneren des neuen Wohnquartiers sind dann neben einer Einzelhausbebauung auch 
Doppelhäuser zulässig. Die überbaubaren Grundstücksflächen ziehen sich 
straßenbegleitend, parallel in einem Abstand von 3 m bzw. 7,5 m entlang der 
Verkehrsflächen.  
Sie werden überwiegend durch die Umgrenzung mit Baugrenzen gebildet. Dieses lässt bei 
der Bebauung der Grundstücke einen ausreichenden Gestaltungsspielraum für Investoren. 
Anders ist das bei der Bebaubarkeit des Baugebietes WA1 – entlang der Castroper Straße. 
Hier soll ein garantiert immer gleichbleibender Gebäudeabstand zur Straßenverkehrsfläche 
eingehalten werden, der bei den Bestandsgebäuden schon weitgehend vorherrscht. Um ein 
mögliches Vor – und Zurückspringen von Gebäuden oder auch schräg zur Straße stehende 
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Gebäude zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan an dieser Stelle eine vordere Baulinie 
fest. Die übrige Abgrenzung der überbaubaren Fläche erfolgt wieder durch Baugrenzen. 
 
Die Dachformen variieren zwischen dem Flachdach (Neubauten an der Castroper Straße), 
dem Satteldach im Baugebietsinnern und dem Pultdach am südlichen Rand des 
Baugebietes. Die Festsetzungen zur Dachform „Satteldach“ sind so gewählt, dass 
überwiegend eine traufständige Bebauung erfolgen muss und der Straßenraum somit 
baulich parallel begleitet wird. Dies gilt gleichermaßen für die Festsetzungen zum Pultdach. 
Auch hier wird eine „Parallelbebauung“ zum öffentlichen Straßenraum entstehen. Die 
Neigung der Pultdächer ist nach Süden abfallend festgesetzt, um einerseits eine gute 
Nutzbarkeit der Dachflächen für die Solarthermie zu gewährleisten und andererseits 
attraktive Fassaden zur Straßenseite hin, z. B. durch zurückspringende Obergeschosse und 
dadurch entstehende Terrassen, zu ermöglichen. 
 

6.1.4 Flächen für Garagen, Carports und Stellplätze  
 
Der Bebauungsplan setzt durch Text fest, dass Garagen, Carports und Stellplätze nur in 
überbaubaren Flächen zulässig sind. Hierdurch wird eine geordnete Unterbringung des 
ruhenden Verkehrs gesichert, es werden unkoordiniert im Freiraum stehende Garagen, 
oberirdische Stellplätze und überlange, versiegelte Zufahrten vermieden. Tiefgaragen 
können zur gestalterischen Optimierung von dichten Quartieren beitragen. Sie können 
vermeiden helfen, große, zusammenhängende Garagenhöfe oder Parkplatzanlagen 
entstehen zu lassen. Aus diesem Grund sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1, in welchem 
aufgrund der Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung im Verhältnis zu den anderen 
Baugebieten eine höhere Wohndichte zu erwarten ist, Tiefgaragen ausnahmsweise auch 
außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig. Sie dürfen bis zu 1,2 m aus dem 
Erdreich hinausragen.  
 

6.1.5 Verkehrsflächen 
 
Das Plangebiet liegt unmittelbar südlich an der Castroper Straße und wird von hieraus mit 
einer schmalen, verkehrsberuhigten Verkehrsfläche (Spielstraße) erschlossen. Dieser Stich 
mündet in einen großen umfahrbaren Anger mit Grünflächen. Jedes Grundstück wird durch 
die öffentliche Verkehrsfläche unmittelbar erschlossen.  
Die nötigen Stellplätze im öffentlichen Raum sind in den Straßenverlauf und in die 
Grünflächen integriert.  
 

6.1.6 Flächen und besondere Anlagen und Vorkehrunge n zum Schutz vor 
schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahr en 
 
Zur Klärung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte im Plangebiet hat der „TÜV-Nord“ 
(siehe dazu in der Anlage) ein Gutachten zu Geräuschemissionen und –immissionen durch 
Straßenverkehr und Anlagen im Bebauungsplanumfeld erarbeitet. Daraus geht hervor, dass 
keine Immissionen durch umliegende Anlagen bestehen, aber eine für eine Wohnbebauung 
erhöhte Lärmbelastung durch die Fahrzeuge auf der Castroper Straße vorliegt. Darum setzt 
der Bebauungsplan die aus dem Gutachten übernommenen Lärmpegelbereiche LPB V, 
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LPB IV und LPB III fest. Der Bebauungsplan reagiert insofern auf diese Lärmsituation, 
indem er mit der straßenbegleitenden Bebauung entlang der Castroper Straße hinter dem 
Lärmpegelbereich LPB V zurück bleibt und für die überbaubaren Flächen, die im 
Lärmpegelbereich LPB IV und III liegen, lärmschützende Maßnahmen festsetzt. 
Demnach müssen durch die Außenbauteile (Fassaden, Fenster und Dachflächen) der in 
den festgesetzten Lärmpegelbereichen liegenden Gebäude die im Bebauungsplan 
aufgeführten Immissionsgrenzwerte innerhalb der Gebäude eingehalten werden. Für 
besonders ruhebedürftige Schlafräume und Kinderzimmer, die ausschließlich Fester auf der 
lärmzugewandten Gebäudeseite besitzen, sind zusätzlich schallgedämmte, möglichst 
motorisch betriebene Lüftungseinrichtungen notwendig. Das Eigengeräusch der Lüfter darf 
in einem möblierten Raum (A0 = 10 m2) nicht mehr als 30 dB(A) betragen. Von diesen 
Vorgaben kann nur abgesehen werden, wenn durch Abschirmung ausgeführter Gebäude 
oder Ähnlichem die im Bebauungsplan aufgeführten Grenzwerte nachweislich nicht 
überschritten werden. 
 

6.1.7 Flächen und Maßnahmen zum Ausgleich von Eingr iffen in Natur und Landschaft 
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB 
 
Gemäß Baugesetzbuch (§ 2 Abs. 4) bedarf die Aufstellung bzw. wesentliche Änderung 
eines Bebauungsplanes der Durchführung einer Umweltprüfung. 
 
Um die Belange des Umweltschutzes bei der Bebauungsplanaufstellung zu berücksichtigen, 
ist im Rahmen der Umweltprüfung ein Umweltbericht zu erstellen, der neben den 
vollständigen Aussagen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrags auch die 
Auswirkungen auf die darüber hinaus gehenden Umweltschutzgüter enthält. Mit der 
Erarbeitung der Unterlagen wurde das Büro Landschaft + Siedlung GbR aus 
Recklinghausen beauftragt. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurden im Rahmen eines 
schriftlichen Scoping Umfang und Detaillierungsgrad der durchzuführenden Umweltprüfung 
festgelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB).  
 
Nach der Ausschöpfung der Möglichkeiten zur Vermeidung und Verringerung der 
planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft, ergibt die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ein Defizit. Dieses ermittelte Defizit wird durch textliche und zeichnerische 
Festsetzungen sowohl intern als auch extern gänzlich ausgeglichen. Dabei werden die in § 
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes berücksichtigt. 
 
Es werden sowohl Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung absehbarer Eingriffe 
als auch vorgezogene Maßnahmen zum Artenschutz (Fledermausschutz) getroffen. 
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Maßnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in 
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB nach § 9 Abs. 1a textlich 
festgesetzt. Es werden entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Teil II – 
Umweltbericht – dieser Begründung Grünflächen und Baumpflanzungen sowie der Erhalt 
einer vorhandenen Strauchhecke festgesetzt. 
 
Da nicht der gesamte planungsbedingte Eingriff im Bebauungsplangebiet allein kompensiert 
werden kann, werden drei weitere externe Flächen mit entsprechenden Maßnahmen direkt 
am südlichen und westlichen Rand des Bebauungsplangebietes festgelegt. Die Flächen 
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befinden sich im Besitz der Stadt Herne und werden durch sie entsprechend der Vorgaben 
im Umweltbericht und in Anlehnung an das Freiflächenkonzept der Stadt Herne „An der 
Linde“ umgesetzt. 
 

6.2 Örtliche Bauvorschriften 

 
Der Bebauungsplan setzt durch Text auch gestalterische Vorgaben fest. Hierdurch soll 
erreicht werden, dass eine hohe Gestaltungsqualität sowohl im öffentlichen Raum als auch 
an baulichen Anlagen gesichert ist. 
 

6.2.1 Aneinander gebaute bauliche Anlagen 
 
Um nicht zu viele „kleinteilige“ Baukörper entstehen zu lassen, ist textlich festgesetzt, dass 
aneinander gebaute bauliche Anlagen in einheitlicher Bauflucht, Dachform und 
Dachneigung der Hauptbaukörper, sowie in gleichem Material und gleicher Farbgebung 
auszuführen sind. 
 

6.2.2 Vorgärten 
 
In den Vorgartenbereichen – die Flächen zwischen den öffentlichen Verkehrsflächen und 
den ihnen zugewandten Baugrenzen bzw. der ihr zugewandten Baulinie – sind 
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulässig. 
 
Darüber hinaus werden weitere gestalterische Vorgaben in einer separaten 
Gestaltungssatzung zu diesem neuen Quartier festgesetzt. 
 

6.3 Hinweise 
 
In den Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufgenommen: 
 

6.3.1 Flächen und Maßnahmen zum Ausgleich von Eingr iffen in Natur und Landschaft 
i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB außerhalb des Bebauungsp langebietes 
 
Maßnahme A 3 
Anpflanzung eines ca. 7 m breiten, dreireihigen Gehölzstreifens auf stadteigener Fläche mit 
einheimischen und standortgerechten Bäumen und Sträuchern der potenziellen natürlichen 
Vegetation (siehe Kapitel 9.2.2.1 im Umweltbericht); Bäume als Heister 2 x versetzt, 
Sträucher je nach Art 60/80, 80/100 oder 100/150; Baumartenanteil 10 %; Pflanzenraster 
1,5 m x 1,5 m diagonal versetzt; die Bäume stehen in der Mittelreihe der Pflanzung. 
Gesamtumfang: ca. 575 m2 des Flurstücks 143; Flur 8; Gemarkung Börnig 
 
Maßnahme A 4 
Gestaltung der am neuen Siedlungsrand gelegenen, stadteigenen Flächen. 
Hauptgestaltungsmerkmal ist die Anpflanzung von Obstbäumen in Form eines 
geschlossenen Obstbaumhains. Pflanzstärke 16/18; obstbaumtypische Pflegeschnitte. 
Neben der zu schaffenden hohen Aufenthaltsqualität auf den Flächen, steht die Funktion als 
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transparente Siedlungsrandgestaltung im Vordergrund. Eine detaillierte Planung erfolgt im 
Rahmen der Ausführungsplanung. 
Gesamtumfang: ca. 5.303 m2 der Flurstücke 143, 203, 204, 535 und 145; Flur 8; 
Gemarkung Börnig 
 
Maßnahme A 5 
Gestaltung der am neuen Siedlungsrand gelegenen, stadteigenen Flächen.  
Hauptgestaltungsmerkmale sind die Ansaat einer blütenpflanzenreichen, extensiv genutzten 
Wiese sowie eine wirksame, transparente Siedlungsrandgestaltung durch Baum- und 
Strauchgehölze. Eine detaillierte Planung erfolgt im Rahmen der Ausführungsplanung. 
Gesamtumfang: ca. 1.703 m2 der Flurstücke 223, 172, 26, 25 und 1196; Flur 11; 
Gemarkung Börnig 
 
Die unter A 3 bis A 5 beschriebenen Ausgleichsmaßnahmen werden auf Kosten der und 
durch die Stadt Herne ausgeführt. 
 

6.3.2 Altlasten 
Für das Plangebiet besteht kein Verdacht auf Altlasten. Werden dennoch bei 
Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flüssiger oder gasförmiger Kontamination festgestellt, 
so ist die Stadt Herne, Fachbereich Umwelt, umgehend zu informieren. Kontaminierte 
Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen. 
Sollte extern angelieferter Boden entgedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich 
festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung 
entsprechend der Stadt Herne gemeldet werden. Ein entsprechender Nachweis ist der Stadt 
Herne, Fachbereich Umwelt, vorzulegen.  
 

6.3.3 Bäume 
Für die Erhaltung des Baumbestandes gilt die „Satzung zum Schutze des Baumbestandes 
in der Stadt Herne�F  - Baumschutzsatzung - in der zuletzt gültigen Fassung. 
 

6.3.4 Bergbau 
Das Bebauungsplangebiet liegt über dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld „Mont-
Cenis“ im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne, sowie 
über dem auf Bohnerz verliehenen Bergwerksfeld „August“ im Eigentum der Krupp Hoesch 
Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. 
Das Gebiet wird außerdem von dem Bewilligungsfeld „Her-Fried“ überdeckt. Die 
Bewilligungen gewähren das befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von 
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadtwerke Herne AG, 
Grenzweg 18 in 44623 Herne. 
Im Bereich des Plangebietes sind laut Aussage der RAG in der Vergangenheit bergbauliche 
Einwirkungen aufgetreten. 
 

6.3.5 Bodendenkmäler 
Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (Kultur- und / oder naturgeschichtliche 
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gräben, Einzelfunde aber auch Veränderungen und 
Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit Höhlen und Spalten, aber auch 
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt 
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Stadt Herne als Unterer 
Denkmalbehörde und / oder der LWL-Archäologie für Westfalen, Außenstelle Olpe (Tel.: 
02761/ 93750; Fax: 02761/ 9375290) unverzüglich anzuzeigen; die Entdeckungsstätte ist 
mindestens drei Werktage lang in unverändertem Zustand zu erhalten (�i�i  15 und 26 
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DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehörden freigegeben wird. Der 
Landschafsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und für 
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (�i  16 Abs. 4 DSchG 
NRW). 
 

6.3.6 Kampfmittelfunde 
Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bei Bedarf wird das 
Absuchen der zu bebauenden (Teil-)Flächen und oder Baugruben durch den 
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen. 
Weist bei Durchführung der Bauvorhaben der Erdaushub außergewöhnliche Verfärbungen 
auf oder werden verdächtige Gegenstände beobachtet, so sind die Arbeiten sofort 
einzustellen und die Stadt Herne und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher 
Kampfmittelräumdienst (Tel. 02931/ 822144 oder 02331/ 69720) zu verständigen. 
 

6.3.7 Benachrichtigung PLEdoc 
Planunterlagen zu Baumaßnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Open 
Grid Europe GmbH zu übermitteln. 
 

6.3.8 Telekommunikation 
Für den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit 
dem Straßenbau und den Baumaßnahmen der anderen Leitungsträger ist es notwendig, 
dass Beginn und Ablauf der Erschließungsmaßnahmen im Baugebiet der Deutschen 
Telekom Technik GmbH so früh wie möglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, 
schriftlich angezeigt werden.   
 

6.3.9 Einsicht von DIN-Normen 
Die in den voranstehenden Festsetzungen genannten DIN-Normen werden im Rathaus der 
Stadt Herne beim Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Rathausstraße 6, 44649 
Herne, für jedermann während der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten. 
 

6.3.10 Gutachten und Fachbeiträge 
 
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten und 
Fachbeiträge erarbeitet: 
 
- „Entwässerungskonzept Castroper Straße – Herne-Sodingen“ - erstellt vom Büro 
 Landschaft + Siedlung (Recklinghausen), Februar 2014 
- „Gutachten zu Geräuschemissionen und –immissionen im Bebauungsplangebiet Nr. 229  
 Castroper Straße in Herne“ - erstellt vom TÜV Nord, Dezember 2013 
- „Boden- und Versickerungsuntersuchung Castroper Straße, Herne-Börnig“ - erstellt vom 
 Büro agus (Bochum), September 2013 
- „Bericht zur Gefährdungsabschätzung einer Verdachtsfläche an der Castroper Straße  

118-130 in Herne-Börnig “ - erstellt vom Büro agus (Bochum), Februar 2014 
- „Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe I" - erstellt vom Büro Landschaft + Siedlung 
 (Recklinghausen), Februar 2014 
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7. Auswirkungen der Planung 
 

7.1 Flächenbilanz 

 

Nutzung  Fläche in m²  Flächenanteil in %  

Geltungsbereich 19.302 100 
Allgemeine Wohngebiete 15.289   79 
Überbaubare Grundstücks- 
flächen 

  6.633   34 

Verkehrsflächen 
 

  4.013 
  2.857 (neu geplant) 

  21 
  15 

Verkehrsbegleitendes Grün 
(Anger) 

     800 mindestens     4 

 
 

7.2 Verkehr 

 
Im gesamten Plangebiet werden ca. 40 neue Wohneinheiten entstehen. Etwa die Hälfte von 
ihnen wird über die Stichstraße zum Anger an die Castroper Straße angebunden, die 
andere Hälfte liegt direkt an der Castroper Straße. Durch diese Aufteilung der Erschließung 
ist davon auszugehen, dass der innerörtliche Verkehrsfluss der Castroper Straße nicht oder 
nur unwesentlich beeinträchtigt wird. 
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7.3 Ver- und Entsorgung 

 
In der Castroper Straße sind alle notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden, an die die 
Wohngebäude im Plangebiet angeschlossen werden können. Die Beseitigung des künftig 
anfallenden häuslichen Schmutzwassers erfolgt in den in der Castroper Straße befindlichen 
Mischwasserkanal.  
Das künftig im Plangebiet anfallende Regenwasser wird – wie im Kapitel 3.5 dargelegt – 
hauptsächlich auf den Grundstücken selbst versickert als auch in den beschriebenen 
Bedarfsfällen notfalls abgeleitet. Ein Anschluss an den städtischen Mischwasserkanal zur 
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Regelfall nicht erforderlich. 
 

7.4 Schutzgüter 

 
Im Rahmen einer Umweltprüfung wurde im Sinne einer ökologischen Risikoanalyse eine 
schutzgutbezogene Bewertung der Bedeutung der Schutzgutfunktionen und deren 
Empfindlichkeit / Schutzwürdigkeit gegenüber den planbedingten Wirkungen vorgenommen, 
aus der sich eine abschätzbare Auswirkungsintensität ergibt. Die behandelten Schutzgüter 
sind Mensch und Gesundheit / Bevölkerung insgesamt, Tiere und Pflanzen / biologische 
Vielfalt, Boden / Wasser / Klima / Luft, Landschaft, Kulturgüter und sonstige Sachgüter 
sowie die Wechselwirkungen untereinander.  
 
Im Kapitel ll „Umweltbericht“ sind die verbleibenden erheblichen planbedingten 
Auswirkungen als Ergebnis der schutzgutbezogenen Umweltprüfung dargestellt. Im 
Gesamtergebnis ist festzustellen, dass alle weiteren planbedingten Auswirkungen eine 
umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen. 
 
Die ökosystemaren Wechselwirkungen zwischen Schutzgütern, innerhalb von Schutzgütern 
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Ökosystemen wurden im Rahmen der 
schutzgutbezogenen Erfassungen und Bewertungen umfassend berücksichtigt. 
 
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind innerhalb 
des Plangebietes Maßnahmen vorgesehen, die ein besonderes Augenmerk auf die 
Siedlungsrandgestaltung legen. Dabei ist eine Berücksichtigung der zukünftigen Umsetzung 
des Freiflächenkonzeptes für den südlich und westlich angrenzenden Freiraum wesentlich. 
 
Die darüber hinausgehenden Ausgleichsmaßnahmen werden standortnah im direkten 
Umfeld des Plangebietes durchgeführt, so dass alle durch den Bebauungsplan Nr. 229 
hervorgerufenen Eingriffe vollständig ausgeglichen werden. 
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7.5 Bodenordnende Maßnahmen 

 
Es werden keine bodenordnenden Maßnahmen im Plangebiet erforderlich. 
 
Die zurzeit noch im Privateigentum befindlichen Grundstücksflächen im Geltungsbereich 
des Bebauungsplans sollen von der Stadt Herne erworben werden. 
 

7.6 Kosten und Finanzierung 

 
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Herne Kosten für die 
zu beauftragende Entwurfsplanung, Gutachten, Fachbeiträge und Kompensations-
maßnahmen, die durch spätere Einnahmen aus Grundstücksverkäufen refinanziert werden. 
 
 

 

8. Anlagen 
 
- „Entwässerungskonzept Castroper Straße – Herne-Sodingen“ - erstellt vom Büro 
 Landschaft + Siedlung (Recklinghausen), Februar 2014 
- „Gutachten zu Geräuschemissionen und –immissionen im Bebauungsplangebiet Nr. 229  
 Castroper Straße in Herne“ - erstellt vom TÜV Nord, Dezember 2013 
- „Boden- und Versickerungsuntersuchung Castroper Straße, Herne-Börnig“ - erstellt vom 
 Büro agus (Bochum), September 2013 
- „Bericht zur Gefährdungsabschätzung einer Verdachtsfläche an der Castroper Straße  

118-130 in Herne-Börnig “ - erstellt vom Büro agus (Bochum), Februar 2014 
- „Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe I" - erstellt vom Büro Landschaft + Siedlung 
 (Recklinghausen), Februar 2014
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II. Umweltbericht 

 
 
Umweltbericht gemäß § 2 Abs.4 und § 2a BauGB zum 
Bebauungsplan Nr. 229 „Castroper Straße“ 

9.1.1 Anlass und Aufgabenstellung 
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Tab. 1: Einstufung der Schutzgutempfindlichkeit 
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Tab. 2: Einstufung der planbedingten Wirkintensität  
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Tab. 3: Definition der planbedingten Auswirkungsstä rke und der Erheblich-
keitsschwelle 
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9.1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes 
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Abb. 1: Übersichtsplan 

�

?�
�9���
	�$%���	
��-��-#�		�������2����28������	�� 
� $%�	���	��	�4 ����		���9-#�����? ��
���
��������
#�����	�7���		������	$%��������������� 	4 
&�������
#�		��4�
����&B������

+�
�� ���$%�������
������7�> �
�������#�������	�4 � �=����
2�����	��	� �����$%����
� 	����
�
8������	��
� $%���	��2����	������ ��$���5.�-29-#��� ���	��
4� ��
��
�9���
	�$%���	
��-���	
� $%�����
+�
������2����28������	��
� $%�4 
��#�
�� ������
	$ %���
�$%�� $%��" ��
 ##	
�������� ������� �� �
���
� ���
�O
��&�
� �
����/�
����--����@-�5.�-29-#����4 �
����� ��+�,$%���������	�O
����
#�		���
C� �
� $%�����C 
&������	 ��������� $%���
��������� ���$%�������
���	��	$%� �������

+�
�� ��4� ��
����$%�������
�6��	$%7�8�	���%� �7��� /B�&�
���� �	��	�-�7�C�		�
7�= -�7���#������
����	$%�#�� 	��� ����
4� ��
������
��������
#�
��
�  $%7�	����		���
���	�-����-��������+
� 
��-�
��$%�������������$%�C�	����� ���	$%��		���4 
�����	 ����
��+��&� ��	��� �%��������	��%���
* $%�������������
$%�� ����
����# ��� $%���&���- �� 6���2��� 	�D�	
�&��"
%�����	�������E�	�4 ��
��-��B
�� $%���������������
	$%������ ���(����$&��� D+��&� ��	��	�--��%����8
���4�		�
E���

A�	,��� $%�4 
������
���-�" �����	
�&��@-- 		 ��		$ %������
����
 ��	%�#���
�<�*� -�C�	������	��2
����28�� ���	�� ����������8�-,����	����	�
��		��
�� ��5���	��%����������
�*� ����C�%���� �����
DC*E�� ����	����	�
#�
��
� 	�/����..�-7�#�
������-�  ���C�%���� ����DC�E�/����..�-��

? ��#����������� ���������� ������������
�������9�� �
	�$%���	
��-��

�



��������	
�����
�����������	�
�
�
���
�����
9-4�����
 $%��

� '� �

�

Abb. 2: Untersuchungsraum: rot: B-Plan-Geltungsbereich; grün: 60 m-Umfeld; rosa: erweiterter 
Untersuchungsraum; orange: Einzelaspekt Erholung; blau: Einzelaspekt Wasser; rot: Einzelaspekt 
Immissionsschutz 

 

9.1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes 
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9.1.4 Ergebnisse des Scoping 
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9.1.5 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes 

9.1.5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele 
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9.1.5.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauung splanes 
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9.1.6 Gesetzliche und planerische Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren 
Berücksichtigung bei der Planaufstellung 

9.1.6.1 Fachgesetze und -vorgaben 
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Tab. 4: Relevante Fachgesetze 
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9.1.6.2 Landesplanung 
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9.1.6.3 Regionaler Flächennutzungsplan 
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Abb. 3: Inhalte des Regionalen Flächennutzungsplanes  

rot markiert: Lage des B-Plangebietes (Originalmaßstab: 1:50.000; die Abgrenzungen sind 
dementsprechend nicht parzellenscharf) 
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9.1.6.4 Landschaftsplan 
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Abb. 4: Aussagen des Landschaftsplanes 

links: Entwicklungsziele, rechts: Festsetzungen; rot markiert: Lage des B-Plan-
Geltungsbereiches 
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9.1.6.5 Bebauungsplanung 
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Abb. 5: Bebauungsplanung 

die Bebauungspläne Nr. 215 „An der Linde“ und Nr. 229 „Castroper Straße werden parallel 
entwickelt. 
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9.1.6.6 Sonstige Ziele und Pläne des Umweltschutzes  
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Abb. 6: Freiflächenentwicklungskonzept „An der Lind e“ im Umfeld des B-Planes Nr. 229 
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9.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltsc hutzgüter sowie der 
Umweltauswirkungen der Planung 
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9.2.1 Mensch, Gesundheit, Bevölkerung insgesamt 
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9.2.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung 
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Tab.5: Raumempfindlichkeit Schutzgut Mensch, Gesund heit, Bevölkerung insgesamt 

Empfindlich-
keit 

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen Erholungsnutzung und  
Freizeitinfrastruktur 

sehr hoch 

·  Geschlossene Siedlungsbereiche, 
die vorwiegend dem Wohnen dienen 
(im U-gebiet: WA), sowie 
Einzelbebauung im Außenbereich  

·  (öffentliche) und private Grünflächen 
 

·  ausgewiesener Rad- und Wanderweg  

hoch 

·  500 m - Wohnumfeld um 
geschlossene Siedlungsbereiche, 
die vorwiegend oder auch dem 
Wohnen dienen (im U-Gebiet und 
dessen Umfeld: WA, MI) 

 

·  örtliche Wander- und Spazierwege  
·  naher Erlebnisraum aller (Rad-) 

Wander- und Spazierwege (bis 200 m) 
 

mittel 
·  (kommt nicht vor) ·  (kommt nicht vor) 

 

gering ·  (kommt nicht vor) ·  (kommt nicht vor) 
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9.2.1.2 Prognose über die Entwicklung bei Nichtdurc hführung der Planung 
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9.2.1.3 Prognose über die Entwicklung bei Durchführ ung der Planung 
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9.2.2 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt 
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9.2.2.2 Prognose über die Entwicklung bei Nichtdurc hführung der Planung 
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9.2.2.3 Prognose über die Entwicklung bei Durchführ ung der Planung Wirkungen 
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1In der späteren Eingriffsregelung (vgl. Kap. 9.2.9.3)werden die Schutzgüter Tiere und Pflanzen, Boden, 
Wasser sowie Klima/Luft unter dem Begriff „Naturhaushalt“ zusammengefasst betrachtet und 
multifunktional bewertet. Insofern ist die schutzgutbezogen definierte Erheblichkeitsschwelle mit dem 
schutzgutkumulierten Vorher-Nachher-Vergleich in der Eingriffsregelung nicht direkt vergleichbar. 
Beispielsweise ist auch die Bebauung von Intensivacker ausgleichspflichtig, obwohl an dieser Stelle für 
das Schutzgut Tiere und Pflanzen keine Erheblichkeit der planbedingten Auswirkungen vorliegt. Die 
Erheblichkeit des Eingriffes betrifft in diesem Fall die Schutzgüter Boden und ggf. auch Wasser und 
Klima. 
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Tab.7: Vorkommen planungsrelevanter Arten 
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Abb. 8: Bodentypen 
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9.2.3.2 Prognose über die Entwicklung bei Nichtdurc hführung der Planung 
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9.2.3.3 Prognose über die Entwicklung bei Durchführ ung der Planung 
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9.2.4.2 Prognose über die Entwicklung bei Nichtdurc hführung der Planung 
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9.2.4.3 Prognose über die Entwicklung bei Durchführ ung der Planung 
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9.2.5 Klima / Luft 
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9.2.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung 
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9.2.6 Landschaft 
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9.2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung 
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Abb.9: Fotodokumentation 
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9.2.6.2 Prognose über die Entwicklung bei Nichtdurc hführung der Planung 
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9.2.6.3 Prognose über die Entwicklung bei Durchführ ung der Planung 
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9.2.7 Kulturgüter und sonstige Sachgüter 
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9.2.8 Wechselwirkungen 
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9.2.9 Geplante Maßnahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Ausgleich 
nachteiliger Auswirkungen 
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9.2.9.1 Vermeidung/Verringerung 
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9.2.9.2 Ausgleichsmaßnahmen (innerhalb des B-Plan-G eltungsbereiches) 
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Tab.8: Ausgleichsmaßnahmen innerhalb des B-Plan-Gel tungsbereiches 
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9.2.9.3 Ausgleichsbilanz 
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Tab. 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Außenbereich (§ 35 BauGB) 
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Tab. 10: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Gestaltung Inne nbereich (§ 34 BauGB) 
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9.2.9.4 Externer Ausgleich 
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Abb.10: Lage der vorgeschlagenen externen Kompensat ionsmaßnahmen 
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Tab. 11: Kompensationsbilanz externe Maßnahmen 
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9.2.9.5 Bilanz und Fazit 
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9.2.10  Anderweitige Planungsmöglichkeiten 
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9.3 Zusätzliche Angaben 

9.3.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei  der 
Informationszusammenstellung 
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9.3.2 Geplante Maßnahmen zur Überwachung erhebliche r Umweltauswirkungen bei 
der Durchführung des Bebauungsplanes (Monitoring) 
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9.3.3 Änderungen nach Abschluss der Offenlage 
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9.3.4 Allgemeinverständliche Zusammenfassung 
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8? ��.�' � Geologisches Dienst NRW (2013):  
Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000 (BK50); WMS-
Server: http://www.wms.nrw.de/gd/bk050? 
�

<">A"�� �.�' � F	�$	�@��9��?>83 ;�

�%O	 	$%��8���
�
% ��/�����$%�-�����<�
��������

,� -�7�8����� �7��B���7�=� -��
����(������ ��� -�- ����
���*�%
��� ����(�
B##����$ %�-�
������(�
��1D�E���!2'���
��$%�-�

�

<"*�"� �..' � Stadt Herne (2003): 
Mit dem Fahrrad durch Herne! Radfahrplan der Stadt Herne im Maßstab 1 : 
15.000 
�

<"*�"� �..! � Stadt Herne (2007):  
Synthetische Klimafunktionskarte der Stadt Herne. Aus: Geografisches 
Informationssystem (GIS) der Stadt Herne, letzter Zugriff 05.06.2013  
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Entwässerungskonzept „Castroper Straße“ – Herne-Sodingen. Textliche 
Erläuterungen – Kurzfassung -. Recklinghausen 
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���9( ��..� � Landesamt für Natur, Umwelt und Verbraucherschutz N ordrhein -
Westfalen (2008) :   
Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Regionalen 
Flächennutzungsplan für die Städteregion Ruhr. Recklinghausen 
�

�� ��.�0 � Stadt Herne (2014):  
Landschaftsplan der Stadt Herne. Aus: Geografisches Informationssystem 
(GIS) der Stadt Herne, letzter Zugriff 20.01.2014  
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Projekt Ruhr GmbH (2005):  
Masterplan Emscher Landschaftspark 2010 
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Der Oberbürgermeister 
In Vertretung 
 
 
 
 
Friedrichs 
(Stadtrat) 


