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Räumlicher Geltungsbereich und Erschließung

Der Gel tungsbere ich des Bebauungrsplanes umfaßt  das ehemal ige
Betr iebsgelände des Wanner  Fuhrparks,  west l ich davon bef indet
s i ch  e ine  Geme inbedar f s f l äc t i e  "Schu le " ,  nö rd l i ch  e ine
Straßenrandbebauung mrt  vorgelager ter  Grünanlage und öst l ich
er-ne Acker-  und Grabelandf läche nebst  Gemeinbedar fs f läche
l l - -  r  l l' ' K r r c n e  .

Das  P langebre t  w: - rd  beqrenz t  durch  d ie  Rot tb ruchs t raße im
W e s t e n  u n d  N o r d e n ,  d i e  K l o s t e r s t r a ß e  e b e n f a l l s  i m  N o r d e n ,  d i e
" J u l i a " - S i e d l u n o  r m  o s t e n  u n d  d i e  H e r f o r d e r  S t r a ß e  i m  S ü d e n .

Das P langebre t  i s t  vo l l  e rsch lossen und an  den Öpw m: - t
H a l  f e n u n k t e n  a n  d e r  D o r s t e n e r -  u n d  B i e l e f e l d e r  S t r a ß e
anqebunden.

P lanungsz ie le

D i e  S t i l l e g u n g  d e s  B e t r i e b s h o f e s  w a r  w e s e n t l i c h e r  A n I a ß ,  d i e
W e i t e r n u t z u n q  u n d  N e u o r d n u n g  d i e s e s  B e r e i c h e s  z u  p l a n e n .

Fo lqende Aspekte  müssen daher  Beachtunq f inden:

Be ibeha l tung und Ar rond ierunq g iewachsener  Wohnst ruk turen
Sr -ha  f  f r rno  e i  nes  neuen l r rJohncn:a  r t  i  e r .s  mi  I  anc tpmesseneru v - f  q !  r  u a r Y

Verd j -ch tunq im Bere : -ch  des  ehemal igen Bet r iebsge ländes des
Wanner Fuhrparks
Ergänzung der "Jul- i-a" -Grünwegieverbindungr
Herr ichtung des Acker-  und Grabelandes ? 1 1  a i  n o m  A r r : r -

Y q s !

r r_erparK
Übernahme und Ergänzung der  inneren Erschl ießung
Schonender Umgang mit vorhandenen Grünstrukturen
Sicherungr  der  nörd l - .  der  Rot tbruchstraße vorhandenen
Grünanlaqe

Planungser fordern is

Nach Fer t igste i lung des neuen zentra len Betr iebshofes an der
Süds t raße  i s t  es  e in  wesen t l - i ches  Z ie l  de r  Geme inde ,  das
ehemal ige Betr iebsgelände zv sanieren und e iner  neuen Nutzungr
unter  Be ibeha l tung
zuzuführen.

des vorhanden Erschl ießungssystems

Dre Stadt  Herne muß,  um die für  d ie  nächsten 10 Jahre
n r ^ f i n ^ q | -  i  z ' i  a r { -  ^  N ' I : a l ' r  € - = a ^
l / r  u V r r v -  L r 4 r s !  u t :  r \ o u r r ! !  a 9 € nach Wohnbauqrundstücken z\)
bef r ied iqen,  für  ca.  3 .000 Wohnunqen Wohnbaugrrundstücke
ver fügrbar  machen.  Um den Fre i raum (Außenbere ich)  zu schonen,
so l l en  h ie r fü r  mög l i chs t  Baubrachen  genu tz t  we rden .  Der
S tad t te i t  Ho ls te rhausen  i s t  e in  w ich t i qe r ,  i nnens tad tnaher
Wohnsiedlungsbere ich,  der  vreqen seiner  im a l igemeinen guten
Idnhncrr ra I  i  f  ä f  wei ter  entwj -ckel t  werden sol l te .  Im Umfeld des
ehemal igren Betr iebshof  es Güters l -oher  Straße bef  inden s ich
nahezu a l le  dem Wohnen d ienenden Versorgunqsanqebote.  Die
künf t rge Nutzung des Betr iebshofqeländes a l -s  Wohnbauf läche
bietet  s ich aus den darqelegten Gründen zwingrend an.

3 .
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Um die angiest rebte Nutzung bau-  und p lanungsrecht l ich z \ j
s i che rn ,  i s t  e in  Bebauungsp lan  au fzus te l l en .

Gegrenstand p laner ischer  Über legungen is t  vorranglgr  d ie  Frage,
welchen Bei t ragr  d ie  d isponrb len F lächen des Bere iches für  d ie
Wohnraumversorqung des Stadt te i -1s Hols terhausen und darüber
hrnaus für  qanz Herne zu le is ten vermag.

Dre Antwor t  is t  abzule i ten aus dem Wohnungsbestand des
Stadt te i ls  und den Bedür fn issen bzw.  Vüohnwünschen der
Stadt te i lbewohner .  Dabei  s ind der  Wohnbaulandbedar f  der
G e s a m f  s f  a d t  r r n r i  d i  e  M ö o l  i  r - h k c i  f  o n  .  r i i  c s e n  b e c i a r f  . s o e r e c h t  u n d,  

g r v v v ^

ö k o l o g i s c h  v e r t r e t b a r  a u f  d r e  S t a d t b e z i r k e  b z w .  S i e d l u n g s r ä u m e
2 1 1  r z e r f  o i  I  c n  -  1  ̂  " ' i  ^ L r  " i  - ^ t o  K o r r e k t r r r o r ä ß e n  z u  b e a c h t e n .v v !  e v 4 4 v ^ r ,  c l . I J  W f U I I L I 9 J L g  r \ v ! ! E ^ L q ! q ! u

Die Stadt .  Herne muß,  um die Wohnbaulandnachfrage im Stadtgebiet
rm  Prognoseze i t raum zv  be f r i ed igen ,  übe r  d ie  bebau ten  F lächen
hinaus 85 -  90 ha Wohnbauf läche für  ca.  3 .000 WE zur  Ver füsuns
c l -  a l  I  o n

Von dem in  Bau lücken vorhandenen Wohnbau land lassen s ich
w a h r s c h e i n l i c h  c a .  2 0  h a  m o b i l i s i e r e n .  I n  B e b a u u n q s p l ä n e n ,  d i - e
s i c h  i m  A u f s t e l l u n g s v e r f a h r e n  b e f i n d e n ,  w e r d e n  c a .  1  5  h a
W o h n b a u l a n d  z u s ä t z l - i c h  z u m  B e s t a n d  f e s t g e s e t z t .  D u r c h
Nachverd ich tung abgesch lossener  S ied lungsbere iche können ca .
1 . 0 0 0  w E  e n t s t e h e n .  D i e s  e n t s p r i c h t  e i n e m  F l ä c h e n a n g e b o t  v o n  2 2
h a .  D e r  v e r b l e i b e n d e  F e h l b e d a r f  v o n  c a .  3 0  h a  i s t  d u r c h
S i  o d l  r r n c r s a r r o n d i  c r r t n o e n  t t n d  q n w o i  I  m ä r r l  i  c h  d r r r r - h  F I ä c h e n -J A g U ! q l I V - q l  !  v l l u l s !  u r r Y s r r  u l l u t  r v v Y E r  u  l r r v Y 4 f  v r l t

recyc l ing  z \ i  decken.  Dre  Wiedernutzung von Baubrachen (vormals

b a u l i c h  g e n u t z t e  G r u n d s t ü c k e )  g e w ä h r l e i s t e t  d e n  g r ö ß t m ö g l - i c h e n
Fre i raumschutz  und is t  in  der  Rege l  fas t  ohne E ingr i f fe  in
N a t u r  u n d  L a n d s c h a f t  m ö q l i c h .

D i  es  snr i  r :h t  c la f i i r  -  das  brachf  a l l -ende Grundstück  des  Be-! y !  ! v l r  e  s s 5  s !  f

t r iebshofes zur  Arrondierung des angrenzenden Wohngebiets  z t )
n u t z e n .

Umweltbelange

Z u m  0 1 . 0 1 . 1 9 9 8  w u r d e n  f ü r  d i e  B a u l e i t p l a n u n g  w e i t e r e  u m w e l t -
schützende Belange rn S 1a BauGB-Novel le  zusammengeführ t .
Die von der  Stadt  Herne im Rahmen der  Baule i tp lanung b isher
prakt rz ier te  Sel -bstb indung in  Umwel t f raqen wurde durch d ie nun
vorqenommene Inteqrat ion naturschutzrecht l icher  Anforderunqen
fes te r  Bes tand te i l  im  P lanungs rech t .
Damit  wurde durch den Gesetzqeber  k largeste l l t ,  daß
umwel tschützenden Bei -angen e ine besondere Bedeutung in  der
Bauie i tp lanunq zukommt,  d iese aber ,  wie a l l -e  anderen Belange
auci r ,  der  gemeindl rchen Abwägung unter l - iegen.



4 . 1

4 . 2

4 . 3

+ -

Umwelterheblichkeit

A u f  d e r  G r u n d l a g e  d e s  R a t s b e s c h l u s s e s  v o m  1 9 . 0 3 . 1 9 9 1  w u r d e  i m
Verf ahren zur Anderung Nr. "7 4 des Flächennutzungrsplanes die
Umwe l te rheb l r chke i t sp rü fung  du rchge füh r t  m i t  dem Ergebn is ,  daß
d ie  vo r l regende  P lanung  umwe l - t ve r t räg l i ch  i s t  -  E ine
i l m r ^ r o l  ] -  r z a r f  r ä r r l  i  r - h i r o i  f  e n r i i f r r n n  i  c ] -  r l : h o r  n i  r . h f  a n n o z o i  c i -

Enerqieversorgung

1  9 8 6  h a t  d e r  R a t  d e r  S t a d t  e i n  ö r t l i - c h e s  E n e r g i e v e r s o r q u n g s -
k o n z o n f  f i i r  d a s  S f a d f o e h i  e t  H e r n e  b e s c h l o s s e n .  E s  d i e n t  d e r
A h s t  i  m m r r n o  d e r  I  e i  f  r r n o s o e b u n d e n e n  E n e r o i  e t r ä o e r  G a s  u n d
Fernwärme im Stad tg 'eb ie t  aus  Gründen der  Dase insvorsorge un ter
Berücks ich t rgung der  l { i r t schaf  t l - i chke i t  -  Insbesondere  so l l -en
Ü b e r k a p a z i t ä t e n  b e i d e r  V e r s o r g u n q s s p a r t e n  v e r h i n d e r t  w e r d e n .
Dazu wurden Fernwärmeversorgungs-  und Gasversorgmnqsgeb ie te
a u s g e w i e s e n -  I n  G e b i e t e n ,  i n  d e n e n  b e i d e  V e r s o r g u n g s s p a r t e n  i m
Wettbewerb zue inander  s tehen , wurde d ie bestehende
Ver t raqss i tua t i on  be ibeha l ten

Anderungsbere ich be f i nde t  s i ch - - ^ ' 1  ' l  - + : : * l . i  ^
v  u r r J  L a r r L f  r 9 IM

Fernwärmeges ta t tunqsgebre t .  De r  den  ehema l igen  Fuhrpa rk
versorgrende Fernwärmeanschluß ist noch vorhanden und
^ - " - ^ l - ' . n l r  I  i  nh  c res i  r : he r t  -  D ie  VOfhandenen  Fe rnWärme t f  aSSen  Und9 !  

q t r u v u u t l r ! u r l  y s J r g r r s !  L .  u -

i h re  vermaßten Schutzbere iche s ind  im Gel tungsbere ich
f o c ] . r r e < o f z f

Lärm

Gemäß Lärmkataster  der  Stadt  Herne erqeben s ich 1ängs der
Ro t tb ruchs t raße  l r i e r te  von  65  -  70  dB  tags  und  60  -  65  dB
nach ts .  D ie  Or ien t i e rungswer te  de r  D IN  1  8005  wären  dami t
übe rsch r i t t en .  D rese  Wer te  wurden  a l l e rd ings  e rm i t t e l t ,  a l s  de r
Fuhrpark noch in  Betr ieb war .  Es muß daher  von e iner
e rheb l i chen  Reduz ie runq  d iese r  Wer te  ausqeqangen  werden ,  zuma i
d j -eser  Bere ich verkehrsberuhigt  wurde.  Bei  e j -nem Außen1ärmpegel
von b is  z :u 65 dB tags rs t  der  Lärmpegel -bere ich I I I  anzunehmen,
d -  h . ,  Fens te r  de r  Scha l l schu tzk l -asse  2  s ind  vo rzusehen .
Fens te r  d iese r  Scha l l - schu tzk lasse  s ind  heu te  S tandard ,  da  schon
L - ^ i Berücks i  cht  igung Ä - -

u E t zwingend \ 7 n r f f ö c n n r f  o n o n ^ -!  r u v u r r E l l

Wärmeschutzverordnungr  der  Einbau d ieser  Fensterschal lschutz-
k lasse  e r fo rde r l i ch  i s t  -
E ine Festsetzung besonderer  Schal lschutzmaßnahmen erübr ig t  s ich
d a h e r .
Wegen der  bestehenden Vorbelastung der  bere i ts  vorhandenen
Straßenrandbebauung an der  Rot tbruchstraße hät te  e ine so lche
Festsetzung auch nur ,empfehlenden Charakter ,  da s ich durch d ie
Aufste l lung des Bebauunqsplanes ke ine Verschlechterung der
Immiss ronss r tua t i on  e rg ib t  .

Eingrif fe in Natur und Landschaft

Gemäß der  wei ter  oben angesprochenen Integrat ion natur-
schutzrecht l icher  Anforderunqen in  das Planungsrecht  hat  der
Ar .qcr l  e i  ch von zu erwar tenden Eingr i f  fen in  Natur  und Landschaf t
gemäß $ 9 BauGB ( Inha1te von Bebauungsplänen)  a ls  Festsetzung
von Ausgle ichsmaßnahmen zu er fo lqen und dami t  E ingr i f fe  in
Natur  und Landschaf t  zu kompensieren-

4 . 4
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Zur  E rm i t t l ung  de r  e rs ta t tungs fäh igen  Kos ten  i - s t  d ie  "Sa tzungr
der  Stadt  Herne zur  Erhebung von Kostenerstat tungsbeträgen naci r
den  $$  1  35a ,  1  35c  BauGB"  he ranzuz rehen .
In d iesem Zusammenhanq wurde e i -n  landschaf tspf leger ischer
Fachbe i t rag  (An lage )  e ra rbe i te t .
T m  l ' r r r o h n i  q  r ^ r i  r d  f o q l .  r r o q f  o i  I  I  d : R  r l i  o  T T m q a ' l -  z r r n . y  d o r  D l : n r r n a

,  
g s , J

n 1 r r  c r c r i n c r c  B c c i n t r ä r - h f i r r r r n o e n  d e s  N a t r r r h a u s h a i t e s  z t i r  F o l o e
h a t ,  d i e s e  a b e r  d u r c h  e n t s p r e c h e n d e  F e s t s e t z u n g e n  a u s g e g i i c h e n
werden können.  Daber  w i rd  auch von der  g rese tz l i ch  vorqesehenen
t r i t Ä n l  i  n h l z o i  I  f l o h r : r r r . h  r r o m a n h f  n n ] - r ^ r a n d i  r r o  A r r q r r l  o i  n h q p = R n = h m a -! ' l v v ! - u - r ^ s r  u  v g v l  q u 9 r l  

v c l l t q u r r u  /  l r v  u r y u r r u r v s  A q J Y ! = r v r r J r r l o l J I t q I l I l L e t I

o d e r  A u s g i e i c h s f l ä c h e n  a n  e r n e r  a n d e r e n  a l s  o e r  E i n g r i f f s s t e l L e
g e m .  S  9  A b s .  

' 1  
a  B a u G B  f e s t z u s e t z e n .

Das q i l t  insbesondere  fü r  Ausgr le ichsmaßnahmen und - f lächen der
B a u g e b r e t e  2  u n d  3 .
Tm Voror r f  f  au f  d ie  noch durchzuführende Ander r rno  c les
B e b a u u n g s p l a n e s  N r .  1 3 4  -  C a s t r o p e r - / B l a d e n h o r s t e r  S t r a ß e  ,
S tad tbez i rk  Sod ingen/  werden dor t  n ich t  un terzubr ingende
A u s g l e i c h s f l ä c h e n  i n  d i e s e m  B e b a u u n g s p l a n  f e s t g e s e t z t .

A b f a l l

Im H inb l rck  au f  d ie  zukünf t ige  Nutzungr  wurde e ine  ausre ichende
Flächenvorha l tung fü r  in f ras t ruk tu re l -1e  E in r ich tungen der
Abf  a l - i -beser t iqunq berücks ich t ig t .  Im Rahmen der  E in führung des
" D u a I e n  S y s t e m s "  i s t  a u c h  d i e  a u s r e i c h e n d e  S t a n d p l a t z f l - ä c h e  f ü r
d i e  S a m m i u n g  v o n  W e r t s t o f f e n  f e s t g e s e t z t .

A I t I a s t e n

4 . 5

4 . 6

l - l i  a  t r r ochn i  s . se  zc i  r l cn  f o l  c r cndes  B i l d :

-  ehemalrser  Fuhrpark
Das Urn ie ld  dei  ehemal iqen Betr iebstankste l le  und des
He izö l l age rs  we lsen  Verun re in igungen  des  Bodens  m i t
M ine ra lö l -Koh l -enwasse rs to f fen  au f ,  d ie  be i  e ine r  sens ib len
F ' n ' l  r r e n r r l z . . ^ ^  - i ^ L f  ' - a r e r i e r b a r  s i n d .  D e r  B e r e i c h  i s t  d a h e r!  u t u E r f u L a L l l l ( f  l r l u l f  L  L U r r

gem. S 9 Abs.  5  BauGB zu kennzeichnen.

-  Sonstr -ger  Bebauunqsplanbere ich
Die durchgeführ ten Untersuchunqen weisen vere inzel t
punktuel l -e  PAK-Verunre in iqungen auf ,  d ie  jedoch bestehende
und d ie geplante Nutzung n icht  gefährden.  Kennzeichnungen
s ind  n i ch t  e r fo rde r l i ch .

D ie  von  de r  F i rma  GeoConsu l t ,
suchunqen zum Ausschluß von AL
^ ^ € : i t r - - 1 , . - - - - l - ^ ^ 1 ^ : i f  - . . - -  f . ' : -  d i e\ J t : I  d l t !  L r u r l g J O J J D U l f  a  L  L J L L W  !  U !

7 4 und den Bebauungsplan 1 B5
0 3  - 0  4 . 1 9 9 8  d o k u m e n t i e r t .

N ieders chlagswas serbehandlung

Nach Auswertunq des Gutachtens
Büros GeoConsul t ,  Bochum, vom
w e r d o n .  d a ß  M ö o l  i  r : h k e i  f  e n  z : u T

I  v g r J

R n r - h t r m .  d r r r r : h r r o f i i h r f e n  T T n t e r -u v v  r r  s r r r  ,  u u !

t lasten s ind im "Gutachten zur
! ' l  ä r : h c n n r r f  z r r n o s n l  a n ä n d e r t t n o  N r  .r s  e  s  s r . Y v t /

-  G ü t e r s l o h e r  S t r a ß e  -  r r  v o m

zur  Gefährdunqsabschätzung des
0 3 . 0  4 . 1 9 9 8  k a n n  f e s t g e s t e l l - t
Vers ickerung des anfa l lenden

N iedersch lagswasse rs  i n
a r r r n Ä c ä l -  z l  i  r - h  r r o r r o l . r o n  i  s f

4 . 7

den n r r : r l - ä r a n Bodensch ich ten
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Das auf den im Rahmen von Neubaumaßnahmen im Berei-ch dieses
Q r r r l  o i  l - n l  e n a c  a n f a l - I e n d e  N i e . l o r q r - h l : r - r < r ^ r : q s e r  i  s t  r . r c m .  S  5 1 a  L W Gs t  J U r r f  u Y p w q J J s !  r J  L  y s r r ( .

( L a n d e s w a s s e r g r e s e t z  N W )  z u  v e r s i c k e r n ,  z u  v e r r i e s e l n  o d e r  e i n e m
b e n a c h b a r t e m  G e w ä s s e r  z u z u l e i - t e n .
I n  d e n  s a n d i g e n  S c h i c h t e n  d e s  Q u a r t ä r s  i s t  e i n e  k o n z e n t r i e r t e
V e r s r c k e r u n g  m ö g l r c h ,  w ä h r e n d  b e i  d e n  s c h l u f f i g e n  S c h i c h t e n  d i e
v o r s i  r - k o - n n r r  i l h e -  r r r n t 3 z i i n i  r ^ r  d r m e n s r o n i e r t e  F I ä c h e n v e r s i  r : k e r r r n r rv  9 !  J  i v J \ E !  U I I V

mi t R o r i i r ' l z c i  r - h i -  i  a r r- - .  - * ,  - n 9 ^ * f  ^ ^ - ^ ^ 1 ^ ^ -  , l ^ -g r r  L  J P r  E U r l s r f  u E ! S i c h e r h e i  t  s r e s e r v e n
t echn isch  rea l - l s i e r t  we rden  kann-  Über  d ie  techn ischen
Maßnahmen  i s t  i edoch  rm E inze l fa l l -  zu  en tsche iden .

E rne  Be f re iung  von  d rese r  Ve rp f l i ch tung  i s t  en tsp rechend  S  51  a
(4 )  LWG un te r  Angabe  en tsp rechender  Gründe  und  gg f l s .  de r
Vor lage  e ine r  gu tach te r l i chen  S te l l ungnahme be r  de r  Un te ren
Wasserbehörde  de r  S tad t  Herne  sch r i f t l i ch  zu  bean t raqen .

4 . 8  A b w a s s e r

Das anfa l lende Abwasser  kann durch Anschluß an bestehende bzw.
na r r  211  - ' e r l egende  Kana l i sa t i on  du rch  den  genossenscha f t l i chen
Vorf lu ter  Schmiedesbach und über  d ie  Emscher  abgeführ t  und in
der  vorhandenen Kläranlage Emschermündunq gere inrqt  werden.

Der  vorhandene verrohr te Graben (Nebenarm des Schmiedesbaches)
wird zur  Abl -e i tung von Abwasser  bet r ieben und is t  nach Kenntn is
der  Unteren Wasserbehörde ke in Gewässer  im Sinne des
Wasserhausha l tgese tzes  (WHG)  .
Der  Graben führ t  Abwässer  ab Schacht  904 zum Schmiedesbach.
Nach Auskunf t  der  Emscherqenossenschaf t  wi rd der  Schmiedesbach
b is  zum Jah re  2005  vo l l s tänd ig  ve r roh r t .  I n  d iesem Zusammenhangr
wird auch der  verrohr te Graben umqeschlossen.
Eine Renatur ierung des Grabens macht  vor  dem Hintergrund der
ve r roh r ten  Vor f l u t  wenrg  S inn ,  zuma l  de r  An te i l  des  na tü r l i chen
Wasserangebo tes  zu  qe r rng  i s t .

5 -  l

Planungsinhal te ,  P lanfestsetzungen

öf fent l iche und pr ivate Grünf lächen

Die Entwick lunq von Acker f lächen und Grabeländern zu e iner
^ . . f  ^ h  ^  i  . ' ^ 6  r - - i i n  5 n  l  1 ^ ^ mit  maßvol ler  Erschl ießuns und
^ r  - - a c f r a , r l a n  K i n d e r s o r e l f f ä c h e n  s o l l  e i n e r s e i t s  e i n eU I I I \ , , 4  = J  L l  s u  L E r l  J } / r u r

öko ioo i sche  Au fwer tung  und  andere rse i t s  auch  rn  äs the t r sche r
Hrns i ch t  e ine  Bere i che rung  d ieses  Bere i ches  (Quar t re rpa rk )
s e i n .
Der  wei tgehende Erhal t  unvers iegel ter  und ungestör ter
Bodenf lächen sowie 'd ie  Verknüpfung mi t  dem umgebenden
Grünwegresystem stehen h ierbei  im Vorderg i rund.  Der  Bebauunqsplan
wurde um die vorhandene Grünfläche nördl- ich der Rottbruchstraße
erwei ter t  um auch d iesen Bere ich p lanunqsrecht l ich
f e s t z u s e t z e n .
Zur  Srcherungr  der  Grünordnung werden neben der  Festsetzung von
Grünf lächen auch text l iche Grünfestsetzungen gem. S 9 Abs -  1
Nr  -  20  und  Nr .  25  nach  Vorgabe  des  Landscha f t sp f l ege r i schen
Begler  tp lanes vorgenonmen.
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5.2 Gemeinbedar fs f lächen

. I - 1  P ]  a n o c h i  e t  i  s f  h e r e i  f s  e i  n e  S c h u l e  u n d  e i n e  K i r c h e
vorhanden.  Außer  der  Anqabe der  konkre ten  Zweckbest immung g ib t
es  fü r  d ie  F lächen des  Gemeinbedar fs  ke ine  Fes tse t -
zunqsvorschr i f ten  über  Ar t  und Maß der  bau l i chen Nutzung sowl -e
über  Bauweise  und überbaubare  Grunds tücks f Iächen.  Bes tehendes
wi rd s om:- t l a Ä i a l i a h

+ e s 4 Y 4 4 v r I f e . s f  o e s r : h r i  e b e n mit E ! I I E !

F  r I ^ 7 ö  I  T -  ö r l l n f r q - l 1 T -  ' 1  a ' \ n

5.3 Baugebiete (Al lgemeine Wohngebiete gem. S 4 BauNVO)

B a u g e b i e t  1
Dre  bere i ts  vorhandene St raßenrandbebauunq en t lang der
R o t t b r u c h s t r a ß e  i s t ,  v l a s  d i e  B a u w e i s e ,  B e b a u u n g s t l e f e  u n d
r ' - a c a h n c c i  n l a i  I  F r a J -  r i  f  € l -  r r n n o n r r l n o 1 -
\ J g > L - I I U J J I \ , , i ^ E I L  V g L ! M L ,  u l l u s v ! u I I E L .

D u r c h  d i e  n e u e r e n  F e s t s e t z u n g e n  w e r d e n  d i e  p l a n u n q s -
r e c h t l i c h e n P :  hmonha r l  i  n  r r r  r  n r - r onu r r r Y  q l . Y v r r ve re inhe i t l i - ch t und
E r w a i f c r r r n o e n  v o r h a n d e n e r  G e b ä u d e  b z w .  d i e  S c h l i e ß u n g  v o n
Bau lücken ermög i l j - ch t  .
Auf den nrcht überbaubaren Flächen sind Garagren und
N p h o n a n  I  a c r c n  n  i  r - h t  a r r s c r e s r : h  i o s s e n .

P : r r a o l - r i  a l -  )
l q s v v ! ! v e  g

Das Grundstück  l ieg t  z -  Z .  im Außenbere ich .  Im w i rksamen
Flächennutzunqsp lan  war  fü r  dessen west l - i chen Te i l -bererch
e l -ne  Erwe i te rungsmögl ichke i t  fü r  den ehemal iqen Fuhrpark
Wanne-E icke l  mi t  der  Dars te l l -ung e lner  Gemeinbedar fs f läche
" S t ä d t l s c h e  V e r w a l t u n g "  q e s i c h e r t .  D u r c h  d i e  V e r l a g e r u n g t
l ^ ^
u e J l ' r r h r n : r k q z t r S ü d s t r a ß e en ts tand ] . ;  ̂ -

p lanungs rech t l l - che r  Neuordnungsbedar f .  Du rch  d ie  l eLzL
io.g"no*. . .  Festsetzunq e iner  St raßenrandbebauung an der
K los te rs t raße  kann  de r  weg fa l l  de r  po ten t i e l l en
Bauerwartungsf läche "Gemeinbedar f "  kompensier t  werden.
H ie rzu  bes teh t  zwar  ke ine  rech t l i - che  ve rp f l i ch tunq ,
g le ichwohl  is t  d ie  s tädtebaul lche Abrundunq mi t  erner
)  1  /  ?  - r r a q r - h o q q i  o e n  o f  f  e n e n  T a J n h n h p k r a u r ' r n c r  a n  d i e S e f  S i e i l eL  l /  4 - 9 g J U r r v D J r V s l r  v ! ! s r r s r r

durchaus s innvol - l .

Baugebiet  3  und 4
Nördl ich anschl ießend an d ie Baugebrete 3 und 4 so l l  e ine
ö f fen t l i che  Grün f l äche  a l s  sog .  Quar t i e rpa rk  e lnqe r i ch te t
werden.  Angrenzende Grundstücke s ind daher  besonders
hochwer t i g .  D re  Nach f rage  nach  E igenhe imgrunds tücken  i s t
ungebrochen.  Hj -er  besteht  be i  der  Angebotsplanung
erhebl icher  Nachholbedar f  .
f ) e r  R e h a r r r r n o q n l  a n  s i  e h f  d a h e r  d i e  M ö g l i c h k e i t  z v r
u 9 L  t u v s s s r r Y

R r q t e l  I  r r n o  v o n  '  i  n s o e s a m t  2 5  R e i h e n h ä u s e r n  u n d  e i n e m
! 5  J  U 9 : r s f : \ j

Doppe lhaus  i n  2  1 / z -geschoss iqe r  Bauwe tse  vo r '

P : r r a a l - r i  o l .  q
l q q v v v r v  e  J

Zur Einfassung und Abgrenzung des neuen Wohnquar t rers  is t
e in  3 1 /Z-geschossiqer  Geschoßwohnunqsbau in  of fener
Bauweise mi t  insqesamt ca.  60 Wohneinhei ten vorgesehen,
der  sowohl  dem geförder ten Wohnunqsbau und dem betreuten
Wohnen d ienen kann.
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Innere Erschließung

D ie  i nne re  E rsch l i eßung  d ieses  neuen  Wohnquar t i e rs  e rg ib t  s i ch
im wesent l ichen schon aus dem vorhandenen Erschl ießungssystem.
Dre Güters loher  Straße verzweigt  in  Ost-  und Westr ichtungr  und
ende t  ; ewer l s  r -n  e ine r  E rsch l i eßungssch le i f e .  S re  b i l den  das
Grundger ippe der  verkehr l rchen Erschl - ießung und s ind
6 l  a  j  n h  z . c t  f  i  o  C - . ' - r ' 1  - - ^  ^ i  - ^ r  a r r J - o n  I ' n f  e n 1 6 l r n o s i  n f r a . q f  r r t k t U f  .U I s I U - r a s r L r V  s ! u r r U a O V g  g I t r Y !  

V u L s l r  l t l L - v l Y u r l v J r r r l ! q J u ! !

In  nörd l rcher  Richtung mündet  d ie  Güters loher  Straße rn das
Fuß- und Radwegfesystem der  öf fent l ichen Grünf läche.
Dreses  Weqesvs tem b rnde t  sowoh l  d ie  Ro t tb ruchs t raße  a l s  auch
dre  K los tJ r -  und  B ie le fe lde r  S t raße  an  den  neu  zv .  scha f fenden
O r r a r f  i  a r n a r k  a n .\ z  q u !

Ruhender Verkehr

Be i -  de r  Fes tse tzunq  des  S te l l p la t zsch lüsse1s  s ind  d ie  Geme inden
r rnaL ' rhän r r i r r -  s6  daß  d ie  S täd te  fü r  i h ren  Hoher t sbe re i ch  du rchausu r r q v r r q l l Y  ! Y  t

un te rsch red l r che  Verhä I tn i swer te  fes tgese tz t  haben .  E ine rse i t s
so l -1  im  Rahmen  des  öko log i schen  Bauens  das  S te l l p la t zangebo t
min imier t  werden,  anderersei ts  qu i l l t  vorhandener  Straßenraum
* ^ ^ ^ ^ 1  ^  - - Ä ^ - 5 1 ^  S t a l  I  n l  a f  z m ö o l  i  c h k e i  t e n  ü b e r .I t t d , l l ( : l v a J  a l l u E l  E !  J  L g I I I r r q  u z r t t v v r r v r r ^ s r  L s r r  I

M i t  d e r  p l a n e r i s c h e n  B e r e r t s t e l l u n g  v o n  
' l  

S t e l l p l a t z  p r o
W o h n e i n h e i t  r m  p r i v a t e n  B e r e i c h  u n d  1  / 2  S t e l l p l a t z  p r o
V, /ohnungrse inhe i t  im ö f fen t l i chen Bere ich  w i rd  e in  ausgev /ogrener
S t e l l p l a t z s c h l ü s s e I  g e w ä h r l e i s t e t  .
In  den neuen Wohnquar t ie ren  werden Garagren und überdachte
S t e l l p l ä t z e  a u f  d a f ü r  n i c h t  b e s o n d e r s  f e s t g e s e t z t e n  b z w .  n i c h t
ü b e r b a u b a r e n  F l ä c h e n  a u s g e s c h l o s s e n .

Entwicklung aus der kommunalen Zielplanung

Aufgrund des  Entw ick lunqsgebotes  des  Bebauungsp lanes  aus  dem
F l ä c h e n n u t z u n q s p l a n  ( F N P )  w i r d  d e r  F N P  e b e n f a l l s  p a r a 1 I e l  i m
f o r m e i l e n  B a u l e i t p l a n v e r f a h r e n  q e ä n d e r t  .
D a m r t  s t e h t  d e r  B e b a u u n g s p l a n  l m  E i n k l a n g  m i t  d e n  Z i e l e n  d e s
F lächennutzungsp lanes  und den Le i t l in ien  der  S tad ten twrck lunq.

Maßnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

bodenordner ische Maßnahmen i - .  S.  des v ier ten
Bauqesetzbuches s ind vorerst  n icht  vorgesehen-

Bodendenkmalschutz

m ^ ]  
' l  

^  l ^ ^

Ber Bodeneingr i f fen können Bodendenkmäler  (ku l tur -  und/oder
na tu rqesch ich t l i - che  Boden funde ,  d .  h .  Mauern ,  a l t e  Gräben ,
Einzelfunde aber auch Veränderunglen und Verfärbungen in der
natür l ichen Bodenbeschaf fenhei t ,  Höhlen und Spal ten,  aber  auch
Zeuqnisse t ier ischer  und/oder  pf lanz l ichen Lebens aus
erdgreschicht l - icher  ZeiL)  entdeckt  werden.  Die Entdeckung von
BodendenkmäIern is t  der  Gemeinde a ls  Unterer  Denkmalbehörde
und/oder dem V'lestf .  Museum für Archäologie/Amt für Boden-
denkma lp f  l ege ,  Außens te l - t e  O Ipe  (Te l -  .  :  027  61  /  2466  )  unve rzüg l i ch
anzvzeLqen und die Entdeckungsstätte mindestens drei Werktage

^

8



b / r s s e n s c h a f t l i c h e  E r f o r s c h u n g  b i s
n e h m e n  ( S  1 6  A b s .  4  D S c h G  N W ) .
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rn unveränder tem Zustand zv erhal ten (SS 1 5 und 16 DSchG NW) ,
fa l l -s  d iese n icht  vorher  von den Denkmalbehörden f re igegeben
wr rd -  Der  Landscha f t sve rband  l i es t fa len -L ippe  i s t  be rech t i g r t ,
, - ] ^ ^ Bodendenkmal z\) : 1 1 q 7 1 1 r r 7 0 r r O n

zu 6 Monaten in
und für
B e s i t z  z u

O h o r h i i  r - a r m o  i  q i .  o r

9. Bergbaul iche Anpassungs- und Sicherungsmaßnahmen

Im Bebauungsp langeb ie t  s ind  dre  bergrbau l rchen Ak t iv i tä ten
beendet ,  so  daß mi t  E inwi rkunqen des  un ter täg ig ren  Abbaus au f
dre  Tagresober f läche n ich t  mehr  gerechnet  werden muß.  G le ichwoh l -
so l l te  im Rahmen von E inze lp lanunqen mi - t  Ruhrkoh l -e  Bergbau AG,
P o s t f a c h  1 0  1 8  0 9 ,  4 4 6 2 . 1  H e r n e ,  S h a m r o c k s t r a ß e  1 ,  V e r b i n d u n g
: t t f r r o n n m m o n  r ^ r o r a ] o n  r i : m i  I  n n i :  r l i  o  c o q a i - z " i  i  c h  ^ ^ r ^ ^ ^  l  F ^ nq u ! Y E l r v r r u r r E r r  Y Y s ! u s r l t  u q l r ( ! L  Y Y r .  u ! g  v g - g L 4 M t I  9 g t g 9 E f  L € I I

Vorkehrunqen qe t ro f fen  werden können-

D C L

T n

äü"

(  T a r h  n o r r a n  
' l

S t a d t r a t 4u
A n l : n o '

-  Gutachten zur  Al t lastenqefährdungsabschätzungl
e rnsch l  .  Ve rs l cke rungsun te rsuchungen

-  Landscha f t sp f l ege r rsche r  Beg le i t p lan

L


