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Rdumlicher Geltungsbereich und Erschliefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaflt das ehemalige
Betriebsgeldnde des Wanner Fuhrparks, westlich davon befindet

sich eine Gemeinbedarfsfliche "Schule", ndérdlich eine
StraBenrandbebauung mit vorgelagerter Grinanlage und &stlich
eine Acker- und Grabelandflidche nebst Gemeinbedarfsfliche
"Kirche'.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die RottbruchstraBe im
Westen und Norden, die KlosterstraBe ebenfalls im Norden, die
"Julia"-Siedlung im Osten und die Herforder Strafle im Siden.

Das Plangebiet 1ist voll erschlossen und an den OPNV mit

Haltepunkten an der Dorstener- und Bielefelder Strafe
angebunden.

Planungsziele

Die Stillegung des Betriebshofes war wesentlicher Anlaf3, die
Weiternutzung und Neuordnung dieses Bereiches zu planen.

Folgende Aspektse miissen daher Beachtung finden:

- Beibehaltung und Arrondierung gewachsener Wohnstrukturen

- Schaffung eines neuen Wohnquartiers mit angemessener
Verdichtung im Bereich des ehemaligen Betriebsgelidndes des
Wanner Fuhrparks

- Ergdnzung der "Julia"-Grilinwegeverbindung

- Herrichtung des Acker- und Grabelandes zu einem Quar-
tierpark

- Ubernahme und Ergdnzung der inneren Erschliefung

- Schonender Umgang mit vorhandenen Grunstrukturen

- Sicherung der ndrdl. der Rottbruchstrafle vorhandenen
Grinanlage

Planungserfordernis

Nach Fertigstellung des neuen zentralen Betriebshofes an der
SiidstraBe ist es ein wesentliches 2Ziel der Gemeinde, das
ehemalige Betriebsgeldnde zu sanieren und einer neuen Nutzung

unter Beibehaltung des vorhanden Erschlieflungssystems
zuzufihren.

Die Stadt Herne muB, um die fiir die ndchsten 10 Jahre

prognostizierte Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken zZUu
befriedigen, fir ca. 3.000 Wohnungen Wohnbaugrundstiicke
verfiigbar machen. Um den Freiraum (AuBenbereich) =zu schonen,
sollen hierfiir mdglichst Baubrachen genutzt werden. Der

Stadtteil Holsterhausen i1ist ein wichtiger, innenstadtnaher
Wohnsiedlungsbereich, der wegen seiner 1im allgemeinen guten
Wohngualitdt weiter entwickelt werden sollte. Im Umfeld des
ehemaligen Betriebshofes Gilitersloher StraBe befinden sich
nahezu alle dem Wohnen dienenden Versorgungsangebote. Die
kiinftige Nutzung des Betriebshofgeldndes als Wohnbauflé&che
bietet sich aus den dargelegten Grinden zwingend an.
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Um die angestrebte Nutzung bau- und planungsrechtlich zu
sichern, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. ’

Gegenstand planerischer {Uberlegungen ist vorrangig die Frage,
welchen Beitrag die disponiblen Fla3chen des Bereiches flir die
Wohnraumversorgung des Stadtteils Holsterhausen und dariiber
hinaus fiir ganz Herne zu leisten vermag.

Die Antwort 1ist abzuleiten aus dem Wohnungsbestand des
Stadtteils und den Bediirfnissen bzw. Wohnwiinschen der-
Stadtteilbewohner. Dabei sind der Wohnbaulandbedarf der
Gesamtstadt und die MOglichkeiten, diesen bedarfsgerecht und
8kologisch vertretbar auf die Stadtbezirke bzw. Siedlungsraume
zu verteilen, als wichtigste Korrekturgrdflen zu beachten.

Die Stadt Herne muf3, um die Wohnbaulandnachfrage im Stadtgebiet
im Prognosezeitraum zu befriedigen, Ulber die bebauten Fl&chen
hinaus 85 - 90 ha Wohnbaufliche fir ca. 3.000 WE zur Verfiigung
stellen.

Von dem 1in Bauliicken vorhandenen Wohnbauland lassen sich
wahrscheinlich ca. 20 ha mobilisieren. In Bebauungsplénen, die
sich 4im Aufstellungsverfahren befinden, werden <ca. 15 ha
Wohnbauland zusatzlich zum Bestand festgesetzt. Durch
Nachverdichtung abgeschlossener Siedlungsbereiche koénnen ca.
1.000 WE entstehen. Dies entspricht einem Flachenangebot von 22
ha. Der verbleibende Fehlbedarf wvon ca. 30 ha 1ist durch
Siedlungsarrondierungen und, soweit mdglich, durch Fl&achen-
recycling zu decken. Die Wiedernutzung von Baubrachen (vormals
baulich genutzte Grundstiicke) gewdhrleistet den groBtméglichen
Freiraumschutz und ist in der Regel fast ohne Eingriffe in
Natur und Landschaft mdglich.

Dies spricht daflir, das brachfallende Grundstick des Be-
triebshofes zur Arrondierung des angrenzenden Wohngebiets zu
nutzen.

Umweltbelange

Zum 01.01.1998 wurden fiir die Bauleitplanung weitere umwelt-
schiitzende Belange in § la BauGB-Novelle zusammengefihrt.

Die von der Stadt Herne im Rahmen der Bauleitplanung bisher
praktizierte Selbstbindung in Umweltfragen wurde durch die nun
vorgenommene Integration naturschutzrechtlicher Anforderungen
fester Bestandteil im Planungsrecht.

Damit wurde durch den Gesetzgeber klargestellt, daf
umweltschiitzenden Belangen eine besondere Bedeutung in der
Bauleitplanung zukommt, diese aber, wie alle anderen Belange
auch, der gemeindlichen Abwdgung unterliegen.



Umwelterheblichkeit

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 19.03.1991 wurde im
Verfahren =zur Anderung Nr. 74 des Flachennutzungsplanes die
Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt mit dem Ergebnis, daR
die vorliegende Planung umweltvertridglich ist. Eine
Unweltvertrdglichkeitspriifung ist daher nicht angezeigt.

Energieversorgung

1986 hat der Rat der Stadt ein o&rtliches Energieversorgungs-
konzept flir das Stadtgebiet Herne beschlossen. Es dient der
Abstimmung der  leitungsgebundenen Energietrdger Gas und
Fernwarme im Stadtgebiet aus Griinden der Daseinsvorsorge unter
Bericksichtigung der Wirtschaftlichkeit. Insbesondere sollen
Uberkapazitdten beilder Versorgungssparten verhindert werden.

Dazu wurden Fernwdrmeversorgungs- und Gasversorgungsgebiete
ausgewiesen. In Gebieten, in denen beide Versorgungssparten im
Wettbewerb zueinander stehen, wurde die bestehende

Vertragssituation beibehalten.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig im
Fernwarmegestattungsgebiet. Der den ehemaligen Fuhrpark
versorgende Fernwarmeanschlufl ist noch vorhanden und
grundbuchlich gesichert. Die vorhandenen Fernwdrmetrassen und
ihre vermaf3ten Schutzbereiche sind im Geltungsbereich
festgesetzt.

Larm

GemdR Larmkataster der Stadt Herne ergeben sich 1l&ngs der
RottbruchstraBe Werte von 65 - 70 dB tags und 60 - 65 dB
nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 wadren damit
{iberschritten. Diese Werte wurden allerdings ermittelt, als der
Fuhrpark noch in Betrieb war. Es muf3 daher von einer
erheblichen Reduzierung dieser Werte ausgegangen werden, zumal
dieser Bereich verkehrsberuhigt wurde. Bei einem Auflenlarmpegel
von bis zu 65 dB tags ist der Lirmpegelbereich III anzunehmen,
d. h., Fenster der Schallschutzklasse 2 sind vorzusehen.
Fenster dieser Schallschutzklasse sind heute Standard, da schon
bei Berlicksichtigung der zwingend vorgeschriebenen
Wirmeschutzverordnung der Einbau dieser Fensterschallschutz-
klasse erforderlich ist.

Eine Festsetzung besonderer SchallschutzmaBnahmen eribrigt sich
daher.

Wegen der bestehenden Vorbelastung der bereits vorhandenen
StrafBenrandbebauung an der RottbruchstraBe hdtte eine solche
Festsetzung auch nur -empfehlenden Charakter, da sich durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung der
Immissionssituation ergibt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

GemiB der weiter ©oben angesprochenen Integration natur-
schutzrechtlicher Anforderungen in das Planungsrecht hat der
Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
gemdB § 9 BauGB (Inhalte von Bebauungspldnen) als Festsetzung
von Ausgleichsmafnahmen zu erfolgen und damit Eingriffe in
Natur und Landschaft zu kompensieren.
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Zur Ermittlung der erstattungsfdhigen Kosten ist die '"Satzung
der Stadt Herne zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach
den §§ 135a, 135c BauGB" heranzuziehen.

In diesem Zusammenhang wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (Anlage) erarbeitet.

Im Ergebnis wird festgestellt, daf die Umsetzung der Planung
nur geringe Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zur Folge
hat, diese aber durch entsprechende Festsetzungen ausgeglichen
werden konnen. Dabei wird auch von der gesetzlich vorgesehenen
Méglichkeit Gebrauch gemacht, notwendige AusgleichsmafBnahmen
oder Ausgleichsfldchen an einer anderen als der Eingriffsstelle
gem. § 9 Abs. la BauGB festzusetzen.

Das gilt insbesondere filir Ausgleichsmaf3nahmen und -fldchen der
Baugebiete 2 und 3.

Im Vorgriff auf die noch durchzufiihrende Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 134 - Castroper-/Bladenhorster StraBle -,
Stadtbezirk Sodingen, werden dort nicht unterzubringende
Ausgleichsfldchen in diesem Bebauungsplan festgesetzt.

Abfall

Im Hinblick auf die zuklinftige Nutzung wurde eine ausreichende
Flichenvorhaltung flir infrastrukturelle Einrichtungen der
Abfallbeseitigung beriicksichtigt. Im Rahmen der Einfiihrung des
"Dualen Systems" ist auch die ausreichende Standplatzfldche fir
die Sammlung von Wertstoffen festgesetzt.

Altlasten

Die von der Firma GeoConsult, Bochum, durchgefihrten Unter-
suchungen zum AusschluB von Altlasten sind im "Gutachten zur
Gefihrdungsabschidtzung flir die Fl&achennutzungsplananderung Nr.
74 wund den Bebauungsplan 185 - Glitersloher StraBe -" vom
03.04.1998 dokumentiert.

Die Ergebnisse zeigen folgendes Bild:

- ehemaliger Fuhrpark
Das Umfeld der ehemaligen Betriebstankstelle und des
Heizdllagers weisen Verunreinigungen des Bodens mit
Mineraldl-Kohlenwasserstoffen auf, die bei einer sensiblen
Folgenutzung nicht tolerierbar sind. Der Bereich ist daher
gem. § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen.

- Sonstiger Bebauungsplanbereich
Die durchgefilhrten Untersuchungen weisen  vereinzelt
punktuelle PAK-Verunreinigungen auf, die jedoch bestehende
und die geplante Nutzung nicht gefdhrden. Kennzeichnungen
sind nicht erforderlich.

Niederschlagswasserbehandlung

Nach Auswertung des Gutachtens zur Gefdhrdungsabschatzung des
Bliros GeoConsult, Bochum, vom 03.04.1998 kann festgestellt
werden, daBR Mdglichkeiten zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in den quartdren Bodenschichten
grundsdtzlich gegeben ist.
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Das auf den im Rahmen von Neubaumafnahmen im Bereich dieses
Bauleitplanes anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a LWG
(Landeswassergesetz NW) zu versickern, zu verrieseln oder einem
benachbartem Gewdsser zuzuleiten.

In den sandigen Schichten des Quartdrs ist eine konzentrierte
Versickerung moglich, wahrend bei den schluffigen Schichten die
Versickerung Uber groflziigig dimensionierte Fl&dchenversickerung
mit Bericksichtigung entsprechender Sicherheitsreserven
technisch realisiert werden kann. Uber die technischen
MaBBnahmen ist jedoch im Einzelfall zu entscheiden.

Eine Befreiung von dieser Verpflichtung ist entsprechend § 51a
(4) LWG unter Angabe entsprechender Grinde und ggfls. der
Vorlage einer gutachterlichen Stellungnahme bei der Unteren
Wasserbehodrde der Stadt Herne schriftlich zu beantragen.

Abwasser

Das anfallende Abwasser kann durch Anschluf3 an bestehende bzw.
neu zu verlegende Kanalisation durch den genossenschaftlichen
Vorfluter Schmiedesbach und iUber die Emscher abgefihrt und in
der vorhandenen Kldranlage Emschermindung gereinigt werden.

Der vorhandene verrohrte Graben (Nebenarm des Schmiedesbaches)
wird zur Ableitung von Abwasser betrieben und ist nach Kenntnis
der Unteren Wasserbehdrde kein Gewdsser 1im Sinne des
Wasserhaushaltgesetzes (WHG).

Der Graben fihrt Abwidsser ab Schacht 904 zum Schmiedesbach.
Nach Auskunft der Emschergenossenschaft wird der Schmiedesbach
bis zum Jahre 2005 vollstdndig verrohrt. In diesem Zusammenhang
wird auch der verrohrte Graben umgeschlossen.

Eine Renaturierung des Grabens macht vor dem Hintergrund der
verrohrten Vorflut wenig Sinn, zumal der Anteil des natirlichen
Wasserangebotes zu gering ist.

Planungsinhalte, Planfestsetzungen
Offentliche und private Griinflichen

Die Entwicklung von Ackerfldchen und Grabelandern zu einer
extensiven Grinanlage mit mal3voller ErschliefBung und
eingestreuten Kinderspielflédchen soll elnerseits eine
Skologische Aufwertung und andererseits auch in dsthetischer
Hinsicht eine Bereicherung dieses Bereiches (Quartierpark)
sein.

Der weltgehende Erhalt unversiegelter und ungestorter
Bodenfldchen sowie -+ die Verknipfung mit dem umgebenden
Griilnwegesystem stehen hierbei im Vordergrund. Der Bebauungsplan
wurde um die vorhandene Grinfldche ndrdlich der Rottbruchstrafe
erweitert um auch diesen Bereich planungsrechtlich
festzusetzen.

Zur Sicherung der Grilinordnung werden neben der Festsetzung von
Griinfldchen auch textliche Griinfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25 nach Vorgabe des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes vorgenommen.



Gemeinbedarfsflachen

Im Plangebiet ist bereits eine Schule wund eine Kirche
vorhanden. Aufler der Angabe der konkreten Zweckbestimmung gibt
es fir die Fl8chen des Gemeinbedarfs keine  Festset-
zungsvorschriften ber Art und MafB der baulichen Nutzung sowie
Uber Bauweise und {berbaubare Grundsticksflachen. Bestehendes

wird somit lediglich festgeschrieben mit einer
Erweiterungsoption.

Baugebiete (Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO)

- Baugebiet 1
Die bereits vorhandene StraBenrandbebauung entlang der
Rottbruchstrafe ist, was die Bauweise, Bebauungstiefe und
Geschossigkeit betrifft, ungeordnet.
Durch die neueren Festsetzungen werden die planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen vereinheitlicht und
Erweiterungen vorhandener Gebdude bzw. die SchlieBung von
Bauliicken ermoglicht.
Auf den nicht iberbaubaren Fldchen sind Garagen und
Nebenanlagen nicht ausgeschlossen.

- Baugebiet 2

Das Grundstiick liegt z. Z. im AuBenbereich. Im wirksamen
Flichennutzungsplan war flir dessen westlichen Teilbereich
eine Erweiterungsmdglichkeit fiir den ehemaligen Fuhrpark
Wanne-Eickel mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsfl&che
"stidtische Verwaltung" gesichert. Durch die Verlagerung
des Fuhrparks zZur Sidstrale entstand hier
planungsrechtlicher Neuordnungsbedarf. Durch die Jjetzt
vorgenommene Festsetzung einer StraBenrandbebauung an der
Klosterstrale kann der Wegfall der potentiellen
Bauerwartungsfliche ‘'Gemeinbedarf" kompensiert werden.
Hierzu besteht zwar keine rechtliche Verpflichtung,
gleichwohl ist die st&ddtebauliche Abrundung mit einer
2 1/2-geschossigen offenen Wohnbebauung an dieser Stelle
durchaus sinnvoll.

- Baugebiet 3 und 4
NSrdlich anschlieBend an die Baugebiete 3 und 4 soll eine
Sffentliche Griinfliche als sog. Quartierpark eingerichtet

werden. Angrenzende Grundstlicke sind daher besonders
hochwertig. Die Nachfrage nach Eigenheimgrundsticken ist
ungebrochen. Hier besteht bei der Angebotsplanung

erheblicher Nachholbedarf.

Der Bebauungsplan sieht daher die Moglichkeit  zur
Erstellung von - insgesamt 25 Reihenhdusern wund einem
Doppelhaus in 2 1/2-geschossiger Bauwelse vor.

- Baugebiet 5
7zur Einfassung und Abgrenzung des neuen Wohnquartiers ist
ein 3 1/2-geschossiger GeschoBwohnungsbau in offener
Bauweise mit insgesamt ca. 60 Wohneinheiten vorgesehen,
der sowohl dem gefdrderten Wohnungsbau und dem betreuten
Wohnen dienen kann.



Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung dieses neuen Wohnguartiers ergibt sich
im wesentlichen schon aus dem vorhandenen Erschliefungssystem.
Die Glitersloher Strafle verzweigt in Ost- und Westrichtung und
endet Jeweils in einer Erschliefungsschleife. Sie bilden das
Grundgerippe der verkehrlichen Erschlieflung und sind
gleichzeitig Grundlage einer guten Entsorgungsinfrastruktur.

In ndrdlicher Richtung mindet die Gltersloher StraBle in das
FuB3- und Radwegesystem der &ffentlichen Grinfliche.

Dieses Wegesystem bindet sowohl die Rottbruchstrafle als auch
die Kloster- und Bielefelder StraBe an den neu zu schaffenden
Quartierpark an.

Ruhender Verkehr

Bei der Festsetzung des Stellplatzschlissels sind die Gemeinden
unabhangig, so daB die Stddte fir ihren Hoheitsbereich durchaus
unterschiedliche Verh&ltniswerte festgesetzt haben. Einerseits
soll im Rahmen des 0&8kologischen Bauens das Stellplatzangebot
minimiert werden, andererseits quillt vorhandener StrafBenraum
mangels anderer Stellplatzmdglichkeiten iber.

Mit der planerischen Bereitstellung von 1 Stellplatz pro
Wohneinheit im privaten Bereich wund 1/2 Stellplatz pro
Wohnungseinheit im &ffentlichen Bereich wird ein ausgewogener
Stellplatzschlissel gewdhrleistet.

In den neuen Wohngquartieren werden Garagen und Uberdachte
Stellpldtze auf daflir nicht besonders festgesetzten bzw. nicht
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

Entwicklung aus der kommunalen Zielplanung

aufgrund des Entwicklungsgebotes des Bebauungsplanes aus dem
Fldchennutzungsplan (FNP) wird der FNP ebenfalls parallel im
formellen Bauleitplanverfahren gedndert.

Damit steht der Bebauungsplan im Einklang mit den Zielen des
Flichennutzungsplanes und den Leitlinien der Stadtentwicklung.

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

bodenordnerische Mafinahmen i.8. des vierten Teils des
Baugesetzbuches sind vorerst nicht vorgesehen.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kd&nnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veridnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, HShlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum flir Archdologie/Amt fir Boden-
denkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage



in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG Nw).

Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen

Im Bebauungsplangebiet sind die bergbaulichen Aktivitdten
beendet, so daB mit Einwirkungen des untertdgigen Abbaus auf
die Tagesoberfldche nicht mehr gerechnet werden muB. Gleichwohl
sollte im Rahmen von Einzelplanungen mit Ruhrkohle Bergbau AG,
Postfach 10 18 09, 446271 Herne, ShamrockstraBe 1, Verbindung
aufgenommen werden, damit ggf. die gesetzlich geregelten
Vorkehrungen getroffen werden koénnen.

Der Oberblirgermeister
In Vertretung

\

(Terhoevén)

Stadtrat

Anlage:

Gutachten zur Altlastengefdhrdungsabschéatzung
einschl. Versickerungsuntersuchungen
Landschaftspflegerischer Begleitplan
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