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S t a d t  H e r n e
Der  Obers tad td i rek to r
-  S tad to lanunqsamt  -

l le rne  ,  den 01  .  02  .  1991 /qu3505

B e g r ü n d u n g

zum Bebauungsp lan  Nr .  138 -  Kremers t raße/Schüchtermannst raße -
S tad tbez i rk  Sod inqen

I .  P l a n u n g s e r f o r d e r n i s

D e r  d i e s e n  B e r e i c h  u m f a s s e n d e  B e b a u u n g s p l a n  t i e r n e  N r . 4 4  w u r d e  i m  J a h r e  1 9 7 4
b z w .  1 9 7 7  r e c h t s v e r b i n d l i c h .  E r  e n t s p r i c h t  n i c h t  m e h r  d e n  A n s p r ü c h e n ,  d i e  h e u t e
an Wohnen und Wohnumfe ld ,  aber  auch an  das  Verhä l tn is  von bebauten  zu  unbebauten
F l ä c h e n a n t e i l e n  z u  s t e l l e n  s i n d .  S o  s o l l  u . a .  d e m  W u n s c h  e i n e r  V i e l z a h l  v o n
Grabe landpächtern  nach Schutz  vor  e iner  Verdrängung durch  Wohnbebauung Rechnung
getragen werden.

Daneben so l len  Fes tse tzungen,  besonders  von Gebäudehöhen und Nutzungsar ten ,  dem
je tz t  vorhandenen Ausnutzungsgrad und dem je tz t  vorhandenen Nutzungscharak ter
angeg l  i chen werden.

Das Nebene inander  von Wohnen und Gewerbe berücks ich t ig t  der  Bebauungsp lan  durch
e inschränkende Fes tse tzungen fü r  d ie  Indus t r ie -  und Gewerbegeb ie te .  So s ind  in
d iesen Baugeb ie ten  bes t immte Ar ten  der  in  den Baugeb ie ten  a l lgemein  oder  ausnahms-
w e i s e  z u l ä s s i g e n  b a u l  i c h e n  o d e r  s o n s t i g e n  A n l a g e n  u n z u l ä s s i g .

I  I .  G r e n z e n  d e s  r ä u m l  i c h e n  G e l t u n g s b e r e i c h e s

Das P langeb ie t  I  ieg t  im Bere ich  Kremers t raße/Schüchtermannst raße und en tspr ich t
d e m  b i s h e r i g e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 4  z u z ü g l i c h  d a s  B a u g e b i e t  N r .  4 .

I I I .  E r s c h l i e ß u n g

D i e  i m  B e b a u u n g s p l a n  a u s g e w i e s e n e n  v e r k e h r s f l ä c h e n  s i n d  a u s g e b a u t .
D e r  G e l t u n g s b e r e i c h  i s t  e r s c h l o s s e n .  D i e  E n t w ä s s e r u n g  d e s  P l a n g e b i e t e s  e r f o l g t
i m  M i s c h s v s t e m .

IV.  Bodenordnung

Bodenordner ische Maßnahmen s ind n icht  vorgesehen,  da e ine Anderung der  vorhan-
denen Grundstücksst rukturen n icht  zu erwar ten is t .

V.  Kosten

F ü r  d i e  R e a l i s i e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  i s t  d e r  E r w e r b  d e s  G r u n d s t ü c k e s  d e r
Deutschen Bundesbahn erforder l  ich geworden. Dadurch entsranr1en Kosten in Höhe
von DM 2.000.000,  - -  zzg l  .  Grunderwörbs-Nebenko i ien  .
7 0  v . H .  d e r  z u w e n d u n g s f ä h i g e n  K o s t e n  ( = D M  1 . 4 0 0 . 0 0 0 , - - )  w e r d e n  d e r  S t a d t  H e r n e
a l s  D a r l e h e n  d e s  L a n d e s  q e w ä h r t .
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V L  D a u e r k l e i n g a r t e n

Die  über  60  Jahre  vorhandene Gar tenan lage an  der  Kremers t raße wurde im Bebau-
u n g s p l a n  N r . 4 4  n o c h  a l s  W A - G e b i e t  a u s g ö w i e s e n .  D i e s e r  p l a n  i s t  i n  d e n  J a h r e n1972 -  1974 zus tande gekommen und en ts [ r i ch t  n ich t  mehr  den heut igen Anst rU inen
an Wohnen und Wohnumfe ld  bzw.  dem Verhä l tn is  von bebauten  zu  unbebauten  F ta-
c h e n a n t e i l e n .
Der  Bebauungsp lan-Neuentwur f  m i t  der "  Ordnungsnummer  138 übern immt  daher  d ieh e u t e  b e s t e h e n d e  N u t z u n g  u n d  s e t z t  d i e s e  F l ä c h e  a l s  D a u e r k l e i n g a r t e n a n l a g e
f e s t .

D i e  K l e i n g a r t e n a n l a g e  m i t  V e r e i n s h a u s a u s w e i s u n g  e r h ä l t  e i n e  ö f f e n i l i c h e  O s t -w e s t - w e g e v e r b i n d u n g  u n d  e i n e  a u s r e i c h e n d e  p a r k ö i a t z v e r s o r a u n a .

V I  I .  B a u g e b i e t e

a )  B a u g e b i e t  1 -  I n d u s t r i e g e b i e t  ( G I )

D i e  G I - F e s t s e t z u n g  b e r ü c k s i c h t i g t  h i e r  d e n  B e s t a n d  v o r h a n d e n e r  W e r k s a n l a g e n .
E i n e  B e t r i e b s b e g e h u n g  m i t  B e t e i l i g u n g  d e r  H e r n e r  V e r w a l t u n g ,  d e r  W i r t s e h a f t s -
fö rderung,  des  Gewerbeaufs ich tsamies-Dor tmund und der  GescÄät ts tunrung der
F i r m a  M ü l l e r  K G  m a c h t e  d e u t l i c h ,  d a ß  d e r  b e s t e h e n d e  B e t r i e b  m a x .  d e r  A b s t a n d s -
k l a s s e  V I  z u z u o r d n e n  i s t .  E n t s p r e c h e n d e  F e s t s e t z u n g e n  s i n d  i m  T e x t t e i l  g e -
t ro f fen .

b )  B a u g e b i e t  2 -  Gewerbegeb ie t  (G t )

D i e s e s  G e w e r b e g e b i e t  s c h l i e ß t  d a s  I n d u s t r i e g e b i e t  n a c h  N o r d e n  u n d  O s t e n  h i n
a b -  I n  i h m  s i n d  B e t r i e b e  d e r  A b s t a n d s k l a s s e  I  -  V I  a u s g e s c h l o s s e n .  D a s  b e a n -
t r a g t e  B a u g e s u c h  z u r  E r s t e l  l u n g  e i n e r  E r w e i t e r u n g s h a l  l ö  w u r d e  p o s i t i v  b e s c h i e -
d e n .

c ) B a u g e b i e t e  3 ,  4  u n d  5 -  M i s c h g e b i e t e  ( M i )

D i e  F l ä c h e n  d e r  M i s c h g e b i e t e  4  u n d  5  s i n d  b e r e i t s  b e b a u t .  I n  A n p a s s u n g
a n  d i e s e  v o r h a n d e n e  B e b a u u n g  w u r d e  f ü r  d a s  M i s c h g e b i e t  N r . 3  e i n e  S t a f f e l ü n g
d e r  G e s c h o s s i g k e i t  v o n  I I  -  I V  a l s  O b e r g r e n z e  f e i t g e s e t z t .  E i n e  F e s t s e t z u n g
z u g u n s t e n  d e r  o f f e n e l . b i y .  g e s c h l o s s e n e n  B a u w e i s e  w u r d e  n i c h t  v o r g e n o m m e n .
D a m i t  s i n d  b e i d e  M ö g l i c h k e i t e n  d e r  B e b a u u n g  g e g e b e n .

d )  B a u g e b i e t  6 -  Gewerbegeb ie t

Wegen der  Nähe zur  Dauerk le ingar tenan lage bzw.  zu  den angrenzenden Mi -Geb ie ten
w u r d e n f ü r  d i e s e s  G e w e r b e g e b i e t  B e t r i e b e ,  d i e  d e r  A b s t a n d i k l a s s e  I  -  V l l  z u z u -
o r d n e n  s i n d ,  a u s q e s c h l o s s e n .

e )  B a u g e b i e t  7 -  A l  l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t

D i e s e ,  d u r c h  d e n  B e b a u u n g s p l a n  N r . 4 4  " p l a n g e b u n d e n e n ' ,  S t r u k t u r e n  s i n d  z u
b e r ü c k s i c h t _ i g e n .  D i e  N a c h b a r s c h a f t  z u m  n i c h i s t ö r e n d e n  G e w e r b e  ( B a u g e b i e t  N r .  6 )
z w i n g t  z u r  B e u r t e i  l u n g  a l s  v o r b e l a s t e t e s  G e b i e t  g e m ä ß  p l a n u n g s ö r l a d ,  d a  a u f -g r u n d  b a u l i c h e r  V e r f e s t i g u n g e n  e i n e  G e m e n g e l a g e  e n t s t a n d e n  i s t .  E i n e  n u r  f o r -
m a l e  p l a n e r i s c h e  U m w a n d l u n g  b e b a u t e r  G e b i ö t e  i n  e i n e  a n d e r e  N u t z u n g s a r t ,  n u r
u m  d a d u r c h  d i e  A n w e n d b a r k e i t  a n d e r e r  I m m i s s i o n s w e r t e  z u  e r m ö g l i c h e n ,  i s i  o h n e
b e a b s i c h t i g t e n  S t r u k t u r w a n d e l  n i c h t  z u  r e c h t f e r t i q e n
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f )  B a u g e b i e t
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B und 9  -  A l  lgemeines  l r lohngeb ie t  ( | , , lA )

D i e  B e b a u u n g  d i e s e r  [ . l o h n g e b i e t e  i s t  i m  w e s e n t i i c h e n  v o l l z o g e n .
D u r c h  d i e  i h n e n  v o r g e l a g e r t e n  B o u g e b i e t e  m i t  M i - F e s t s e t z u n ö e n  w u r d e  e i n e
s t ä d t e b a u l  i c h  s i n n v o l  l e  B a u g e b i e t s a b s t u f u n g  z u  d e n  g e w e r b l  i c h  g e n u t z t e n
B e r e i c h e n  g e s c h a f f e n .

g )  B a u g e b i e t  1 0 -  M i  s c h g e b i e t

Z u r  V e r m e i d u n g  b z w .  V e r r i n g e r u n g  s c h ä d l i c h e r  U m w e l t e i n w i r k u n q e n  s i n d  b e i
G e b ä u d e n ,  i n  a u c h  z u m  W o h n e n  b e s t i m m t e n  G e b i e t e n ,  e n t l a n g  d e i  G l e i s a n l a g e n ,
S c h a l  l s c h u t z m a ß n a h m e n  f e s t g e s e t z t .  G r u n d l a g e  h i e r f ü r  i s t  d a s  L ä r m s c h u t z -
g u t a c h t e n  d e s  T Ü V - E s s e n  v o m  2 4 . 0 1 . 1 9 7 5  z u m  B e b a u u n g s p l a n v o r g ä n g e r  N r .  4 4 .

D i e  A u s s a g e n  d e s  G u t a c h t e n s  h a b e n  f ü r  d e n  B e r e i c h  e n t l a n g  d e r  B u n d e s b a h n h a u p t -
s t r e c k e  a u c h  h e u t e  n o c h  G ü l t i g k e i t ,  w i e  e i n e  K o n t r o l l n a c h f r a q e  b e i m  G u t a c h t e r
bes tä t  i  g te .

D e r  e h e m a l  i g e  i n t e n s i v  d u r c h  d i e  Z e c h e n b a h n  g e n u t z t e  G l e i s a n s c h l u ß  h a t  j e d o c h
nach Sch I  i  eßung der  Schachtan  I  age Fr i  edr i  ch  der  Große se  i  ne  ursorünq I  i  che  Bedeu-
t u n g  v e r l o r e n  u n d  w i r d  n u r  n o c h  s p o r a d i s c h  f r e q u e n t i e r t ,  d . h . ,  d a ß  ä i e  B e l a -
s tungsaussagen des  Gutachtens  zum damal igen |^ le rkansch luß heute  reduz ie r t  werden
k ö n n e n .
T r o t z d e m  i s t  a u c h  f ü r  d i e s e n  B e r e i c h  e i n e  ü b e r s c h r e i t u n g  d e r  P l a n u n g s r i c h t p e g e l
u n v e r m e i d b a r .

Das TÜV-Gutachten  ermi t te l te  Rege lwer te  fü r  das  Geb ie t  en t lang der  DB-Haupt -
s t r e c k e  v o n  6 6 / 6 5 .  d B ( A )  t a g s / n a c h t s .  S t a t t  a l s  K l e i n s i e d l u n g s g e b i e t  ( W S 1  b z w .
G e w e r b e g e b i e t  ( G E ) ,  w i e  i m  a u f z u h e b e n d e n  B e b a u u n g s p l a n  4 4  v ö r i e s e h e n ,  w i r O
d i e s e r  T e i  I  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  d a h e r  a l s  M i s c h g ö u i e t  a u s g e w i ö s e n .
D u r c h  e i n e  w e i t e r e  r e s t r i k t i v e  F e s t s e t z u n g  w i r d  d a s  h l o h n e n  i n  d i e s e m  M i - G e b i e t
z . T .  g ä n z l i c h  a u s g e s c h l o s s e n .  A u ß e r d e m  w e r d e n  ü b e r  d i e  E m p f e h l u n q e n  d e s  G u t -
a c h t e n s  h i n a u s g e h e n d e  S c h a l l s c h u t z m a ß n a h m e n  i m  T e x t t e i  I  d e s  B e b a ü u n g s p l a n e s  f e s t -
g e s e t z t .
Bet ro f fene F lu rs tücke wurden im Genehmigungsver fahren  zum Bebauungsp lan  Nr .  44
b e r e i t s  m i t  e n t s p r e c h e n d e n  B a u l a s t e n  ü b e r z ö g e n .  D i e s e  B a u l a s t e n  s i n d  w e i t e r h i n
w i r k s a m ,  R e i h e n -  u n d  K e t t e n h ä u s e r  w e r d e n  d u i c h  d e n  Z u s a t z  " z u l ä s s i g  s i n d  n u r
E i n z e l -  b z w .  D o p p e l h ä u s e r "  u n m ö g l i c h  g e m a c h t .

I m  w e s t l i c h  g e l e g e n e n  A u f s c h ü t t u n g s b e r e i c h  d i e s e s  B a u g e b i e t e s  m u ß  v o n  d e r  u r s p r ü n g -
l i chen Fes tse tzung a ls  Gewerbegeb ie t  Abs tand genommen werden.

! i e s e  p l a n e r i s c h e  E n t s c h e i d u n g  d i e n t  z u r  V e r m e i d u n g  v o n  K o n f l i k t e n ,  d i e  m i t
S icherhe i t  be i  der  Nachbarschaf t  zum bes tehenden l ^ löhngeb ie t  (Baugeb ie t  Nr .  7 )
zu  erwar ten  wären.  D ie  s ta t t  dessen gewäh l te  Mischgeb ie ts fes tse t iung d ien t  a ls
Puf fe r  zum l , lA -Geb ie t .  D ie  Nutzung fü r  n ich ts tö rendö gewerb l i che  Zweöke is t
d a m i t  g e s i c h e r t .
Wohnungen s ind  h ie r  aus  Gründen der  vorhandenen Bodenbe las tunq und zum Schutz
v o n  s c h ä d l  i c h e n  L ä r m e i n w i r k u n g e n  n i c h t  z u l ä s s i g .

Et.

- 4 -



783

V I I I .  A l t l a s t e n

K o n t a m i n i e r t  i s t  d a s  g e s a m t e  A u f s c h ü t t u n g s g e l ä n d e  e n t l a n g  d e r  D e u t s c h e n  B u n d e s -b a h n - H a u p t s t r e c k e .  D i e s e r  B e r e i c h  i s t  e n t s I r e c h e n d  g  9  t S l  e e a r g  g e k e n n z e i c h n e t .

Fes tse tzende Abwehrmaßnahmen wie  z .B .  d ie  Untersagung der  Grundwassernutzung
o d e r  d a s  A n o r d n e n  v o n . s a n i e r u n g s m a ß n a h m e n  s i n d  m i i  o ä m  B e b a u u n g s p l a n  n i c n i  f i o g -l i c h  u n d  w ü r d e n  z u  s e i n e r  R e c h t s w i d r i g k e i t  f ü h r e n .  D i e  G e f a h r e n a b w e h r  k a n n  n u io rdnungsbehörd l i ch  durchgesetz t  werden.  S ie  beruhen au f  anderen Rechtsvorschr i f t .en .
I m  B e b a u u n g s p l a n  k ö n n e n  d a h e r  n u r  e n t s p r e c h e n d e  H i n w e i s e  m i t  A n s t o ß w i r k u n g  u n dl^/arnfunkt ion aufgenommen werden.

a  )  Bodenbe l  as tung

Gemäß Gutachten  Dr ,  A lb rech t  vom 08.12 .1987 zur  Gefährdungsabschätzung po ten-
t i e l l e r  A l t l a s t e n  m u ß  i m  g e k e n n z e i c h n e t e n  B e r e i c h  v o n  e i n ö r  b i s  z u  6 , 5 0 ' mm ä c h t i g e n A n s c h ü t t u n g a u s . e r h ö h t e S l h w e r m e t a l l b e -
l a s t u n g e n  s o w i e  p o l y c y k l  i s c h - a i o m a t i s c h e  K o h l e n w a s s e r s t o f f e  ( p A K )  u r i r . i i t .
D i e  u n t e f l a g e r n d e n  g e w a c h s e n e n  B ö d e n  z e i g e n  k e i n e  B e l a s t u n g e n .  B e i  n o r m a i e r
Y . f * i t t e r u n g  i s t  n u r  e i n  g e r i n g e r  A u s l a u i u n g s e f f e k t  v o r h a n ä e n .  D i e  d u r c h g e -
f Ü h r t e n  U n t e r s u c h u n g e n  h a b e n  s i c h  n i c h t  ä u f ' s t o f f e  b e z o g e n ,  d i e  b i s h e r  n i c h t
a l s  g e f ä h r l i c h  e r k a n n t  s i n d .
D i e  B e s c h a f f e n h e i t  d e s  S i c k e r w a s s e r s  w i r d  r e g e l m ä ß i g  g e p r ü f t  w e r d e n .
Z u r  v o r s o r g l  i c h e n  M i n d e r u n g  d e s  S i c k e r w a s s e r i  m ü s s e i  l e i r u t z t e  F l ä c h e n  i n
d i e s e m  B e r e i c h  w a s s e r d i c h t  v e r s i e g e l t  w e r d e n
D i e  n i c h t g e n l t z t e n  F l ä c h e n  m ü s s e n  m i t  e i n e r  d i c h t e n  V e g e t a t i o n s d e c k e  ( m i n d .
Rasenf  vöFsEhen-werden,  um Auswehungen und d i rek ten  Kontak t  zu  un terb inden.

F Ü r  u n b e f e s t i g t e  F r e i f l ä c h e n  b e t r i e b s g e b u n d e n e r  W o h n u n g e n  i s t  e i n  B o d e n a u s -
t a u s c h  b i s  0 , 8  m  T i e f e  v o r z u n e h m e n .

D i e  z u s t ä n d i g e n  O r d n u n g s b e h ö r d e n  s i n d  e n t s D r e c h e n d  i n f o r m i e r t -

b )  G r u n d w a s s e r b e l  a s t u n g

D i e  i m  R a h m e n  o . g .  G u t a c h t e n s  d u r c h g e f ü h r t e n  A n a l y s e n  d e s  G r u n d w a s s e r s  a u s
L o c k e r g e s t e i n e n  o b e r h a l b  d e s  M e r g e l i  e r g a b e n  f ü r  ä i n z e l n e  p a r a m e t e r  (  z . B .
Su l fa t )  Wer te ,  d ie  über  den Grenzwer ten  der  Tr inkwasserverordnung lagen.
D a s  G r u n d w a s s e r  i s t  a l s  T r i n k w a s s e r  u n g e e i g n e t .  D i e s  i s t  d e n  o r o Ä u n g i b e h ö r d e n
z u r  P r ü f u n g  u n d  w e i t e r e n  v e r a n l a s s u n g  m i t g ä t e i l t  w o r d e n .

A u f g r u n d  d e r  o . g .  S u l f a t b e l a s t u n g  i s t  i m  B e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  m i t
be tonaggress iven Wässern  und Bödön zu  rechnen.  Be i  der  Er r i cÄtung bzw.  demA u s b a u  v o n  b a u l i c h e n  A n l a g e n  i s t  d a r a u f  z u  a c h t e n ,  d a ß  s u l f a t b e s l ä n d i g e
Werks to f fe  e ingesetz t  werden.

Den 0bers tad td i rek to r
I  n Vertretunq

- - " I '
I'  \ \

(Teihoei len )
S tad t ra t

An I  agen :

A b s t a n d s  I  i  s t e  1  9 9 0  I  t .  R d .  E r l  .  d .  M i  n .
fü r  Umwel t ,  RäunrorOnung und Landwi r tschaf t
v o m  2 1 . 0 3 . 1 9 9 0  -  V B 3 - 8 8 0 4 . 2 5 1  ( V  N r  .  Z / 9 0 \
Lärmschutzgutachten  des  TüV-Essen
A l t l a s t e n g u t a c h t e n  B ü r o  D r .  A l b r e c h t
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