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D e r  P l - a n b e r e i c h  l i e g t  i m  N o r d e n  d e s  S t a d t b e z i r k s  H e r n e - M i t t e
u n d  w i r d . b e g r e n z t  i m  l V e s t e n  v o n  d e r  B a h n h o f s t r a ß e ,  i m  S ü d e n  v o n
d e r  N o r d s t r a ß e ,  i m  N o r d e n  v o m  H o v e r s k a m p  u n d  d e r  K l e i - n g a r t e n a n -
l a g e  H e r n e - B a u k a u  u n d  i m  O s t e n  v o m  W o h n g e b i e t  a n  d e r  H o l p e r
H e i d e
D e r  r ä u m l i c h e  G e l t u n g s b e r e i c h  u m f a ß t  c a -  1 2 , 7  h a -

2  -  S t ä d t e b a u l i c h e  A u s s a n g s s i t u a t i o n

D e r  P l - a n b e r e j c h  j s t  z u  i / 3  b a u l i c h  g e n u t z L ,  i m  S ü d e n  e n t l a n g
d e r  N o r d s t r a ß e  u n d  i m  W e s t e n  e n t l a n g  d e r  B a h n h o f s t r a ß e  u n d  i - m

Norden an1 Hovers l tan ip .  D ie  S t raßenrandbebauung ha t  überw iegend
d e n  C h a r a k t e r :  a l l g e n e i n e r  W o h n g e b i e t e  -

G e w e r b l i c h e  B e t r i e b e  f i n d e n  s i c h  v o r  a l l e m  i m  B e r e l c h  N o r d s t r -
2 5  -  3 1  ( G e t r - ä n k e m a r k t ,  V e r s i c h e r u n g s a g e n t u r ,  G a s t s t ä t t e ,

S u p e r m a r l < t )  u n d  i m  n o r d r n r e s t l i c h e n  T e i l  d e s  P l a n g e b i e t e s  ( K l e m p -

n e r ,  D a c h d e c k e r ,  W a s s e r : t e c h n i k u n t e r n e h m e n ) .  I n m i t t e n  d e s
p l a n b e r e i c h e s  b e f a n d  s i c h  b i s  z u m  J a h r  1 9 8 4  e i n  G e r b e r e i b e -

t r i e b  -  D i e  e h e m a l  i g e n  B e t r - i e b s g e b ä u d e  w a r e n  b i s  \ r o r  e i n i g e n
v r e n i q e n  W o c h e n  u n g t e n u t z t .  S e i t d e m  i s t  d o r t  e i n  B e t r i e b  a n -
s ä  q s i  c r  _  6 e r  r ^ . i  r -  ^ ^ ) - - r r r n h f  o l l  K F Z - T e  j - l e n  h a n d e ] t  .  D i e  e r f O r d e r -. L l . - L  L  V C ! r  O u u r r  L c

l - i c h e  N u t z u n g s ä n d e r u n g s g r e n e h m i g u n g  i s t  b i s h e r  n i c h t  e r t e i l t .
A u f  d e m  B e t r i e b s g r u n d s t ü c k  s t e h e n  z w e i  W o h n h ä u s e r ,  v o n  d e n e n
e i n e s  a u s  F a c h w e r k  r . i n t e r  D e n k m a l - s c h u t z  s t e h t .

D e r  ü b r i g e  P l a n b e r e i c h ,  m i t  A u s n a h m e  e i n i - q e r  w e n i g t e r  B r a c h f l ä -
c h e n ,  v r i r d  a l - s  G r a b e l - a n d  g r e n u t z t  .  E i n i g e  d e r  G r a b e l - a n d n u t z e r
b e t r e i b e n  a u c h  K l e i n t i e r h a l t u n g .

3 .  P l a n u n g s e r f o r d e r n t s  u n d  - z i e l e

V / e s e n t l - i c h e r  A n l a ß  z v r  A u f s t e l l u n g  e i n e s  B e b a u u n g s p l a n e s  i n
d i e s e m  B e r e i c h  v r a r  i m  J a h r e  1  9 8 0  d a s  u n m i t t e l b a r e  N e b e n e i n a n d e r
v o n  s t ö r e n d e n  G e w e r b e b e t r j e b e n  ( T i e f b a u u n t e r n e h m e n  u n d  G e r b e -

r e i )  u n d  W o h n b e b a u u n g .  N a c h  d e n  g e l t e n d e n  I m m i s s i o n s s c h u t z v o r -
s c h r i f t e n  s c h l i e ß e n  d i e  N u t z u n g e n  " W o h n e n "  u n d  " s t ö r e n d e s
G e v r e r b e "  i n  N a c h b a r s c h a f  t  e i n a n d e r  a u s .  I m  v o r l i e g t e n d e n  F a l l
w a r  d a m i t  s o w o h f  d r e  W o h n -  a l s  a u c h  d i e  g e v r e r b l i c h e  N u t z u n g

d u r c h  N a c h b a r s c h a f t  g e f ä h r d e t  u n d  o h n e  p l a n u n g s r e c h t l i c h e
S i  r - h o r r r n e i  -  R e i  d e  N r r t  z r r n o e n  w a r e n  d a h e r  a u c h  n i c h t  e n t w i c k l - u n g s -u l 9 r r s r  u r f \ J .

f äh ig ,  so  dass  d ie  dazw ischen l i egenden  F lächen  zwangs läu f i g
ungrenu tz t  b le iben  mußten .  D ie  ta t säch l i ch  e r fo lg te  Nu tzung  a l s
c räbe land  i s t  e in  P rov i so r ium.  In  unmi t te l -ba re r  Nachbarscha f t
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e ines  s tö renden Gewerbebet r iebs  is t

D i e  F c s L s e t z u n g e t r  i m  B e b a u u n g s p l a n  s i n d
F l - ä c h e n n u t  z u n q s p l - a n  e n t w i c k e l t  -

a u c h  d i e  A n l a g e  e i n e s

a u s  d e m  w i r k s a m e n

D a u e r k l e i n q a r t e n s  u n z u l ä s s i g .
f ) i  a s e  G o m o n o o l  a o e n  e r f o r d e r t e n  a l s o  e i n e  E n t s c h e ' i  d r r n o  c l e r
P lanunq zwischen Wohnen bzvr .  Grün und Gewerbe.  Wegen des
grer ingren  gewerb l i chen Ante i f  s  war  h ie r  d ie  Entsche idung zur
e r s t e r e n  v o r g e g e b e n .  D i e  s t ö r e n d e n  G e w e r b e b e t r i e b e  k ö n n e n  n i c h t
i m  P l a n b e r e i c h  v e r b l e i - b e n .

D i e s  g i l t  u m s o  m e h r ,  a l s  d e r  P l - a n b e r e i c h  i m  E i n z u g s b e r e i c h  d e r
H a l t e s t e l l e  S t r ü n k e d e  d e r  U - B a h n - L i n i e  3 5  l i e g t .  I n  d e n  H a l t e -
b e r e i c h e n  d e r  S t a d t b a h n  s i n d  n a c h  d e n  G r u n d s ä t z e n  d e r  L a n d e s -
p l a n u n g r  S i e d l u n g s f l ä c h e n  z u  v e r d i c h t e n .

D r i t t e s  w e s e n t l i c h e s  Z i e L  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  s o l - l  d i e  O r d n u n g
u n d  S i c h e r u n q  e i n e s  g r o ß e n  T e i f s  d e r  G r a b e l a n d f l ä c h e n  s e j - n .
D a m i t  s o l - l  e i n e r s e i t s  d e n  B e l - a n g r e n  d e r  t l - w .  s e i t  ü b e r  1 0  J a h r e n
a n s ä s s i g e n  G r a b e l - a n d n u t z e r n  R e c h n u n g  g e t r a g e n  w e r d e n ,  a n d e r e r -
s e i t s  d i e  h i e r  e n t s t a n d e n e  W o h n u m f e l - d -  u n d  E r h o l u n g s q u a l i t ä t
w e i  t o e h e n c l  e r h a - l  t e n  u n c l  o e s i c h e r t  v l e r d e n -  f n  d i e s e m  Z u s a m m e n -: r '
l r : n n  i  q f  o h o r € - ' r ' r  -  , ' ] ;  ̂  . ^ l  r n r r n r r s r e r - h t  I  i  r : h o  S i  r - h e r r r n c r  ^ . i  . . ^ ^  

" : 1 ^ ^ -- - - - I I c l l _ L b  L l - L e  P l q , . * , , . : J  - ! * v r 1 =  u r u r r s !  u r r V  E f  l r E -  u u c L

d e n  P l - a n b e r e i c h  h i n a u s  w i r k s a m e n  G r ü n w e q e n e t z e s  v o r g r e s e h e n .

E n t v r i c k l u n g  a u s  d e m  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n

5 .  B e g r ü n d u n q  d e r  F e s t s e t z u n g e n

D i e  i m  w i r k s a m e n  F N P  d a r q e s t e f l t e  A u s w e i s u n g r  a l - s  W o h n b a u f f ä c h e
n r a k t  i  s c l r  i  n  o e . s a m t e n  P l a n b e r e i c h  s o ' l  I  w e i  I  o e h o n d  z U r ü C k -
g e n o m m e n  w e r d e n  z u g u n s t e n  d e r  o r d n u n g  u n d  S i c h e r u n g  e i n e s
g r o ß e n  T e i l s  d e r  d e r z e i t i g e n  G r a b e l a n d n u t z u n g .  B e i  z w e i f e l l o s
n o c h  v o r h a n d e n e m  V / o h n b a u f l ä c h e n b e d a r f  s o l l -  d a m i t  d e r  B e s t a n d s -
s i c h e r u n g  e i n  g r ö ß e r e s  G e w i c h t  g e g e n ü b e r  d e r  u r s p r ü n g 1 i c h
v e r f o l g t e n  U m s t r u k t u r i e r u n g  d e s  P l a n b e r e i c h s  g r e g e b e n  w e r d e n .
D i e s  i s t  e r f o r d e r l i c h ,  u n  i m  f n t e r e s s e  n i c h t  n u r ,  a b e r  v o r
a l - l e m  d e r  a n s ä s s i g e n  B e v ö l - k e r u o 9 ,  F l ä c h e n  v o n  B e b a u u n g  n a c h -
h a l t i g  f r e r z u h a l t e n  u n d  d e m  B e d ü r f n i s  n a c h  m ö g l i c h s t  w o h n u n g s -
n a h e n  F r e i z e i t m ö g l r c h k e i t e n  R e c h n u n g  z \ )  t r a g e n .

D e r  n ö r d l i c h e  P l a n b e r e i c h  v r i r d  a l s  K l e i n q a r t e n a n l a g e  b z w -  t l - w .
S o n d e r g r e b i e t  f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  f e s t g r e s e L z L .

r ) e n  h i  s h e r i  o e n  Z i e l e n  d e s  F N P  f o l g e n d  u n d  d e n  l a n d e s p l a n e r i -- - - v - _ _ -

s c h e n  Z i e l e n  e i n e r  \ r e r d i c h t u n g  i m  E i r i z u q s b e r e i c h  v o n  O P N V - H a l -
f o n r r n k f e n  v r e i  t a r h i n  e n t . s n r e r - h e n d .  s i  n d  i m  H i n t e r r l e l  ä n d e  s o w o h l -L g } , U l l ^ L G I I  v / E I  L L I f  l l f  r  t  v l r r s

d e r  B a h n h o f a l s  a u c h  d e r  N o r d s t r a ß e  n e u e  W o h n b a u f l ä c h e n

D j - e  v o r h a n d e n e  R a n d b e b a u u n g  d e r  B a h n h o f -  u n d  N o r d s t r a ß e  s o l l -
e h e n f a l ' l  s  c r r l r - , r ^ : . ' r -  r  i  ^ ] .  ^ , : s i c h e r t  w e r d e n .  D i e s e  B e r e i c h e  s i n dL ! L f r ! u r r J  \ J !  L f I I U J O L ! ! ! U l I  U €

e n t s p r e c h e n d  d e r  v o r h a n d e n e n  N u t z u n q e n  ü b e r w i e g e n d  a l - s  W A
a u s g e w i e s e n ,  u m  d i e  a n s ä s s i g e n  w o h n g e b i e t s v e r t r ä g l i c h e n  g e w e r b -
l - i c h e n  N u t z u n g e n  i n  i h r e m  B e s t a n d  z u  s i c h e r n ,  B e e i n t r ä c h -
t i o u n o e n  d e r  W o h n n u t z u n g  d u r c h  s t ö r e n d e  G e w e r b e b e t r i e b e  a b e r
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auch  fü r  d ie  Zukun f t  auszusch l i eßen .  ZweL  Bere i che  s ind  au f -
r - r r r r n d  i  h r e s  C L - - - r ' + - ^ - ^  ^ r ^ " - i  r - h o n d  f e s t o e s e t z t . :
9 !  u r r q  t r r r !  E J  u l l d l  d ^ L E L  J  o u w c r u l l g l f u  ! 9 J  L V E

-  Bahnho fs t r .  248  b i s  Hove rskamp 4  a l - s  Geb ie t  zu r  E rha l tung
und  En tw ick lung  de r  Wohnnu tzunq  (besonderes  Wohngeb ie t )

N o r d s t r .  2 5  -  3 3  a l s  M i s c h q e b i - e t

5 . 1  B e s o n d e r e s  W o h n q e b i e t  ( W B )

D e r  B e r e i c h  B a h n h o f s t r a ß e  E c k e  H o v e r s k a m p  w l r d  d u r c h  e i n e
v o l - l - s t ä n d i g e  S t r a ß e n r a n d b e b a u u n g  i n  o f  f  e n e r  B a u w e i s e  g e k e n n -
z e  j - c h n e t ,  I m  H i n t e r q e l - ä n d e  d e r  G r u n d s t ü c k e  b e f i n d e n  s i c h
z a h l r e i c h e  N e b e n g e b ä u d e .  A u f  d e n  G r u n d s t ü c k e n  f i n d e t  v o r w i e g e n d
w n h n n r r f  z r r n r r  s ' ^ r I  ;  * ^ - ^ ^ - - +  ^ . i  - r  r ^ ^ ^ ^ h  a u c h  d r e i  G e w e r b e b e t _v y ( r r r r t r r u L r u r l u  - L d L L  r  - L L l ' > 9 c - c r l i t L  - a t l u  J s u v u

r i e b e  a n s ä s s i g .
D a s  a m  H o v e r s k a m p  2  a n s ä s s i g e  T i e f b a u u n t e r n e h m e n ,  d a s  a u s
i m m i s s i o n s s c h u t z r e c h t l - i c h e n  G r ü n d e n  a n  d j - e s e n  S t a n d o r t  p l a n e -

r i s c h  i n  k e i n e m  F a l l  h ä t t e  g e s i c h e r t  w e r d e n  k ö n n e n ,  w i r d  h e u t e
n i c h t  m e h r  b e t r i e b e n .  S t a t t d e s s e n  ü b t  d e r  U n t e r n e h m e r  d o r t
i n z w i s c h e n  e i n  n i c h t  s t ö r e n d e s  G e v r e r b e  u n t e r  d e m  B e g r i f f
" w a s s e r t e c h n i k "  a u s  /  d a s  s i c h
W a s s e r a d e r n  b e f a ß L .
A n  d e r  B a h n h o f s t r a ß e  b e f i n d e n  s i c h  e i n  D a c h d e c k e r -  u n d  e i n
K l e m p n e r e i b e t r i e b ,  d i e  a l s  m i t  d e r  a n g r e n z e n d e n  W o h n n u t z u n g
v e r e i n b a r  e i n z u s t u f e n  s i n d  -

T n s g r e s a m t  i s t  d i e s e r  B e r : e i - c h  a l - s  W o h n g e b i e t  m i t  g e w e r b l i c h e n

" E i n s p r e n g s e l n "  z u  b e z e i . c h n e n  u n d  w e i - s t  d a h e r  n i c h t  d e n  C h a r a k -
t e i '  e i n e s  M i s c h g e b i e t e s  a u f ,  d a s  v o n  e i n e r  g l e i c h w e r t i g e n

Zweckbest i -mmr- rng  fü r  lVohnen und Gewerbenutzunq ausg ing te  -  Das
V o r h a n d e n s e i n  v o n  H a n d v r e r k s -  u n d  G e w e r b e b e t r i e b e n ,  d i e  n i c h t
d r . r  \ / o r < o r r r r i n r ^ r  r ' l  o s  G e h i - t ^ ^  r ' ; ^ - ^ -  u n t e r s c h e i d e t  d i e s e n- -  y  J r l g  u c J  v s v ' E  L E i >  U I € I I E I I  t

B e r e i c h  a n d e r e r s e i t s  v o n  e i n e m  a l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t  -
D i e  t I w .  v o r z u f i n d e n d e  G r u n d s t ü c k s a u s n u t z u n g t  m i t  e i n e r  G R Z  b i s
z u  0 , 6  u n d  e j - n e r  G F Z  b i s  z u  1 , 2  s t e l l t  e i n e  w e i t e r e  b e s o n d e r e
E i q e n a r t  d a r .

A u f g r u n d  d e r  v o r h a n d e n e n  S t r u k t u r e n  u n d  b e s o n d e r e n  E i g e n a r t e n
q n r n r i  o  a r r f o r u n d  f o l  o e n d e r  n l  a n e r i . s c h e r  Z i  e l  s e f  z t t n r ^ r e n  i s t  d e rJ v r ,  r u  s u ! Y r  q l l u  I v l Y = r r u e !  y f  q r r u

b e s c h r i e b e n e  B e r e i c h  a l s  b e s o n d e r e s  W o h n g e b i e t .  g e m .  S  4 a  B a u N V O
f  e s t g e s e t z t  v r o r d e n :

-  D i e  E n t w i c k l u n g  z v  e i n e m  M i s c h g e b i e t  i s t  n i c h t  b e a b s i c h t i g t
u n d  s o l - I  d a h e r  a u c h  n i c h t  e r m ö g l i c h t  w e r d e n .

B e s t a n d  u n d  E n t v r i c k l u n g s m ö g l i c h k e i L  d e r  v o r h a n d e n e n  G e w e r -
b e b e t r i e ] : e  s o f  l - e n  p l  a n e r : s c h  g e s i c h e r t  w e r d e n  -  D i e s  i s t
i n s o f e r n  g e g e b e n ,  a l s  h i n s i c h t l i c h  d e s  T a g l ä r m s  d i e  i n
M i  . s r - h r r e b i  e t  e n  - , . - i  : {  -  -  i  ^ n -  h T r r t e  e r r e  j - c h t  w e r d e n  d ü r f  e n  .! ' - ! J U r l ! j c u - e u u r r  Z U f , O - - I U g r r  v l c

D i e  v o r h a n d e n e  ü / o h n n u t z u n g  s o l l -  h i n s l c h t l i c h  d e r  z u l ä s s i g e n
N a c h t l ä r m w e r t e  d e r  i n  a l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t e n  g l e i c h -
c r o s f  c l  I  t  w e r d e n  f l i  e . s  o e s c h i - e h t  a u c h  i m  H i n b l i c k  a u f  d i e  i m
Y s o  L L r r  L

H i n t e r g e l ä n d e  B a h n h o f s t r a ß e / H o v e r s k a m p  n e u  g e p l a n t e n
W o h n b a u f l ä c h e n .  I n  B e z u g  a u f  T a g I ä r m  i s t  a l l e r d i n g s  d e r
S c h u t z  d e r  W o h n n u t z u n g  g e g e n ü b e r  d e m  i n  A l l g e m e i n e n  W o h n -

u . a .  m i t  d e m  A u f f i n d e n  v o n
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o o h i e f e n  e i n o e s c h r ä n k t  u n d  d e n  i n  M i s c h o e b i e t e n  z s ' t 1  ä s . q i c r o n! e r u v u + Y v r r

W e r t e n  g l e i c h z u s e t z e n .

G l - e i c h z e i t i q  1 s t  i m  a l s  W B  f e s t g e s e t z t e n  B e r e i c h  d i e
Erha l tung  und  We i te ren tw ick lung  de r  Wohnnu tzung  p lane r i sche
7 i  o l . qe f  7 . : . l r l c t  -  f i i  e  Möo l  i  r : hke i ten  dazu  werden  konk re t i s i e r t
du rch  Fes tse tzunq  übe rbaubare r  Grunds tücks f1ächen  au f  dem
H i  n t e r c l p ' l  ä n d e  d e r  R a r r o e h i  e t e  1  u n d  3  -

Y  u  r q r r s v

Die  i n  besonderen  Wohngeb ie ten  gem-  S  4a  BauNVO ausnahmswe ise
z u f ä s s i g e n  N u t z u n g e n  s i n d  h i e r  n i c h t  z u l ä s s i g ,  d a  s i e  m i t  d e r
vo rhandenen  E isenar t  des  Geb ie tes  n i ch t  ve re inba r  s ind .

5 . 2  M i s c h g e b i e t

D e r  B e r e i c h  N o r d s t r -  2 5  -  3 3  i s t  a u f g r u n d  d e r  a n n ä h e r n d  g l e i c h -
t . r n r f  i  ^ ^ n  \ T r r r  z r r n a  Ä " - n L .  t ^ r o h n e n  u n d  G e w e r b e  u n d  n a c h  A r t  d e rw c I  L - L 9 C l r  I \ U L r U l r U  u u ! u r r  v Y L

a n s ä s s i q e n  G e w e r b e b e t r i e b e  a l - s  t y p i s c h e s  M i s c h g e b i e t  e i n z u -
^ r , ,  F ^ *
S L U L C t t -

/ - n a a n  ^ i  n a  o n f  q n r e r - h e n c l e  F e s t . s e t z r r n o  i m  t s - P I a n  1 i e r r e n  k o ' j  n e\ f c ! j c l l  g f l t s  s r r L J I J !  s u r l e r r u u

p l a n e r i s c h e n  G r ü n d e  v o r ;  B e s t a n d  u n d  E n t v r i c k l u n g  d e r  d o r t i g e n
B e t r l e b e  s o l l e n  g e s i c h e r t  w e r d e n .  Z u s ä t z f i c h e  p l a n e r i s c h e
M a ß n a h m e n  z l r  F ö r d e r u n g  i h r e r  E n t w i c k l u n g s m ö q l i c h k e i t e n  -  w i e
z . B .  d i e  v o n  d e r  I H K  i n  d e r  1  .  O f f e n l e g u n g  a n g e r e g t e  Z u f a h r t
7 , 1 ) m  S u o e r m a r k t  N o r d s t r -  3 3  v o n  d e r  H o l p e r  H e i d e  h e r  -  w e r d e n
j e d o c h  n i c h t  a l s  n o t w e n d i g  a n g e s e h e n .  E i n e  s o l c h e  z u s ä t z f i c h e
r i i r - 1 r r . r ä r f  i  r - r a  E r q c h ' l  i  e ß r r n c r  w i i r d o  d a r r e r : e ' r  d i e  v o r h a n d e n e  W o h n n u t -r r u -  L J Y U  ! I  - U l f  I I L T J U ! r V

z . ü \ e r  a n  d e r  f l n l n o r  F { o i d o  s o w i e  d i e  n e u  g e p l a n t . e n  W o h n b a u f l - ä c h e n!  u r r \ j

i r n  H i  n t . e r g e l ä n d e  d e r  N o r d s t r a ß e  o h n e  N o t w e n d i g k e i t  b e e i n t r ä c h -
t_  igen -
Z r r r  S - l c h e r : s t e l - l u n g  e i n e r  k o n f l - i k t f r e i e n  N u t z v n q  f ü r  d i e  Z u k u n f t
r v i r d  d a g e g e n  -  i m  E i n v e r n e h m e n  m i t  d e r  I H K  -  d i e  E r r i c h t u n g
e i n e r  L ä r m s c h u t z w a n d  a m  K u n d e n p a r k p l a t z  f ü r  n o t w e n d i g  g e h a l t e n .

5 . 3  W o h n b a u f l ä c h e n  i m  D i s p o s i t j - o n s b e r e i c h

D i e  n e u  a u s g e w i e s e n e n  W o h n b a u f l ä c h e n  s i n d  a b g e s t u f t  z ü T  K l e j - n -
r ^ r a r f p n ä - ' l  a o e  : ' l q  A l l r r e m o i n g  b z w .  R e i n e  W o h n g e b i e t e  f e s t g e s e t z t .
S i e  s o l l e n  s o w o h l  d e m  G e s c h o ß -  a l s  a u c h  d e m
Ein-  /  Zvre :_ fami l ienhausbau d ienen -
A u f g r u n d  d e r  a k t u e l l e n  E n t w i c k l u n g  a u f  d e m  W o h n u n g s m a r k t  s i e h t
d e r  p l - a n e n t w u r f  e i n e  w i r t s c h a f t l i c h e  A u s n u t z u n g  d e r  G r u n d s t ü c k e
v o r -  U m  e i n e  z \ )  s t a r k e  V e r d i c h t u n q t  z ü  v e r m e i d e n ,  s i n d  i m
H r n t e r l a n d  d e r  S t r a ß e n r a n d b e b a u u n g  m a x .  z w e L ,  z \ ) r  K l e i n g a r t e n -
a n l a q e  h i n  m a x .  d r e i  G e s c h o s s e  z u l ä s s i g .  D a r ü b e r  h i n a u s  i s t  d a s
d r i t I e  G e s c h o ß  d o r t  a l s  D a c h g e s c h o ß  a u s z u b i l d e n  ( d u r c h  s e p a r a t e
G e s t a l t r i n g s s a t z u n g  g e r e g e l t )  .  D a m i t  s o l l  g l e i c h z e i t i q  d i e
r , r r f  i  q c h o  r ^ r : o  Ä k o l o r - r i . : r - h e  ( R o . q r - h a t t t l n o )  E e e i l t r ä c h t i o t t n o  d e r
U I J L I - U l r =  w I s  u r \ v f . L / v  \ p ! . u v r r s  t  v \ '

K l  e i  n o a r t p n 3 n l  - ^ n  n a r i  n a  - e h a l t e n  W e 1 ^ d e n .I \ T g I I I J q -  L U . I q I ] A G L ] C  U g I  I I I V  Y

7 . t t r  R e r r r e n  7 ) 1 r \ d  r l o r  c a F  ä r r r l g h l ö h e n  i n  d e n  B a U g e b i e t e n  5  ,  1u q L  u s v !

u n d  1 6  s i n d  d e r e n  S o c k e l  m a x .  
' l  

, 3 0  m  ü b e r  d e n  e i n g e t r a g e n e n
P l - a n s t r a ß e n h ö h e n  a n z u n e h m e n .

D i  e  e h e m a l  i o e  G e r b e r e i  a l - s  e i n e r  d e r  p l a n b e g r ü n d e n d e n  M i ß s t ä n d e
k a n n  n i c h t  i m  P l a n g e b i e t  v e r b l e i b e n .  D a  s i c h  d i e  G r u n d s t ü c k s -
e i g e n t ü m e r i n  w a h r s c h e i n l i c h  i m  B e s i t z  e i n e r  s t a n d o r t g e b u n d e n e n
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K o n z e s s i o n  b e f i n d e t ,  w ä r e  d i e  N e u a n s i e d l u n g  e i n e s  G e r b e r e i b e -
t r i e b e s  z . Z .  n i c h t  v ö 1 1 i 9  a u s z u s c h l - i e ß e n ,  w e n n q l e i c h  q r a v j - e r e n -
de  immiss ionsschu tz rech t l - i che  Gründe  dem en tgegens tehen .
Das denkmafwerte und unter  Schutz s tehende Fachwerkhaus auf  dem
Bet r i ebsge lände  sow j -e  das  nebens tehende  Wohngebäude  werden
p l a n e r i s c h  g e s i c h e r t .

Eben fa l l - s  p lane r i sch  ges i che r t  w i rd  de r  e rha l tenswer te  Baumbe-
^ ! ^ * r  ^ ^ - - ^ ' r I  d a s  m i t  d e m  Z i e l  e i n e r  v e r n i i n f t ' i o e n  V e r r i i r - h f r n r r> L d l r ( r ,  D ( J W t j J - L  L r A -  l l L - L L  ( t C l L L  a - L t j I  t j J I I t j I  V - - - - - - ^ -  y  s r u r u t t L u i l g

d e r  W o h n b e b a u u n g '  v e r e i n b a r  i s t .  D i e  F e s t s e t z u n g e n  f ü r  d i e  n e u e n
W o h n g e b i e t e  s i n d  s o  a u s g e l e g t ,  d a s s  e i - n e  ö k o l o g i s c h  o r  j - e n t i e r t e

B a u w e i s e  m ö g l i c h  i s t .  D i e  L a g e  d e r  ü b e r b a u b a r e n  F l - ä c h e n  s o l l
e ine  Aus . r i ch tungr  von Gebäuden nach Süden b is  Südwesten  und
d a m i t  e i n e  p a s s i v e  S o n n e n e n e r g r i e n u t z u n q  e r l a u b e n -  E b e n f a l l - s  a u s
ö k o l o g j - s c h e n  G r ü n d e n  j - s t  a u f  e i n e  F e s t s e t z u n g  v o n  D a c h f o r m  u n d
- n e i g u n q  v e r z i c h t e t  w o r d e n ,  u f r  d i e  P a . I e t t e  ö k o l o g i s c h e r  L ö -
s u n q s m ö g t l i c h k e i t e n  ( 2 . 8 .  D a c h b e g r ü n u n g ,  S o n n e n k o f l e k t o r e n )
n i c h t  v o n  v o r n h e r e i n  e i n z u s c h r ä n k e n .
B e i  d e r  P l a n u n g  d e r  F l - ä c h e n  f ü r  d e n  f f i e ß e n d e n  u n d  r u h e n d e n
V e r k e h r  w u r d e  d e n  A s p e k t e n  d e r  F l - ä c h e n s c h o n u n g  u n d  d e r  m ö g -
l i c h s t  q e r i n g e n  O r t b i l d b e e i n t r ä c h t i g u n g  b e s o n d e r e  A u f m e r k s m k e i t
c r o w i  d m e t  -  S t c r  1 * ' r  - r - ^ - r  ^ ^ ? n  S i n d  d a h e r  t l w .  i m  K e l  I  e r c r e s r : h n ß- - L I P l d L L d r r J  O l , . l c l r  J f , I r u  u G 1 l g !  L r w .  r l i t  r \ 9 f , -

d e r  W o h n g e b ä u d e  e i n z u r j - c h t e n .  G e m e l n s c h a f t s g a r a g e n  s o I I e n
e b e n f a l l - s  t j - e f e r  g e l e g t  v r e r d e n ,  u f f i  e i - n e  w e i t g e h e n d e  E i n g r ü n u n g
z u  e r m ö g l i c h e n .  E i n e  B e q r ü n u n g  d e r  D a c h f l ä c h e n  i s t  h j - e r  v o r g e -
s c h r i e l r e n  ( d u r c h  G e s t a l t u n q s s a t z u n g )  .

5  .  4  D a u e r k l e i n q a r t e n a n l a g e

P a r z e l l e n q r ö ß e ,  z u l ä s s i g e  N u t z u n g e n  u n d  Z u l ä s s r g k e i t  b a u l i c h e r
a n l : r - r o n  r i  r - l ' r f  s n  s i c h  n a c h  d e m  B u n d e s k l e i n g a r t e n q e s e t z  s o w i e  d e m
/ - ^ h ^ - - ' 1  ̂ - ^ r - + ' - ' p 1 ^ f p 3 6  z v r i s c h e n  d e r  S t a d t  l { e r n e  u n d  d e m  S t a d t v e r -\ J u l  I

b a n d  d e r  G a r t e n f r e u n d e  H e r n e - W a n n e  e . V .  v o m  1 2 . / 2 4 . 0 8 . 8 1 .
I n n e r h a l b  d e r  A n l a g e  i s t  d i e  ö f f e n t l i c h e  H a u p t . w e g e f ü h r u n g  u n d
b e g l e i t e n d  ö f f e n t l i c h e  G r ü n f l - ä c h e  f e s t g e s e t z t ,  u m  d i e  D u r c h l ä s -
- ;  ^ L ^ i  |  Ä a r  . ^ ^ - - + - - ^ T  ^ ^ ^  f i j r  t r r r ß o ä n o e r  e i n S C h l _  -  d e r  A n h i  n d r r n r r5 I 9 i a e J  L  L - t U M > d . L i t L A I I I C \ j ! g  !  u !  !  u r J u u r r y u !  E a r r r u r r r  -  u s !  n r r v r r r u u r r y

a n  d i  e  a n o r e n z p n d e n  R a r r o e b i e t e  u n d  i h r e  E r s c h ] i e ß u n c r s a r - l  a o e nG r r  v ! 9  u r r Y '

p l a n e r i s c h  z u  s i - c h e r n .
E i n e  ü b e r b a u b a r e  F ] ä c h e  f ü r  e i n  V e r e i n s h e i m  i s t  i m  z e n t r a l e n
B e r e i c h  d e r  A n I a g e  a u s g e w i e s e n .  D u r c h  e j - n e  E n t f e r n u n g  v o n  m i n d .
5 0  m  z \ )  d e n  W o h n b a u f l ä c h e n  w e r d e n  s t ö r e n d e  A u s w i r k u n g e n  a u f  d i e
W o h n n u t  z ü n q  ( R e i n e  l ' / o h n g e b i e t e  )  g e r i n g  g e h a l t e n .  D e r  ü b e r -
v r i e g e n d e  T e i l -  d e r  e r f o r d e r l - i c h e n  S t e l - I p l ä t z e  i s t  d e m  V e r e i n s -
h a i m  z r r c l e o r d n e t  u n d  v l i r d  v o n  d e r  B a h n h o f s t r a ß e  h e r  e r s c h l - o s s e n .
F ü r  d i e  p e r i p h e r  l i e g e n d e n  P a r z e l l e n  s i n d  a n  d e n  Z u g ä n g e n  z u T
A n I a g e  e r n j - q e  S t e l l p l ä t z e  v o r g e s e h e n ,  d a  d a v o n  a u s z u q e h e n  i s t ,
d a s s  d i e  N u t z e r  d e r  A n l a g e  s o n s t  j - n  d e n  a n g r e n z e n d e n  W o h n b e r e i -
r - h o ; r  n a r k e r  . , v e r d c n .

D i e  v r e i t e r e  A u s g e s t a l t u n g  d e r  A n l a g e  w i r d  d u r c h  e i n e n  n o c h  z t J
e r s t e l l - e n d e n  G r ü n o r d n u n g s p l a n  g e r e g e l t  .
V o r a u s s i c h t l - i c h  k ö n n e n  z u s ä t z l i c h  z v  d e n  9  b e r e i - t s  v o r h a n d e n e n
c a .  5 0  P a r z e l l e n  a  c a .  3 0 0  m 2  n e u  e i n q e r i c h t e t  w e r d e n -
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5 . 5  S o n d e r g e b i e t  f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g

Um den  z .Z .  au f  den  Grabe l -and  ve r te i l - t  ansäss igen  K l -e in t i e rha l -
t e rn ,  i nsbesondere  den  Taubenzüch te rn ,  e in  Ve rb le iben  i n  d iesem
Bere i ch  zv  e rmög l i chen ,  i s t  im  nö rd l i chen  P lanbere i ch  e in
Sonderg reb ie t  f ü r  K l -e in t i e rha l tung  (S  9  Abs .  1  Nr .  19  BauGB
j -  .  V .  m .  S  1  0  BauNVO)  f  es tgese tz t  .  Neben  de r  Taubenha l tung  so l - l -
en tsp rechend  den  zw ischen  de r  S tad t  Herne  und  dem S tad tve rban .d
d e r  G a r t e n f r e u n d e  H e r n e - W a n n e  e . V .  a m  0 7 . 1 2 . 1 9 8 2  v e r e i n b a r t e n
"R ich t l i n i en  fü r  d ie  K le in t i e rha l tung"  auch  d ie  Ha l tung  von
Kan inchen ,  Hühnern  und  sons t i gen  Vöge ln  sow ie  ausnahmswe ise  von
B i e n e n  z u l ä s s i g  s e i n .

E inze l -he i ten  zu r  Zv reckbes t immung  sow ie  zv r  Zu läss igke i t  bau -
l - i che r  An lagen  s ind  i n  den  tex t l  j - chen  Fes tse tzungen  ge rege l t .
De r  P l -anen twur f  sch re ib t  f ü r  d ie  bau l i chen  An lagen  e  j -nen

Mindes tabs tand  zv r  ö f fen t l - i chen  Grün f l -äche  und  zu  den  Dauer -
k le ingä r ten  vo r  und  besch ränk t  d ie  zu1äss ige  Baumasse ,  ü f l  den
"Grüncharak te r "  im  Kon tex t  m i t  de r  K le inga r tenan laqe  zu  gewähr -
1  ^ . . 1  - + ^ -l E r -  L g l r .

5  -  6  E r s c h l i e ß u n s

D i e  n e u e n  W o h n b e r e i c h e  r v e r d e n  v o n  d e r  N o r d s t r a ß e  b z v t .  B a h n h o f -
s t r a ß e  a u s  e r s c h f o s s e n .  B e i  f e t z e r e m  i s t  a u c h  d i e  Z u - / A b f a h r t
ü b e r  d i e  b e r e i t s  v o r h a n d e n e  S t i c h s t r a ß e  a m  H o v e r s k a n t p  n ö g l i c h .

D i e  E r s c h l i e ß u n q s s t r a ß e n  s i n d  m l t  e i n e r  A u s n a h m e  a l - s  V e r k e h r s -
b e r u h l g t e  B e r e i c h e  ( V B )  i m  S i n n e  d e s  S  4 2  S I V O  f e s t g e s e t z t .
D a v c n  a u s g e n o n m e n  i s t  l e d i g l i c h  d i e  " H a u p t e r s c h l j - e ß u n g "  v o n  d e r
B a h n h o f  s t r a ß e  a u s ,  d a  a n  d - i e s e r  a u c h  d i e  K l e i n g a r t e n a n l a g e
( V e r e i n s h e i m ,  G r o s  d e r  S t e l l p l - ä t z e )  a n g e b u n d e n  i s t .

D i e  D j - m e n s i o n i e r u n g  d e r  v e r k e h r s b e r u h i g t e n  B e r e i c h e  i s t  s o
g e w ä h l t ,  d a s s  t l w .  a u c h  d i e  E i n r i c h t u n g  v o n  S t e l - l p l ä t z e n  ( f ü r
B e s u c h e r )  m ö g l i c h  i s t .

E n t l a n g  d e r  ü b r i g e n  V B - F 1 ä c h e n  w u r d e  f ü r  d i e  a n g r e n z e n d e n
B a u g e b i e t e  u n d  G r ü n f l ä c h e n  a u s  G r ü n d e n  d e r  V e r k e h r s s i c h e r h e i t
f e s t q e s e L z l ,  d a s s  e i n  5 0  c m  b r e i t e r  S i c h e r h e i t s s t r e i f e n  v o n
t r i  n r i  r - h f  r ' r n c l e n  r r n d  A n n f  I  a n z r n c l p n  i i h e r  6 0  c m  H ö h e  f r e r z u h a ] t e n
i s t .  D a m i t  s o l l  v e r h i n d e r t  w e r d e n ,  d a s s  z 1 r  s t a r k e  S i c h t b e h i n d e -
r u n g e n  a u f  t . r e t e n  u n d  e v t l -  -  H e c k e n  m a n g r e l s  r e g e l m ä ß i g e r  P f  l e g e
z v  s t a r k  i n  d i e  V e r k e h r s f f ä c h e  " h i n e i n w a c h s e n "  -  V o n  d e r  F e s t -
s e t z u n q  a u s g f e n o n r m e n  w u r d e  d e r  B e r e i c h  d e r  b e r e i t s  b e s t e h e n d e n
S t i c h s t r a ß e  a m  H o v e r s k a m p ,  u m  n i c h t  u n z u m u t b a r  i n  d e n  g u t
r l o l - r ' l e o t e n  B e s t a n d  ( H e c k e n ,  E i n f r i e d u n g e n )  e i n z u g r e i f e n .

F ü r  c l . i e  E n t v r ä s s e r u n g  d e s  B e b a u r - r n g s p l . a n - G e b i e t e s  i s t  b e r e i t s  e r - n
V o r f l u t e r  i n  d e r  B a h n h o f s t r a ß e  ( n o r d ö s t l i c h e r  G e h w e g )  v e r l e q t
w o r d e n -  D i e  E n t w ä s s e r u n g  d e s  G e b i e t e s  m u ß  s o  e r f o l g e n ,  d a s s  d a s
g e s a m t e  A b w a s s e r  z u  d i e s e m  V o r f l - u t e r  g e b r a c h t  w i r d ,  d a  d i e
K a n ä l e  i n  d e r  N o r d s t r a ß e  u n d  d e r  H o l p e r  H e i d e  k e i n  z u s ä t z l i c h e s
Abwasser  au fnehmen können.
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6 .  B o d e n o r d n u n g

Die  f  eh lende Ersch l - ießung innerha l -b  des  P lanbere iches  sowie
t r e n n e n d e  G r u n d s t ü c k s z u s c h n i t t e  i m  g e s a m t e n  P l - a n b e r e i c h  e r f o r -
d e r n  b o d e n o r d n e r i s c h e  M a ß n a h m e n .

D a h e r  i s t  v o m  R a t  d e r  S t a d t  H e r n e  d a s  U m l e g u n g s v e r f a h r e n  n a c h

SS 45 f  f  BBauG angeordnet  worden mi t  dem Z ie l - ,  d ie  Grunds tück .e
s o  z u  o r d n e n ,  d a s s  n a c h  L a g e ,  F o r m  u n d  G r ö ß e  f ü r  d i e  b e b a u u n g s -
^ ' l  = - - ä R i  n a  r r l r r f  z r r n r r  z r ^ z o r - k m ä ß i  r r  r r p s t a l  f  e f  e  G r u n d s t ü c k e  e n t s t e h e n .
P J G l l t t t o l J r v 9  r \ u L a u r r y  a Y v u v r \ r r r q , J r Y  Y v r L

D i e  Z u t e i l u n g s a n s p r ü c h e  d e r  p l a n b e t r o f f e n e n  E i g e n t ü m e r  a u f
Wohnbau land und Grünf lächen können innerha l -b  des  P l -anbere iches
b e f r i e d i g t  w e r d e n .  E v e n t u e l l e  A n s p r ü c h e  a u f  Z u t e i l u n g  v o n
G e w e r b e f l - ä c h e n  w e r d e n  a u ß e r h a l b  d e s  P f a n b e r e i c h e s  N r .  1 2 0
b e f r i e d i g t  w e r d e n .

Umwel t schu tz

D r e i -  i n  d e n  J a h r e  1 9 8 6  b i s  1 9 8 9
q r r r - h r r n r r e n  h a h o n  e r o e k r e n .  d a s sr  q u r r  u r r Y U r r

B o d e n v e r u n r  e i n i g u n g e n  v o r l - i e g e n  :

durchge füh r te  A l - t l - as tenun te r -
i n  d re i  Be re i chen  e rheb l i che

-  i m  B e r e i - c h  e h e m .
P l a n g e b i e t e s

Al^ r r va .qs r . ro rähen  im  Norden  und  Os ten  des

-  i m  B e r e i c h  d e r  e h e m -  G e r b e r e i
-  im Bere i -ch  des  vorhandenen Garagrenhof  es  au f  den Grund-

s t ü c k e n  B a h n h o f s t r .  2 2 0  / 2 2 2 .

D e r  v r i c l r t i g s t e  G e f ä h r d u n g s p f a d ,  d e r  s i c h  a u s  d e r  v o r g e f u n d e n e n
B o o e n b e - l a s t u n g  e r g i b t ,  i s t  i r r  d e r  o r a l e n  A u f n a h m e  i n s b e s o n d e r e
d u r c h  s p i e l e n d e  K i n d e r  z u  s e h e n .  D i e s e r  k a n n  d u r c h  A u s t a u s c h
d e r  o b e r e n  B o d e n s c h i c h t e n  o d e r  e i n e  e n t s p r e c h e n d e  A b d e c k u n g
u n t e r b u n d e n  w e r d e n .  D u r c h  d i e s e  M a ß n a h m e n  w i r d  a u c h  e i n  n ö g -
l i c h e r  A u s t r a g  d u r c h  V e r w e h u n g  v e r h i n d e r t  -  W e i t e r e  G e f ä h r d u n g s -
p f a d e  k ö n n e n  e n t s t e h e n  d u r c h  e j  n e  z u k ü n f t i g e  B e l a s t u n g  d e s
G r u n d w a s s e r s  i n f o l g e  A u s w a s c h u n g e n  s o w i e  ü b e r  d i e  N a h r u n g s k e t t e
B o d e n - P f . l - a n z e - M e n s c h .  D i e  v o r g e f u n d e n e n  p o l y c y c l i s c h - a r o m a t i -
s c h e n  K o h l - e n w a s s e r s t o f f e  ( P A K )  s i n d  i m  a l l g e m e i n e n  a l - s  s c h w e r
l - ö s l i c h  u n d  i m m o b i l  a n z u s e h e n .  N a c h  d e r z e i t l g e m  K e n n t n i - s s t a n d
s c h e i n e n  s j - e  i n  d e r  R e g e l  v o n  P f l a n z e n  n i c h t  o d e r  n u r  s e h r
r r o r i  n n  : r r f r r o n o m m e r r  Z u  w e r d e n .  A u c h  e i n e  k ü n f  t i g e  B e l a s t u n g  d e s
Grundwassers  durch  Auswaschung w i rd  demnach kaum z \ )  e rwar ten
^ ^ - l  -
> c r 1 1  .

D i e  i m  e i n z e l n e n  e r f o r d e r l i c h e n  S a n i e r u n g s m a ß n a h m e n  s i n d  i m
f n ' l  n o n d o n  r l : r . r 0 q f  o ' ' l  

' l  
I

E n t  I  a n g  d e r  e h e m .  A b ' r / a s  s e r g r ä b e n  s  i n d  o f  f  e n b a r  d u r c h  d i e
A b d e c k u n g  m i t  b e l a s t e t e n ' ,  M a t e r i a l  l e d i g l i c h  d i e  o b e r e n  B o d e n -
s c h i c h t e n  e r h ö h t  b e l a s t e t .
S o w e i t  h i e r  ö f f e n t l i c h e  W e g i e  b z w .  ö f f e n t l i c h e  G r ü n f l ä c h e
f e s t g . e s e t z t  s i n d ,  i s t  c a -  0 , 3 5  m  O b e r b o d e n  d u r c h  u n b e l a s t e t e s
t u l a t e i i a l -  z ü  e r s e t z e n -  I m  B e r e i c h  d e r  K l e i n g a r t e n n u t z u n g f  i s t  e i n
A u s t a u s c h  v o n  c a .  0 , 5  m  O b e r b o d e n  e r f o r d e r l i c h .  A u f  d e n  b e -
t r o f  f e n e n  W o h n b a u f  l ä c h e n  s o l - l t e  e b e n f  a l l - s  0 ,  5  m  O b e r b o d e n
a u s g e t a u s c h t  b z w  -  e i n e  e n t s p r e c h e n d e  A b d e c k u n g  a u f g e b r a c h t
t " rä" . r .  Be i  Baumaßnahmen anfa l lender  Bodenaushub is t  nach
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Maßgabe  des  Ab fa l l r ech ts  zü  en tso rgen .  Im  a l l geme inen  w i rd  d ie
Depon ie rung  au f  e ine r  Bauschu t tdepon ie  mögr l l ch  se in .  fm  E inze l - -
f a l1  können  jedoch  auch  höhere  An fo rde rungen  zv  s te l - l en  se in -

I m  B e r e i c h  d e r  G e r b e r e i  s i n d  v e r s c h i e d e n e  B o d e n b e l a s t u n s e n
f e s t q e s t e l l t  w o r d e n .
O b e r f l ä c h e n n a h  v r u r d e n  e r h ö h t e  B e n z a p y r e n - W e r t e  e r m i t t e l t ,  d i e
e b e n f a l l s  A u s t a u s c h  b z v t .  A b d e c k u n g  v o n  c a .  0 , 5  m  e r f o r d e r n .
Aushub be i  Baumaßnahmen is t  o rdnungsgemäß zo  en tsorgen.
I n  t i e f e r e n  B o d e n s c h i c h t e n  w u r d e n  h o h e  N a p h t a l - i n - W e r t e  v o r g e -
f  u n d e n ,  d i e  o f  f  e n b a r  v o n  v e r g r a b e n e n  F e l - l - r e s t e n  h e r r ü h r e n  D a
e i n e  G r u n d w a s s e r g e f ä h r d u n g  n i c h t  q a n z  a u s g e s c h f o s s e n  w e r d e n
k a n n ,  j - s t  h i e r  a u c h  d i e  S a n i e r u n q  d e r  t i e f e r e n  B o d e n s c h i c h t e n
e r f o r d e r l i c h .  D a z u  s i n d  o r d n u n g s b e h ö r d l i c h e  M a ß n a h m e n  e i n s e -
l e i t e t  w o r d e n .
F ü r  d e n  o . g -  G a r a g e n h o f  s c h l - i e ß l i c h  w i r d  e m p f o h l e n ,  d i e s e n
k o m p l e t t  z u  v e r s i e g e l n  ( 2 . 8 .  S c h w a r z d e c k e ) ,  u m  d e n  A u s t r a g
k o n t a m i n i e r t e n  M a t e r i a l s  d u r c h  A u s w e h u n g  z u  v e r h i n d e r n .

Z u m  g r r o ß e n  T e i l  b e f i n d e n  s i c h  d i e  b e l - a s t e t e n  B ö d e n  i m  B e r e i - c h
r ]  a r  f e s f  o e s e t  z t e n  K l  e  j  n o a r f  o n a n l  a r - r e  s o w i e  d e r  s  j - e  b e o l  e i  t e n d e nr  v r  u v e r

ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä c h e  u n d  W e q e .  D i e s e r  B e r e i c h  w l r d  i m  R a h m e n
der  Neuordnung der  K le ingrar tenan lag ie  dur :ch  d ie  S tad t  Herne
s a n i e r t  u n d  g e s i c h e r t  w e r d e n .

H  j - n s i c h t l i c h  d e r  f  e s t g r e s e t z t e n  W o h n b a u f  l - ä c h e n
B e s t a n d  u n d  N e u p l . a n u n s  z u  u n t e r s c h e i d e n .

i s t  z w i s c h e n

B e i  N e u b a u v o r h a b e n  w e r d e n  d i e  E m p f e h l u n g e n  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s
d e m  B a u h e r r n  m j t  d e r  B a u g e n e h m i g u n g  a u f e r l e g t . H i e r f ü r  b i e t e t  S
3  A b s .  1  d e r  l 3 a u o r C n u n g  N l l  d i e  g e s e t z l i c h e  G r u n d l a g e .  D a n a c h
s i n d  b a u l - i c h e  A n l a g e t t  s o w i e  a n d e r e  A n l a q e n  u n d  E i n r i c h t u n g e n ,
a u f  d i e  d i e  B a u o r d n u n g  a n z u w e n d e n  i s t ,  s o  a n z u o r d n e n ,  z r J
e r r i c h t e n ,  z v  ä n d e r n  u n d  z u  u n t e r h a l - t e n ,  d a s s  d i e  ö f f e n t l - i c h e
S i c h e r h e i t  u n d  O r d n u n q ,  i n s b e s o n d e r e  L e b e n  u n d  G e s u n d h e i t ,
n i c h t  g e f ä h r d e t  w e r d e n -

F ü r  d i e  b e r e i t s  b a u l i c h  g e n u t z t e n  G r u n d s t ü c k e  k a n n  d i e s e
V o r s c h r i f t  j e d o c h  n u r  b e i  A n d e r u n g e n  ( A n b a u ,  U m n u t z u n g ,  A b -
b r u c h )  a n q e w e n d e t  w e r d e n .  S o f e r n  k e i n e  B e s t a n d s ä n d e r u n g  v o r g e -
n . ) m . r o n  w i  r r - ' l  .  o i h f  e s  k e i  n e  o e s e f  z l  i  r - h o  H a n d h a b e  f ü r  o r d n u n o s h e -| Y - " v r v r r u l l Y J v u

h ö r d l i c h e  A u f l a q e n ,  d a  d i e  v o r g e f u n d e n e n  B e l - a s t u n g e n  k e i n e
a k r r f  e  .  s o n d e r n  I  e d i o l i c h  e  j - n e  f  a t e n t e  G e f  a h r  d a r s t e l l - e n .  D i e
E i g e n t ü m e r  d i e s e r  G r u n d s t ü c k e  w e r d e n  v o n  d e r  S t a d t  H e r n e  ü b e r
d i e  B o d e n b e l a s t u n g  u n d  d i e  e m p f o h l e n e n  S a n i e r u n g s -  b z v t .  S i c h e -
r u n q s m a ß n a h m e n  i n f o r m i e r t  w e r d e n .

S o w e i t  g e s e t z l i c h  n ö g l : c i r ,  r s t  d a n r t  s i c h e r g e s t e l l t ,  d a s s  d i e
e r f o i ' d e r l i c h e n  S a n i e r u n q s m a ß n a h m e n  v o r  R e a l i s i e r u n q  d e s  B e b a u -
u n g s p l a n e s  d u r c h g e f ü h r t  w e r d e n .

R o i  r l e r  R e n r o h r r n r r  z v t o )  e ' r  G r u n d w a s s e r b r u n n e n  w u r d e n  e b e n f a l l s
e r h e b l i c h e  V e r u n r e i n i g u n g e n  f e s t g e s t e l l t ,  s o  d a s s  i m  g e s a m t . e n
P l a n b e r e i c h  v o n  e i n e r  N u t z u n g  d e s  G r u n d w a s s e r s  o h n e  v o r h e r i g e
l T n f e r s r r r : h r r n o  ^ 1 - - ^ * - + ^ . ^  - ' ^ - ' l e n  m u ß .u r l  L L !  r  u u r r u r ! v  C I U L ]  € I  d  L E l l  W U !  L



- 9

D ie  Be re i che ,  de ren  Böden  e rheb l i ch  m i t  umvre l tqe fäh rdenden
S t o f f e n  b e l - a s t e t  s i n d ,  s i n d  g e m .  S  9  A b s .  5  N r .  2  B a u G B  g e k e n n -
z e i c h n e t .  E s  w i r d  j e d o c h  d a r a u f  h i n q e w i e s e n ,  d a s s  k l e i n r ä u m i g e
V o r r r n r o i  n i  r r r r n r ^ r o n  i  m  i i h r i  o o n  P l  a n h e r e i c h  n i c h t  m i t  f  e t z t e rv g !  U I M ! r r l v u r r Y e a r

S i c h e r h e i t  a u s q e s c h l o s s e n  w e r d e n  k ö n n e n .  D a h e r  i s t  b e i  E r d -
a r b e i t e n  a u f  B e s o n d e r h e i t e n  i m  B o d e n  z u  a c h t e n .  S c h l i e ß l i c h
h a b e n  s i c h  d i - e  U n t e r s u c h u n g e n  n i c h t  a u f  S t o f f e  b e z o g e n ,  d i e
b i s h e r  n i c h t  a l s  u m w e l t g e f ä h r d e n d  b e k a n n t  s i n d

A b w e i c h e n d  v o n  d e n  u r s p r ü n g l i c h e n  P l a n u n q s z i e l - e n ,  w i e  s i e  a u c h
d e r  F N P  v o n  1 9 1 9  a u s w i e s ,  l ä ß t  d e r  B - P l a n  1 2 0  n u n  l e d i g l i c h
e i n e  t l w .  z u s ä t z l i c h e  B e b a u u n g  d e s  P l a n g e b i e t e s  z v -

D j e s  q e s c h i e h t  n i c h t  n u r  u n t e r  d e m  A s p e k t  d e s  B e s t a n d s c h u t z e s l
s o n d e f n  a u c h  i m  S i n n e  d e r  F l - ä c h e n s c h o n u n g ,  a u f  d i e  d i e  e x t r e m
d i c h t b e s i e d e l t e  S t a d t  H e r n e  e i n  b e s o n d e r e s  A u g e n m e r k  l e g e n  m u ß .

I

a r r f n r r r n d  d a s  ( . s t e i  o e n d e n )  N a r - h f  r a r r e d r r r c k s  n a c h  W o h n b a u f  l - ä c h e nn u ! v !  u l l u  u L r  \  J  L c r Y L r r s e r r /

u n d  i m  H i n b t i c k  a u f  d i e  V o r g a b e n  d e r  L a n d e s p l a n u n g  f ü r  d i e
E i n z u g s b e r e i c h e  d e r  S t a d t b a h n  i s t  d a h e r  e i n e  e f f i z i e n t e  V e r -
d i c h t u n g  d e r  n e u z u s c h a f f e n d e n  W o h n b e r e i c h e  g t e b o t e n -

D e r  t r l a n  w i f l  d i e s e n  Z i e f e n  R e c h n u n g  t r a g e n

-  d u r c h  m ö g l i c h s t  s p a r s a m e  D i m e n s i o n i e r u n g  d e r  E r s c h l i e ß u n g s -
a n l a g e n

-  d u r c h  z u r ü c k h a l t e n d e  D a r s t e l - l - u n g  q e s o n d e r t e r  S t e l t p l ä t z f l ä -
c h e ;  t l w .  s i n d  T l e f g a r a g e n  u n t e r  d e n  W o h n h ä u s e r n  v o r g e -
s e h e n ;
s o w e i t  d i e s  n i c h t  m ö g l i c h  o d e r  s i n n v o l - 1  i s t ,  m ü s s e n  G a r a -
r - r p n A n l  a c r o n  r r o r r o n i i l r o r  d e r  n ä c h s t g i e l e g e n e n  S t r a ß e n k r o n e
v L . r r s i r r * Y " , ,

a h r y e s e n k f  r r n r l  o i n n o n r i i n l  w e r d e n  ( D a C h b e g r ü n U n g ,  F a s s a d e n b e -q u \ j u r u r r i ! L

grünung)  ;
n n f r ^ z o n Ä i a o  q f  a l ' l  r , 1  ä l z c .
r f v L Y Y U r r u r Y U

/ D : { ' . - ^  l } - ^ € l  r n z r r n r r o n  \
\ l f d | . l I L t e  I  t - ! u L ) L J - Q L r L  u r r y u r r /  .

a u f  P a r k s t r e i f e n  s i n d  e i n z u g r ü n e n

D a m i t  s o l l  g l e i c h z e i t i g  v e r h j - n d e r t  w e r d e n ,  d a s s  d a s  S t r a -
ß e n b i t d  ü b e r  G e b ü h r  d u r c h  r u h e n d e n  V e r k e h r  b z w .  d a f ü r
r ' ^ r r - r o q o h o r ^  7  - ' )  - ^ ^ -  x ^ ^ i  n f  r ä r - h f  i  o f  w i r d .- - - - - l C  ö L l l O U g r r  ! = g r r r L l  o u r l  u f , v  u

-  d u r c h  V e r z i c h t  a u f  d i e  F e s t s e t z u n g  b e s t i m m t e r  G e s t a l - t u n g s -
v o r s c h r i f t e n  f ü r  l / o h n h ä u s e r  ( D a c h f o r m ,  D a c h n e i g u n g  o . ä . ) ,  m
u n t e r s c h i e d l i c h e  F o r m e n  ö k o l o g i s c h e n  B a u e n s  z v  e r m ö g l i c h e n
( 2 . 8 .  D a c h b e g r ü n u n g t ,  S o n n e n e n e r q i e n u t z u n g )

-  d u r c h  e i n e  F e s t s e t z u n g  d e r  ü b e r b a u b a r e n  F I ä c h e n  i n  d e n
n e u e n  B a u g e b i e t e n ,  d i e  e i n e  A u s r i c h t u n g  v o n  W o h n g e b ä u d e n
n a c h  S ü d e n  b r s  S ü c l w e s t e n  u n d  d a m i t  o p t i m a l e  p a s s l - v e  S o n n e n -
e n e r c r i  e n l l f  ^ * - ; i - 1 i  c h t .u r r u !  L  4  U I I U  E !  I i t v v  !  ! !

G o r - r e n  T , ä r m . s t ö r r r n o e n  v o n  d e r  B a h n h o f s t r a ß e  u n d  d e r  N o r d s t r a ß ev e v u l l  u v !  u r r Y U r ^

v r i r d  p a s s i v e r  S c h a l l - s c h u t z  f e s t g r e s e L z L  -



-  t u

Denkma lschu tz ,  Denkma lp f l ege

Au f  dem Be t r i ebsg runds tück  de r  ehem.  Gerbe re i  be f i nde t  s i ch  e in
Fachwerkhaus  aus  dem 18 .  Jah rhunder t ,  we lches  nach  $  3  Denkma l -
s c h u t z g e s e t z  N W  u n t e r  S c h u t z  q e s t e l l t  i s t .

D i  e s e s  G e b ä r r d e  w i r d  d u r c h  d e n  B e b a u u n q s p f a n
s e i n e m  B e s t a n d  g r e s i c h e r t  ( u n t e r  A u s n a h m e  d e s
n e n d e n  n ö r d l i c h e n  A n b a u e s )  .

Im  üb r igen  v r i rd  du rch  d ie  Fes tse tzung t  de r
übe rbaubaren  F lächen  au f  e ine  mög l i chs t  s ta rke
durch  d ieses  Fachwerkhaus  h inqew i rk t .

z u s ä t z l i c h  i n
n o c h  z v  e n t f e r -

B a u o e h i  e f  e  r r n d
ö r f  e h i  I  Ä n r ä a '* Y  J n g

I m  B e r e i - c h  d e r  G e r b e r e i  s i n d  i n  d e r  V e r g a n g e n h e i t  b e i  A u s -
g r a b u n g e n  S t e i n r e l i e f s  a u s  d e m  1 6 .  J a h r h u n d e r t  g r e f u n d e n  w o r d e n .
E s  i s t  d a h e r  m ö g l i c h ,  d a s s  m a n  a u f  d i e s e m  G e t ä n d e  a u c h  i n
Z u k u n f t  a u f  b a u h i s t o r i s c h e  Ü b e r r e s t e  s t ö ß t .

n ] ^ *  ^ + - r * s t i k
r - L d r r u r 1 9 J -  L o .  L f

G e b i e t s n u t z u n g  B e s t a n d  ( h a )  P l a n u n q  ( h a )

W o h n b a u f l ä c h e

Misc ] - r f  läche

o o r . : e - h l  i  r - h e  F l - ä c h e n

G r ü n f 1 ä c h e n

( n n d o r c o h ' i  o 1 _  1 T < ' l  a i n f  i o r h a l f r r n r - r )l Y u v f u e  \ r \ f  L u r r Y /

S t  r a ß e n v e r k e h r  s  f  I  ä c h e

B r a c h l a n d

Sum:ne

a  A ' )

|  < l

O  A A

6 , 1 8

0

4  4 -
l , l z

1 '1 R

1 2 , 6 6

c ,  ' 17

n  q ?

a)

L A 1

2

0

1 2  , 6 6



1 0

1 1- i l

K o s t e n  u n d  F i n a n z i e r u n g

D i e  B e g r ü n d u n g  z u m  B e b a u u n g s p l a n  h a t  a u c h  a u f z u z e j - g € t r ,  d a s s  d i e
P l a n u n g  f ü r  d i e  G e m e i n d e  f i n a n z i e r b a r  i s t .  S o w e i t  i m  p r i v a t e n
G r u n d b e s i t z  d u r c h  U r , r l e g u n g  W e r t s t e i q e r u n g e n  e n t s t e h e n ,  s i n d  s i e
g e m .  B a u G B  v o n  d e r  G e m e i n d e  a b z u s c h ö p f e n .  A u f w e n d u n g r e n  f ü r
E r s c h l - i e ß u n g  u n d  d i e  d a z u g e h ö r i g e n  G r ü n f f ä c h e n  k ö n n e n  a l s
F r s r : h l  i  e ß r r n o s a u f w a n d  w e i t r r o h p n d  e r t f  d ' i  e  A n l  i  e r r o r  l t m r r e l  e r r fu r r t v s r s \ J  L

w e r d e n .  D i e  B e r e i t s t e l l u n g  d e r  K l e i n g a r t e n a n l a g e  w i r d  z u m
q r o ß e n  T e i l  z \ )  L a s t e n  d e r  G e m e i n d e  g e h e n ;  e i n e  L a n d e s f ö r d e r u n g
i s t  b i s  z u  3 . 5 0 0 , - -  D M  l e  P a r z e l - l e  m ö g l i c h -  F ü r  d i e  E r s t e l l u n g
d e r  A n l a g e  f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  s i n d  k e i n e  Z u s c h ü s s e  z ü  e r -
w a r t e n .

F ü r  d i e  A f t f a s t e n s a n i e r u n g ,  s o v z e i t  s i e  v o n  d e r  G e m e l n d e  d u r c h -
z r r f i i h r e n  i . s t .  s i n d  k o s t e n  n i  r - h f  o e . s o n d e r t  a r s o e w i  o . q e n .  E s  i s t
^ - - , ^ -  . a ^ i 1  p 1 - 1  -  r j a s s  h e i  d e r  R e a l - i s i e r r r n o  d e s  R e h ä 1 1 1 1 n ^ - _  1 - - , ,L I d V U t I  O U - a U V U r r u r r  /  v u r v  U g I  I \ g O I A J l g I  u r r u  u c o  ! c u o ! . t L l 1 1 9 > -  I J L W  .

G r ü n o r d n u n g s p l a n e s  d a d u r c h  n u r  e i n  g e r i n g f ü g i q  e r h ö h t e r  A u f w a n d
v e r u r s a c h t  r , v i r d .  D i e  E n t s o r g r u n q  d e s  k o n t a m i n i e r t e n  B o d e n a u s h u b s
i s t  a u f  e j - n e r  n o r m a f e n  B a u s c h u t t d e p o n i e  m ö g l i c h ,  s o  d a s s  h i e r
k a u m  z u s ä t z l i c h e  b z w .  n u r  g e r i n g f ü g i g e  h ö h e r e  K o s t e n  a n f a f l - e n
w e r d e n  -

D i e  f o l o e r c l r  U b e r s i c h t
F i ö h e  e r s t  b e i n ,  V o J  I z u g
k ö n n e n  -

l ' {aßnahme

e r h ä l t  K a l k u l - a t i o n s v r e r t e ,  d e r e n  g e n a u e
d e s  R e h a t t r t n c t s n l  : n o q  f  e s f  r r o g  t e l l - t  w e r d e n! e v q u q r r Y

K o s t e n

F , n d  o n  n r - r f  n r .  n c  /  t r n  f  e r . h  ä d  i  r r r r  n r r  f  i r  r  R o r - h  I  e  -

v e r l u s t e  u .  a .  V e r m ö g r e n s n a c h t e i l - e  d e r
U m l e g u n g s b e t e i  I  i g t  e n  )

F r  s r - h ' l  i  e ß r r n . r s ' n a ß n a h m e n
-  ö f f e n t l - i c h e  S t r a ß e n
-  ö f f e n t l i c h e  G r ü n f l - ä c h e n  u
-  E n t w ä s s e r u n g

n - - l - ^ ' l  : i f  - ^
r c l r  ^ P f  o - L z c

K l e i n g a r t e n a n l a g r e  i n c l .  G e b i e t  f ü r
K l e i n t  i e r h a l t u n g
-  ö f f e n t l i c l r e  V i e g e
-  G r i i n a n n f  I  F r z u n q e n
-  c a -  6 0  P a r z e l l e n  f ü r  K l - e i n g ä r t e n

u n d  K l e i n t i e r h a l t u n g

T / l  r =  i  n 6 1 a  r t  e n : n ' i  ; r o  i  n s . r e s a f : . tJ r r v f r a : r

K o s t e n  d e s  B e b a u u : i g t s p l a n e s  i n s g e s a m t

2 . 2 0 0 - 0 0 0 , - -  D N l

0 0 0 . 0 0 0 ,
2 0 0 . 0 0 0 ,
0 0 0 . 0 0 0 ,

2 5 0 . 0 0 0
2 5 0 . 0 0 0
3 0 0 . 0 0 0

h V
lJ tel

DM
Divl

8 0 0 . 0 0 0 ,  -

DM
D14
DM

DNl

6 . 2 0 0 . 0 0 0 , - -  D N r



F inanz ie runq  des  Bebauungsp lanes

I \ t r -  A -  ^ 1 . * ^I ' r q l J  r f  o r l l L t g

4 a-  t L

v o r z u f i n a n z  i e -
r e n d e  K o s t e n

( D M )

Einnahmen verb le ibender
( D M )  s t ä d t .  A n t e i l

(DM )

P ' a Ä a n n r r l n r r n ^

! - r q c h ' l  ' i  o ß r r n r ^ r < -

maßnahmen
- y {  

I  a i  n n : r f  o r 1  : n l  = a ar \ ! g r r r 9 q !  L s r r q r r l a 9 c

Summe

S t - a d t n ' l  a n r r n o s a m t
t m  A l r f r r : a f

kut(
{  t ) r  s i f  a ' r  n o r  I

L n l : a o '

S t - r a ß e n b a u e n t w ü r f e  m i t

2

3

2 0 0 . 0 0 0 ,

2 0 0 . 0 0 0 ,
8 0 0 . 0 0 0 ,

2 0 0 . 0 0 0 , - -

2 0 0 . 0 0 0 ,

7 0 0 . 0 0 0 ,
1 7 5 . 0 0 0 ,

8 7 5 . 0 0 0 ,

0

5 0 0 . 0 0 0
6 2 5 . 0 0 0

1 . 1 2 5 . 0 0 0

2 .

2 .

A= .

f ) a r  f ) l - r o r l - r i i r a o - - a i  c l -  ^ -u e !  v u s !  u u t  g g !  r t t E J -  L E I

T n  \ / o r . l -  r o l -  r r n n

/ T a r h n o r z o n  \

S t  a d t  r a t

A n n : h a n  z t 1 den Ausbauhöhen


