
2'f

(

{

$
\.s
s
t

Ecrae, d.ea 2O.2.19?S

B p q r i j : Ä ' t : r r

zun Bebauungspiaa Nr . 1OA - Unser-Fritz_Straßer/nnscherstra.,Be

I .  A l l s e n e i n e s

Für  den 3ere ich "Ki rchweg" (heute Gab. lenst raße)  nat  d .er  Rat  d.er

;; 33i. 53H;;'ä :1.i" ;r3!. u+: 
"*S;ffi ä':ffi ;: j* :, * Fut* F;ff 

='
Or' feniegung in Jabre 1970 weitergei . i [=t-*orden isr .  J iu ä"pL",1t .
: : i9 j : :1" j1:n:  

Neuord.nung für oiäsuslebiet  d iente in r . ,bereln-
_sE:rnung :irt d.en Zieren d,es l lächennutzungsplanes ir:r wesent_iicb.en dazu, den Ausbau der verbesserung";.$die;r, l i"u..-,"*gEnschersiraße,/ i jnser-Fr i tz-straße ru er*ögr iah; ; ; - - rerner aierrschl :eßu::g des r i intergeländ,es r" i "" l .un d.er Emscherstraßeund GahLenst laße zu sicf .ern,  d ie Ausueisung notwendiger Geme1n-bed'arf sflächen f'. ir Schule, i irnaerJpi"ipr"tä qnd. Kirche zu er-
: :g1; : l :?^. :"d schl ießr ich eine rnal i_ i -äesclrossi .se wohnhausbebau-, . , .6 cstrJ-rcn der Emscl : .erstraße recb.t l ic i .  vorzubeiei ten.

Die jn letzter Sgi t  geSnderte l , /ohnungsnarktsr tuat ion macht zurDeckung der erhöhteä i {achfrace nee.h-cirrrei nueüa;;;s "in" .rna",üoä"ig: $ä;:"i:l3i,.$iätäl:t;loliüiäJ;t;"_
entwurfes in seinen Festsätzulgen dr ingend, 

"ä"r""aiä,  
insbesoa-dere d.a von.serten d.es Eigentüäers ; 'ü* inesnann,,  konkrete vor_

: : :1*: :9,11- lPu=^aiu seplai te Bebauuns in-  rüntergeräade zwischen\1ü! !rr!surrelstraße und Gahlenstraße vörgebracirt iuraen,, d,ie nun-rnehr  in  den neu au fzus te l lenden Beuauuf ; rsnran  r i r r r  nh  T.ig- r : ä- s"ä"ho s sieä s 
-r^in-ceri 

e t rea ri s i eff n*3:uSl=:3rl:; 
: iiyfi"-schLießung erfofst  von oer Ensch;rai ; ;ß" d.urch elne neu anzure-genoe st ichstraße. Fu3wegeverbind.unge;-s ind zur AabipÄrrno ön

Oas  vo :han i . eno  S i - r . o  Qönc ' f  t o -  . , , , , a  
- . : 3 - ; - , " ; : : :  

: . : -  r ' : : " i ^ - ' * *ö  
. ' "

r äse ne n- c;;; liu:ä5ii :liä:;:ä Hi*ln' i"3i:.i?"'$" g;1" ? ;:*ölrH:;! l ä c h e  i ü r  e : : r e n  ö - f  j e n t l i g h o n  r ;  i ; l - c r i  p l  r ' l  a r z  j  c +  . i  -  
* " t  s r i l = ' i -

enthai- te n, :u'"u " z us ät, r iäi'riä3f, :;=iüi 
tärt3t3"iiiri|*tl:i$äi_

diger  Garagenanlagen.

insgesamt können h ier  ca.  50 wE aeu geschaf fen werden.

Die nunnehr  vorgesehene fsr r rnt ' l  e f  ärÄ. , i  - , , .daire*iiä"tri"ü aui ai" ;iJi;;iXä"$:i"ä9,:ffi3ää:firiä11""
scnure uni  K l lche sowie d.en Ausbaü oer  verbesserungswr i rd igen

5:: "::ff. lT: gl"=straß e,/ijns e r-Fri- tz -S traß e . Di e Ersäirir en,rngl ryb : : - 'uergeiändes zwischen der Emscirerstraße und cai : ten_stra-ße deckt die i -n oresem Gebr"t-"oinroaur."  l , iachfrage nachgeeigneter lanir ienireirnbebauung. Es ü;d; i ; - " iän"ääüEi umeine vorbereitead.e Maßnajrne. ,,r. i v;;";;ägle u"" tsevörkerungnir driagend notwe-ndigem r,/onnraum, sowohi aus Gründen d.erunbefr iedisenden l ro i rn_quahtät  i *  ö"; ; i iäegeoiet  a ls aucb. zulGegensteueiung gegenüb'e"-ä"= sinkend.en Einwob.nerzai:r.
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Der tsebauungsplanentwurf wurde zud.em nlt Einvers.bä:rrini s
a1ler an Ort Beteil igten aus den Entwurf d.es ! 'NP nach d.eseea
Beratuag- in dea Ratsfraict ionen entwickert .  rn übr igen ist---
die vorliegende Pr-angag identischnit d.er Zield.arställu:rs
dee bis Dezenber 1977 iechtsgültigen FLächenautzunsspfäies
der ehemaligea Stacit Wanae-Eickel.

f I .  Grenzen des räumlichen Geltungsbereiches
Die Grenzen des Bebauungsplanes sind. eind.eutig festgesetzt
und gem. PLanzeicb.enverordaung gekennzelchnet]

I I I .  Inhal t  des Bebauunrsplanes
Der Bebaurrngsplan bestj.nnt durch Text und Zeichea, Darstellqng
aIle Neuordnungsmaßaahmen" L/esentliche Festsetzunfen betreffeä
die geplanten la/ohnbaubereiche, die Geueinbedarfsffäc.b.en KirchJ
uad scbule sov{ie die öffeatricho. verkehrsfläcb,ea.

iV.  i rschl ie8ung
Die Erschließung des Plangebietes ist überviegend. d.urch d,as
vorh. Straßensysteq vorgegeben. Ergänzt wird. äie ErscL1ießuag
des neu gePlanten Wohnbereiches duicb. eine notuend.ige Sticb--
straße sowie durch ej.n Fußwegesystem.

V. Bodenordnung

Die Anordnung einer Unlegr:ng muß vorsorglich angeordaet werd.ea.
un im lieseatLiclen Ansprüche der Kath. Kircheagärneinde auf Aud
g-leich für dle Hergabe eines Grundstücksteiles zugunstea d.er
Vergrößerulg der Gemeinbedarfsfläcb.e "Schu1e" regülieteg zu
können, falls freihändiger Errrerb aicht oöglicb iird..

V I .  Kos ten

i'ür dle Durchfil"g:rs des Bebaur.ragsplaaes rurden folgende
Kostea überschlägig ermit te l t  :

1. Grunderwerbskosten
Öff entl iche Verkehrsflächen

2. Ausbaukoetea

Kanalbau
Straßenbau
Straßeabeleuchtung

cB.  25O.0O0, - -  D t {

ca .  2O7.000, - -  D l {
ca .  28O.0OOr- -  DH
cB.  48 .000. - -  DM

c a . 575.OOO,-- DM

75.OOO'-- DM

i .  K indersp ie lp la tz
Ausbaukosten

inegesarat

c a .

U{^.,. /---
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Ecrnc r dcn 01. Or, 1n9

Ergäazung der Begrüad.uug

zu! BebauungsBlaa l{r. 1o2 - Unscr-Frltzdtrage / Enscherstrage -

Die durcl 1Üv-Gutachten eluitterte rnoieeiooebelaetung in d,lessnBerelcb, derea _weseat]1cho Quelie-aer xiZ-verkcbr i.st, kaaa auldurcb' bauliche. Vorkehnrns iri-ia;;;;-"; Auf;;aürtÄiiiuncn earepr.g 4 d'er Feetseüzggg i.-B;uäuunsspiÄa (Ääerrecb,utznaßtranneEJ
oatspr. vDr-R1cb,ütinie z?19 

""äuäiäri';;"d;;:-E;I;p*ileaac llaB_aebnea wcrd'cn ip pg"gqne:nr"igpngeverfa^b,reu vercnlsßt. rngoreit kaaniq S 4 dee fe:cttells-aerlttstö satz-"oiratt"o. Feraer anrg auf dieöetucb uud, südlich d'si-eiaasebietee o.rrar.reaäe-nr"sru"baufungeutraug d.er hecber- ais aucü der unee;:F;il;:öi"röI"t..ussu1oa€D,verrlea' die eln hob'es l{s8 vou Abecafänrnrcloa ale Bestandebebau-uug überuiont.

ru Bereich d'er. B 226 slad' d'urch techa. Elnricb,tuugea (scbalrechuts-wände etc.) kelne verbessenog"p zu errslchen, d,a beglnnead, voader "Gemc inbed,arfsfläcbe 
-xircüe 

t üie-;;-ilJ i,l-t"-;;:i.""r eiaeEöbeadlffereqz von ca. s r-ygrlauaeu r"t. Dleec vlrd, durcb, dievorb,. Kanarbrücke bediugt, aiie-züd;; ü;i Abeinkeo d,er Kanalsoä,lsuad' d'ee rrnrebend'eg Bereicle i.n 
"ü""uuä"ln 

zeiträt-""-"iteprcchead,gohoben reid,ea rü8. oiÄ-naäa"t, iüö;"ö-vird voreuesichtllcö1990 auatehen.

Dle eich darar':q.ergebend,e sockelveribrciterrrag von ca . 5 m rebtzu rqFren d,er bisbörisen ausvoi;üä-cc;'iü"-äiä-s.ü#uieteTDund ''g Dafür w1:d iaäi.Jsärn BereicE nur aoch clne_cst:üJi"Vo*für d,es Gebiet !I". ,O rortäoo',rea.
Die GGa-Fläch1 für d,as-,tsaugebiet @ wlrd zusätzricb, auch d,euB a u g e b i e t e n C  u n d , O - ä " s " o " a o V .


