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1. Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist gepragt von liberwiegend bebauten Grundstiicken mit groRtenteils gewerblicher
Nutzung. Neben kleinen bis mittelgroRen Gewerbebetrieben finden sich u.a. Fachhandler fiir nicht
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente wie Baustoffe, Kraftfahrzeuge oder Brennholz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zusatzlich ist das Plangebiet jedoch durchsetzt von
brachgefallenen Grundstiicken, Wohngebauden, einer Sportanlage samt Vereinsgebdude und einem
Lebensmitteldiscounter. Baulich ist das Gebiet entsprechend von grofRen Hallenstrukturen gepragt,
weist jedoch auch kleinteilige Bebauung hauptsachlich in den Randbereichen an der RoonstraRe auf.

Der zu betrachtende Planbereich KanalstraRe / WerderstralRe grenzt westlich an die nicht integrierte
Einkaufslage Roonstrae, die durch verschiedene grof3flachige Fachmarkte, einen Verbrauchermarkt
und sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einem umfangreichen Anteil an nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Warensortimenten gekennzeichnet ist, und nordlich sowie 6stlich an von
Wohnbebauung gepragte Gebiete an.

Der Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne weist das Hauptgeschaftszentrum im Bereich der
FuRgangerzone Bahnhofstralle als zentralen Versorgungsbereich aus, der planungsrechtlich geschiitzt
werden muss, indem im Umfeld des Zentrums zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen werden
soll. Aufgrund der raumlichen Ndhe des Plangebiets zum Zentrum und der Pragung seiner naheren
Umgebung durch Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, soll zum
Schutz des Zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Herne-Mitte die Ansiedlung zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels im Plangebiet planerisch unterbunden werden.

Zusatzlich sind die Gewerbeflachenreserven in Herne ausweislich des Siedlungsflachenmonitorings
(RVR in Zusammenarbeit mit den Kommunen) stark zuriickgegangen. Im Jahr 2017 betrugen sie noch
68,3 ha, in 2020 waren es hingegen nur noch 54,0 ha. Damit decken sie den derzeitigen Bedarf nicht
ab. Nach Angaben der staatlichen Regionalplanungsbehorde beim Regionalverband Ruhr (RVR)
Ubersteigen die Gewerbeflaichenbedarfe in Herne die Reserven um 22,0 ha bzw. 25%. Bei 95% bzw.
51,1 ha der gewerblichen Reserveflachen handelt es sich um baulich oder infrastrukturell vorgenutzte
Brachflachen. Mdglichkeiten zur Planung zusatzlicher — siedlungserganzender — Gewerbegebiete
bestehen in Herne aus siedlungsstrukturellen Griinden praktisch nicht. Die Sicherung von
Bestandsflachen fiir gewerbliche Nutzungen ist fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der
Stadt (§ 1 Abs. 5 BauGB) in Herne insofern zwingend erforderlich.

Neben dem Erhalt der im Plangebiet bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung soll planerisch die
Neuansiedlung weiterer Gewerbebetriebe gefordert und die weitere Durchsetzung des Gebiets mit
gewerbefremden Nutzungen wie Wohnen, Kultur und zentren- und nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel unterbunden werden. Die Regulierung der Einzelhandelsnutzung im Plangebiet mittels
eines einfachen Bebauungsplans auf Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB ist hier daher nicht ausreichend.

Um stadtebaulich vertragliche Alternativen anbieten zu konnen, ist eine Standortentwicklung fiir eine
wohnvertragliche gewerbliche Entwicklung erforderlich. Aus dem Wirtschaftsflaichenkonzept Band 1
fir die Stadt Herne werden fir den Bebauungsplan gebietsbezogene Bedarfe und Entwicklungsziele
abgeleitet.

Wirtschaftsflachen als Standorte von Arbeit und Innovation haben grundlegende Bedeutung fiir die
Stadtentwicklung. Neben ihrer Relevanz fiir die 6konomische Wertschopfung kommt ihnen im Kontext



nachhaltiger Stadt- und Siedlungsentwicklung eine Schliisselrolle zu. Nachdem die groReren
montanindustriell vorgenutzten Brachflachen, zu denen auch das Plangebiet zahlt, inzwischen zu
grolRen Teilen nachgenutzt wurden, sind die gewerblichen Flachenressourcen in Herne ausgesprochen
knapp. Die vorhandenen Wirtschaftsflichenpotenziale befinden sich fast ausschlieBlich auf
vorgenutzten Flachen, wodurch sich komplexe Aufgaben des Flachenrecyclings ergeben. Eine
nachfragegerechte und nachhaltige Entwicklung muss entsprechend das Flachenrecycling und die
Weiterentwicklung von Gewerbegebieten sowie gemischt genutzte Lagen in den Blick nehmen. Auch
kleinteilige Flachenpotenziale sowie betriebliche Flachenreserven und Restflachen kénnen dabei einen
wichtigen Beitrag fiir die Sicherung der Wirtschaftsflaichenversorgung leisten. In diesem
Zusammenhang sind die Anforderungen an Wirtschaftsflachen der Zukunft zu beachten. Auch wenn
die klassischen Gewerbe- und Industriegebiete weiterhin von groRer Bedeutung sind, zeichnet sich
parallel, vor allem bei wissens- und forschungsintensiven Unternehmen, ein Trend zu urbanen
Standorten ab.

In Herne hat sich in den letzten Jahren eine positive wirtschaftliche Entwicklungsdynamik verstetigt.
Die aktive Internationalisierungsstrategie der Stadt wird u. a. in Ansiedlungserfolgen sichtbar. Die nach
wie vor relativ hohe Arbeitslosigkeit und das im Durchschnitt geringe Einkommensniveau der Herner
Wohnbevélkerung unterstreichen aber die Notwendigkeit den Wirtschaftsstandort und die
Wirtschaftsflaichen weiter zu entwickeln. Mit der zentralen Lage, der guten Infrastrukturausstattung
und der Kompetenz im Bereich der Last-Mile-Logistik bietet Herne ausgesprochene Standortvorteile.
Als Bestandteil der Metropole Ruhr mit ber fiinf Millionen Einwohner*innen hat Herne die Chance,
sich im regionalen Kontext als Wirtschaftsstandort weiter zu positionieren und zu profilieren. Eine
starke Wirtschaft und eine lebenswerte, urbane Stadt bedingen sich gegenseitig. Wirtschafts- und
Stadtentwicklung greifen dabei ineinander und sind durch starke Wechselbeziehungen
gekennzeichnet. Fir die Stadt Herne stellt sich die Frage nach einer mittel- und langfristigen
Positionierung als Wirtschaftsstandort. Diese ist malRgebend fir die Anforderungen, die an die
zukinftige Flachenpolitik der Stadt gestellt werden.

Wesentliches Ziel und Zweck des Bebauungsplans Nr. 219 — Kanalstralle — ist es, diese positive
Entwicklung der vergangenen Jahre zu unterstitzen und auf die aus ihr hervorgegangenen
Wirtschaftsflachenbedarfe zu reagieren. Aufgrund der planungsrechtlichen Gemengelagensituationim
Geltungsbereich ist die langfristige Sicherung der Gewerbeflachen notwendig, um den Bedarf an
Gewerbeflachen der Stadt Herne im Bereich der nérdlichen Innenstadt sicherstellen. Vor dem
Hintergrund der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung und der allgemein eher
diffusen baulichen Situation soll im Zuge der Bauleitplanung zudem steuernd eingegriffen werden, um
auch die Themen einer wohnvertraglichen und klimaangepassten gewerblichen Nutzung im Plangebiet
zu verorten. Das Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Herne soll hierzu den teilraumlichen Bedarf und
das Anforderungsprofil fir Gewerbeflachen an diesen Standort konkretisieren.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zusammenfassend wurden die einschldagigen Umweltbelange wie folgt beriicksichtigt.

Mensch



Zudem wurden die bestehenden Larmimmissionen gutachterlich ermittelt und bewertet.
Infolgedessen wurden unterschiedlich empfindliche Nutzungsarten stadtebaulich sinnvoll im
Plangebiet angeordnet und soweit moglich getrennt, einzelne Nutzungsausschliisse in bestimmten
Teilbereichen getroffen und unterschiedliche passive SchutzmalBnahmen im Plangebiet zum Schutz vor
Verkehrslarmimmissionen festgesetzt. Ebenso wurden mehrere orientierende Boden- und
Altlastenuntersuchungen angestellt, belastete Teilbereiche im Plangebiet zeichnerisch und textlich
gekennzeichnet und im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch bewertet.

Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Biotoptypenkartierung erarbeitet. Der Bebauungsplan enthalt
mehrere Festsetzungen zum vorsorgenden Artenschutz und verbindliche Pflanzgebote fir
Einzelbdume auf Stellplatzanlagen sowie zur Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie
Pflanzbindungen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern.

Fldche / Boden

Es wurden mehrere orientierende und vorhabebezogene Boden- und Altlastenuntersuchungen
ausgewertet sowie eine aktuelle Boden- und Altlastenuntersuchung angestellt, belastete Teilbereiche
im Plangebiet zeichnerisch und textlich gekennzeichnet und im Hinblick auf die unterschiedlichen
Wirkungspfade bewertet. Durch die langfristige Sicherung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet
wird darauf hingewirkt, dass weniger neue Freiflichen auBerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
in Anspruch genommen werden missen, da es sich um eine bereits intensiv genutzte Gewerbeflache
handelt. Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen werden zukiinftig Freiflachenanteile in allen
Baugebieten gesichert, in denen aktuell entweder faktisch eine Vollversiegelung anzutreffen ist oder
eine solche bauplanungsrechtlich zulassig ware.

Wasser

Stand und Qualitdt des Grundwassers im und um das Plangebiet wurden im Zuge des Planverfahrens
untersucht. Die Abwasserbeseitigung wurde im Rahmen des Planverfahrens abgestimmt und kann
vertraglich abgewickelt werden, eine ortsnahe Versickerung oder Verrieselung ist aufgrund der
unzureichenden Versickerungsfahgkeit des Bodens allerdings nicht ohne Weiteres moglich. Zur
Entwasserung wird insbesondere die Mischwasserkandle in der KanalstraBe und der Werderstralle
genutzt. Die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen im Plangebiet sowie die
Versiegelungsbegrenzungen in den Baugebieten verzogern die Geschwindigkeit des
Niederschlagswasserabflusses und entlasten so das Kanalnetz, auch im Fall von starkeren Regenfallen.

Klima / Luft

Der Bebauungsplan trifft diverse Festsetzungen zur Verbesserung des (Mikro-)Klimas, darunter die
Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen bei zusammenhangenden Stellplatzanlagen, Festsetzungen
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern in Gruppen sowie Einzelbdumen, die Festsetzung zur Dach-
und Fassadenbegriinung sowie die Festsetzung zur Herstellung von Fassaden in einem Farbton mit
einem Hellbezugswert (HBW) von mindestens 50 und einem TSR-Wert (Totale Solaren Reflektion) von
mindestens 25. Diese MalRnahmen tragen zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet
bei, indem sie die sommerliche Aufheizung gezielt reduzieren sowie fiir umfassenderen Schattenwurf
und Verdunstungskihle sorgen. Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung von Gewerbebetrieben



mit erheblich luftverunreinigenden Emissionen nicht Giber den ZulassigkeitsmaRstand nach § 34 BauGB
erweitert. Die umfassenden Festsetzungen zur Bepflanzung und Begriinung des Plangebiets und seiner
Gebaude sorgen zudem fir eine Reduzierung der Luftverunreinigungen.

Landschaft

Es wurde eine Eingriffsbilanzierung als Vergleich zwischen Ist- und Planzustand des Plangebiets
durchgefiihrt. Darliber hinaus war das Schutzgut Landschaft aufgrund der innerstadtischen Lage und
industriellen Vornutzung des Plangebiets nicht weiter abwagungserheblich betroffen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter waren im vorliegenden Planungsfall nicht
abwaéagungserheblich betroffen.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Wahrend der Beteiligungsverfahren wurden zahlreiche Stellungnahmen zum Bebauungsplan
abgegeben. In kurze Blocke und Inhalte zusammengefasst, enthielten diese im Wesentlichen die
folgenden abwagungserheblichen Kernaussagen.

Aufgrund der besonderen Lage des Geltungsbereiches siidlich der A 42 sind die Bestimmungen des
Fernstraf8engesetzes zu beachten und fiir das Plangebiet als bindend anzusehen.

Die Lage des Geltungsbereiches sidlich der A 42 hat im Bebauungsplan in erster Linie durch einen
entsprechenden Abstand zur Autobahn der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
Bericksichtigung gefunden. Darliber hinaus wurden die 40 m — Anbauverbotszone sowie die 100 m —
Beschrdankungszone der Autobahn zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt und diverse Hinweise
auf den § 9 BundesfernstralRengesetz, die Staubentwicklung, Beleuchtungs- und Werbeanlagen an der
Autobahn sowie den Umgang mit Niederschlagswasser in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Friedrich der Grofse” sowie liber zwei bereits erloschenen Bergwerksfeldern. Des Weiteren befinden
sich zwei verlassene Tagesdoffnungen des Bergbaus im Planbereich.

Nach Ricksprache mit der RAG Montan Immobilien GmbH wurde je ein schriftlicher Hinweis zu Lage
des und Umgang mit dem Energiekabel sowie zu den Schachtschutzbereichen in Form der
Schachtschutzklausel in den Bebauungsplan Nr. 219 aufgenommen sowie die Schachtschutzbereiche
zeichnerisch in der Planzeichnung dargestellt. Zudem wurde die Lage des Plangebiets auf dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld schriftlich im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Durch das Plangebiet fiihrt 1 Richtfunkverbindung hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung
305556633 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 39 m und 69 m (ber Grund.

Der Bebauungsplan Nr. 219 setzt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter lber
Normalhéhen-Null fest. Im Bereich der Richtfunkverbindung ist die Festsetzung der maximal zuldssigen
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Gebaudehohe so gewdhlt, dass die Gebdude in etwa eine maximale Héhe von 20 m Uber Grund
erreichen kdnnen. Eine Storung der Richtfunkverbindung ist damit ausgeschlossen.

Im betroffenen Gebiet (Bebauungsplan Nr. 219) liegt die Sportanlage des Vereins "Tennisclub Friedrich
der Grofse e. V.". Der v. g. Verein ist schon Jahrzehnte am dortigen Standort beheimatet. Die im
Bebauungsplan Nr. 219 liegende Tennisanlage muss/soll weiterhin erhalten bleiben.

Die im Plangebiet bestehende Tennisanlage genielit Bestandsschutz. Zudem schlieen auch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 219 — KanalstraRe — den Betrieb einer Tennisanlage im Bereich
der bestehenden Anlage nicht aus.

Bezogen auf den Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Herne (erste Teilfortschreibung Juni 2020)
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 weder innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches noch im Bereich eines Sonderstandortes, es handelt sich hier um eine
stddtebaulich integrierte Lage. Gemdf3 Steuerungsleitsatz |l des Masterplans Einzelhandel ist
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment kiinftig primdr in den
zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen. Fiir die Entwicklung der Nahversorgung greift hier Ziel 3,
danach sind integrierte Nahversorgungsangebote auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu
sichern.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung sowie der zentralen Versorgungsbereiche setzt der
Bebauungsplan Nr. 219 — KanalstralRe — fast flaichendeckend fest, dass Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaR der
Sortimentsliste fur die Stadt Herne [vgl. Stadt Herne (Hrsg.) 2020: Erste Teilfortschreibung des
Masterplans Einzelhandel fir die Stadt Herne, S. 92/93] unzul3ssig sind. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 219 - KanalstraBe - befindet sich jedoch ein nicht groRflachiger
Lebensmitteldiscounter fiir dessen Grundstiick die oben genannte Festsetzung nicht gilt. Dies dient
u.a. der Sicherung der integrierten Nahversorgungsangebote.

Die Handlungskarte Klimafolgenanpassung weist fiir den Planbereich verschiedene Handlungszonen
aus. Der iiberwiegende Teil ist als gelbe Zone ausgewiesen, Zone 2 "Gebiete mit einer Hitzebelastung
und durchschnittlicher Betroffenheit". In Bezug auf die Hitzebelastung ist die Zielsetzung der
Klimaanpassung die Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag und die Verringerung der ndchtlichen
Uberwérmung. Aufgrund der Ausgangssituation kann dieses Ziel nur durch das Zusammenwirken
mehrerer AnpassungsmafSnahmen erreicht werden.

Die Klimafolgenanpassung und der Umgang mit der Hitzebelastung wurden durch diverse
Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt. So sind Fassaden anteilig zu begriinen, Flachdacher
und flachgeneigte Dacher mit Dachbegriinung zu versehen, bestehende Grinstrukturen im Plangebiet
dauerhaft zu erhalten und AuRenwandflachen so zu gestalten, dass sie sich tagsiiber weniger aufheizen
kdénnen.

Fiir das Verfahren ist ein Schalltechnisches Gutachten erforderlich. In diesem Gutachten sind sowohl
die bestehenden Betriebe als auch zukiinftig geplante Betriebe zu betrachten. Von Seiten der
Wohnbebauung Werder StrafSe sind mehrere Beschwerden (liber néichtlichen Verkehr und ndchtlichen
Betrieb bekannt. Aufgrund der direkten Ndhe der Wohnbebauung Kanalstrafie zu dem bis jetzt noch
unbebauten Flurstiick ist fiir zukiinftige Betriebe festzulegen, welche Ldrmemissionen maximal erzeugt
werden diirfen, damit die Immissionswerte nach TA Ldrm eingehalten werden.



Das Schalltechnische Gutachten wurde erstellt. Fiir eine detaillierte Auskunft wird darauf verwiesen.
Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde das Plangebiet unter Berlicksichtigung der
ansassigen Betriebe und Nutzungen und des verfolgten Planungsziels, der Sicherung
(wohnvertraglicher) Gewerbeflachen, in ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, ein eingeschranktes
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit zwei Teilbereichen und ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
unterteilt. So ist sichergestellt, dass die vorhandenen Betriebe in ihren genehmigten Nutzungen und
Betriebsablaufen nicht eingeschrankt werden und auch zukiinftig kein das Wohnen wesentlich
storendes Gewerbe angesiedelt wird.

Der o.g. Bebauungsplan befindet sich im Bereich der stillgelegten Zeche Friedrich der Grofe I/Il. Im
Altlastenkataster werden folgende Fldchen im Bereich des Bebauungsplans gefiihrt: 460112.0 Friedrich
der GrofSe I/Il Kokerei, 460112.1 Friedrich der GrofSe I/Il Gleisharfe, 460112.2 Friedrich der Grof3e I/l
Nebengebdiude. Aufgrund dessen ist durch einen im Umgang mit Altlasten und schddlichen
Bodenverdnderungen erfahrenen Gutachter ein Gutachten zu erstellen, bei dem sowohl die
verschiedenen Gefdhrdungspfade als auch das breite Schadstoffspektrum betrachtet werden.

Wie von der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Herne empfohlen, wurde ein umfassendes
Gutachten zu Boden, Bodenluft und Grundwasser im Plangebiet erstellt. Die Ergebnisse des
Gutachtens flieBen in die Abwagung und die Kennzeichnungen im Bebauungsplan ein. Fir eine
detaillierte Auskunft wird auf das Gutachten verwiesen.

Eine insgesamt 6kologische Gestaltung des Plangebietes ist wiinschenswert. Dazu sollen insbesondere
versickerungsfdhige Materialien verwendet, Stellplatzanlagen und Gebdude begriint, standortgerechte
Bepflanzungen gewdhlit und MafsSnahmen zum Artenschutz umgesetzt werden.

Die o©kologische Gestaltung des Plangebiets wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen zu
Bepflanzungen von Gebduden und Grundstiicken sowie Festsetzungen zum Artenschutz
bericksichtigt. So sind Aufenwdnde von Gebduden anteilig zu begrinen, Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit Dachbegriinung zu versehen, Bdume mit standortgerechten Arten auf
zusammenhadngenden Stellplatzanlagen zu pflanzen, bestehende Griinstrukturen sind dauerhaft zu
erhalten, AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundlich auszufiihren und Fensterscheiben gegen
Vogelschlag zu schiitzen.

4. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Da die Planung das Ziel hat, die bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen
gewerblich genutzten und teilweise brachliegenden Flachen langfristig in wohnvertraglicher Art flr
gewerbliche Nutzungen zu sichern und zu entwickeln, bestehen keine zu priifenden
Standortalternativen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten drangen sich hinsichtlich des verfolgten Planungsziels, der
Sicherung von Gewerbeflachen im Herner Stadtgebiet, und der beinahe vollstdndigen baulichen
Nutzung des Geltungsbereichs im Bestand ebenfalls nicht auf. Eine Alternative zur festgesetzten Art
der baulichen Nutzung ware ggf. die Festsetzung von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO auch im
Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets, um eine gréRere Bandbreite gewerblicher Nutzungen
zu ermoglichen. Hinsichtlich der das Plangebiet umgebenden Wohnbebauung waren hier jedoch
voraussichtlich umfassende MalRnahmen des aktiven Schallschutzes notwendig, welche zum einen
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einen teils hohen Flachenbedarf hervorrufen, zum anderen wirtschaftlich nicht im Verhéltnis zum
Planungsziel stlinden. Zudem sind sie aufgrund ihrer haufig trennenden Wirkung im Stadtgeflige aus
stadtebaulicher und -gestalterischer Sicht an dieser Stelle unerwiinscht. Auch eine Erhéhung oder
Reduzierung des MalRes der baulichen Nutzung oder der Gberbaubaren Grundstiicksflache stellt keine
geeignete Planungsalternative dar, da eine Erhohung zum einen gegen zwingende Rechtssatze
(BundesfernstralRengesetz) und die gebotene Ricksichtnahme gegeniber der umgebenden
Bestandsbebauung verstofRen wiirde, ohne einen fiir die angestrebte Nutzung nennenswerten Vorteil
zu generieren, und eine Reduzierung ,ebenfalls ohne das Erbringen von Vorteilen fir die Erreichung
des Planungsziels, einen Eingriff in bestehende Baurechte nach § 34 BauGB und damit einen Eingriff in
die Eigentumsgarantie bedeuten wirden. Der Verzicht auf Festsetzungen zum Schallschutz, der
Durchgriinung des Plangebiets und des Artenschutzes kommen aus Griinden des Gesundheitsschutzes
und der Daseinsvorsorge ebenfalls nicht Betracht.



