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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 74 - SchlachthofstraBe -

Allgemeines

Als notwen&ige FolgemaBnahme des Ausbaues der geplanten West-
tangente und zur Aktivierung der stadtkernnahen Wohnbauflichen
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir obigen Bereich
zwingend erforderlich. Die vorhandene Bausubstanz entspricht
liberwiegend nicht mehr den notwendigen Anforderungen an ein
moderngs,'hygienisches Wohnen. Die Gebdude sind iiberaltert und

+ sanierungsbediirftig. Die geplante Bebauung wird durch eine neue

St?aﬁe von Siuden nach Norden erschlossen. Das Gelinde eignet
sich von der Lage her in besonderem MaBe fiir eine Intensivie-

7':ung:des notwendigen Wohnungsbaues, der als parallel laufende

IT.

IIT.

IV,

MaBnahme fiir die Aktiviérung und Erneuerung des Stadtkernberei-
ches notwendige Voraussetzung ist. Insgesamt ist die Errichtung
von ca. 160 WE mdglich. Zusidtzlich wird die Errichtung einer
Kindertagesstétte mglich durch Festsetzung einer Gemeinbedarfs—
fldche. Perner ist ein offentlicher Kinderspielplatz ausgewie-
sen. Durch Uberwegerecht wird eine innere ErschlieBung des Ge-
lindes auch fuBldufig sichergestellt.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Dié Grenzen des Bebauungsplanes sind eindeutig festgesetzt und
gem. Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplah bestimmt durch Text und zeichnerische Dar-
stellung die NeuordnungsmaBnahmen. Im einzelnen setzt er u.a.
die Baufldchen, die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Bauweise, die Stellung der geplanten Baukdrper, die dem Sffent-
lichen Wohl dienenden Fldchen (Kinderspielplatz) und die Ver-
kehrsflachen fest. Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird
darauf hingewiesen, da8 unter der Fldche der Bergbau umgeht.

Verkehrsflachen und Entwidsserung
Das Geldnde wird durch &6ffentliche Verkehrsflichen erschlossen.

BodenordnungsmaBnahmen

Die Umlegung ist angeordnet, das Verfahren soll Jedoch zundchst
auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden, da z.T. die liegen-
schaftsrechtlichen Verdnderungen schon erfolgt sind.
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VI. Der Fl3chennutzungsplan ist entsprechend zu &ndern.

VII. Kosten
1.Grunderwerbskosten
1.1Erwerb der Verkehrsfliche fiir den Ausbau der

Westtangente ca. 50.000,--DM ..
1.2Freiliegende Blirgersteigflédche an bereits

ausgebauter StraBe ca. 7.000,--DM
1.3Flir die noch zu erwerbende Fliache der
» Kindertagesstatte ca.150.000,~--DM
1.4Fir die noch zu erwerbende Fliche der neuen

ErschlieBungsstraBe ' ca. 3.000,--DM

1.5Entschadigung fir die Fldchen mit Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit ,
und Fahrrecht zugunsten der Stadt ca. 15.000,--DM

2. Kosten fiir den Erwerb und Abbruch

von Gebauden ohne Bodenwert und ohne

Unsetzungskosten fiir Betriebsverlagerungen
2.11m Bereich der Westtangente ca.2.000.000,--DM
2.2im Ubrigen Plangebiet ca.”1.800.000,-~-DM

3. Ausbaukosten
3.1Ausbau des Teilstlickes Westtangente (von
Schlachthofstr. Haus Nr. 19 bis "Am Mihlenbach")

%.11 StraBenflachen ca. 320.000,--DM
%12 Gehwegfléchen ca. 50.000,—DM
%.1% Bordsteinanlagen ~ ca. 35.000,--DM
3.14 Beleuchtung ' ca. 12.000,--DM
%.15 unvorhergesehenes und Ingenieur

Leistungen ca. 3%%.000,--DM

5.2 Ausbau der neuen VerbindungsstraBe
parallel zur Schlachthofstrale

%3.21 Kanal ca. 280.000,--DM
3.22 StraBenfldchen ca. 140.000,--DM
3.23 Gehwegflachen ca. 110.000,~--DM
%.24 Bordsteinanlagen ca. 30.000,--DM
3.25 Beleuchtung einschlieBl. Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte ca. 54.000,--DM
3.26 Unvorhergesehenes und Ingenieur

Leistungen ‘ ca. 61.000,--DM

Zwischensumme ca.5.150.000,--DM
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3,2 Zwischensumme : Ubertrag ca. 5.150.000,--DM

3.3 UOffentlicher Kinderspielplatz ca. 150.000,--DM
ca. 5.300.000,~-DM

4. Flir den Ausbau des Teilstiickes Westtangente wird ein
Zuschull bis zu 80% erwartet, daB sind bis zu ca. 2.000.000,--DM.

ErschlieBungsbeitridge hierfiir entfallen, da die StraBen
in ihrer ersten Einrichtung fertiggestellt sind.

5. Fir die neue ErschlieBungsstraBe erhdlt die Stadt im Wege
der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen voraussichtlich
ca. 2.250.000,--DM zurlick.

Wanne-Eickel, den 30.6.70

Stadtvermessungs- Stadtplanungsamt Der Oberstadtdirektor

d Katasteramt i.V.
]n u421;4fzv/. ; O/, K4>C4£3€22£>4/7

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit vom '7.5.1971
bis einschlieBlich 7. 86,1971 6ffentlich ausgelegen.

A Wanne-Eickel, den 21.6.1971

Der Oberstadtdirektor
i.A.

Gehért zur Vig. v. 718171
pr L Ba= 426‘4 (Wakne— Cickel F44)

Landesbevkehdrde Runr
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