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Begrindung

zum Bebauungsplan 435 - Hiberniaschule -

I. Allgemeines

Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes wird erforder-
lich, um die im Flachennutzungsplan angestrebten Ziele der stadte-
baulichen Entwicklung zu sichern. Besonders ist die Festsetzung
der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die im Zusammenhang mit der
geplanten Neuprojektierung der BundesstraBle 226 ndtwendig wird,
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das ausgewiesene Mischgebiet stellt eine sinnvolle Abstufung
zwischen dem 8stlich der Dorstener Strafle verlaufenden Gewerbe-
gebiet und der Gemeinbedarfsfliche dar und soll Kleingewerbe-
sowie Wohnbebauung aufnehmen. Die Ausweitung der Gemeinbedarfs-—
flache ist fiir die Hiberniaschule notwendig.

II. Grenzen des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind eindeutig festgesetzt

‘und gem. Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

III. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bestimmt durch Text und zeichnerische Dar-
stellung alle NeuordnungsmafBnahmen. Im einzelnen setzt er die
Baufliche, die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die offentlichen Verkehrsfldchen fest.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird darauf hinge-
wiesen, daB unter der Fldche des geplanten Bebauungsplan-
gebietes der Bergbau umgeht.

IV. ErschlielBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt durch das vorhan-
dene StraBennetz und wird durch eine kleine Stichstrale erganzt.
Die neue B 226 wird als anbaufreie Hauptverkehrsstralle ausgebaut.

V. Bodenordnung
Die BodenordnungsmafBnahmen werden voraussichtlich durch frei-

willige Vereinbarungen mdglich sein. Andernfalls wird eine
Umlegung durch die Stadt angeordnet.
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' VI. Kosten
Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden folgende

{iberschligig ermittelte Kosten entstehen:

1) Grunderwerbskosten

1.1 Freiliegende Bilirgersteigfléache an

bereits ausgebauter Strale 1.000,-- DM

ca.
1.2 Fiir die noch zu erwerbende Flache
der neuen StichstraBe (ca. 450 qm) ca. 10.000,-- DM

1.3 Fir die noch zu erwerbende Flache,
die mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet wird ca. 3.000,-- DM

1.4 Fir die noch zu erwerbende Flache
des 6ffentlichen Kinderspielplatzes ca. 7.000,~-- DM

2) Kosten fiir den Erwerb und Abbruch
von Gebauden ohne Bodenwert
2.1 im Bereich der neuen Stichstrale ca. 6.000,-- DM

32) Ausbaukosten

3.1 neue StichstraBe ’ ca. 90.000,-- DM
Z.2 der Fliche mit Gehrecht zugunsten

der Allgemeinheit ca. 16.000,-- DM
%.3 5ffentlicher Kinderspielplatz ca. 37.000,-- DM
3.4 Neuausbau der Dorstener Stralevon der

Feldkampstrale bis zum Wendehammer ca. 192.000,-- DM

362.000,-- DM

4) Von diesen Kosten kann die Stadt im Wege
der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
zurtiickerhalten ca. _90.000,--_DN

5) Die Grunderwerbs- und Ausbaukosten fiir die geplante B 226
werden im Planverfahren zum Ausbau der B 226 ermittelt.

Wanne-Eickel, den 24.7.1968

Stadtvermessungs-und Stadtplanungsamt Der Oberstadtdirektor
Katasteramt Ki;i;}%{iézc/bq
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Diese Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf gem.

§ 2 (6) BBauG in der Zeit vom /& 7/ /9469 bis ein-
schlieBlich 7@ 72. 69 6ffentlich ausgelegen.

Wanne-Eickel, den 29. .7.77

He,



