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Vorhabenbezogeher Bebauungsplan Nr. 15
- Quartier KaiserstraBe -, 1. Anderung - Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.09.2023  Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung
26.09.2023  Ausschuss fur Umweltschutz

18.10.2023  Integrationsrat

26.10.2023  Bezirksvertretung Herne-Mitte

31.10.2023 Haupt- und Personalausschuss

Die beratenden und beschlieRenden Gremien nehmen zur Kenntnis, dass all€ Anlagen
dieser Beschlussvorlage vollstandig zur Verfligung stehen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Haupt- und Personalausschuss beschlief3t

a) dem Antrag des Vorhabentrdgers vom 17.08.2023 auf Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens statt zu geben.

. b) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 - Quartier
Kaiserstrale -, 1. Anderung gemalR § 2 Abs. 1 BauGB.

2. Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung beschlie3t die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. ‘

Sachverhalt:

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des VBP Nr. 15 - Quartier KaiserstralRe - umfasst das
Flurstiick Gemarkung Baukau, Flur 12, Flurstiick 357, welches begrenzt wird im Norden
durch die ForellstraRe, im Osten durch die parallel zur Kaiserstra®e verlaufende westliche
Grenze des Flurstiicks 600, im Siuden durch die nordliche Grenze Flurstiicks 356 und im
Westen durch die Kaiserstralle.

Der Geltungsbereich fir die Anderung umfasst damit nicht deckungsgleich den
Geltungsbereich des VBP 15, sondern- lediglich dessen nérdlichen Teil, in welchem




,Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Burozentrum“ als Art der baulichen Nutzung
festgesetzt ist (siehe dazu Anlage 1).

B. Planungsanlass und -erfordernis

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 17.08.2023 die Anderung des Bebauungsplans
beantragt. Dieser setzt im noérdlichen Teil seines Geltungsbereichs, welcher Gegenstand der
1. Anderung des Planes sein soll, fur die Art der baulichen Nutzung ,Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Burozentrum* fest. Ziel war hier, dem Nahversorgungsdefizit im
Stadtteil Baukau zu begegnen und ein urbanes Quartier mit einem Zusammenspiel aus
Einzelhandel in der Erdgeschosszone und ergédnzender Dienstleistungs- und Blrostruktur in
den oberen Geschossen zu schaffen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 wurde
2020 rechtskraftig.

Aufgrund der folgenden Corona-Pandemie, welche mit splrbaren Einschrankungen in der
traditionellen Bulrostruktur und einer breiteren Etablierung des Homeoffice einherging, sowie
des Ukrainekrieges, welcher ebenfalls deutliche Auswirkungen auf wirtschaftliche
Entwicklungen hat, gestaltet sich der Bedarf und die Nachfrage nach Neubauten im
Blirosektor in Herne nicht mehr so stark, wie es bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 urspringlich anzunehmen war. Gleichzeitig hat sich ein héherer
Nutzungsbedarf im Bereich Schule und Bildung entwickelt, welchem nach Einschéatzung des
Vorhabentragers und der Verwaltung auch an diesem Standort entsprochen werden konnte.
Um diese Nutzungen hier bedarfsgerecht umsetzen zu kénnen, soll der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 15 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung geéndert werden.

C. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 soll, wie unter Abschnitt B
erlautert, die Nutzungsmoglichkeiten im Quartier KaiserstraBe andern. Neben den bereits
von den Festsetzungen des VBP Nr. 15 gedeckten Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Biironutzungen sollen zukinftig auch Schulen und Bildungseinrichtungen bzw. Anlagen fir
soziale Zwecke realisiert werden kénnen. Damit soll einem in den letzten Jahren deutlich
erhdhten Bedarf an Einrichtungen dieses Sektors begegnet werden. Sowohl stédtebaulich
als auch mit Blick auf die bereits vorhandene und angestrebte Nutzungsstruktur innerhalb
der Plangebietsflache und unmittelbar an sie angrenzend mit der KiTa am Lackmanns Hof
und der neu zu errichtenden Grundschule Forellstral’e bietet sich so die Mdglichkeit, die -
bereits angestofiene und in der Umsetzung befindliche Planung des VBP Nr. 15 an die
geanderten Gegebenheiten anzupassen und bedarfsgerecht und zukunftsorientiert zu
erganzen. '

D. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 — Quartier Kaiserstrafie —
wird sich inhaltlich voraussichtlich lediglich in der festgesetzten Art der baulichen Nutzung
um die unter Punkt B und C erlauterten Erweiterungsmdglichkeiten von den Festsetzungen
des rechtskréftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 unterscheiden.
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E. Weitere Vorgehensweise

Als nachste Verfahrensschritte sind die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehen. Dabei wird
unter anderem Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Zudem werden
erforderliche Fachgutachten eingeholt und die ebénfalls notwendige Anderung des
DurchfuhrungsVertrags zum Bebauungsplan zwischen Stadt und Vorhabentrager vorbereitet.

Der Oberburgermeister
In Vertretung

Friedrichs ——
Stadtrat K

Anlagen:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 — Quartier Kaiserstrafie —

2. Einleitungsantrag des Vorhabentragers vom 17.08.2023
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