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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 »Widumer Héfe«
Begriindung

1. Einfiihrung
1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in Herne im Stadtteil Bornig des Stadtbezirks Sodingen. Das Stadtzentrum
von Herne liegt in rd. 3 km sldwestlicher Entfernung zum Vorhabenstandort.

Das rd. 2,7 ha grol’e Plangebiet (= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) wird
konkret abgegrenzt durch:

e die angrenzende Widumer Straf’e im Norden,

e die Josef-Prenger-Stralle und die westlichen Grenzen der Flurstiicke 70, 85, 86, 89, 90, 93, 94,
97, 103, 104, 112, 163, 165, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 197 und die nérdlichen Grenzen der
Flurstlicke 105 und 108 im Osten,

e die nordliche Grenze des Flurstiickes 201 im Siden und

e die Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 36, 41, 44, 58, 61, 64, 101, 156, 159 und 163 im Westen.

Samtliche, vorstehend aufgeflhrten Flurstlcke liegen in den Fluren 12 und 13 der Gemarkung Bornig.
Die Lage des Plangebietes ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen:

Abbildung 1: Ubersichtplan
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Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst lediglich den sidlichen Teilbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Hier sind die Teile des Vorhabens lokalisiert, die fur die
zeitnahe Realisierung bereits hinreichend planerisch konkretisiert sind.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Laufe der letzten Jahrzehnte ist im der Widumer Strale abgewandten Teil des Grundstlicks des Mari-
enhospitals in Herne-Bornig eine stadtebaulich unklare Situation entstanden. Teilweise nicht mehr ge-
nutzte Bestandsgebaude, Technikgebdude und asphaltierte bzw. gepflasterte Flachen zerschneiden die
vorhandenen Grinflachen und verdecken die Potenziale des Standortes.

In Folge der Umstrukturierung des Marienhospitals besteht fur die Eigentimerin St. Elisabeth-Gruppe die
Maoglichkeit, den Standort neu zu ordnen, die vorhandenen Qualitaten zu starken und auf dem betreffen-
den Grundstick eine neue Entwicklung zu realisieren. Leitgedanke ist dabei die Ergadnzung des derzeit
entstehenden Campus fir Aus- und Weiterbildung um Betreuungs- und Wohnangebote fiir Senioren. In
Geschossigkeit und Gliederung der Gebaudevolumina sollen die Neubauten zwischen dem heterogenen
Bestand von ehemaligem Krankenhaus und Geschosswohnungsbau sowie Einfamilienhausbebauung im
Umfeld vermitteln und sich gleichzeitig mit den umliegenden bestehenden und neu zu schaffenden Griin-
flachen zu verzahnen.

Das Bauvorhaben »Widumer Héfe« sieht die Entwicklung unterschiedlicher Wohn- und Betreuungsfor-
men fur Senioren vor. Neben je 24 Betreuungsplatzen in der Kurzzeit- und Tagespflege sollen Wohn-
gruppen mit bis zu 48 Platzen geschaffen werden. Zudem soll eine stationare Pflege flir bis zu 80 Be-
wohner realisiert werden. Mittel- bis langfristig ist aullerdem beabsichtigt, barrierefreie bzw. seniorenge-
rechte Wohnungen auf dem Gelande zu entwickeln. Zudem entsteht in Teilen des Bestandsgebaudes
des Marienhospitals im nordwestlichen Plangebietsbereich ein Campus fir Aus- und Weiterbildungsan-
gebote der St. Elisabeth Gruppe. Der nordéstliche Teil der ehemaligen Krankenhausbebauung soll dar-
Uber hinaus mittel- bis langfristig riickgebaut werden, sodass in diesem Bereich Wohngebaude mit barrie-
refreiem bzw. seniorengerechtem Wohnraum realisiert werden kdnnen.

Dieser Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des in Rede ste-
henden Bauvorhabens schaffen.

1.3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) aufgestellt. Der Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens durch die St.
Elisabeth-Gruppe vom 19.10.2017 wurde in der Sitzung des Haupt- und Personalausschusses der Stadt
Herne am 05.12.2017 beschlossen.

Bei dem in Rede stehenden Vorhaben handelt es sich um eine Fallgestaltung, fur die die Aufstellung
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB maoglich ist:

e die (geplante) zulassige Grundflache liegt in einer GroRenordnung unter 20.000 m?

e durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Der Bebauungsplan kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB wird von der Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) und
die Erstellung eines Umweltberichts als separater Teil B der Begriindung zu diesem Bebauungsplan ab-
gesehen. Unter Bezugnahme auf Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
ist festzustellen, dass es sich bei dem in Rede stehenden Vorhaben nicht um ein UVP-pflichtiges Vorha-
ben handelt. In der Anlage 1 des UVPG sind diejenigen Vorhaben aufgefihrt, die nach UVPG der UVP-
Pflicht unterliegen. Unter Berlicksichtigung der GréRRe des Planungsbereiches, der angestrebten Nutzun-
gen und des geplanten Umfanges der Stellplatzanlagen 16st das Planvorhaben keine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer UVP aus. Mit dem Vorhaben wird die Entwicklung einer Wohn-/Pflegeeinrichtungen fir
Senioren, eines Aus- und Weiterbildungscampus fur Krankenpflegeberufe sowie seniorengerechten
Wohnraumes angestrebt. Der Vorhabenstandort befindet sich zudem im unbeplanten Innenbereich. Die
Bedingungen des § 13a Abs. 2 unter Bezugnahme auf die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 sind erfullt und eine UVP nicht erforderlich.
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Im Rahmen der Beschlisse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 »Widumer Hoéfe« wurde
auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 08.11.2017 durch den
Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Birgeranhorung in der Sitzung der Bezirksvertretung
Sodingen am 14.03.2018. Der Offentlichkeit wurde auRerdem bis zum 29.03.2018 Gelegenheit gegeben,
sich schriftlich zu der Planung zu auf3ern. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.02.2018 bis zum 20.03.2018
durchgefiihrt.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Landesplanung

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den neuen Landesentwicklungsplan (LEP NRW) beschlossen. Der
LEP NRW wurde am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes verkiindet und trat
daraufhin gemaf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft. Der LEP NRW
stellt die Stadt Herne als Mittelzentrum dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu beriicksichtigen. Folgende Ziele und Grundsatze fiir den Sied-
lungsraum gilt es daher zu beachten:

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fiir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen fest. |[...]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siedlungsbereich der Stadt Herne ist bereits heute
bebaut. Durch die Umstrukturierung des derzeit am Standort befindlichen Marienhospitals bietet sich die
Gelegenheit, die verfligbare Flache in bedarfsgerechter Weise weiter zu entwickeln. Unter Bertcksichti-
gung des fortlaufenden Anstiegs des Anteils an alteren Personen in der Bevolkerung, sollen an dem
Standort Betreuungs- und Wohnangebote flir Senioren geschaffen werden. Durch die Wiedernutzung des
ehemaligen Marienhospital-Standortes kann eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle
vermieden werden.

6.1-2 Grundsatz Leitbild ,flaichensparende Siedlungsentwicklung*

Die Regional- und Bauleitplanung soll die flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des
Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsfldche bis
zu Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf ,Netto-Null“ zu reduzieren, umzusetzen.

Die Nutzung einer bereits heute genutzten Flache ermdglicht eine flichensparende Siedlungsentwicklung
entsprechend dem Grundsatz 6.1-2 des LEP NRW.

6.1-4 Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

Bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden wie
Splittersiedlungen.

Durch Realisierung der Planung kommt es nicht zur Entwicklung einer bandartigen Siedlungsstruktur
bzw. zum Entstehen einer Splittersiedlung. Der Standort befindet sich in integrierter Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches des Stadtbezirks Sodingen in Herne. Er flugt sich demnach in ein Umfeld aus beste-
henden Strukturen ein und stellt keine Erweiterung des Siedlungsbereiches dar.

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Flachen im AulRenbereich. [...]

Mit der Planung wird dem Grundsatz 6.1-6 des LEP NRW gefolgt, der besagt, vorrangig Planungen und
MafRnahmen der Innenentwicklung anzustreben. Eine Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich
kann durch die besagte Planung demnach vermieden werden.

2.2. Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr stellt seit 2010 sowohl
Regionalplan als auch Flachennutzungsplan fir die teilnehmenden Stadte dar. Im wirksamen Regionalen
Flachennutzungsplan vom 2. Mai 2010 (zuletzt geandert am 17. Juli 2017) sind die Flachen des Plange-
bietes als Wohnbauflachen dargestellt. Die Darstellung von Wohnbauflachen im regionalen Flachennut-
zungsplan entspricht auf Ebene der Regionalplanung der Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsberei-
ches (ASB).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (Strichlinie = Lage des Plan-
gebietes)

Gemall dem Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land-Nordrhein-Westfalen vom 25.05.2005 sind in
allgemeinen Siedlungsbereichen neben Flachen fur Wohnen auch wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfol-
geeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdrige Grun-, Sport-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen zulassig. An dem in Rede stehenden Standort ist die Entwicklung von Wohn-
und Pflegeeinrichtungen, Seniorenwohnen und Aus- und Weiterbildungsangeboten aus dem Kranken-
pflegebereich geplant. Die angestrebten Nutzungen entsprechen demnach den in allgemeinen Sied-
lungsbereichen zuldssigen Nutzungen. Das Planvorhaben stimmt daher mit den Darstellungen des regio-
nalen Flachennutzungsplanes Uberein.

2.3. Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 »Widumer Hoéfe« besteht kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Entlang der nérdlichen Plangrenze schliet der Fluchtlinienplan »fur einen Teil der Widumer Str. und
Ringstr. wie der Josef-Prenger-Str.« an, der seit dem 30.01.1961 rechtsverbindlich ist. Fir den nérdlichen
Teilbereich setzt der Fluchtlinienplan eine Fluchtlinie fest, welche den zukinftigen Zielen des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 17 widerspricht und daher bei Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 17 durch die darin getroffenen Festsetzungen ersetzt wird.

2.4. Landschaftsplan

Der seit 1989 gliltige Landschaftsplan der Stadt Herne weist im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 17 »Widumer Héfe« mehrere Landschaftsschutzgebiete aus:
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan

Westlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich ein rd. 26 ha
groRes Landschaftsschutzgebiet im Bereich der ehemaligen Zeche Mont Cenis. Der Landschaftsplan zielt
in diesem Bereich, der heute einen Landschaftspark darstellt, auf die »Erhaltung von gliedernden und
belebenden Landschaftselementen« ab. Konkret bedeutet dies, dass im Landschaftspark »typische
»Ruhrgebietsbiotope* erhalten und der Bevdlkerung nahegebracht werden« sollen. Dadurch soll die Ent-
wicklung zu einem o6kologisch wertvollen Biotop gewahrleistet werden. Die Flachen werden dabei aus-
dricklich als aktiver Aufenthaltsraum angelegt. Nordostlich des Vorhabenstandortes befindet sich ein
weiteres Landschaftsschutzgebiet (»Aufm Kolm, rd. 23 ha), welches »wegen seiner ornithologischen
und landschaftlichen Bedeutung und als Teilbereich eines entwicklungsfahigen Feuchtbiotopes« Schutz-
wurdigkeit aufweist. Stiidostlich des Plangebietes befindet sich zudem das Naturschutzgebiet »Volkspark
Sodingen«. Bei diesem handelt es sich um ein rd. 29 ha groRes Gebiet, das Bestandteil des landesweiten
Biotopverbundsystems ist. Im Volkspark Sodingen sind insbesondere »die Hochstaudenfluren mit Antei-
len unbewachsenen Bodens« und »Boéden mit einer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit und damit sehr ho-
hen Regelungs- und Pufferfunktionen« von besonderer Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bertihrt keines der genannten Schutzgebiete aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Herne. Ein negativer Einfluss der Planung auf diese kann demnach, auch aufgrund
der Entfernung zu diesen, ausgeschlossen werden.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Sodingen. Er befin-
det sich in integrierter Lage im Siedlungsbereich des Stadtteiles Bornig in rd. 3 km Entfernung zum Stadt-
zentrum von Herne. Im Westen und Osten grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an, stdlich verlauft
ein FuBweg in West-Ost-Ausdehnung. Im Norden grenzt die Widumer Stral3e an, an deren nérdlicher
Seite sich ein Friedhof anschlief3t.

3.2. Bebauung und Nutzung

Der Vorhabenstandort wird derzeit durch das Marienhospital Herne genutzt. Der Hauptbaukérper des
Marienhospitals mit vier bis sieben Geschossen bildet entlang der angrenzenden Widumer Stral3e eine
stadtebauliche Kante, weitere Gebaudeteile schlieRen an der Riickseite des Hauptbaukérpers an. Durch
die Stellung der Baukorper ergibt sich im dstlichen, rickwartigen Bereich ein Innenhof, slidwestlich grenzt
eine Stellplatzanlage an die Bebauung an. Weitere Gebaude liegen im sidlichen Plangebietsbereich.
Diese werden im Zuge der Realisierung der Planung riickgebaut. Weitere Stellplatze befinden sich im
Osten bzw. Siden des Plangebietes. Diese sind von der 6stlichen Zufahrt an der Josef-Prenger-Stralie
zu erreichen.

Zwischen den Baukdrpern befinden sich asphaltierte bzw. Stellplatzflachen und Grinflachen. Der nordli-
che Plangebietsbereich ist zu groRen Teilen versiegelt, wohingegen der sudliche Teil von Grinflachen
gepragt ist. Auf dem Gelande befindet sich dartiber hinaus alterer Baumbestand in Form von Einzelbdu-
men oder Baumgruppen. Zudem ist der sudliche Plangebietsrand durch eine Baumreihe gepragt.

Das Umfeld des Vorhabenstandortes ist vornehmlich durch Wohnbebauung in Form von Ein- und Mehr-
familienhausern gepragt. Auf der gegeniberliegenden StralRenseite der Widumer Stralde liegt die St. Pe-
ter und Paul Kirche mit angrenzendem Friedhof. In rd. 600 m stdwestlicher ful3laufiger Entfernung befin-
det sich die Akademie Mont Cenis, eine Fortbildungseinrichtung des Innenministeriums des Landes Nord-
rhein-Westfalen.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Das in Rede stehende Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich im
Besitz der St. Elisabeth-Gruppe, die gleichzeitig Vorhabentragerin ist.

3.4. Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Zufahrten von der 6stlich angrenzenden Josef-
Prenger-Stralle sowie von der ndrdlich angrenzenden Widumer Stral3e. Diese wiederum grenzt im Osten
an die Sodinger StralRe an, die den Stadtteil mit dem Herner Stadtzentrum verbindet. Die Sodinger Stra-
Re sichert zudem die uberortliche Erreichbarkeit des Standortes durch Anbindung an die Autobahn A42
(Anschlussstelle Herne-Bornig) in rd. 2 km nérdlicher Entfernung.

Das Plangebiet halt fur den ruhenden Verkehr derzeit rd. 57 Stellplatze bereit, die tiber die beiden Zufahr-
ten erschlossen werden. Eine Stellplatzanlage befindet sich im Nordwesten des Vorhabenstandortes
sudlich des Hauptbaukdrpers, eine weitere liegt im Sidwesten des Plangebietes und grenzt an den sudli-
chen Plangebietsrand an.

Das Gebiet des vorgesehenen Bebauungsplanes wird durch zwei Buslinien im Tagesverkehr an das Ver-
kehrsnetz des 6ffentlichen Personennahverkehrs in Herne angeschlossen. Die Bushaltestelle »Widumer
StralRe« in rd. 100 m fuBlaufiger Entfernung stellt dabei den wesentlichen Haltepunkt dar. Sie ist barriere-
frei ausgebaut und befindet sich an der Kirchstral3e. Die dort verkehrende Buslinien 311 und 321 ermdg-
lichen beispielsweise die Erreichbarkeit der Herner Innenstadt und des dort befindlichen Bahnhofes sowie
der Nachbarkommunen. Die Linie 311 »HER-Horsthausen — Sodingen — Bérnig — Holthausen — Castrop-
Rauxel« verkehrt montags bis freitags im 10-min-Takt, samstags und sonntags im 15-min-Takt sowie im
Abendverkehr im 30-min-Takt gemaf den Vorgaben des Nahverkehrsplans Herne. Die Linie 321 »Herne
Bf — Horsthausen — Bornig — Sodingen — Constantin — BO-Gerthe« verkehrt montags bis freitags im 30-
min-Takt, samstags und sonntags im 60-min-Takt sowie im Abendverkehr im 60-min-Takt gemafR den
Vorgaben des Nahverkehrsplans Herne.
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3.5. Ver-und Entsorgung

Im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung ist es vorgesehen, einen Teil der Flache im SO 1 als Flache fir
Stellplatze und Nebenanlagen festzusetzen. In diesem Bereich sollen die erforderlichen Anlagen fiir die
Entsorgung des Gebietes realisiert werden. Konkret bedeutet dies, dass im besagten Bereich eine Ent-
sorgungsstation errichtet werden soll. Am slddéstlichen Plangebietsrand (6stlich der geplanten Wohn- und
Pflegeeinrichtung fir Senioren) befindet sich zudem eine bestehende Heizzentrale, die kinftig zur Ver-
sorgung der Wohn- und Pflegeeinrichtung weitergenutzt wird.

10
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4. Stadtebauliche Planungsziele

4.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept strukturiert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in drei unterschiedli-
che Nutzungszonen. Im Siden des Plangebietes ist die Errichtung von zwei Gebauden (drei- bzw. vier-
geschossig) geplant, die Gber einen gemeinsamen Vorplatz erschlossen werden.

Im Norden des Plangebietes befinden sich derzeit noch die vier- bis siebengeschossigen Baukérper des
Marienhospitals. Die beiden Bestandsbaukdrper im Nordosten sollen mittel- bis langfristig riickgebaut
werden. In diesem Bereich soll eine flexible Nutzung ermdglicht werden, die die medizinisch-pflegerische
bzw. gesundheitliche Pragung durch den Aus- und Weiterbildungscampus bzw. die geplanten Wohn- und
Pflegeeinrichtungen fiir Senioren aufgreift. Denkbar ware hier die Etablierung weiterer erganzender Ein-
richtungen, bspw. in Form einer Erweiterung des Aus- und Weiterbildungscampus. Eine Erganzung der
im Suden geplanten Wohn- und Pflegeeinrichtungen fiir Senioren kénnte in diesem Bereich ebenso erfol-
gen. Durch die Méglichkeit zur Entwicklung von Wohnraum, bspw. fiir besondere Wohnformen wie zum
Standort passendes Seniorenwohnen, sind dariber hinaus weitere Entwicklungsmoglichkeiten geboten.
Die Gebaude kdnnen mit bis zu vier Vollgeschossen ausgebildet werden und schaffen so einen Uber-
gang zwischen dem bis zu siebengeschossigen Klinikkomplex und der Umfeldbebauung mit geringerer
Geschossigkeit.

Im Hinblick auf die Gebaudevolumina sollen die neuen Baukorper ebenfalls zwischen dem heterogenen
Bestand von ehemaligem Krankenhaus, Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbebauung im Um-
feld vermitteln. Gleichzeitig wird damit eine Verzahnung mit den umliegenden bestehenden und neu zu
schaffenden Griinflachen angestrebt.

4.2. Nutzungskonzept

Entsprechend der baulichen Zonierung des Plangebietes findet ebenfalls eine rdumliche Verteilung der
vorgesehenen Nutzungen statt. Der sudliche Bereich dient zukinftig der Unterbringung von Wohn- und
Pflegeeinrichtungen fiir Senioren. Neben je 24 Betreuungsplatzen in der Kurzzeit- und Tagespflege sollen
Wohngruppen mit bis zu 48 Platzen geschaffen werden. Zudem soll eine stationare Pflege fiir bis zu 80
Bewohner realisiert werden.

Die zu erhaltende Bebauung im Nordwesten des Plangebietes dient zukiinftig der Unterbringung von
Aus- und Weiterbildungseinrichtungen des Marienhospitals. In diesem Bereich wird ein Campus entwi-
ckelt, der die Aus- und Weiterbildungsangebote der St. Elisabeth Gruppe an einem Standort bindelt und
so Synergien schafft.

Im Nordosten werden Erweiterungspotenziale fir die geplanten Nutzungen (Aus- und Weiterbil-
dungscampus und Wohn- und Pflegeeinrichtung) geboten, sowie darlber hinaus die Entwicklung von
Wohnraum ermaoglicht, der der Wohnraumnachfrage der Stadt Rechnung tragt und insbesondere fir be-
sondere Wohnformen wie bspw. Seniorenwohnen geeignet ware.

4.3. ErschlieRungskonzept

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber die zwei vorhandenen Zufahrten an der Widumer Stralle und
Josef-Prenger-Strafle. Die Zufahrt an der Widumer StralRe wird beibehalten und in stdlicher Richtung bis
zum westlichen Baukoérper der Wohn-/Pflegeeinrichtungen fortgesetzt. Der vorhandene Stellplatz suid-
westlich des Klinikgebaudes wird ebenfalls erhalten und Uber die o. g. Zufahrt an der Widumer Stral3e
erschlossen.

Uber die zweite Zufahrt an der Josef-Prenger-Strae werden die Neubauten der Wohn-/ Pflegeeinrich-
tungen sowie ein weiterer, neu anzulegender Stellplatz erschlossen. Fir den Eingangsbereich der Wohn-
|/ Pflegeeinrichtungen ist die Ausbildung eines Vorplatzes vorgesehen.

Zudem wird in der Mitte des Plangebietes eine zentrale Wegeachse ausgebildet, die vornehmlich den
Bewohnern und Besuchern der Wohn-/ Pflegeeinrichtungen als direkte Zuwegung dient. Diese fuhrt in
sudliche Richtung in das Plangebiet und mindet in den o. g. Vorplatz. Die zentrale Achse wird in Rich-
tung Siden in Form eines Gehweges fortgesetzt und schliel3t am sidlichen Plangebietsrand an den an-
grenzenden o6ffentlichen Fulweg an. Die Wegeachse dient nach derzeitigem Planungsstand einerseits
zur fuBllaufigen ErschlieBung des Plangebietes und zur Vernetzung mit dem Umfeld. Andererseits ge-
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wahrleistet sie eine schnelle Erreichbarkeit der Wohn-/ Pflegeeinrichtungen fur Rettungsfahrzeuge sowie
Taxis. Um die Bedeutung der Wegeachse zu betonen, wird sie als Allee ausgestaltet.

Da das gesamte Gelande in Tragerschaft der St. Elisabeth-Gruppe verbleibt, erfolgt die innere Erschlie-
Bung Gber Privatwege und wird im Rahmen der weiteren Planungsschritte konkretisiert. Hierzu ist in Teil-
bereichen des Plangebietes eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl erforderlich. Dar-
Uber hinaus gelten die Vorgaben und vertraglichen Vereinbarungen des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des Plangebietes abgewickelt (siehe dazu auch Kapitel 6.4 und Bril-
on Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH im Méarz 2018 und August 2018). Dafur
sind mehrere Stellplatzanlagen vorgesehen, die den Stellplatzbedarf der Wohn- und Pflegeeinrichtung
(27 Stellplatze) und des Aus- und Weiterbildungscampus berlicksichtigen (84 Stellplatze). Insgesamt
werden im Plangebiet demnach mindestens 111 Stellplatze vorgehalten.

4.4. Freiraumkonzept

Der Freiraumgestaltung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine wichtige Bedeutung bei-
gemessen. Soweit moglich werden die bestehenden Gehdlze in den Randbereichen des Plangebietes
erhalten, um klare Strukturen zu schaffen, ohne, dass sich der Vorhabenstandort von seiner Umgebung
separiert. Bei den Geholzen handelt es sich vornehmlich um Laubbdume.

Um die Baukorper sind groRRzigige Grinflachen geplant, die den Besuchern und Bewohnern des Gebie-
tes als Aufenthaltsflachen zur Verfigung stehen und die Wohnumfeldqualitéat erhdhen. Entlang der sudli-
chen Gebaudeseite der Neubauten der Wohn-/Pflegeeinrichtungen werden dafir Terrassen und daran
anschlieende Gartenflachen ausgebildet.

In Folge der Planumsetzung entfallen einige der Bestandsbdume im Plangebiet. Bei diesen handelt es
sich vornehmlich um Laubbdume in der Mitte des Plangebietes. Weitere Bestandsbaume entfallen am
stidwestlichen Plangebietsrand sowie im Bereich des slidostlich geplanten Baukorpers der Wohn-/ Pfle-
geeinrichtungen. Eine entsprechende Fallgenehmigung wurde im Marz 2018 erteilt. Ziel ist es, lediglich
diejenigen Baume zu fallen, die im Bereich der geplanten neuen Baukérper und Zufahrten liegen. Der
Ubrige Baumbestand soll auch nach Umsetzung der Planung erhalten werden und zur Strukturierung und
optischen Aufwertung des Standortes beitragen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer reprasentativen
Wegeachse in Form einer Allee vorgesehen. Sie dient dazu, das Plangebiet zu strukturieren und klare
Abgrenzungen zwischen den einzelnen Bebauungs- und Nutzungszonen zu schaffen. Gleichzeitig wird
durch sie die vorgesehene Bebauung des Plangebietes optisch aufgelockert. Da die Allee ein wesentli-
ches Element des stadtebaulichen Konzeptes darstellt, wird ihre Entwicklung in den weiteren Planungs-
schritten konkretisiert, sie ist jedoch nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Ausfiih-
rungen zur Art der Bepflanzung, deren Ausflihrung etc. werden mit der Stadt Herne abgestimmt.

4.5. Entwasserungskonzept

Gemaly § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in Verbindung mit §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unter Beriicksichtigung des sog. Trennerlasses (Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — 1V-9 031 001 2104 — vom 26.05.2004) ist das Nie-
derschlagswasser grundsatzlich ortsnah zu versickern, zu verrieseln, direkt in ein Gewasser einzuleiten
oder mittels Trennkanalisation einem Gewasser zuzufihren.

Inwiefern dies fur das Planvorhaben moglich ist wird in enger Abstimmung mit dem Bodengutachter und
den zustandigen Behdrden (bspw. untere Wasserbehdrde) erortert. Ist die dezentrale Niederschlagswas-
serbeseitigung des Gebietes nicht mdglich, kann die Ableitung des Niederschlagswassers mit einer Dros-
seleinleitmenge von maximal 10 l/(s*ha) Uber den bestehenden Anschluss an der Josef-Prenger-Stralle
erfolgen. Die Einleitung des Schmutzwassers kann ebenfalls tber den vorhandenen Anschluss in der
Josef-Prenger-Strafl3e erfolgen.

Die konkrete Ausgestaltung der Entwasserung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. In
den Bebauungsplan wird zudem ein Hinweis aufgenommen (vgl. Kapitel 5.6.10).
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5. Inhalte der Planung
5.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 sowie §
11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein sonstiges Sonder-
gebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung »Aus- und Weiterbildungscampus, Wohn-/
Pflegeeinrichtungen und Wohnen« festgesetzt. Dieses wird entsprechend des angestrebten Nutzungska-
taloges in drei Bereiche gegliedert.

Sondergebiet 1 »Wohn-/Pflegeeinrichtungen fiir Senioren«

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Wohn-/Pflegeeinrichtungen flr Senioren« dient der Unter-
bringung von Wohn- und Pflegeeinrichtungen mit unterschiedlichen Pflegeangeboten (Tages-, Kurzzeit-
und stationare Pflege sowie Wohngruppen) fiir Senioren.

Sondergebiet 2 »Aus- und Weiterbildungscampus, medizinische Einrichtungen«

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Aus- und Weiterbildungscampus, medizinische Einrich-
tungen« dient der Unterbringung von Aus- und Weiterbildungseinrichtungen aus dem Krankenpflegebe-
reich sowie weiterer medizinischer Einrichtungen.

Sondergebiet 3 »Medizin, Pflege, Gesundheit und Wohnen«

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Medizin, Pflege, Gesundheit und Wohnen« dient der Un-
terbringung von Einrichtungen aus den Bereichen Medizin, Pflege und Gesundheit sowie Wohnen.

Begriindung:

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaf § 11
BauNVO. Unter Berticksichtigung des angestrebten Nutzungskataloges erhalt dieses die Zweckbestim-
mung »Aus- und Weiterbildungscampus, Wohn-/Pflegeeinrichtungen und Wohnen«. Das sonstige Son-
dergebiet wird zudem in die drei Teilbereiche »Wohn-/Pflegeeinrichtungen fir Senioren«, »Aus- und Wei-
terbildungscampus, medizinische Einrichtungen« und »Medizin, Pflege, Gesundheit und Wohnen« ausdif-
ferenziert. Somit erfolgt eine hinreichende Definition, was in dem festgesetzten Sondergebiet zuldssig ist
und es wird gewabhrleistet, dass die verfliigbare Flache fir die anvisierten Nutzungen bereitsteht.

5.1.2. Grundflachenzahl (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 17 BauNVO)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grundflache entsprechend der nach § 17 BauNVO
hdchstzulassigen Obergrenze fest. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Aus- und
Weiterbildungscampus, Wohn-/Pflegeeinrichtungen und Wohnen« wird demnach mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung folgt dem in § 17 BauNVO vorgesehenen, gebietsspezifischen Maximalmal® fur die
Grundflachenzahl. In Verbindung mit den Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache wird so
ein Rahmen fur die Bebauung im Plangebiet geboten. Unter Bezugnahme auf die geplanten Nutzungen
sollen fir diese lediglich die tatsachlich erforderlichen Grundstlcksteile in Anspruch genommen werden,
sodass der Ubrige Plangebietsbereich zur Ausgestaltung grof3zligiger Freiraume zur Verfiigung steht. Ziel
ist es, innerhalb des Plangebietes ein hohes Mafl} an Wohnumfeldqualitat zu generieren.

5.1.3. Zahl der Vollgeschosse (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 20 BauNVO in der
Planzeichnung festgesetzt.
Begriindung:

Hinsichtlich der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird den nutzungsbedingten Anforderungen
an die jeweiligen Baukorper Rechnung getragen und sichergestellt, dass die Bebauung in der stadtebau-
lich erwiinschten Form realisiert wird. Die Festsetzung dient einerseits dazu, die fiir die Entwicklung der
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Aus- und Weiterbildungseinrichtung erforderlichen Bestandsgebdude des Marienhospitals planungsrecht-
lich zu sichern. Vor diesem Hintergrund erfolgt die Festsetzung der Vollgeschosse in diesem Bereich
bestandsorientiert. Andererseits weisen die geplanten Neubauten gegeniiber der Bestandsbebauung
(des Marienhospitals) geringere Geschossigkeiten auf. Dies wird im Rahmen der Festsetzung berlck-
sichtigt, indem in den betreffenden Bereichen eine geringere Anzahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse festgesetzt wird. So wird einerseits der stadtebaulichen Zielsetzung einer Vermittlungsfunktion
der geplanten Bebauung zwischen dem heterogenen Bestand Rechnung getragen. Andererseits werden
so gleichzeitig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens sichergestellt.

5.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.2.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO durch Baugrenzen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriindung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die das zu Grunde liegende
stadtebauliche Konzept wiederspiegeln. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verzichtet, um den nutzungsbedingten Anforderungen an
die Baukorper eine mdglichst hohe Flexibilitat einzuraumen. Durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache wird dennoch ein Rahmen fiir die bauliche Entwicklung gewéhrleistet. Im Bereich der
Wohn-/Pflegeeinrichtungen flir Senioren bietet der Vorhaben- und ErschlieRungsplan zudem ausreichend
konkrete Festsetzungen hinsichtlich der geplanten Bebauung, sodass hier eine Bauweise ohnehin nur
eine untergeordnete Bedeutung hatte. Das Sondergebiet »Aus- und Weiterbildungscampus« dient der
Wiedernutzung von Teilen des bestehenden Klinikkomplexes, sodass auch hier auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet wird. Unter Berlcksichtigung der tberbaubaren Grundstiicksflache ist auch in die-
sem Bereich im Falle einer neuen Bebauung ein ausreichender Rahmen gegeben.

Zudem erfolgt eine Regelung zu den fiir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser erforderlichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO. Diese sind ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
sodass die entsprechende Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes sichergestellt ist. Gleichzeitig wird durch
die ausnahmsweise Zulassigkeit der Anlagen dem Ziel Rechnung getragen, die nicht Gberbaubaren Be-
reiche mdglichst versiegelungsfrei auszugestalten und damit eine hohe Wohnumfeldqualitat zu generie-
ren. So kann im Einzelfall gepruft werden, wo im Plangebiet die genannten Nebenanlagen in der Realitat
entwickelt werden.

5.2.2. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Liftungsgerate, Verschattungselemente oder
Rettungstreppenanlagen uUberschritten werden, sofern sie im baulichen Zusammenhang mit den geplan-
ten Hauptgebauden errichtet werden und solange die insbesondere durch Rettungsverkehre befahrbaren
Bereiche in einer lichten Hohe von mindestens 4,0 m freigehalten werden.

Begriindung:

Fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vordacher, Liftungsgerate, Verschattungselemente oder Rettungs-
treppenanlagen gilt, dass diese die Uberbaubaren Grundstlicksflachen Uberschreiten dirfen. Vorausset-
zung dafir ist, dass die untergeordneten Bauteile in einem baulichen Zusammenhang mit den jeweiligen
Hauptgebauden stehen und, dass die flir Rettungsverkehre erforderlichen Bereiche fir eine Befahrung
freigehalten werden.

Die Festsetzung vor dem Hintergrund, dass den geplanten Baukérpern, insbesondere den Wohngebau-
den die Mdoglichkeit eingeraumt wird, bauliche Erganzungen zum Hauptbaukoérper, wie bspw. Vordacher,
zu realisieren. Ferner soll gewahrleistet werden, dass erforderliche technische (Luftungsgerate) oder
bauliche (Rettungstreppenanlagen) Erganzungen realisiert werden kénnen.
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5.3. Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriindung:

Die Regelung zu Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen zielt darauf ab, insbesondere die
sudlichen Grundstlicksbereiche, die zuklinftig als attraktiver Freiraum/Gartenflachen dienen sollen, frei-
zuhalten. Da Stellplatze und Nebenanlagen jedoch insbesondere unter Berilicksichtigung der geplanten
Nutzungen in nicht unwesentlichem Umfang erforderlich sind, ist sicherzustellen, dass fiir diese ausrei-
chend Flache vorgehalten wird. Dem wird mit dieser Festsetzung Rechnung getragen. Neben der Regu-
lierung der erforderlichen Stellplatze ist daher insbesondere auch die Positionierung der Einrichtungen flr
die Ver- bzw. Entsorgung (Entsorgungsstation) zu betrachten, welche ebenfalls innerhalb der festgesetz-
ten Flachen positioniert werden soll.

5.4. Verkehrsflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.4.1. Private StraBRenverkehrsflache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die geplante Wegeachse zu den Wohn-/ Pflegeeinrichtun-
gen als private Verkehrsflache fest.

Begriindung:

Die geplante zentrale Wegeachse zu den Wohn- und Pflegeeinrichtungen stellt ein wesentliches Element
des stadtebaulichen Konzeptes dar. Sie dient zuklinftig als reprasentative Zufahrt bzw. Zuwegung zu den
Wohn-/Pflegeeinrichtungen und wird von Besuchern und Bewohnern genutzt. Zudem ermaoglicht sie eine
schnelle Erreichbarkeit fir Taxis oder Rettungsfahrzeuge. Die Wegeachse wird als Allee ausgebildet und
lockert die geplante Bebauung des Gebietes somit optisch auf. Um ihre Bedeutung hervorzuheben und
deren Umsetzung sicherzustellen, wird sie als private Strallenverkehrsflache festgesetzt.

5.5. Ver-und Entsorgung (geman § 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

5.5.1. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu fihren.
Begriindung:

Eine oberirdische Leitungsfuihrung widerspricht dem gestalterischen Anspruch des Planvorhabens und
der mit dem Vorhaben verbundenen Strukturierung bzw. optischen Aufwertung des Standortes. Eine
oberirdische Verlegung von Kabeln zur Ver- und Entsorgung ist unter Bezugnahme auf das stadtebauli-
che und insbesondere das Freiraumkonzept planerisch nicht erwlinscht. Die Festsetzung erfolgt gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

5.6. Hinweise

5.6.1. Altlasten

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde auf Altlasten hin untersucht. Es ergaben sich fur den Oberbo-
den keine Uberschreitungen der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir den Gefahrdungspfad
Boden-Mensch.

Die unterlagernden Bdden zeigten lokal geringe Verunreinigungen durch Schwermetalle, polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe und Sulfat. Auch diese Werte stellen nach der Bundesbodenschutzver-
ordnung keine Gefahr fir die menschliche Gesundheit dar. Bei BaumalRnhahmen ist der Aushub aus die-
sen Bereichen ordnungsgemal zu handhaben.

Im Rahmen der Umgestaltung des Planbereichs ist auch vorgesehen, ehemals versiegelte Bereiche einer
Griunnutzung zuzufiihren. Der Unterbau sowie nicht natlrliche Substrate sind zur Herstellung einer
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durchwurzelbaren Bodenschicht zu entnehmen und durch natirlichen Boden, der den Vorgaben der Bo-
denschutzgesetzgebung entspricht, zu ersetzen.

5.6.2. Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Gehoélzrodungen grundsatzlich nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel) zulassig.

5.6.3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als
Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archdologie fir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denk-
malschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

5.6.4. Bodenschutz

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde auf Bodenverunreinigungen untersucht. Es ergaben sich fir
den Oberboden keine Uberschreitun-gen der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir den Ge-
fahrdungspfad Boden-Mensch.

Die unterlagernden Bdden zeigten lokal geringe Verunreinigungen durch Schwermetalle, polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe und Sulfat. Auch diese Werte stellen nach der Bundesbodenschutzver-
ordnung keine Gefahr fir die menschliche Gesundheit dar. Bei Baumalinahmen ist der Aushub aus die-
sen Bereichen ordnungsgemal zu handhaben. In Griinbereichen ist zur Wiederverfillung sauberer Bo-
den zu verwenden.

Im Rahmen der Umgestaltung des Planbereichs ist auch vorgesehen, ehemals versiegelte Bereiche einer
Grunnutzung zuzufihren. Der Unterbau sowie nicht naturliche Substrate sind zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht zu entnehmen und durch natirlichen Boden, der den Vorgaben der Bo-
denschutzgesetzgebung entspricht, zu ersetzen.

5.6.5. FeuerwehrerschlieBung

In der Zeit der BaumaRnahme sollen die Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr zum Gebaude des
Marienhospitals jederzeit moglich und frei sein.

5.6.6. Ingenieurgeologie

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumalnahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

5.6.7. Kampfmittel
Werden bei Durchfiihrung des Bauvorhabens auflergewohnliche Verfarbungen des Erdaushubs oder

verdachtige Gegenstande festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Offentli-
che Ordnung und Sport unter der Rufnummer 02323/ 162757 oder 02323/ 162295 verstandigt werden.
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5.6.8. Oberboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

5.6.9. Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem Stralenbau
sowie den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, jedoch mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5.6.10. Versickerungsmaoglichkeiten
Im Falle von Flachenversiegelungen sind Maéglichkeiten zur ortsnahen Versickerung gering verschmutzter

Niederschlagswasser gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) bestehen.

5.6.11. Wasserwirtschaft

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasserkanalisation in der Widumer Stral3e /Josef-Prenger- Stralte wird
empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser am Anfallsort temporar zuriickzuhalten und in das sld-
lich des Plangebietes angrenzende Oberflachengewasser Langelohbach abzuleiten.
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6. Fachgutachten
6.1. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die fir Teile des Plangebietes bereits durchgefiihrte ar-
tenschutzrechtliche Vorpriifung (vgl. Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet, Juli 2017) im Hinblick auf
die raumliche Ausdehnung des Geltungsbereiches erganzt. Ziel der artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist
es, mogliche aus der Umsetzung einer Planung resultierende artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu
identifizieren, um darauf aufbauend Ma3nahmen zu deren Vermeidung zu ergreifen.

Grundlagen

Als wesentliche rechtliche Bezugspunkte dienen die §§ 44 u. 45 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Darin wurden die europaischen Normen der Artikel 12 u. 13 der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die gene-
rellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) finden sich in § 44 BNatSchG. Durch
die artenschutzrechtliche Vorprifung ist demnach herauszustellen ob und inwiefern durch ein Vorhaben
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden.

Demnach wurden im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehung trotz intensiver Suche keine Spuren
planungsrelevanter Arten (bspw. Federn, Nistmaterial, Kot, Urinfahnen) nachgewiesen. Zudem erfolgte
eine Bewertung der Bestandsgebdude und Freiflachen im Hinblick auf eine Geeignetheit fir die Nutzung
durch planungsrelevante Arten.

Untersuchung des Gebdudebestands

Hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten kommt lediglich ein Vorkommen der Breitfliigel-
oder Zwergfledermaus im Plangebiet in Betracht. Einzugrenzen ist das Vorkommen zudem auf die Som-
mermonate: der Gutachter verweist darauf, dass das Plangebiet lediglich als Sommerquartier in Betracht
kommt, obgleich zum Zeitpunkt der Untersuchungen keine Nachweise flr ein Vorkommen erbracht wur-
den.

Im Hinblick auf planungsrelevante Vogelarten kommt ein Vorkommen des Haussperlings und des Mauer-
seglers in Betracht. Nachweise zum Vorkommen des Haussperlings konnten trotz der Geeignetheit des
Plangebietes nicht erbracht werden. In Bezug auf den Mauersegler konnte ein Ausflug aus einem der
Bestandsgebaude beobachtet werden, weitere Brutplatze sind zudem in den anderen Bestandsgebauden
denkbar.

Untersuchung der Freiflichen

In Bezug auf die Freiflachen im Plangebiet kommen vor allem die zum Teil sehr alten Baumbesténde als
Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte planungsrelevanter Arten in Betracht. Bei diesen handelt es sich vor-
nehmlich um zahlreiche solitdre oder in Gehdlzriegel eingestreute Laubbdume sowie vereinzelt auch
Nadelbdume. Der altere Baumbestand wurde auf das Vorhandensein von Baumhohlen kontrolliert, zu-
dem erfolgte eine Prifung der Baumkronen auf Horste von Greifvogeln. In diesem Rahmen wurden we-
der Horste noch andere entsprechende Nester im Plangebiet identifiziert. An insgesamt 10 Baumen im
Plangebiet wurden allerdings Baumhdohlen festgestellt, die aus dem Absagen oder Abbrechen eines Gro-
bastes im Stammbereich durch Auslaufen der Schnittflaiche entstanden (sog. Faulhéhlen). Nach Untersu-
chung der Baumhohlen wurde festgestellt, dass diese fiir eine Besiedelung durch planungsrelevante Ar-
ten ungeeignet sind.

Im sudlichen Plangebietsbereich befindet sich zudem eine Teichanlage, die ebenfalls im Hinblick auf ein
Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten untersucht wurde, fur diese jedoch nicht geeignet ist.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Insgesamt kann festgehalten werden, dass weder der Geholzbestand noch andere Grinstrukturen oder
die Teichanlage im Plangebiet Voraussetzungen fir ein Vorkommen planungsrelevanter Arten aufweisen.
Hinsichtlich des Gebdudebestandes wurde ebenfalls kein Nachweis einer Beeintrdchtigung von pla-
nungsrelevanten Arten erbracht, deren Vorkommen wird jedoch nicht ausgeschlossen. Dies bezieht sich
vornehmlich auf die Gruppe der Fledermause, konkret auf die Breitfligel- und die Zwergfledermaus. Vor
diesem Hintergrund empfiehlt der Fachgutachter, den Abrisszeitraum so zu wahlen (November bis Marz),
dass Konflikte mit § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) minimiert werden. Alternativ kénnen die
Abrissarbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefuhrt werden, wenn im Vorfeld des Abrisses die aktu-
ellen Fledermausaktivitaten real erfasst werden (bspw. unter Anwendung sog. Horchboxen und Bat-
Detektoren). Im Hinblick auf die Zwergfledermaus sind mdgliche Konflikte mit den Punkten 2 und 3 des §
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44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten; anders verhalt es sich hingegen im Hinblick auf die Breitfligelfle-
dermaus. Ein Verlust von mdglichen Sommerquartieren im Plangebiet kdnnte die lokale Population ge-
fahrden, sodass empfohlen wird, im Vorfeld der AbrissmalRnahme geeignete Quartierhilfen in Form von
Fledermauskasten im nahen Umfeld zur Verfligung zu stellen. Im Zuge der spateren Neubebauung kénn-
ten diese zudem durch Fassaden integrierte Modelle erganzt werden. Die Empfehlungen des Fachgut-
achters werden beriicksichtigt, in enger Abstimmung mit den betroffenen Behorden konkretisiert im zwi-
schen der Stadt Herne und der Vorhabentragerin zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag vertraglich ab-
gesichert.

Unter Bezugnahme auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind Gehdlzrodungen grund-
satzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel)
zulassig. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2. Boden

Hinsichtlich der bodenbezogenen Belange wurde ein Fachgutachter beauftragt, der unter anderem Aus-
sagen zur Beschaffenheit und Zusammensetzung des Bodens trifft. Zudem erfolgte eine Auswertung des
Altlastenkatasters der Stadt Herne, eine Priifung der mdglichen Betroffenheit von Bodendenkmalern so-
wie eine Kampmittelabfrage fiir den betroffenen Planungsbereich.

6.2.1. Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Herne kennzeichnet einen Streifen entlang des siidlichen Plangebiets-
randes als Altlastenverdachtsflache. Die Verdachtsflache mit der Katasternummer 460118 ist demnach
Bestandteil der ehemaligen Zeche Mont Cenis II/IV und verlauft sldlich der Plangebietsabgrenzung au-
Rerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Innerhalb des Geltungsbereiches vorlauft pa-
rallel zum gekennzeichneten Streifen allerdings ein schmaler Streifen, der der besagten Flache als er-
ganzende Flache (maximale Ausdehnung) zugesprochen wird.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt Herne
Gemal Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde im November 2017 handelt es sich bei dem
gekennzeichneten Streifen im Plangebiet moglicherweise um eine Fehldarstellung. Ein Vorkommen von
Altlasten im Plangebiet ist zum derzeitigen Kenntnisstand demnach nicht bekannt. In Abstimmung mit der

unteren Bodenschutzbehérde wurde der Belang im Rahmen der zu erstellenden Bodenuntersuchung
bertcksichtigt (siehe dazu auch Kapitel 6.2.4).
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6.2.2. Kampfmittel

Im Hinblick auf eine mogliche Belastung des Geltungsbereiches mit Kampfmitteln wurde der Vorhaben-
tragerin mit Schreiben vom 31.07.2017 durch die Stadt Herne mitgeteilt, dass der Vorhabenstandort nicht
in einem Bereich liegt, in dem Bombenabwirfe festgestellt worden sind. Da die fur derartige Auskinfte
heranzuziehenden Luftbilder jedoch nicht immer den letzten Stand der Bombenangriffe darstellen und
gegebenenfalls nicht alle Bombenabwirfe bildlich erfasst wurden, ist aus Grinden der o&ffentlichen Si-
cherheit und Ordnung der folgende Hinweis zu beachten:

Werden bei Durchfihrung des Bauvorhabens aulBergewdhnliche Verférbungen des Erdaushubs oder
verdadchtige Gegensténde festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Offentli-
che Ordnung und Sport unter der Rufnummer 02323/ 162757 oder 02323/ 162295 verstandigt werden.

Der Hinweis wird Bestandteil der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan.

6.2.3. Bodendenkméler

Gemal Auskunft des LWL — Archaologie fur Westfalen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB sind von dem geplanten Bauvorhaben keine Bodendenkmaler bzw. bodendenkmalpflege-
rische Belange betroffen. Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass ein Vorkommen von Bodendenkm&-
lern nicht ausgeschlossen werden kann und insbesondere im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler
neu entdeckt werden konnten. Entsprechend der Empfehlungen des LWL wird daher ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5.6.3).

6.2.4. Bodenbeschaffenheit

Im Hinblick auf den stdlichen Planungsbereich, in dem die Errichtung der Wohn- und Pflegeeinrichtungen
fir Senioren vorgesehen ist, wurde im November 2017 eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, die
bereits erste Ergebnisse im Hinblick auf die Bodenbeschaffenheit (in dem entsprechenden Teilbereich)
liefert. Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet demnach im Bereich von kreidezeitlichen Mer-
gelschichten (Sandmergel und Emschermergel) mit einer Uberdeckung aus quartdren Ablagerungen in
Form von Schluffen, Tonen und Sanden. Die Bdden sind oberflachennah umgelagert bzw. mit Auffillun-
gen bedeckt. Diese bestehen aus Feinsand mit schluffigen und schwach tonigen Anteilen, Schluffen mit
sandigen und tonigen bzw. Ton mit schluffigen und sandigen Beimengungen. Als Fremdmaterialien im
Bodengemisch wurden zudem Bauschutt, Ziegelbruch, Schlacke und Schotter festgestellt.

In enger Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde wurde die angefihrte Baugrunduntersuchung
durch weitere Bodenuntersuchungen erganzt. Daflr wurden innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bodenproben enthommen und unter Bezugnahme auf die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die »Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln« der Bund-/ Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA Boden) untersucht. Zusatzlich wurden weitere Bodenuntersuchungen zur Ge-
fahrdungsabschatzung mit einer Versickerungsbeurteilung fir Niederschlagswasser (Gutachten von April
2018) durchgefhrt.

Hinsichtlich der Vorgaben gemall BBodSchV weisen die entnommenen Proben aus dem Plangebiet kei-
ne Uberschreitungen der angegebenen Priifwerte fiir den zu betrachtenden Gefahrdungsgrad Boden-
Mensch auf. In Bezug auf die Bewertung des im Plangebiet befindlichen Bodens nach LAGA Boden wies
eine Bodenprobe Konzentrationen an Schwermetallparametern (Chrom, Nickel, Zink, Arsen) auf. Eine
weitere Bodenprobe wies zudem Konzentrationen an organischem Kohlenstoff (TOC), polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Sulfat auf. Die Konzentrationen beider Bodenproben stel-
len jedoch keine Gefahr fir den Menschen und dessen Gesundheit dar. An einer Sonderprobe, welche im
Bereich der sudlichen Altlastenverdachtsflache (siehe dazu auch Kapitel 6.2.1) entnommen wurde, zeigte
sich ein sensorisch auffalliger Geruch. Die Untersuchung auf Kohlenwasserstoffe sowie leicht fliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol
und Xylol (BTEX) wies einen Wert nach, der zwar eine Beeintrachtigung des Bodens darstellt, von dem
jedoch ebenfalls keine Gefahrdung fiir den Menschen ausgeht. Fir den Gefahrdungspfad Boden-
Grundwasser wurde der Prifwert fur Fluorid Uberschritten. Fluoridverbindungen gelten als schwer I6slich,
so dass deren Auswirkungen auf das Grundwasser aufgrund der vorhandenen Untergrundverhaltnisse
mit praktisch undurchlassigen Boden vernachlassigbar sind.

Auf Grundlage der Ergebnisse der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen im Plangebiet kann nicht aus-
geschlossen werden, dass aufféllige Stoffe im Bereich der Altlastenverdachtsflache vorhanden sind. In
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der im November 2017 durchgefihrten Untersuchung wurde zudem auch auflerhalb der gekennzeichne-
ten Verdachtsflache (Bereich RKS 4, siehe Ubersichtsplan) ein Vorkommen von Chrom in einer Konzent-
ration Uber dem Prifwert der BBodSchV fur den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser nachgewiesen.
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Abbildung 5: Ubersichtsplan Bodenuntersuchungen

6.3. Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (vgl.
Graner + Partner Ingenieure im Marz 2018). Ziel der Untersuchung war es, die vorhabenbedingten Ge-
rauscheinwirkungen auf das Umfeld des Plangebietes zu untersuchen, um ggf. daraus resultierende
Schallschutzmaflnahmen zu definieren. Zusatzlich ist auch der Verkehr auf 6ffentlichen Stral’en (der An-
und Abfahrtsverkehr des Stellplatzes von der/auf die Widumer Stralle) in Bezug auf mogliche Gerausch-
belastungen zu untersuchen und ggf. entsprechende Mallnahmen vorzusehen.

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die im Osten des Plangebiets geplante Stellplatzan-
lage. Die je Gebaude geplanten zwei kleinen Abluftventilatoren und ein Splitgerat (Server-Raum) auf den
Déachern erzeugen aus schalltechnischer Sicht keine relevanten Gerduschemissionen an den néchstlie-
genden Immissionspunkten und kénnen als unkritisch bewertet werden. Es wird ferner nicht davon aus-
gegangen, dass zukunftig unzuldssige Stérungen an den Immissionsorten bei gleichzeitigem Betrieb der
im Sudosten des Plangebiets bestehenden Heizzentrale auftreten.

Methodik und Grundlagen

Die wesentlichen heranzuziehenden Vorschriften und Richtlinien sind die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) mit den darin enthaltenen Immissionsrichtwerten (IRW), die Parkplatz-
larmstudie des Bayerischen Landesamts fir Umwelt sowie die DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau. Das
Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich durch Wohnbebauung gepragt (siehe dazu auch Kapitel 3),
sodass die Gerauscheinwirkungen des Planvorhabens auf die schutzwirdige Nutzung »Wohnen« zu
untersuchen sind. Die TA Larm gibt fur die in diesem Fall heranzuziehende Kategorie der allgemeinen
Wohngebiete Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tag sowie 40 dB(A) in der Nacht vor. Einzelne Ge-
rauschspitzen durfen die IRW um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag bzw. 20 dB(A) in der Nacht Gberschrei-
ten, dartiber hinaus werden fur die Ruhezeit Zuschlage von 6 dB(A) angerechnet.
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Die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens erfolgt an den nachstliegenden
Immissionspunkten Wohnhaus Josef-Prenger-Stral’e 2 und Wohnhaus Widumer Strale 14a. Als wesent-
liche Schallquellen des Vorhabens gelten die geplanten Stellplatzanlagen im Plangebiet. Die Ermittlung
der Schallausbreitung erfolgt rechnergestitzt. Fur das in Rede stehende Planvorhaben sind lediglich die
Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum ausschlaggebend.

Berechnungsergebnisse und Schlussfolgerungen

Der nach TA Larm einzuhaltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir den Tageszeitraum wird an bei-
den Immissionspunkten unterschritten. Am Immissionspunkt 1 betragt der ermittelte Beurteilungspegel
45,8 dB(A), am Immissionspunkt 2 betragt der Beurteilungspegel 44,7 dB(A). Zudem ist auch das soge-
nannte lrrelevanzkriterium der TA Larm, nach dem die Vorbelastung bei einer Unterschreitung der Immis-
sionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) bertcksichtigt werden muss, rechnerisch ebenfalls erfllt.

Die mit der Nutzung des Stellplatzes zu erwartenden kurzzeitigen Gerauschspitzen bedeuten fiir die Im-
missionspunkte 1 bzw. 2 einwirkende Maximalpegel von 65,3 dB(A) bzw. 61,9 dB(A), sodass auch dies-
bezlglich eine Unterschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte festzuhalten ist.

Unter Bezugnahme auf die angrenzende Widumer Straf3e und auf den damit verbundenen Verkehrslarm
sind keine weiterfUhrenden MalRnahmen organisatorischer Art zur Minderung der Gerdusche aus dem
An- und Abfahrtsverkehr der Stellplatzanlage erforderlich.

Das in Rede stehende Planvorhaben 16st demnach aus schalltechnischer Sicht keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte aus.

Die erganzenden Berechnungsergebnisse im Zuge der Erweiterung der Stellplatzanlage zeigen, dass der
geplante Parkplatz unter Beriicksichtigung der sich neu ergebenden Stellplatzzahl (111 Stellplatze) und
deren Frequentierung nach wie vor die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalt. Dies gilt fir den zu
untersuchenden Beurteilungspegel und den zuldssigen Maximalpegel. Der Betrieb des Parkplatzes er-
folgt somit im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz.

6.4. Verkehrliche Leistungsfahigkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt (vgl. Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH im Marz 2018, ergénzt am 16.08.2018).
Auf Grundlage einer Verkehrserhebung wurde zunachst das derzeitige Verkehrsaufkommen ermittelt.
Unter Bezugnahme auf das geplante Vorhaben wurde eine Verkehrsprognose durchgefihrt, die mit dem
Verkehrsaufkommen im Bestand verglichen wird. Weiterer Bestandteil der Verkehrsuntersuchung ist der
vorhabenbedingte Stellplatzbedarf. Dartber hinaus werden erste Aussagen zum betrieblichen Mobili-
tatsmanagement als Grundlage fur ein zu erarbeitendes Mobilitatskonzept getroffen.

Verkehrsaufkommen Bestand

Momentan werden lediglich Teile des Marienhospitals tatsachlich genutzt. Die derzeitige Nutzung um-
fasst demnach die Kinderchirurgie und zwei Stationen Krankenhausnutzung des Berufsgenossenschaftli-
chen Universitatsklinikums Bergmannsheil gGmbH. Zusatzlich ist eine Krankenpflegeschule im Be-
standsgebdude untergebracht. Eine intensivere Nutzung der Bestandsgebdude fand im Jahr 2012 statt,
sodass die Verkehrsprognosezahlen des Planvorhabens sowohl mit den Zahlen der derzeitigen Ver-
kehrssituation als auch mit der Verkehrssituation aus dem Jahr 2012 verglichen werden.

Die wesentliche ErschlieBungsachse stellt die Widumer StralRe, ndrdlich angrenzend an das Plangebiet,
dar. Entlang dieser befinden sich 77 Langsstellplatze und 3 Behinderten-Stellplatze. Auf dem Gelande
des Marienhospitals stehen den Angestellten, Besuchern und Patienten insgesamt 57 Stellplatze zur
Verfligung, von denen 14 Stellplatze fir das Personal des Hospitals bzw. Patienten der Tagesklinik re-
serviert sind.

Die vorhandenen Verkehrsbelastungen wurden an insgesamt vier Knotenpunkten (KP) ermittelt (siehe
dazu auch Anlage B-3 des Fachgutachtens):

e KP 1: Widumer Strafde / Anbindung Marienhospital West

e KP 2: Widumer Strafte / Anbindung Marienhospital Ost

o KP 3: Josef-Prenger-Stralte / Anbindung Marienhospital Nord
o KP 4: Josef-Prenger-Stralie / Anbindung Marienhospital Sid
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Die Verkehrserhebung fand an einem gewdhnlichen Wochentag im Februar 2018 in der Zeit von 06:00
Uhr bis 19:00 Uhr statt. Baustellen in der ndheren Umgebung, Feiertage, Schulferien oder sonstige den
Verkehr beeinflussende Faktoren gab es zu diesem Zeitpunkt nicht. Die Morgenspitzenstunde (hdchste
Verkehrsbelastung am Morgen/Vormittag) stellt der Zeitraum von 06:45 Uhr bis 07:45 Uhr dar, die héchs-
te nachmittagliche Verkehrsbelastung trat im Zeitraum von 14:00 Uhr bis 15:00 Uhr auf (Nachmittagsspit-
zenstunde). Am Erhebungstag sind rd. 200 Kfz auf das Grundstiick des Marienhospitals gefahren und
haben dieses wieder verlassen. In der Morgenspitzenstunde belief sich das Verkehrsaufkommen des
Grundstiickes auf 44 Kfz/h im Zielverkehr (zum Gelande) und 12 Kfz/h im Quellverkehr (vom Gelande), in
der Nachmittagsspitzenstunde auf 12 Kfz/h im Ziel- und 29 Kfz/h im Quellverkehr.

Stellplatzsituation Bestand

Zur Ermittlung der Parkraumbelegung und der Stellplatzauslastung im Umfeld des Vorhabenstandortes
wurde am Erhebungstag zudem eine Parkraumerhebung durchgefiihrt. Die Untergliederung der Stell-
platzauslastung erfolgte gemaR den Empfehlungen fir Verkehrserhebungen EVE (vgl. FGSV, 2012),
nach dem ein gewisser Prozentsatz der Auslastung fir eine bestimmte Starke des Parkdruckes steht
(bspw. hoher Parkdruck bei einer Auslastung von 80 % bis 90 % der Stellplatze).

Im Hinblick auf die Stellplatze entlang der Widumer StralRe erfolgt eine differenzierte Betrachtung nach
Abschnitten:

o  Widumer StralRe West, zwischen KirchstralRe und Josef-Prenger-Stralie
e  Widumer StralRe Ost, zwischen Josef-Prenger-Stralte und Ringstralle

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Parkraum entlang der Widumer Stral3e sehr stark nach-
gefragt wurde. Hervorzuheben ist hier insbesondere der westliche Stralenabschnitt, fir den im Zeitraum
von 07:30 Uhr bis 14:00 Uhr ein sehr hoher Parkdruck festgestellt wurde. Zeitgleich wies der 6stliche
StraRenabschnitt einen mittleren bis hohen Parkdruck auf. Uber die gesamte Widumer StraRe war der
Parkdruck zwischen 08:00 Uhr und 14:00 Uhr sehr hoch, vor 08:00 Uhr und nach 14:00 war hingegen zu
fast allen Zeiten ein geringer oder gar kein Parkdruck festzustellen.

Hinsichtlich der Stellplatzsituation im Bereich des Marienhospitals erfolgte eine Differenzierung nach den
einzelnen im Plangebiet befindlichen Stellplatzanlagen:

e Marienhospital Nord: 18 Stellplatze sidlich der Widumer Strae und westlich der Josef-Prenger-
Stralle

e Marienhospital West: 24 Stellplatze im Westen des Grundstiickes

e Marienhospital Ost: 15 Stellplatze im Osten des Grundstickes, westlich der Josef-Prenger-
Stralle

Im Rahmen der Parkraumerhebung fiel insbesondere der starke Parksuchverkehr auf. Durch das Bringen
und Abholen von Personen sowie Fahrzeugen auf Stellplatzsuche befinden sich in der Zeit zwischen
08:00 Uhr und 13:00 Uhr mehr Fahrzeuge als vorhandene Stellplatze auf dem Grundstiick. Der Parkraum
am Marienhospital wurde dementsprechend sehr stark nachgefragt, sodass zwischen 07:30 Uhr und
14:00 Uhr sehr hoher Parkdruck bestand. Bis 07:00 Uhr und ab 14:30 Uhr (mit Ausnahme Parkplatz Ma-
rienhospital Nord) war zu fast allen Zeiten ein geringer oder gar kein Parkdruck festzustellen.

Verkehrsaufkommen Prognose

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fir Senioren sowie
eines Aus- und Weiterbildungscampus fur den Krankenpflegebereich geplant. Das aus der Wohn- und
Pflegeeinrichtung resultierende Verkehrsaufkommen teilt sich in die Bereiche Patientenverkehr, Beschaf-
tigtenverkehr, Besucherverkehr und Guterverkehr auf. Das aus der Campusnutzung resultierende Ver-
kehrsaufkommen teilt sich in Beschaftigtenverkehr, Schilerverkehr und Guterverkehr auf, wobei der
Schulerverkehr den wesentlichen Anteil ausmacht (119 Fahrten/Tag).

Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen wird der Zeitraum von 07:30 Uhr bis 08:30 Uhr als
Morgenspitzenstunde und der Zeitraum von 16:00 Uhr bis 17:00 Uhr als Nachmittagsspitzenstunde defi-
niert. Daraus ergibt sich folgendes vorhabenbedingtes Verkehrsaufkommen:

Zeitraum Quellverkehr Zielverkehr
Tagesbelastung am Werktag 145 Kfz/24 h 145 Kfz/ 24 h
Morgenspitzenstunde 3 Kfz/24h 99 Kfz/24 h
Nachmittagsspitzenstunde 92 Kfz/24 h 4 Kfz/24 h
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Fir die geplante Bebauung wird demnach ein tagliches Verkehrsaufkommen von rund 250 Kfz-Fahrten
pro Tag prognostiziert. In der mafligebenden Morgenspitzenstunde ergibt sich daraus ein Verkehrsauf-
kommen von 99 Kfz/h im Zielverkehr und 3 Kfz/h im Quellverkehr. In der maRgebenden Nachmittagsspit-
zenstunde am Werktag ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von 4 Kfz/h im Zielverkehr und 92 Kfz/h im
Quellverkehr.

Gegenlberstellung Bestand und Prognose

Wie bereits eingangs erlautert erfolgte eine Gegenliberstellung der prognostizierten, vorhabenbedingten
Verkehrsbelastungen mit der Verkehrsbelastung im Bestand bzw. aus dem Jahr 2012.

Bestand Planung
Kennwerte
2012 2018"
Zielverkehr 524 Kfz/Tag | 200 Kfz/Tag | 145 Kfz/Tag
Tagesbelastung am Werktag
Quellverkehr 524 Kfz/Tag | 205 Kfz/Tag | 145 Kfz/Tag
Zielverkehr - 44 Kfz/Tag 99 Kfz/Tag
Morgenspitzenstunde
Quellverkehr - 12 Kfz/Tag 3 Kfz/Tag
Zielverkehr - 12 Kfz/Tag 4 Kfz/Tag
Nachmittagsspitzenstunde
Quellverkehr - 29 Kfz/Tag 92 Kfz/Tag

- =nicht ermittelt; 1) = inklusive Parksuchverkehr, Baustellenverkehr sowie Hol-/Bringverkehr

Es zeigt sich, dass die zu erwartenden Tagesbelastungen deutlich unter den derzeitigen Verkehrsbelas-
tungen und den Belastungen in 2012 liegen werden. Das Verkehrsaufkommen wird sich gegeniiber dem
heutigen Aufkommen um rd. 30 % reduzieren, gegeniiber dem Verkehrsaufkommen in 2012 erfolgt sogar
eine Reduzierung um rd. 70 %.

Stellplatzbedarf

Weiterer Bestandteil der verkehrlichen Betrachtungen ist die Ermittlung des vorhabenbedingten Stell-
platzbedarfs, der sich aus den jeweiligen Bedarfen der geplanten Wohn- und Pflegeeinrichtung und dem
Aus- und Weiterbildungscampus ergibt.

Im Hinblick auf die Wohn- und Pflegeeinrichtung wurde ein Bedarf an 27 Stellplatzen ermittelt. Hinsicht-
lich des Aus- und Weiterbildungscampus ergibt sich ein Bedarf an 84 Stellpldtzen. Zusammenfassend
sind im Plangebiet demnach 111 Stellpldtze zu realisieren. Gegeniber den derzeit vorhandenen 57
Stellplatzen auf dem Grundstiick entspricht dies einer Zunahme um rund 95 %. Dies kompensiert zum
Teil auch die derzeit durch BaumalRnahmen auf dem sldlichen Grundstlck entfallenden rund 60 ehema-
ligen Stellplatze. Damit ist zu erwarten, dass der im Rahmen einer Parkraumuntersuchung auf dem
Grundstick und an der Widumer Stral3e festgestellte hohe bis sehr hohe Parkdruck im Zeitraum von 8:00
Uhr bis 14:00 Uhr abgebaut wird.

Betriebliches Mobilitdtsmanagement

Auf Anregung der Stadt Herne wurde fiir das geplante Vorhaben ein betriebliches Mobilitdtsmanagement
erarbeitet (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Mai.2018). »Ziel eines
betrieblichen Mobilititsmanagements ist es, den durch den Betrieb selbst verursachten Verkehr (Wege
der Beschaftigten von und zur Arbeitsstelle und bei Dienstreisen sowie Wege der Patienten, der Besu-
cher, der Einwohner und der Schiler) in seinen schadigenden Auswirkungen zu beeinflussen (vgl. Brilon
Bondzio Weiser, 2016). Dazu sind Verkehrskonzepte erforderlich, die den Personenverkehr auf umwelt-
freundliche Verkehrsarten wie OPNV, Fahrradfahren und Zu-FuB-Gehen verlagern. Der nicht zu vermei-
dende und nicht zu verlagernde Verkehr mit Kraftfahrzeugen sollte méglichst effizient und emissionsarm
abgewickelt werden. Mobilitdtsmanagement versucht durch unterstitzende MalRnahmen den Verkehrs-
teilnehmern ein bewussteres Mobilitdtsverhalten nahe zu bringen. Dabei werden die Verkehrsteilnehmer
durch eine Vielzahl von Strategien mittels Information, Beratung, Service-Angeboten und (finanziellen)
Anreizen dazu motiviert, ihr bisheriges Mobilitdtsverhalten zu tGberdenken und zugunsten einer klima-
freundlicheren Verkehrsteilnahme zu verandern.« (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Ver-
kehrswesen mbH im Marz 2018, S. 30).
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Das erarbeitete Mobilitdtskonzept der Vorhabentragerin soll dazu beitragen, die verkehrliche Situation am
und um den Vorhabenstandort zusatzlich positiv zu beeinflussen. Das Mobilitdtskonzept findet Eingang in
das Bebauungsplanverfahren, indem es zum Satzungsbeschluss dem zwischen der Stadt Herne und der
Vorhabentragerin zu schlieRenden Durchflihrungsvertrag angehangt wird.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache

Geltungsbereich rd. 27.260 gm 100 %

Sondergebiet »Aus- und Weiterbildungscampus, Wohn-/ Pflegeeinrichtungen rd. 26.504 qm 97,2 %

und Wohnen«

davon tberbaubare Fldache rd. 16.425 qm 62,1 %

Sondergebiet 1 »Wohn-/Pflegeeinrichtungen fiir Senioren« rd. 14.421 gm 54,4 %
davon Uberbaubare Flache rd. 6.860 gm 47,6 %
E?nr:?cer:?uenbézt‘i »Aus- und Weiterbildungscampus, medizinische rd. 7.730 gm 292 %
davon Uberbaubare Flache rd. 3.866 gm 48,8 %
Sondergebiet 3 »Medizin, Pflege, Gesundheit und Wohnen« rd. 4.363 gm 17,5 %
davon Uberbaubare Flache rd. 3.373 gm 77,3 %

Verkehrsfldche rd. 755 gm 2,7 %

Mégliche Abweichungen sind rundungsbedingt.

7.2. Verkehr

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit des geplanten Vorhabens wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersu-
chung bestatigt (siehe Kapitel 6.4). Die angrenzende Widumer Strale bzw. die betreffenden Zufahrten,
Uber die heute wie zukiinftig die ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt, sind ausreichend dimen-
sioniert, um den vorhabenbedingten Verkehr abzuwickeln. Der Vergleich der Verkehrsbelastung vor und
nach Planumsetzung zeigt zudem, dass sich das Verkehrsaufkommen gegeniiber dem heutigen Auf-
kommen um rd. die Halfte reduzieren wird. Zudem tragt das Vorhaben zu einer VergréRerung des Stell-
platzangebotes im Plangebiet gegenliber der heutigen Situation bei, sodass der heutige Parkdruck in den
angrenzenden Bereichen reduziert werden kann.

Das Planvorhaben tragt dartber hinaus dem stadtischen Mobilitatskonzept (MobiK) Rechnung, indem
dem darin verfolgten Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung entsprochen wird. Durch die Wiedernutzung
der Flache im Siedlungsgefiige des Stadtteiles Bornig kann eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme
»auf der grinen Wiese« vermieden werden (vgl. dazu S. 222 des MobiK). Das MobiK der Stadt Herne
findet weitere Berlicksichtigung, indem sich die Vorhabentragerin zur Férderung einer klimafreundlichen
Verkehrsabwicklung, in enger Abstimmung mit den betreffenden Fachbehdrden und Akteuren der Stadt
Herne, verpflichtet.

7.3. Klima

Zur Beurteilung der Auswirkungen des in Rede stehenden Planvorhabens auf die klimatischen Gegeben-
heiten wurde auf die Klimaanalysekarte der Stadt Herne und Informationen des betreffenden Fachberei-
ches der Stadt Herne zuriickgegriffen. Die Klimaanalysekarte weist fur den besagten Planungsbereich
den Klimatoptypus »Stadtrandklima« aus. Der weiter sudlich gelegene Griinbereich des angrenzenden
Langelohbachs ist zudem als »Parkklima« ausgewiesen. Aufgrund der geringen FlachengréRe ist diesbe-
ziglich jedoch keine Wirkung (Kaltluft) auf die unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche zu erwarten.
Der heranzuziehende »Stadtrandklima« wird wie folgt definiert:

Meist aufgelockerte und durchgriinte Wohnsiedlungen bewirken schwache Wérmeinseln, ausreichenden
Luftaustausch und meist gute Bioklimate. Wohnklimatische Gunstréume.

Die Durchliftungsbedingungen sind in weiten Teilen des bebauten Stadtgebietes von Herne im Gegen-
satz zu den Freirdumen stark herabgesetzt. Dies trifft auch fiir das in Rede stehende Plangebiet zu, so-
dass der Bereich eine geringe Luftaustauschrate aufweist. Eine besondere Belastungssituation im Hin-
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blick auf die Luftqualitat ist nicht gegeben, sodass von einer Ballungsraum-typischen Hintergrundbelas-
tung auszugehen ist. Unter Beriicksichtigung der derzeitigen und zukiinftigen Bebauung und Nutzung des
Plangebietes kann festgehalten werden, dass sich aus dem geplanten Vorhaben keine Anderung der
Klimasituation ergibt.

7.4. Umweltbelange

GemaR den Bestimmungen des § 13a BauGB wird im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens auf die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Die umweltbezogenen Belange
wurden im Rahmen dieser Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 »Widumer Hé-
fe« betrachtet.

7.5. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Alle Grundstiicke
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 befinden sich im Eigentum der St. Elisabeth Gruppe.

7.6. Kosten und Finanzierung
Die St. Elisabeth Gruppe als Eigentumerin der Grundstiicke ist Vorhabentragerin des vorhabenbézoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 17 und bereit und in der Lage, das geplante Vorhaben zu realisieren.

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Herne wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem
festgelegt wird, dass samtliche Planungs-, Herstellungs- und sonstige Kosten der BaumaRnahme der
Vorhabentrégerin obliegen.

Der Oberbirgermeister

In Vertretung

Friedrichs
Stadtrat =
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