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Begrindung

zu dem Bebauwungsplan Herne Nr. 7
fir den Bereich der BundesstraBe 51 (neu), der
GermanenstraBe und der KalserstraBe in Herne-Baukau

- - e -

Geltunzsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauunssplanbereich wird durch die Osiseite der der BundesstraBe 51 neu,
durch ¢ile Sidgrenze des Grundstiicks der Gemariung Baukau, Flur 12, Frurstiick
167, durch die Westselte der KaiserstraBe von der Einmiindung der StraBe
"Lackmanns Hof" bis einschl. der Einmindung der GermanenstiraBe und durch die
Stdseite der Germanenstirale begrenzt,

Der Geltuncsbereick ist in dem Bebauungsplan mit einem grauen Rasterstirelfen
gekennzeichnet,

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herne hat mit Beschluf vom
15, Dezember 19Cl nach voraufgegansener Billigung durch den Bau~- und Crundstlcks-
susschuB die Aufstellung des Bebauungsplanes Herne Nr., 7 nach den Vorschriften
des Bundesbauzesetzes {BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBEl. I S. 341), der die Art
und das Maf der baulichen Nutzung, dle lberbaubaren crundstiicksflichen und die
brtiichen Verkenrsflichen festsetzt, beschlossen.

Allgemeines

Der Bereich des Bebauungcplanes liegit im nordwestlichen To4l des Stadtgebletes
- dem Ortsteil Raukau - und umfaBt eine Fliche von ca. &,E2 ha. Nach der auBer
¥raft getretenen Polizeiverordnung lber die Abstufung und Regelung der Bebauung
(Baustufenordnung} vom 1£,7.1955 war sein Bereich nicht als ein Baugebiet aus-
sewiesen. Fir die im Siiden den Planbereich begrenzende GermanensiraBe bestehen
férmlich festgestellte StraBen- und Baufluchtlinien. Dieser gemil 8173 (3)
BRauG iibergeleitete Bebauungsplan wird mit dem v.g. Bebauvungsplanentwurf ent-
weder aufgehoben, neu geregelt oder in diesen ubernommen.

Tn dem Veorentwurf des aufzustellenden Flichennutzungsplanes ist das Bebauurygs-
nlangebiet als ein Geblet flr die Wohnbebauung ausgewiesern. Da der Flichen~
nutzungsplan jedoch bis zum Inkraftiretven dieses Bebauungsplanes nicht genehmigt
sein wird, wird letzterer gemafl § & Abs. 2 BBau( vor der Genehmigung des neuen
Flichennutzunssplanes aufgestelit, der auch den Zielen der Landesplanung, be-
kanntgegeben durch den Sledlungsverband Ruhrkohlenbezirk gemif § 1§ Landes-
nlanungsgesetz, entspricht.

Tm § 1 ERaul ist vom Gesetzgeber her der Gemeinde zur Prlicht gemacht, durch
ihre Bauleitplanung die stidiebauliche Entwicklung zu ordnen und baulliche und
sonstige Nutzung von Grundsticken vorzubereiten und zu leiten, Dlesem Zweck
dient der RBebeuuncsplan Herne Nr. 7.



Die Grundstiicke in dem Bebauungsplanbereich sind mit wenigen Ausnahmen bereits
bebaut, und zwar iberwiegend in 2- und &—geschossiger Bauweise, Eine Bebauung
der noch unbebautern, verhiltnismiBig groBen Grundstlicke kann zwar nach § 34
Bundesbaugesetz Zugelassen werden, diese hitte aber der vorhandenen Bebauung
angepaBt werden miissen. Ihrem Baulandwert und ihrer Lage nach Sollen diese
Grundsticke jedoch besser ausgenutzt werden. Deshalb weist der Bebauungsplan-
entwurf seinen Bereich als ein reines Wohngeblet in offener mit 1-, 2.,3-,

ha ung S—geschossiger Bauweise sus.Die Zahl der Vollgeschosse 18t in dem Be-
bawungsplanentwurs zwingend festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstilicksflkichen
51ind durch die hier vorgesehenen Baugrenzen und Baulinien bestimmt, wobei die
tellwelse festgesetzten Baulinien ebenfalls zwingend vorgeschrieben sind. Des-
glelchen sind aus Stadtebaulichen Grimden dle Dachformen vorgeschiitben, GemiA

£ 17 ger Baunutzuncsverordnung vom 26.6.1962 (BGE1. T 8. k29) ist die Ausnutz-
barkelt der JeweiligenGundstiicke nur im Rahmen der festzesetzten Grundflichen-
und GeschoBflichenzahlen mdglich, Zur ErschlieBung des Baugebietes in dem nird-
lichen Teil des Bebauungsplanes ist von dep StraSe "Lackmanns Hof" aus elne
Stichstrafie mit einem Wendehammer vorgesehen. Der ebenfalls von hierabzweigende,
bereits vorhandene FuBweg zu der im Norden vorhandenenGriinfliche (Bebauungsplan-
geblet Nr, 21, 2,7, Verbandsgriinfliche N-, 1) 1st als eine Bffentliche Verkehrs-
fl&dche ausgewiesen, die nur fiir den Pulgincerverkehr bestimmt ist. Die erforder-
lichen Garagen sind in den dafiir ausgewiesenen Uberbaubaren Fldchen unterzubrin-
gen, wobel Inmitten und 1im Norden des Bebauungsplangebletes mwel grbfiere Flichen
il Gemeinschaftsgaragen, elne davon als Tiefgarage, vorgesehen sind. Die Zu-
fahrten zu den einzelnen Garagenflichen sind als mit Fahr-, Gehe und Leitungs-
rechten flir einen bestimmten Personenkreis zu belastende Flichen auvsgewiesen,
Ferner weis:t der Bebauunzsplanentwurf entlang der BundesstraBe 51- ney ZUr rium-
lichen Trennung der hier vorhandenen Bebauung zu dieser VerkehrsstraBe und aus
Grinden des Immissionsschutzes einen grioferen Crinstreifen und ndrdlich der
StiraBe "Lackmanns Hof" eine Grinfliche aus, die beide Offerntlich sind. Zur Ver-
sorgung des Bebauungsplangebietes ist in dem Bereich der Germanenstra8e die
Errichtung einer Transformatorenstation mit entsprechender Zufehrt, letztere

als mit Fanr-, Geh- und Leltungsrechten zu belastende Flache, und 1m Bereich
der KalserstraBe ein groBerer 1-geschossiger Ladentrakt vorgesehen, Mit der
vorhandenen und der noch durchzufithrenden Bebauun;: wird der Bebauungsplanbe-
reich ca. 375 Wohnungseinheiten umfassen,

Die Entwisserung des Bebauungsplangebietes erfolgt iber die Kanalisation in
der Germanenstraﬁe/KaiserstraBe, in der StraBe "Lackmanns Hof" sowie in der
neu anzulegenden ErschlieBungsstrafBe, Eine Anbindung an das Sffentliehe Ver-
kehrsnetz 1st durch die in der Nihe vorhandene Buslinie in ger Kaiser-/Forell-
5trafle gegeben. Die seelsorgerische Betreuungs der Jetzigen ung kinftigen Be-
wohner des Bebauungsplanbereiches ist durch die ebenfalls leicht erreichbare
evgl. Kirchengemeinde Herne-Baukau und der kath. Kirchengemeinde St. Marien,
beide in der BismarckstraBe gelegen, gewidhrleistet, wihrend die schulische
Betreuung durch die kath, und evgl, Volksschule und Gemeinschaftsschule in der
ForellstraBe slchergestellt 1st,

. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind voraussichtlich besondere bodenordnende
MaSnahmen nicht erforderiich, Grundstﬁcksfléchen, die fir Bffentliche Zwecke vor-
gesehen sind, sollen in das Eigentum der Stad: Herne Ubergehen, Bei Inanspruch-
nahme dieser Flichen findet des Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff, BRauc stats,
Werden Grenzregelungen erforderlich, so findet hierfir das Verfahren nach §§ 8o fr.,.
BBauC Anwendung, !
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Diese Verfahren werden Jjedoch nur dann durchgefilwrt, wenn die geplanten MaB-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbeEren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungzen durchgefilri werden kinnen.

EntschEdigung

Tvtl, Entschidigungsanspriiche werden nach §§ 40 £f, BBauG geregelt.

Festen

Flir die im vorlierenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulicnen MaBnahmen
wavden der Stadt voraussichtlich Filr den StraBenzusbau, die Kenallsation und
den Drunderwerb die iberschligic ermittelten Kosten in Hthe von 102.000,-- DM
entstehen.

Der Oberstadtdirektor:
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Der Bebauungsplanentwurf Herre Nr.

zugehdrigen Fluchtlinlenpl inen, soweit deren Festsetzungen durch
diesen Bebauungsplan neu geregelt werden, haben gem#B § 2 Abs., 6
des Bundesbaugesetzes vom 23.6.196c auf die Dauer eines Monats in

der Zelt vom §. Oktober 1967 bis §. November 1967 einschiiefilich
zu jedermanns Einsicht S5ffentlich ausgeleger.

7 nebst der Begriindung ung den

Herne, den 9. November 1967

Der Oberstadtdirektor
I.v.:

Stadtbaurgt
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