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Begrindung

zum Bebauungsplan 5/1 - MartinistraBe -

I. Allgemeines

Entsprechend dem vom Rat der Stadt Wanne-~Eickel beschlossenen
Fléchennutzungsplan wird fiir obiges Gebiet die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Sicherung der Bauleitplanung er-—
forderlich. Die Einfiigung in die 6rtliche Bauleitplanung inner-
halb des oben erwahnten riumlichen Geltungsbereiches ent-
apricht den Zielen und stiddtebaulichen Erfordernissen einer
kontinuierlichen Neuordnung der Bebauung entlang des Be-
reiches der Westtangente. Der Bestand innerhalb dieses Plan-
gebietes beschrinkt sich auf eine Randbebauung entlang der
ortlichen VerkehrsstraBen. Zum grélten Teil ist die Bausub-
stanz {iberaltert. Die Planung im Hintergelinde der vorh.
Bausubstanz entlang den StraBen Elckeler Bruch/Martinistrage
einschlieBlich der zu sichernden Sffentlichen Verkehrsflichen
der zukiinftigen Westtangente ist wesentlicher AnlafB der
Planaufstellung (2-gesch.Wohnhiuser, Anlage eines Kinder-
spielplatzes, sowie Ausweisung von Flichen fiir Garagen,
Einstellpldtzen und einer Energieversorgungsstation).

Die Erschlieﬁung'erfolgt von dem Eickeler Bruch durch die
Neuanlage einer StichstraBe von c¢a. 150 m Linge, deren

Lage jedoch so gewdhlt wurde, daB eine vorhandene Kanali-
sation genutzt werden kann. FuBldufige Verbindungen zwi-
schen Réhlinghauser- und MartinistraBe gewihrleisten ein
gefahrloses Begehen des Gebietes sowie das Erreichen des
Kinderspielplatzes. Die zukiinftige 2-gesch.Ausweisung wird sich in
dem Rahmen der gegebenen Bebauung ohne dominierende Aspekte
zwanglos einfiigen.

1I. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 BBauG)
Die Grenzen des Bebauungsplanes sind eindeutig festgesetzt
und gem. Flanzeichenverordnung gekennzeichnet.

IIX. Inhalt des Bebaﬁungsplanes

Der Bebauungsplan béstimmt durch Text und zeichnerische Dar-
stellung alle NeuordnungsmaBnahmen. Im einzelnen setzt er die
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Baufléche, die Art und das MaB der baulichen Rutzung,
die Bauweise und die 8ffentlichen Verkehrsflichen fest.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird darauf hin-
gewlesen, dal unter der Flache des geplanten Bebauungs-—
plangebietes der Bergbau umgeht.

IV, Verkehrsflidchen und Entwidsserung

Die ErschlielBung der Neuausweisung des Baugebietes im
Xern der vorhandenen Bebauung erfolgt durch eine neu
anzulegende ca. 150 m lange StichstraRe.

V. BodenordnungsmafBnahmen

Bodenordnungsmafnahmen sind zur Zeit nicht erforderlich,
de ein freihandiger Erwerb der gesamten Baufliache in
Aussicht steht.

V1. Eosten:
Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden folgende
Uberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

1) Grunderwerbskosten

1.1 Freiliegende Blirgersteigflédchen
an bereits ausgebauten StraBen ca. 8.000,--DM

1.2 fur die neue StichstraBe, Kinder-
spielplatz und Teil eines Wende-
hammers ca, 75.000,--IM

‘2, Ausbaukosten

2.1 neue Stichstrafle ca, 125,000,—IM
2.2 Verbindungsweg von der Stich-
strafe zur Rdhlinghauser Str. ca. 20.000,—DM

2.3 Ausbau der Fliche mit Geh-, Pahr-
und Leitungsrecht zugunsten der

Allgemeinheit ta. 26.000,--IM
2.4 offentlicher Kinderspielplatz ca. 29.000,--IM
2.5 Teil des Wendehammers an der

Martinistrale ca. 10.000,--IM

ca. 293.000,~-DM

%) Von diesen Eostep kann die Stadt im
Wege der Erhebung von ErschliefBungs-
beitragen zurlickerbalten ca. 1%0.000,--IM
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4) Die Grunderwerbs- und Ausbaukosten
fiir die LandstrafBe El 644 werden im
Planverfahren zum Ausbau der EL o644
ermittelt.

Warnne-Eickel, den 3.1.1968

Stadtvermessungs-und Stadt;planungsamt Der Oberstadtdirektor

W e,

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurfl

gem. § 2 (6) BBaul in der Zeit vom ...21, MErz 1969 |
bis einschlieBlich ...21:.April 1969 . .. .8ffentlich aus-
gelegen.

Wanne-Eickel, den 2 Z.APR. 1388

Gzhirn gur Vigov. 28 2 72 |
A-;; zR82- PN A — L ebwe _g’/]
Londect asbohdrds Ruar



