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- Stadtplanungsamt -

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 - BruchstraBBe / Memeler StraRRe / Hotteroth

- Stadtbezirk Herne-Sodingen -

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes.............. 1
2. Planungsziele / Planungserfordermnis. ..o 1
3 Entwicklung aus der kommunalen Zielplanung ... 2
4. Umwelbelange . 2
4.1 Umwelterheblichkert. e 2
4.2 Eingriffe in Natur und Landschaft ... 2
4.3 GrlNOTANUNG o 3
A AT Al 3
A D A ES N 3
4.6 Versickerungspotential (incl. Niederschlagswasserbehandlung) ... 4
4.7 EntwasserungsplanUiig.. ... 5
5. Planungsinhalte, Planfestsetzungen ... 8
5.1 Baugebiete (Reine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO) ..., B8
B2 RUNENAEr Verkehr . 6
53 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ..., 3
54  BodendenkmalsChulZ. ... 7
5.5 Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmainahmen............oo . 7

Anlagen:

Anlage 1 Grunordnungsplanung einschliefllich Ausgleichsermittiung

Anlage 2 Orientierende umweltgeclogische Gefahrdungsabschatzung

Anlage 3. - Hydrogeologische Ermittlung des Versickerungspotentials - Uberschlagige
Baugrundbeurteilung

Anlage 4. Hydraulische Berechnung zur Entwésserungsplanung



-

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit eine Freiftache im Stadtteil Holthausen im
Nordosten der Stadt Herne. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Memeler Stralte im Si-
den, die Bruchstrafle im Osten, die Strafte Hotteroth im Westen sowie durch eine im Abstand

von ca. 75 m paraliel zur Memeler Stral3e verlaufende Linie im Norden.

2. Planungsziele / Planungserfordernis

Fur den Bereich Hotteroth, Memeler Stralle. Bruchstralle gilt der Bebauungsplan Nr. 5. Er
wurde im Jahr 1965 rechtskréftig mit dem erklérten Ziel, mehrgeschossigen Wohnungsbau in

einem WR-Gebiet planungsrechtlich abzusichern.

Der Bebauungsplan idste den glltigen Baustufenplan ab, der ebenfalis Wohnbebauung (B |

o) vorsah.

Die im nordlichen Teil des Bebauungsplanes geplante Wohnbebauung wurde bereits vor

Jahren verwirklicht, wahrend das stdliche Quartier derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Angesichts der ungebrochenen Nachfrage nach Eigentumsmalinahmen bietet sich hier die
Moglichkeit. durch Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes die dafir notwendigen

planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Gesamtmalnahme umfalit 486 Einfamilienhduser sowie ein Mehrfamilienhaus in Form

von Einzel-/Doppelhausern und Reihenhausgruppen.

Das neue Wohnguartier wird durch eine von Ost nach West verlaufende, zentrale StralRe von
der Bruchstralle aus erschlossen. Die Erschlielungsstrae wird zur Stralle Hotteroth mit 2
Pollern fur den Durchgangsverkehr gesperrt und ist im verschmalerten Bereich als Rad-/
FuRweg ausgewiesen, um das Entstehen einer Rennstrecke” zu vermeiden. Im Bereich der
Erschliefungsstralle ist ein Wendehammer vorgesehen Mullfahrzeugen sowie Notdiensten

ist die Durchfahrt zur Strale Hotteroth gestattet,

Der vorhandene Baumbestand entlang des stdlichen {Memeler Strale) und westlichen
(Hotteroth} Anderungsbereiches wurde ausreichend beriicksichtigt, so dal Wurzel- und Kro-

nenbereiche nicht beeintrachligt werden.
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3. Entwicklung aus der kommunalen Zielplanung
Die Planung enispricht den Zielvorgaben des Fidchennutzungsplanes und kann somit als

entwickelt angesehen werden.

4. Umweltbelange

Zum 01.01.1998 wurden fir die Bauleitplanung weitere umweltschitzende Belange in § 1a
BauGB-Novelle zusammengefihrt. Die von der Stadt Herne im Rahmen der Bauleitplanung
bisher prakiizierte Selbsthindung in Umweltfragen wurde durch die nun vorgenommene Inte-
gration naturschutzrechtlicher Anforderungen fester Bestandteil im Planungsrecht. Damit
wurde durch den Gesetzgeber klargestellt, dall umweltschitzenden Belangen eine besonde-
re Bedeutung in der Bauleitplanung zukommt, diese aber, wie alle anderen Belange auch,

der gemeindlichen Abwaaung unterliegen.

4.1 Umwelterheblichkeit

Die Umwelterheblichkeit ist nach dem Entwurf fir ein ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwsitschutz®, An-

lage zu § 3, Nr. 24f, nicht zu prifen, da das Gebiet kleiner als 10 ha ist.

4.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

GemaR der oben angesprochenen Integration naturschutzrechtlicher Anforderungen in das
Ptanungsrecht erfolgt der Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
gemanl § 9 BauGB (Inhalte von Bebauungsplanen) mit Bezug zu § 1a (3) BauGB als Fest-
setzung von Ausgleichsmalnahmen und hat damit Eingriffe in Natur und Landschaft zu

kompensieren.

In diesem Zusammenhang wurde vom Blro Bosch & Partner GmbH (Herne) die Grinord-
nungsplanung einschliellich der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung nach der Methode von
Adam, Nohl, Valentin (1986) durchgefihrt (vgl. Anlage 1). Im Ergebnis wird festgestelit, dal
die Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen des Naturhaushalies zur Folge hat. die
durch entsprechende Mafinahmen ausgeglichen werden kénnen. Hierbei erfolgt ein Teil des
Ausgleichs am Ort des Eingriffs, ein entstandenes Ausgleichsdefizit wird gem. § 9 Abs. 1a

BauGB planextern (Okokonto-Flache) im B-Plan-Gebiet Nr. 130, Teutoburgia, kompensiert
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(vgl. MaRnahmenblatter in Anlage 1). Entsprechende verragliche Regelungen werden zwi-
schen dem Vorhabentrdger und der Stadt Herne getroffen. In Texttell A Nr. 6 zum Bebau-

ungsplan werden die Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Zur Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten ist die ,Satzung der Stadt Herne zur Erhebung

von Kostenerstattungsbetragen® nach den §§ 135a, 135¢ BauGB" heranzuziehen.

Die Eingriffe werden durch den Eingriffsverusacher ausgeglichen. Fur die offentliche Er-
schlieflungsstralle ist dies die Stadt Herne, fir Gebaude, Stellflachen, Garagen und private

Stichwege ist dies der Vorhabentrager .

4.3  Grinordnung

Als grinordnerische Mafinahme sind Heckenpflanzungen entlang der noch festzulegenden
Grundsticksgrenzen vorgesehen {vgl. Anlage 1). In Texiteil A Nr. 7 zum Bebauungsplan

werden die grinordnerischen Maftnahmen festgesetzt.

4.4  Abfall

Im Hinblick auf die zukUnftige Nutzung wurde eine ausreichende Fiachenvorhaltung flr infra-
strukturelle Einrichtungen der Abfallbeseitigung beriicksichligt 80 sind an den Enden der
privaten Stichwege zu den Reihenhdusern Sammelplatze fUr private MUlibehélter ausgewie-

sen, die von der offentlichen Verkehrsflache nicht weiter als 10 m entfernt sind.

Im Rahmen des ,Dualen Systems" ist auch die ausreichende Standplatzflache fUr die
Sammlung von Wertstoffen festgesetzt. So ist nahe der StralRe Hotteroth im Bereich sudlich
der Erschlieffungsstralle ein Standplatz (5,50 m x 2,50 m) fOr zwei Wertstoffbehélter (Pa-
pier / Glas}) ausgewiesen. Der Bereich der Wertstoffsammelstelle wird eine &ffentliche Fia-

che.

4.5 Altlasten

Die vom Blro Brauckmann (Fréndenberg) durchgefuhrte Untersuchung zu Altlasten ist im
Gutachten  Orientierende umweltgeologische Gefahrdungsabschatzung® dokumentiert {vg!,

Anlage 2). Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse:
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Im Untersuchungsgebiet zeigt sich trotz vereinzelter Anreicherungen in sehr geringer Kon-
zentration von spezifischen Schadstoffparametern innerhalb der hangenden Mutterbdden”
(Ursachenvermutung: Niederschlagseintrag atmospharischer Emissionen) ein unbedenkli-

ches Belastungsbild des Bodens.

Von gutachterlicher Seite (vgl. Gutachten Buro Brauckmann, 2000: Orientierende umwelt-
geologische Gefahrdungsabschatzung) sind aufgrund der festgestellten Unauffalligkeit im
Hinblick auf die sensible Folgenutzung keine weitergehenden Malnahmen und / oder Nut-

zungs- und Pianungseinschrankungen angezeigt.

4.6  Versickerungspotential (inci. Niederschlagswasserbehandlung)

Die vom Biro Brauckmann (Frondenberg) durchgefihrte Untersuchung zum Versickerungs-
potential (incl. Niederschiagswasserbehandlung) ist im Gutachten ,Hydrogeologische Er-
mittlung des Versickerungspotentials / Uberschlagige Baugrundbeurteilung® dokumentiert

(vgl. Anlage 3}. Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse:

Bezlglich des Versickerungspotentials 1aRt sich zusammenfassend sagen, dal aufgrund:

» der Uberwiegend geringen bis sehr geringen Grundwasser-Flurabstande mit einem vor-
handenen Anstiegspotential,

« der materialspezifischen Negativeignung infolge nicht ausreichender Durchlassigkeiten,

= des hohen Gefahrdungspotentials durch Rickstau und Oberflachenabflull sowie

= einer zu erwartenden Konsistenzverringerung = Baugrundverschlechterung

aus gutachterlicher Sicht (vgl. Gutachten Blro Brauckmann, 2000. Hydrogeologsiche Er-
mittlung des Versickerungspotentials und (berschlagige Baugrundbeurieilung} von einer
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser abgeraten wird. Es wird vorgeschlagen,
die anfallenden Niederschlagswasser in das Kanalsystem einzuleiten. Eine Befreiung von
der Verpflichtung. anfallendes Niederschlagswasser im Rahmen von NeubaumaRnahmen
gem. § 51a LWG zu versickern, wurde von der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hemne
erteilt (val. hierzu Textteill C Nr. 1).



4.7 Entwasserungsplanung

Die vom BlUro Bosch & Partner (Herne) durchgeflhrte hydraulische Berechnung zur Entwés-
serungsplanung ist im Gutachten  Hydraulische Berechnung zur Entwasserungsplanung®

dokumentiert {vgl. Anlage 4}. Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse:

Zur Planung der Entwasserung wurde das Baugebiet in drei Einzugsgebiete unterteiit:

« die nordlich der Erschiieffungsstralie liegende Bebauung (N1 bis N&)
» die sUdiich der ErschlieRungsstralle liegende Bebauung (S1 bis S8)
s das Einzugsgebiet der Erschlielungsstralie selber (ST1 bis ST17)

Die Abklrzungen beziehen sich auf:

N1 bis N6: Baugebiete 1 his 6

S1: Baugehiet 8

52 - 38 Baugebiet 7, jeweils auf ein Doppelhaus
§T1-8T17: vgl B-Plan, Bereich Erschlieflungsstralle

Alle Dachentwasserungen werden (zusammen mit der Schmutzwasserentwasserung) Uber
den Anschlufschacht und daran anschiieflende Rohrleitungen dem in der Erschlielungs-

stralle iegenden Sammelkanal zugefihrt,

Dem naturlichen Gelandeverlauf folgend sind die Oberflachenentwasserungen konzipiert:

+ Die nordlich der Erschliefungsstralie liegenden Einzugsgebiete werden an Punkt- und
Linienentwasserungselemente angeschlossen und tber Rohrleitungen dem Sammelkanal
zugefihrt.

s Die stdlich der ErschlieRungsstralle liegenden Einzugsgebiete der Oberflaichenentwisse-
rung entwassern direkt auf die Erschlielungsstrafie.

s Die Erschiielungsstralle selber wird Uber Elemente der Punktentwé&sserung an den

Sammelkanal angeschiossen.

Far den Anschlull an die stadtische Kanalisation werden die in der Bruchstralle und in der
Hotteroth liegenden Leitungen herangezogen. Aufgrund der geringen Tiefenlage der Leitung
in der Bruchstrafie und das gegen die natirliche Gelandeneigung zu fuhrende Minimalgefalle
des Sammelkanals kénnen nur ca. 2/3 der zu entwdssernden Flidchen an die mit einer DN
800 zu préaferierenden Leitung in der Bruchstralle angeschlossen werden. Das restliche

Drittel mufd an die Leitung (DN 400) in der Hotteroth angeschlossen werden, da sonst der
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von der Bruchstrale in die ErschlieBungsstralle fihrende Sammelkanal im Bereich des

Wendehammers eine Bautiefe von ca. 1,00 m unterschreiten wiirde.

5. Planungsinhalte, Planfestsetzungen

5.1 Baugebiete (Reine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO}

+ In den Baugebieten 1 bis 8 sind die Gebaude offen, zweigeschossig (Héchstmal) und als
Hausergruppen (Einfamilienhauser) zu errichten.

- Im Baugebiet 7 sind die Gebaude offen, zweigeschossig (Hochstmal) und als Einzel-
bzw. Doppelhduser zu errichten.

« Im Baugebiet 8 ist das Gebdude offen, dreigeschossig (HochstmaR) und als Einzelhaus

{(Mehrfamilienhaus) zu errichten.

5.2 Ruhender Verkehr

Mit der planerischen Bereitstellung von mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit im privaten
Bereich und ca. % Stellplatz pro Wohneinheit im éffentlichen Bereich wird ein ausgewogener
StellplatzschlUssel gewahrleistet. Es werden 49 private Garagen / Stellplatze ( 28 Garagen,
20 Steliplatze) und zusatzliche 29 private Steliflachen in den Zufahrten von Garagen sowie
21 offentliche Stellplatze im B-Plan-Gebiet festgesetzt.

in den neuen Wohnquartieren werden Garagen und (berdachte Stellplatze auf daflr nicht
besonders festgesetzten bzw. nicht Uberbaubaren Flachen ausgeschliossen (siehe Textteil A
Nr. 4.

53 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnerische Malinahmen .S des vierten Teils des BauGB sind nicht vorgesehen.



54 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmater (kultur- undfoder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
scher und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder
dem Westf. Museum fur Archdologie/Amt flr Bodendenkmalpflege (Auenstelle Olpe Tel.:
02761/83750, Fax: 02761/2466) unverz{glich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte minde-
stens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NwW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 18 Abs. 4 DSchG NW). Ein

entsprechender Hinweis wird im Textteil C Nr. 2 getroffen.

55 Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches geht der Bergbau um. Um bauliche
Anlagen wirksam und in angemessener Weise gegen evil. Bergschaden zu sichern, ist
schon vor Beginn der Einzelplanung mit der Ruhrkohle Niederrhein AG, Ruhrkohle Westfalen
AG, Postfach 10 18 09, 44621 Herne, Shamrockstralte 1, Verbindung aufzunehmen, damit

ggf. die gesetzlich geregelten Vorkehrungen getroffen werden kénnen.

Der Oberburgermeister

In Vertretung

a\ AL

Terhoeven
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