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Begriindung

zur 3. Anderung des rechtskriéftigen Bebauungsplanes Nr. b
- Heinrich-Funcke-Strafe - Stadtbezirk Wanne -

I. Allgemelnes

EnderungsanlaB 1st das Begehren zum Bau elner Garage des Eigentimers
Am Freibad 34 auf Teilen seines Wohngrundstiickes, die im Bebauungs-
plan Nr. 4 (WAN) als Bffentliche Griinfldche festgesetzt sind. Einen
ernsthaften Vollzugsversuch, dieses Wohngrundstiick zu erwerben und
dem ffentlichen Griin zu widmen, hat es nie gegeben und kann aus
heutiger Slcht, allein schon aus Kostengriinden, nicht mehr als
angemessen angesehen werden.

Gleichzeltlig 18t bel dleser Gelegenhelt das Sondergeblet "L&den™ aus
Griinden des mangelnden Bedarfes umzuwldmen, da In unmittelbarer Nahe
ein Einzelhandelsgeschiaft eingerichtet wurde, das zur Versorgung des
Gebletes als ausreichend angesehen werden Kkann,

Durch Aufhebung des Sondergebietes "Ldden" 1st auch dle Welterfiihrung
des urspriinglich geplanten Wegenetzes an dleser Stelle nicht mehr
erforderlich. Die bereits vorhandene Wegefiihrung von der Helnrlch-
Funcke-Strafe zur LudwlgstraBe bietet elne ausreichende Fufigingerver-
bindung zur StraBe Am Freibad bzw. zum Freibad selbst. Der ausgebaute
Wegetorso sollte der Eigentiimergemeinschaft Heinrich-Funcke-Strabe
34/36 zum Kauf angeboten werden, um den dringend notwendigen Bau
welterer Garagen/Stellplidtze zu ermbgllichen.

Um das vorhandene Wohngeblet abzurunden, dem Wunsch der Eigentumer
dort Garagen zu errichten entgegenzukommen und zur Sicherung der
Altbausubstanz, ist entlang der Strafie Am Frelbad allgemelnes Wohn-
geblet ausgewlesen.

zur Verringerung der Larmimmissionen des Freibades sind bei den Gebiu-
den entlang der StraBe Am Freibad SchallschutzmaBnahmen vorgesehen,

Durch den Elnbau von Schallschutzfenstern der Gliteklasse 2 nach

Tafel 3 der VDI-Richtlinle 2719 kann eine ausrelchende Verminderung
der Lérmimmissionen errelcht werden. Nach Angabemn von Fensterherstel-
lern haben Fenster, die heute {iblicherweise elngebaut werden, auf-
grund ihrer konstukptiven Merkmale ein Schalldémm-MaR von ca. 30 - 34
dB(A), was der Schallschutzklasse Z entspricht.

Unter A.{ des Texttelles wird deshald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Bau-
gesetzbuches festgesetzt, daf Fenster von Aufenthaltsriumen zum Schutz



vor schiadlichen Lirmeinwirkungen als Schallschutzfenster der Giiteklas-
se 2 der VDI-Richtlinie 2719 auszubilden sind.

Der zu andernde Tellbereich ist auf Bodenkontamination gem. Unter-
suchungsbericht des Chemischen Untersuchungsamtes Bochum vom
18.07.1988 untersucht worden.

Die Analysenergebnisse der Bodenproben zelgen insgesamt kelne Auffédl-
1: gkeiten. Insbesondere ergeben sich keinerlel Hinwelse auf Altla-
sten.

Die Grundwasserprobe erwleg sich hinsichtlich der untersuchten Para-
meter als frel von gravierender Kontamlnation. Es konnte lediglich
ein erhdhter Zink-Gehalt festgestellt werden, der mbglicherweise auf
die Verwendung verzinkter Brunnenrohre zuriickzufiihren 1s%t.

Die durchgefilhrten Untersuchungen haben sich nieht auf Stoffe bezo-
gen, die bisher nicht als gefdhrlich erkannt sind.

TI. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmédler {kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Finzelfunde aber
auch Verinderungen und Verfarbungen 1n der natiirllechen Bodenbeschaf-
fenhelt) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkm#alern 1st der
Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum fir
Archiologle/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470) unverziiglleh anzuzelgen und dle Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW).

ITII. Erschliefung

Die Erschliefung erfolgt iliber die vorhandene Strabe Am Frelbad.

IV. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht vorgesehen,

V. Kosten

Fiir die getéinderte Planung sind kelne Folgekosten zu erwarten.

In Vertretung

Anlagen:
THV-Gutachten
Bodengutachten
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