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l. Begrindung

1. Einfahrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt auf der Grenze zwischen den Stadtbezirken Herne-Mitte und Sodingen
wobei es sich zum Grof3teil im Stadtbezirk Sodingen befindet. Es grenzt unmittelbar nérdlich an
den Stadtgarten sowie das Landschaftsschutzgebiet ,An der Linde“ an. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung entspricht deckungsgleich dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 208 - Am Trimbuschhof -. Der Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 208 — Am Trimbuschhof — umfasst einen Bereich, der begrenzt
wird im Norden durch die stidlichen Grenzen der Castroper Straf3e und der Industriestral3e, im
Osten durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke, Gemarkung Sodingen und Horst-
hausen, Flur 1 und 9, Flurstiicksnummern 160, 168, 243, 272 und 340, im Sitden durch die sid-
lichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke, Gemarkung Sodingen und Horsthausen, Flur 1 und 9,
Flursticksnummern 168, 196, 200, 201, 207, 210, 212, 213, 214, 218, 248, 340 und 341 und im
Westen durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke, Gemarkung Sodingen und
Horsthausen, Flur 1 und 9, Flurstiicksnummern 198, 131, 133, 214, 231, 232 und 242.
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Abb. 1: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Bereich der Kreuzung ,Am Trimbuschhof‘ mit dem ,Hélkeskampring“ hat sich ohne beglei-
tendes und lenkendes Planungsrecht ein gewachsenes Gewerbegebiet entwickelt, welches
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neben seiner Pragung durch hauptsachlich gewerbliche Nutzung auch kleinteilig Wohnnutzung
in den Randbereichen beinhaltet. Durch Betriebsaufgaben und drohende Umnutzungen be-
stand in der Vergangenheit die Gefahr einer Entwicklung eines zentrenschadlichen, nicht inte-
grierten Einzelhandelsstandortes. Um dieser stadtebaulich unerwiinschten Entwicklung vorzu-
beugen und die dortigen Flachen weiterhin fiir eine gewerbliche Nutzung vorzuhalten, be-
schloss der Rat der Stadt Herne in seiner Sitzung am 23.09.2008 den Bebauungsplan Nr. 208 —
Am Trimbuschhof — als Satzung zum Erhalt und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 208 — Am Trimbuschhof — handelt es sich um einen einfachen Be-
bauungsplan zur Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels gem. § 9 Abs. 2a BauGB auf
Grundlage des Herner Konzeptes ,Einzelhandel in Herne“, welches vom Rat der Stadt Herne
am 27.03.2007 beschlossen wurde.

Mit dem Beschluss des Masterplans Einzelhandel durch den Rat der Stadt Herne am 3. Juli
2012 wurde die konzeptionelle Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt aktuali-
siert. Ziel des Konzeptes sind der Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che, die Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung sowie der Schutz der
gewachsenen Zentren als Orte des gesellschaftlichen Lebens. Der Masterplan Einzelhandel
legt zentrale Versorgungsbereiche fest. Der Erhalt und die Entwicklung dieser Bereiche ist
durch entsprechende planungsrechtliche Instrumente nun sukzessive umzusetzen.

In seiner Sitzung vom 23.06.2020 beschloss der Rat der Stadt Herne die Teilfortschreibung des
Masterplans Einzelhandel. Diese ist Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 -
Am Trimbuschhof -, um dessen Festsetzungen an die aktuellen Inhalte des Masterplans Einzel-
handel anzupassen. Zudem ergibt sich durch die Firmenaufgabe der Herner Glas im Jahr 2016
Anderungsbedarf des Bebauungsplans, da der Vertrieb von zentrenrelevanten Sortimenten u.a.
in Form von Beleuchtungsartikeln und anderen Glaswaren durch die Herner Glas im Bebau-
ungsplan Nr. 208 — Am Trimbuschhof — in Form einer Ausnahmeregelung in die Festsetzungen
berucksichtigt wurde. Nach Aufgabe der Herner Glas soll durch die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 208 nun auch die Ansiedlung anderer Betriebe mit gleicher oder dhnlicher Sortiments-
struktur verhindert werden.

1.3. Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan i.S.d. 8 9 Abs. 2a BauGB im Vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB aufgestellt. Es handelt sich um einen sog. ,einfachen Bebauungsplan®
i.S.d. 8§ 30 Abs. 3 BauGB. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich somit im Ubrigen
nach dem § 34 BauGB.

Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (834 BauGB) kann zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche ein Bebauungsplan gemal3 8 9 Abs. 2a BauGB unter bestimm-
ten Voraussetzungen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Samtli-
che Tatbestandvoraussetzungen sind hierftir gegeben und werden nachfolgend beschrieben:

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im sog. im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (8§ 9 Abs. 2a S. 1 BauGB, siehe Kapitel 3.2 und 6.1)

e Der Bebauungsplan beinhaltet ausschliel3lich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB,
da samtliche Festsetzungen auf den Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche ,Nah-
versorgungszentrum Sodingen“ und ,Hauptzentrum Herne-Mitte® gerichtet sind und le-
diglich bereits heute zulassige bauliche Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes planungsrechtlich eingeschrénkt werden (8 9 Abs. 2a S. 1 BauGB, siehe Kapitel
6.2). Auch sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Vorhaben, die diesen
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ZVBs dienen, nach § 30 BauGB bzw. § 34 BauGB in den zu schitzenden ZVBs (hier:
.Nahversorgungszentrum Sodingen“ und ,Hauptzentrum Herne-Mitte*) vorhanden oder
vorgesehen (8 9 Abs. 2a S. 3 BauGB, siehe Kapitel 2.4).

e Da durch den Bebauungsplan lediglich heute bereits zuldssige bauliche Nutzungen ein-
geschrankt werden, wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, durch den Bebauungsplan
nicht vorbereitet oder begriindet (8 13 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB). Fur durch den Bebau-
ungsplan nicht ausgeschlossene UVP-pflichtige Vorhaben erfolgt die UVP auch zukinf-
tig auf der Vorhabenebene.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sowie dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, da durch den Be-
bauungsplan lediglich heute bereits zuldssige bauliche Nutzungen eingeschrankt wer-
den (8 13 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB). Fir Vorhaben, die durch den Bebauungsplan
nicht ausgeschlossen werden und entsprechende Anhaltspunkte bestehen, erfolgt die
Konfliktldsung unter Anwendung der Regelungen des Natur- und Immissionsschutz-
rechts auch zukunftig auf der Vorhabenebene.

Fur die Festsetzung von Baugebieten i. S. d. 88 2-11 BauNVO im Rahmen eines ,Vollverfah-
rens” besteht kein Planerfordernis, da die planerischen Zielvorstellungen und bestehenden Kon-
flikte in einem Verfahren nach § 9 Abs. 2a BauGB sachgerecht abgearbeitet werden kénnen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr legt
den Bereich des Plangebiets raumordnerisch als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) fest und stellt ihn bauleitplanerisch als Gewerbliche Bauflache dar. Nordlich des
Plangebietes werden diese Darstellungen bzw. Festlegungen fortgesetzt. Die sudlich und 6st-
lich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind bauleitplanerisch als Griinflachen bzw. Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt und raumordnerisch als Allgemeine Freiraum- und Agr-
arbereiche sowie zum Teil als Bereich zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientier-
ten Erholung festgelegt. Westlich des Plangebietes befinden sich Flachen, die bauleitplanerisch
als Wohnbauflachen und Grunflachen dargestellt und raumordnerisch als Allgemeiner Sied-
lungsbereich und Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche festgelegt sind. In Anbetracht der
lediglich die Zuldssigkeit von zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzungen
betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplans wird sowohl dem Anpassungsgebot des § 1
Abs. 4 BauGB als auch dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen. Eine An-
derung des RFNP ist daher nicht erforderlich.

: .,.1 - """

/.n.’ ¢.! Sl ‘2@

-,n*l

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

2.2. Bebauungspléne

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 208 - Am Trimbuschhof — aus dem Jahr 2008 definiert
aktuell die planungsrechtliche Situation fir das Plangebiet. Da es sich bei diesem jedoch um
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einen einfachen Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Abs. 2a BauGB handelt, welcher ledig-
lich Festsetzungen zur Zulassigkeit von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
trifft, regelt sich die Zulassigkeit anderweitiger Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 208 — Am Trimbuschhof — schliel3t im gesamten Geltungsbereich Ein-
zelhandelsnutzung aus, es sei denn sie steht in unmittelbarem raumlichen oder betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben und weist nicht mehr
als 10% der gewerblichen Betriebsflache bzw. eine Verkaufsflache von mehr als 200 m? auf.
Von dieser Festsetzung lasst der Bebauungsplan drei Ausnahmen zu, welche jeweils die beim
Satzungsbeschluss bereits vorhanden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten in ihrem Bestand dauerhaft sichern. Dies betrifft die Zulassigkeit eines
nicht gro3flachigen Getrankemarktes, eines nicht grof3flachigen Lebensmitteldiscounters und
eines Einzelhandlers mit Beleuchtungs- und Glaswaren. Die genauen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 208 zeigt die nachfolgende Abbildung.

Zeichenerkldrung
[rm—
(A) v s
L S PP —
[ P——

| B en——
|| g

hwdd

Encanwecmeszimen

Bebauungsplan Nr. 208
Am Trimbuschhof

Abb. 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 208 - Am Trimbuschhof -

2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans, tangiert diesen jedoch mit
seiner sudlichen und 6stlichen Gebietsgrenze. Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans fur
den an das Plangebiet angrenzenden Bereich sind zum einen die Beibehaltung der Funktion als
Grunflache und der Erhalt der Freiflachen.

Die sudlich, 6stlich der StraRe Holkeskampring, und 6stlich an das Plangebiet angrenzende
Freiflache, die derzeitig als recht stark bewaldete Parkflache genutzt wird, ist im gultigen Land-
schaftsplan der Stadt Herne dariber hinaus als Landschaftsschutzgebiet ,An der Linde® festge-
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setzt. Laut textlicher Festsetzung des Landschaftsplans sollen zur Erreichung des Schutzzwe-
ckes und zur Sicherung des wesentlichen Charakters der Flache hier folgende MalRhahmen
durchgefuhrt werden: Entfernen von Gerumpel aus den Kleingewassern sowie Freistellung der
Ruderalfluren von Gehdlzuferwuchs in regelméRigen Abstanden, spatestens jedoch nach 5
Jahren.

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 — Am Trimbuschhof — hat keine Auswirkungen
auf den Landschaftsplan, seine Landschaftsschutzgebiete oder deren Mal3nahmen.
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2.4. Planungsrechtliche Voraussetzungen in den ZVBs ,Nahversorgungszentrum
Sodingen“ und ,,Hauptzentrum Herne-Mitte*

Gemal 8§ 9 Abs. 2a Satz 3 BauGB sollen innerhalb der zu erhaltenen oder zu entwickelnden
Zentralen Versorgungsbereiche die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Vorhaben, die
diesen ZVBs dienen, nach § 30 BauGB oder § 34 BauGB vorhanden oder vorgesehen sein. Der
Bebauungsplan Nr. 208, 1. Anderung dient maRgeblich dem Erhalt der Zentralen Versorgungs-
bereiche ,Nahversorgungszentrum Sodingen® und ,Hauptzentrum Herne-Mitte“. Im Weiteren ist
daher zu prifen, ob innerhalb den beiden in Rede stehenden ZVBs die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Vorhaben bestehen, die den Zielen und Funktionen, die der Masterplan
Einzelhandel den beiden ZVBs zuordnet, dienen.

2.4.1. Planungsrechtliche Voraussetzungen ZVB ,Hauptzentrum Herne-Mitte®

Das ,Hauptzentrum Herne-Mitte” ubernimmt laut Masterplan Einzelhandel eine gesamtstadti-
sche und zum Teil Uberdrtliche Versorgungsfunktion. Als stadtebauliches Zentrum Hernes soll
dieser Angebotsschwerpunkte fir kurz-, mittel- und langfristig nachgefragte Bedarfsgiter ver-
schiedener Qualitatsstufen/Qualitaten bereithalten. Der ZVB ,Hauptzentrum Herne-Mitte® ist in
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verschiedene Lagebereiche differenziert. Die Einordnung erfolgt anhand der stadtebaulichen
und der handelspragenden Struktur sowie der spezifischen Entwicklungszielstellungen. Mit dem
Hauptgeschéftsbereich, den Erganzungsbereichen sowie der Stabilisierungslage Nord und Sid
werden insgesamt vier Funktionsbereiche innerhalb des ,Hauptzentrums Herne-Mitte“ ausge-
wiesen. Bei den Betrachtungen der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird diese Differen-
zierung aulRer Acht gelassen und das Hauptzentrum gemalf} seiner konkreten Abgrenzung wie
sie aus dem Masterplan Einzelhandel hervorgeht in Ganze betrachtet.

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

© Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o <100m?

O 100 -399 m?

(O 400-799 m?

() 8003999 m2

O 2 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[]zvB-Abgrenzung nach MP 2020
[ Potentiallage nach MP 2020

[1zvB-Abgrenzung nach MP 2012

O

Administrative Grenzen

[ Stadtteil
|:] Kommune

e @

o 75 150
m .

Abb. 5: Rdumliche Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches ,,Hauptzentrum Herne-Mitte*

Der ZVB ,Hauptzentrum Herne-Mitte® liegt (teilweise) im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 16, 29/1, 62/1, 60, 136 und 183 (bzw. deren Anderungen). Jeder dieser
Bebauungsplane setzt fur den Bereich des ZVBs hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
Kerngebiete gem. § 7 BauNVO fest, nach welchen Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig
sind. Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB. Hier kommen auf Grund der Vielzahl an vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Be-
reich der BahnhofstraRe und deren Seitenstraf3en insbesondere faktische Kerngebiete gem. § 7
BauNVO in Betracht, in denen Einzelhandelsbetriebe ebenfalls allgemein zuldssig sind. Bei
entsprechender Wohnnutzung kommt auch die Annahme einer ,Gemengelage® in Betracht.

Somit sind im ZVB ,Hauptzentrum Herne-Mitte“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Vorhaben, die diesem Versorgungsbereich dienen, nach § 30 oder § 34 BauGB vorhanden (8 9
Abs. 2a Satz 3).

2.4.2. Planungsrechtliche Voraussetzungen ZVB ,Nahversorgungszentrum Sodingen®

Das ,Nahversorgungszentrum Sodingen“ ist laut Masterplan Einzelhandel Ein Zentraler Versor-
gungsbereich mit einer Versorgungsfunktion fir die statistischen Bezirke Sodingen-Kern,
Sodingen Sud und Constantin primar im kurzfristigen Bedarfsbereich, erganzt um ein begrenz-
tes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen.
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Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

O Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
o <100m?
O 100 -399 m?
(O 400 -799 m?

Q 800 - 3.999 m?

/\)A
( )24.000m?
N

Zentren- und Standortabgrenzungen
[1zvB-Abgrenzung nach MP 2020

[ zvB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ stadtteil
I: Kommune

o] 45 90
m

Abb. 6: Raumliche Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Sodin-

“

gen

Der ZVB ,Nahversorgungszentrum Sodingen® liegt (teilweise) im Geltungsbereich der rechts-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 25/1 und 157 (bzw. deren Anderungen). Die Bebauungsplane
setzen fur den Bereich des ZVBs hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Mischgebiete gem.
§ 6 BauNVO und Kerngebiete gem. § 7 BauNVO fest, nach welchen (nicht groRflachige) Einzel-
handelsbetriebe allgemein zulassig sind. Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zulés-
sigkeit von Vorhaben nach 8 34 BauGB. Hier handelt es sich auf Grund der vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen, des grof3flachigen Einzelhandelbetriebs und der vorhandenen Wohn-
nutzung teils um faktische Mischgebiete gem. § 6 BauNVO, teils um eine ,Gemengelage®. So-
wohl die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléane, als auch der planungsrechtliche
Zulassigkeitsmalf3stab nach 8 34 BauGB liefern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Vorhaben, die dem ZVB nach seiner im Masterplan Einzelhandel definierten Versorgungsfunk-
tion dienen.

Somit sind im ZVB ,Nahversorgungszentrum Sodingen® die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur Vorhaben, die diesem Versorgungsbereich dienen, nach § 30 oder § 34 BauGB vorhan-
den (8 9 Abs. 2a Satz 3).
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung umfasst eine stadtebaulich
nicht integrierte Lage. Das Gewerbegebiet Am Trimbuschhof ist in weiten Teilen von Grin- und
Brachflachen umgeben. So grenzt sudlich der Herner Stadtgarten und die Parkanlage Uhlen-
bruch an, deren Auslaufer das Plangebiet ebenfalls im Osten einfassen. Westlich wird das
Plangebiet zum Teil vom Ostfriedhof begrenzt. Nordlich angrenzend befinden sich entlang der
Castroper Stral3e einige Gewerbebetriebe auf der ansonsten derzeit brachliegenden Flache an
der Hunbergstral3e, welche jedoch bauleitplanerisch fur gewerbliche Nutzungen qualifiziert wer-
den soll. Lediglich im Westen grenzen die Auslaufer eines Wohngebiets an die im Gewerbege-
biet und Geltungsbereich befindliche Tennisanlage. Trotz der stadtrdumlich nicht sehr ausge-
pragten Einbindung, ist das Plangebiet verkehrlich, insbesondere fur den MIV, sehr gut an das
stadtraumliche Gefiige in Herne angebunden, siehe hierzu Kapitel 3.4.

3.2. Bebauung und Nutzung

Bebauung

Trotz der ihn in weiten Teilen umgebenden Grin- und Brachflachen, ist der ca. 22 ha groRRe
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung fast vollstandig bebaut und stark
versiegelt. Freiflaichen sind hauptséchlich in Form der in durchquerenden Stral3en, Stellplatzan-
lagen, Lagerplatze und Tennisplatze des Tennisvereins vorhanden. Auf vereinzelten Grundsti-
cken und im Randbereich finden sich auch kleinere Griinflachen. Trotz der derzeit nicht vorhan-
denen Freiflachen sind im Geltungsbereich pragende bauliche Entwicklungen abzusehen. So
sollen die Gebaude der ehem. Firma Herner Glas zuriickgebaut und die so im Bereich Am
Trimbuschhof 16 freiwerdenden Flachen einer neuen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.
Ein weiterer Rickbau ist im Bereich zwischen dem Florianweg, der Castroper StralRe und dem
Holkeskampring vorgesehen. Auf dieser Flache soll die neue Hauptfeuerrettungswache errich-
tet werden.

Die vorhandene Bebauungsstruktur lasst kein homogenes Bild erkennen. Die Bebauung variiert
zwischen kleinteiligen freistehenden Gebauden bis zu groR¥flachigen Hallenkomplexen. Die Ho-
henentwicklung der Bebauung im Plangebiet ist eher moderat. Die Gebaudehdhen belaufen
sich Uberschlagig maximal auf die Hohe von dreigeschossigen Geb&uden.

Nutzung

Im Gebiet befinden sich einerseits gewerblich genutzte Gebaude, als auch einige Gebaude, die
augenscheinlich auch durch Wohnen genutzt sein kénnten. Somit kommen als mégliche Bau-
gebietstypen lediglich jene in Frage, die sowohl eine (eingeschrankte) Wohnnutzung, als auch
eine Blro- bzw. Gewerbenutzung zu lassen. Diese sind das Mischgebiet (8§ 6 BauNVO), das
urbane Gebiet (8 6a BauNVO), das Kerngebiet (8 7 BauNVO) und das Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO).

Fur die Einstufung als Mischgebiet mangelt es an der gleichgewichtigen Nutzungsdurchmi-
schung durch Wohnen und Gewerbe. Entsprechend den Regelungen des § 245c (3) BauGB
kann auch die Einstufung als urbanes Gebiet nicht erfolgen. Auch die Gebietscharakteristika
eines Kerngebiets (,dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben, sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur®) kdnnen im betreffenden
Gebiet nicht erfillt werden.
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Die Eigenart eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO wird insbesondere im Absatz 1 gere-
gelt. Dem koénnte die stellenweise vorzufindende Wohnnutzung entgegenstehen. Nach Aktenla-
ge und Ortsbegehung sind folgende Objekte naher zu betrachten:

Adresse Planungsrechtliche Einschatzung zur Nut-
zung

Am Trimbuschhof 14 Burogebaude

Am Trimbuschhof 13b Kinderheim

Gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlage fur sozia-
le Zwecke) ausnahmsweise zulassig

Am Trimbuschhof 12 Buro- und Wohngebaude
Am Trimbuschhof 8a Wohnen
Industriestralle 10 Wohn- und Gewerbenutzung

Entsprechend der oben dargestellten Informationen wird das Gebiet mafl3geblich durch die ge-
werblich genutzte Bebauung gepragt. Lediglich an den Adressen Am Trimbuschhof 8a und In-
dustriestraRe 10 bestehen insgesamt zwei allgemeine Wohngebaude, welche jedoch das Re-
gel-Ausnahme-Verhéltnis des Baugebiets nicht stéren. Das Kinderheim an der Adresse Am
Trimbuschhof 13b ist eine Anlage fur soziale Zwecke und gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO im Ge-
werbegebiet ausnahmsweise zulassig. Weitere allgemeine Wohnnutzungen sind in dem Gebiet
nicht zugelassen worden und wéren somit illegal und dadurch nicht schutzwirdig. Die weiteren
Nutzungen sind (hier nur Buronutzungen) im Gewerbegebiet allgemein zulassig und stutzen
somit den Gebietscharakter.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung ist somit faktisch als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO einzustufen. Vorbehaltlich des bereits rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 208 waren hier demnach auch weitere Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Hinsichtlich des Regelungsgehalts eines Bebauungsplans nach 8§ 9 Abs. 2 a BauGB und seiner
beschrankenden Funktion des zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels zum Schutz und Erhalt zentraler Versorgungsbereiche ist im Sinne einer umfas-
senden Abwagung jedoch Uber die oben beschriebene Bestandserfassung eine Erhebung der
im Plangebiet ausgelbten gewerblichen Nutzungen notwendig. Zu diesem Zwecke wurden in
unten stehender Tabelle alle Eintrdge der migewa-Datenbank zu im Plangebiet gemeldeten
gewerblichen Nutzungen nach Adresse, Betrieb und Betriebsart aufgeschliisselt. Die in der Ta-
belle grau hinterlegten Betriebe sind dabei potenziell dem zentren sowie zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandel zuzuschreiben und bedirfen einer ausfuhrlicheren Prifung.

Nr. Adresse Betrieb/Firma Betriebsart

1 VinckestralRe 107 Einzelperson Verkauf und Bespannung von
Tennissaiten

2 VinckestralRe 107 Ristorante Amici Verabreichen von zubereiteten
Speisen und Getranken zum Ver-
zehr an Ort und Stelle

3 Vinckestral3e 107 Einzelperson Verkauf von Tennisschlagern,
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Kleidung und Zubehor

4 Vinckestral3e 109 Eigensonne GmbH Lagerung von Verbrauchsmaterial
fur die Montage von PV Anlagen
5 Vinckestral3e 109 Prashath, Shanmuga- | Industrielle CNC Fertigung, Se-
lingam und Gnanaseelan, | rienteile/Metallverarbeitung (Pro-
Gnanakopy GbR duktion)
6 VinckestralRe 109 TGC Events GmbH Durchfiihrung von Veranstaltun-
gen aller Art wie Hochzeiten,
Konzerte und sonstige Events
sowie der Verkauf von Speisen
und Getranken
7 VinckestraRe 109a | TUG Immobilien GmbH Halten, Erwerb und Verauf3erung
von  Grundstickseigentum im
Namen der Gesellschaft
8 VinckestralRe 110 Einzelpersonen Erwerb, Vermietung und Verwal-
tung einer Immobilie
9 Am Trimbuschhof 8 | Trautwein GmbH & Co. Fertigung von Sicherheitsproduk-
ten (falschungs- und Ubertra-
gungssichere Produkte)
10 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Werkzeugverleih und -vermietung
10
11 Am  Trimbuschhof | PK-Metallbau GmbH Durchfiihrung von Arbeiten im
10 Metallbau
12 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Einzelhandel mit Lack, Farben,
12 Lackzubehor, alkoholischen und
nicht alkoholischen Getranken,
SuRwaren, abgepackten Le-
bensmitteln, Vermietung von
Werkzeugen, An- und Verkauf
von gebrauchten KFZ
13 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Hobby-Werkstatt, Autohandler
12
14 Am  Trimbuschhof | Einzelperson KFZ-Aufbereitung, An- und Ver-
12 kauf von KFZ, Handel mit neuen
und gebrauchten Reifen, TUV-
Vorflihrungen
15 Am  Trimbuschhof | Einzelperson KFZ-Aufbereitung
12
16 Am  Trimbuschhof | Tanneberger & Kropfgans | Gewerblicher Baubetrieb
12 Bau-GmbH
17 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Herstellung und Handel mit Was-
13 seraufbereitungsanlagen
18 Am  Trimbuschhof | GetrAnkesupermarkt Vertrieb von Getrdnken und Spiri-
13 Riedmann e.K. tuosen, Verleih von Party- und

Eventzubehor, Verkauf von pyro-
technischen Artikeln, Blumen- und
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Gartenzubehor, Glaser und Ge-
schirr, Party- und Grillzubehor,
Tiernahrung, Wasch-, Spul- und
Putzmitteln, Drogerie- und Kos-
metikartikeln, Tabakwaren und
Einzelhandel mit abgepackten
Lebensmitteln

19 Am  Trimbuschhof | HATEX Handel und Ver- | Lagerung, Trocknung, Umschlag
13a mietung von Textilien und | und Sortierung von Berufsklei-
Reinigungsmaterialien dung
GmbH
20 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Kalteanlagenbauerhandwerk,
13c Service und Herstellung von Kal-
teanlagen
21 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Lagerung und Vorbereitung von
13c Geflugelfleisch
22 Am  Trimbuschhof | Evergreen  Gartengrate | Handel mit Rasenmahern, Gar-
14 GmbH ten- und Forstgeraten und artver-
wandten Produkten sowie der
Erbringung von Reparaturleistun-
gen
23 Am  Trimbuschhof | Einzelperson Malerbetrieb
14
24 Am  Trimbuschhof | RECKLI GmbH Entwicklung, Herstellung und Ver-
18-20 trieb  von Chemiewerkstoffen,
bautechnischen Artikeln sowie
Bautenschutz-produkten
25 IndustriestralRe 10 Dr. Klameth Industrie- | Beratung, Planung, Entwicklung
Technik und Ausfuhrung von Metallkon-
struktionen und damit in Zusam-
menhang stehenden Dienstleis-
tungen
26 Industriestrale 10 | Isolation Dr. Klameth | Ausfihrung von Isolierarbeiten
GmbH und Herstellung von Isoliermittel,
Warme-, Kalte- und Schallschutz-
isolierungen, Gewerbsmalige
Arbeitnehmeriberlassung
27 IndustriestralRe 10 Noise-Ex Beratung, Planung, Entwicklung
und Vertrieb von schallschutz-
technischen Mal3nahmen und
Anlagen in der Industrie sowie der
Handel mit Zubehor und Fertigtei-
len.
28 IndustriestralRe 12 Benkert Beteiligungsge- | Erwerb und Verwaltung von Betei-
sellschaft ligungen sowie die pers. Haftung

und der Geschéftsfiihrung bei
Handelsgesellschaften
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29

Industriestrafle 12

Deutsche Benkert GmbH

Herstellung von oberflachenbe-
handelten Produkten auf Basis
von z. B. Papier, Kunststofffolien,
Metallfolien oder anderen Tra-
germaterialien, Spezialpapieren
und verwandter Erzeugnisse.

30

IndustriestralRe 17 -
19

Druckerei Fri.Sch

Erstellen von Druckerzeugnissen
aller Art. Repro- u. DTP-Arbeiten

31

Industriestrafle 17

Druckfrisch Medienzent-
rum

Herstellung von Druckerzeugnis-
sen aller Art einschl. der dafir
erforderlichen vorbereitenden
Tatigkeiten

32

IndustriestrafRe 17

Frischtexte Verlag Schi-
weck

Verlag von Blichern, Broschiren,
und Zeitschriften, Herstellung und
Vertrieb

33

Industriestrafle 17

Einzelperson

Kreativ- und Marketingagentur,
Beratung, Planung, Gestaltung
und Realisierung von Werbe- und
sonstigen  Kommunikationsmalf3-
nahmen

34

Industriestrafle 18

Bierwagen GmbH

Tischlerei, Handel von Maobeln,

Parkettleger

35

Industriestraf3e 18

Einzelperson

Vermietung und Verpachtung von
Maschinen u. Kfz

36

Industriestrafle 18

Einzelperson

Allgemeine Tischlerarbeiten

37

Industriestral3e 20a

Jeising GmbH

Vertrieb, Handel, Installation,
Wartung u. Uberwachung von
sicherheitstechnischen Anlagen

38

Industriestrale 20a

KSH Kfz-Service

An- und Verkauf von Kraftfahr-
zeugen, Buro fur Presse- und
Offentlichkeitsarbeit, Kfz-
Sad0chverstandiger

39

IndustriestralRe 22

BKC Consulting

Berat41lungsdienstleistungen aller
Art, Vermogensverwaltung sowie
der Erwerb von Unternehmensbe-
teiligungen

40

Industriestral3e 22a

Einzelperson

Beleuchtungsmontage

41

Industriestral3e 22a

B + L Lichtsysteme

Verwaltung eigenen und fremden
Vermogens, Ubernahme  von
Handelsvertretungen fir die Elekt-
robranche, Herstellung von
Leuchten

42

IndustriestralRe 22a

Bruck GmbH

Handelsvertretung und Import von
Elektroartikeln

43

Industriestral3e 22a

Unger Accelerating Ser-
vices

Dienstleistungen im Bereich Per-
sonalmanagement, Qualitatsma-
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nagement, Controlling, Informa-
tions- und Kommunikationstech-
nik, Finanz- u. Rechenwesen

44

Industriestralle 24

Endoline Rohrsysteme

Handel und Vertrieb mit/von Roh-
ren, Schacht- und Sonderbauwer-
ken, Rinnen und Platten

45

Industriestralle 24

Endoline

Produktion und Handel von/mit
GFK Sonderprofilen und Poly-
merbeton sowie Montage

46

Industriestrafe 36

RECKLI GmbH

Entwicklung, Herstellung und
Vertrieb von Chemiewerkstoffen,
bautechnischen Artikeln sowie
Bautenschutz-produkten

a7

Industriestraf3e 40

FLEXOPHARM BRAIN

Erwerb, Halten u. Verwaltung von
Beteiligungen sowie Ubernahme
der personlichen Haftung u. Ge-
schéftsleitung bei Handelsgesell-
schaften

48

Industriestraf3e 40

FLEXOPHARM PP

Geschéftsfuhrende personlich
haftende Gesellschafterin der
FLEXOPHARM PP GmbH

49

Industriestraf3e 40

FLEXOPHARM PP

Entwicklung, Vertrieb, Erwerb u.
Auslizensierung von Arzneimitteln
weltweit

50

Industriestraf3e 40

FLEXOPHARM Verwal-
tungs-GmbH

Verwaltung anderer Unterneh-
men, insbes. Als personlich haf-
tender Gesellschafter der
FLEXOPHARM PP GmbH

51

Industriestraf3e 40

FLEXOPHARM BRAIN

Nutzung des von FLEXOPHARM
PP GmbH zur Verfiigung gestell-
ten Arzneimittels mit dem Arbeits-
titel ,FXP-FPU-BR® fir die Be-
handlung von Multipler Sklerose

52

Industriestraf3e 40

GGM Grundstiicksgesell-
schaft

Vermietung

53

Industriestrafle 40

I. M. Lehmann

GroRhandel mit Arzneimitteln,
Apotheken-, Krankenhaus- und
Drogeriebedarf

54

Industriestrafle 40

Einzelpersonen

Betrieb einer Photovoltaikanlage

55

IndustriestralRe 40

PHADIMED
Medica

Pharma-

Organisation und Erhaltung von
Versorgungsstrukturen im Bereich
Wundversorgung

56

IndustriestralRe 40

Phametra — Pharma und
Medica-Trading GmbH

Vertrieb, Handel, Entwicklung,
Herstellung und Produktion mit
bzw. von Chemisch-technischen,
chemisch-kosmetischen, che-
misch-pharmazeutischen, diati-
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schen Produkten und Pflanzenex-
trakten

57 IndustriestralRe 40 PPM-Medical Holding Erwerb, Verwaltung und Veraul3e-
rung von Beteiligungen und Wert-
papieren; Erwerb und Verwaltung
von Immobilien

58 Industriestralie 44 FITOBA Verwaltungs- | Erwerb und Verwaltung von Betei-
GmbH ligungen an anderen Unterneh-
men sowie Ubernahme der per-
sonlichen Haftung u. der Ge-
schéaftsfihrung bei Handelsge-
sellschaften

59 Industriestral3e 44 FITOBA GmbH & Co. KG | Handel mit Sportnahrung u. Fit-
nesszubehor
60 Industriestral3e 44 | Einzelperson Beratertatigkeit/Handelsvertretung
61 Industriestral3e 44 Einzelpersonen Vermietung von Eventzubehor
wie z. B. Eventzelte, Sound &
Light Technik
62 Hoélkeskampring ALDI Einzelhandel mit Waren aller Art,
213 einschlieBlich freiverkauflicher
Arzneimittel

Bei den Betrieben Nr. 1 und 3 handelt es sich um Einzelpersonen, die in den Vereinsraumlich-
keiten des Tennisclub Grin-Weiss Herne e.V. Tennisschlager, -kleidung und -zubehor vertrei-
ben. Sportartikel inkl. Sportbekleidung z&hlen gem&R der Sortimentsliste fur die Stadt Herne
[vgl. Stadt Herne (Hrsg.) 2020: Erste Teilfortschreibung des Masterplanes Einzelhandel fur die
Stadt Herne, S. 92/93] zu den zentrenrelevanten Sortimenten. Da es sich jedoch lediglich um
eine der sportlichen bzw. Vereinstatigkeit stark untergeordnete Nutzung handelt, die zudem nur
den Vereinsmitgliedern zuganglich ist, handelt es sich nicht um einen Einzelhandelsbetrieb im
planungsrechtlichen Sinne, welcher somit von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 208
und denen seiner 1. Anderung nicht beriihrt wird. Schadliche Auswirkungen auf die zu schiit-
zenden Zentralen Versorgungsbereiche sind von diesen Betrieben nicht zu befiirchten.

Auch bei Betrieb Nr. 12 handelt es sich um eine Einzelperson. Laut Betriebsart der migewa-
Datenbank wird neben anderen Nutzungen auch Einzelhandel mit alkoholischen und nicht alko-
holischen Getranken, StuRwaren und abgepackten Lebensmitteln und damit mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten betrieben. Auch hier handelt es sich jedoch nicht um
einen Einzelhandelsbetrieb mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment im pla-
nungsrechtlichen Sinne. Bei Betrachtung der Ortlichkeit ist klar ersichtlich, dass es sich um ei-
nen Gebrauchtwagenhandler handelt, der im stark reduzierten Nebensortiment die vorgenann-
ten Artikel vertreibt. Auch hier ist daher eine tiefere Betrachtung bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 208, 1. Anderung nicht notwendig. Schadliche Auswirkungen auf die zu schit-
zenden ZVBs gehen auch von diesem Betrieb nicht aus.

Der Betrieb Nr. 32 vertreibt laut Betriebsbeschreibung Blicher, Zeitschriften und Broschiren
und damit ebenfalls zentrenrelevante Sortimente. Der Verrieb findet allerdings nicht stationar,
sondern online statt und ist zudem auch dem Verlagswesen des Betriebs unter- bzw. zuordnen.
Auch bei diesem Betrieb handelt es sich daher trotz des Vertriebs zentrenrelevanter Sortimente
nicht um einen klassischen Einzelhandelsbetrieb im planungsrechtlichen Sinne, von dem nega-
tive Auswirkungen oder ein Schutzbedlrfnis der ZVBs Herne-Mitte und Sodingen ausgehen.




Begriindung Seite I-16

Eine vertiefte abwagende Betrachtung und Bertcksichtigung in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 208, 1. Anderung ist daher nicht notwendig.

Bei den Betrieben Nr. 18 und 62 handelt es sich um die beiden Lebensmittelméarkte trinkgut und
Aldi, welche als Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
menten im Geltungsbereich des Bebauungsplans besondere Berlicksichtigung in der Abwa-
gung finden mussen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 208 — Am Trimbuschhof — sind fur
die beiden Betriebe bereits Ausnahmen von der Festsetzung der Unzulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben sofern sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, festgesetzt. Auch in der ersten
Anderung dieses Bebauungsplans sollen die Betriebe beriicksichtigt und gewdrdigt werden.
Grundlage dafir sind die genehmigten Nutzungen.

Betrieb Nr. 18 (trinkgut) ist laut Baugenehmigung als Lager und Verkaufshalle fiir Getranke aller
Art (Mineralwasser, Safte, Bier, Weine, Spirituosen), SulRwaren, Knabberartikel und Tabakwa-
ren als Getrankemarkt und damit als Lebensmittelmarkt mit zentren- und nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment mit einer Verkaufsflache von 726,15 m? genehmigt. Es handelt sich um
einen nicht gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb.

Betrieb Nr. 62 (Aldi) ist laut Baugenehmigung als Einzelhandel mit Lebensmitteln, Tabakwaren,
Textilien, Freiverkauflichen Arzneimitteln, Kosmetika, Waschmittel, Sonderaktionen und Waren
aller Art als typischer Lebensmitteldiscounter und damit als Lebensmittelmarkt mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment mit einer Verkaufsflache von 799,94 m? genehmigt.
Es handelt sich um einen nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb.

Nahere Betrachtung im Bauleitplanverfahren muss demnach nur den Betrieben Nr. 18 und 62
zu Teil werden, da nur diese von den Regelungen eines Bebauungsplans nach 8 9 Abs. 2a
BauGB beruhrt werden.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich zum Grof3teil in Privateigentum. In stadti-
schem Eigentum befinden sich die im Plangebiet befindlichen Teile der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (Am Trimbuschhof, Hélkeskampring, Industriestraf3e und Florianweg) sowie die Flachen
der Tennisanlage im Westen des Plangebiets und Flachen, die vom Florianweg, dem Hoélkes-
kampring und der ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Castroper Stral3e begrenzt werden.

3.4. Verkehrliche ErschlieBung

Mit der unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlaufenden Castroper Stral3e ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 208.1 durch eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen im
Stadtbezirk Sodingen erschlossen. Durch die sidlich an das Plangebiet angrenzende
Vinckestral3e ist das Gewerbegebiet am Trimbuschhof zudem direkt an das etwa 1,3 km west-
lich liegende Herner Zentrum rund um die Bahnhofsstral3e angeschlossen. Die innere Erschlie-
Bung des Plangebiets erfolgt tUber die StraBen Am Trimbuschhof und Holkeskampring, welche
das Plangebiet in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung grob in vier Quadranten gliedern.

3.5. Ver-und Entsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abfalls erfolgt Gber das lokale Abfallentsorgungsunternehmen.
Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird durch Einleitung in die vorhandene Kana-
lisation entsorgt.
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vornehmliches Ziel der Planung ist der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Herne, hier des ZVB Nahversorgungszentrum Sodingen und des ZVB Hauptzentrum Herne-
Mitte, zur Sicherstellung von deren Erhalt und Entwicklung und die Angleichung des bereits
bestehenden Planungsrechts in Form des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 208 - Am Trim-
buschhof — an den Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne sowie die verdnderte Situation vor
Ort.

Die beiden vorgenannten zentralen Versorgungsbereiche liegen jeweils nur 1,2 km Luftlinie ent-
fernt vom in Rede stehenden Plangebiet. Durch die raumliche Nahe zu den zu schitzenden
ZVB’s und die sehr autofreundliche ErschlieBung des Plangebietes ist bei der Ansiedlung wei-
terer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten die Ent-
stehung eines Fachmarktzentrums oder &hnlicher Strukturen zu befiirchten, welches mit hoher
Wahrscheinlichkeit Kaufkraft aus den betroffenen ZVB’s abziehen und diese somit schadigen
und schwéchen wirde.

Es ist davon auszugehen, dass sich eine Verkaufsflachenerweiterung mit zentrenrelevanten
und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten und eine zuséatzliche Ansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
nachteilig auf die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche Nahversorgungszentrum Sodin-
gen und Hauptzentrum Herne-Mitte auswirken. Selbst Betriebe, die zentrenrelevante Sortimen-
te fuhren und eine Verkaufsflache von unter 800 m2 haben, kénnen durch die Agglomeration mit
dem bestehenden Lebensmitteldiscounter und dem bestehenden Getrdnkemarkt eine hohe
Attraktivitat entfalten, sich ggf. zu einem Fachmarktzentrum entwickeln und sich negativ auf die
zentralen Versorgungsbereiche auswirken.

Nach dem Landesentwicklungsplan, insbesondere dem Ziel 6.5-2, dirfen sich Standorte des
grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versor-
gungsbereichen ansiedeln. Bei dem Plangebiet, in welchem bisher keine groR3flachigen Einzel-
handelsbetriebe angesiedelt sind, handelt es sich jedoch um eine Lage auf3erhalb eines zentra-
len Versorgungsbereiches. Mit der textlichen Festlegung des Ziels 6.5-8 des Landesentwick-
lungsplans zu Einzelhandelsagglomerationen haben Gemeinden auferdem dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsberei-
che durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Bezogen auf den Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Herne (erste Teilfortschreibung Juni
2020) befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 weder innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches noch im Bereich eines Sonderstandortes, es handelt sich hier
um eine stadtebaulich nicht-integrierte Lage. Gemalf Steuerungsleitsatz Il des Masterplans Ein-
zelhandel ist in stadtebaulich nicht-integrierten Lagen zukiinftig kein Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen.

Um die Vorgaben der Landesplanung umzusetzen und das bestehende Planungsrecht an die
veranderten Rahmenbedingungen anzugleichen, ist es erforderlich den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 208 - Am Trimbuschhof - entsprechend zu &ndern. Ziel und Zweck der Planung ist
es dabei weiterhin, bestehende zentrale Versorgungsbereiche zu erhalten und zu starken sowie
die Nahversorgung der ansassigen Bevolkerung zu wahren, indem die im Plangebiet angesie-
delten Nahversorger auf ihr bereits bestehendes Sortiment sowie auf Kleinflachigkeit be-
schrankt werden. Dartber hinaus gehender Einzelhandel mit zentrenrelevanten und zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird ausgeschlossen.
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5. Stadtebauliches Konzept

Wesentliches Ziel und Inhalt des Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung — Am Trimbuschhof —
ist die Steuerung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Einzelhandelbetrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, genauer der restriktive Umgang mit ihnen. Ein
klassisches stadtebauliches Konzept mit einer angestrebten ErschlieBungs- und Baustruktur
sowie eines positiven Nutzungskonzeptes liegt dem Bebauungsplan daher nicht zugrunde.
Vielmehr ist die erste Teilfortschreibung des Masterplanes Einzelhandel fir die Stadt Herne als
sog. ,stadtebauliches Entwicklungskonzept® i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB handlungsleitend
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes (sog. ,Abwagungsdirektive®). Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 208, 1. Anderung ergeben sich dabei weniger aus den Zielvorstellungen
fur das Plangebiet selbst, sondern vielmehr aus dem Schutz und dem Erhalt der im Masterplan
Einzelhandel definierten und von einer Erweiterung der Einzelhandelsnutzung mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet negativ betroffenen zentralen Versor-
gungsbereiche Nahversorgungszentrum Sodingen und Hauptzentrum Herne-Mitte.

Der Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne umfasst Empfehlungen und Umsetzungsinstru-
mente, um eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Herne zu sichern und weiter zu entwi-
ckeln. Der Masterplan enthalt die Bausteine Zentrenkonzept und -struktur, Nahversorgungskon-
zept, Sonderstandortkonzept, Sortimentsliste und Steuerungsleitsatze. Damit liegt ein ausge-
wogenes Regelwerk zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen Versorgungsberei-
che als auch der wohnortnahen Versorgung in der Flache vor.

5.1. Zentrenkonzept und Zentrenstruktur

Im Zentrenkonzept werden die verschiedenen zentralen Versorgungsbereiche mit ihrer Versor-
gungsfunktion und den jeweiligen Entwicklungszielen ausgewiesen. Grundlage dafir ist eine
umfassende Markt- und Standortanalyse, zu der auch eine Vollerhebung des stationdren Ein-
zelhandels zahlt. Herne verflgt Gber ein Hauptzentrum mit gesamtstadtischer und zum Teil
Uberortlicher Versorgungsfunktion, auBerdem ein Nebenzentrum mit Versorgungsfunktion fir
den Stadtbezirk sowie funf Nahversorgungszentren. Dies sind im Einzelnen die folgenden:

. Hauptzentrum (HZ) Herne-Mitte

. Nebenzentrum (NZ) Wanne-Mitte

. Nahversorgungszentrum (NZV) Sodingen

. Nahversorgungszentrum (NVZ) Eickel

. Nahversorgungszentrum (NVZ) Réhlinghausen
. Nahversorgungszentrum (NVZ) Holsterhausen
. Nahversorgungszentrum (NVZ) Baukau

Weitere Standorte mit Funktions- und Angebotsbiindelung sind im Stadtgebiet vorhanden, erfiil-
len jedoch nicht die erforderlichen Merkmale fir zentrale Versorgungsbereiche. Sie Uberneh-
men teilweise gewisse Versorgungsfunktionen flr den jeweiligen Nahbereich und werden im
Rahmen des Nahversorgungskonzeptes eingeordnet.

5.2. Nahversorgungskonzept

Zusatzlich zum Zentrenkonzept findet die Steuerung der nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsstrukturen Gber das Nahversorgungskonzept statt. Darin werden Versorgungskriterien und
Standorttypen festgelegt. Allgemein haben Nahversorgungsstandorte eine stadtebaulich inte-
grierte Lage, sie erfillen dort mindestens eines der Kriterien zur Sicherung bzw. Verbesserung
der a) raumlichen, b) quantitativen oder c) qualitativen Nahversorgung. Erganzend dazu gibt es
drei verschiedene Typen sog. besonderer Nahversorgungsstandorte, die hinzukommend jeweils



Begriindung Seite I-19

ein weiteres Kriterium erftllen. Die Nahversorgungssituation in Herne ist Uberwiegend als gut zu
bezeichnen, dementsprechend ist das zusatzliche Ansiedlungspotenzial fir nahversorgungsre-
levante Sortimente begrenzt. Den Rahmen fiir die Nahversorgung in der Stadt bilden die fol-
genden Ziele zur Nahversorgung:

e Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

e Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte auf3erhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln

o Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auf3erhalb der zentralen Versorgungsberei-
che sichern

e Ziel 4: Keine Ansiedlung sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen in siedlungsraum-
lich nicht integrierten Lagen

Eine weitere wichtige Grundlage ist neben den jeweiligen Zielen fir die Stadtbezirke das Nah-
versorgungsprifschema. Es ist anzuwenden fir Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Anhand der vier Prifroutinen (1. Stadtebauliche
Integration, 2. Funktionsgerechte Dimensionierung, 3. Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che, 4. Ausschluss ungewollter Agglomerationen) kann eine konzeptkonforme Ansiedlungs-
bzw. Erweiterungsempfehlung ermittelt werden.

5.3. Sonderstandortkonzept

Sonderstandorte im Sinne des Masterplans Einzelhandel sind Ansiedlungsbereiche fir den
grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment. Aktuell sind in Herne zwei Sonderstandorte ausgewiesen: 1.
Sonderstandort Roonstral3e und 2. Sonderstandort Am Westerfeld. Weitere Sonderstandorte
sind danach gegenwartig fir Herne nicht erkennbar.

5.4. Sortimentsliste

Basis fur die Sortimentsliste, in der die zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente fur
Herne verbindlich geregelt sind, sind neben rechtlichen bzw. gesetzlichen Grundlagen und An-
forderungen die tatséchliche stadtebauliche Verortung der Verkaufsflachen und die stadtebauli-
chen Zielstellungen. Die Darstellung der zentren- bzw. zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente ist abschlieRend, die der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimente hingegen ist erlauternd und beispielhaft fur die Zielstellungen des Master-
plans Einzelhandel, jedoch nicht abschlieRend.
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Kurzbezreichnung Sortiment :I{;;:‘I Bezeichnung nach WZ 2008*
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik &7 TBA Avgenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbeklar &7 71 Einzelhamdel mit Bekleidung {(doraus MICHT: Brovtmoden/Brovtous-
dung und Brovtmoden/Brovt- stottung)
gusstottung)
Bettwaoren ous 47.51 Einzelhamdel mit Textilien {darous MUR: Einzelhandel mit Steppdecken
u. 0. Bettdecken, Kopfkissen u. 0. Betbwaren)
Briefmarken vnd Monzen ous 47 78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstiinden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zaugnissen, Briefmarken, Monzen vnd Geschenkartkeln (darous MUR:
Einzelhamdel mit Sammlerbriefmarken vnd -moOnzan)
Bochar &7 .61 Einzelhandel mit Bochern
L7792 Antiguariate
Elektrokleingerate ous 47 54 Einzelhamdel mit elektrischen Haushaltsgertten (daraus MUR: Einzel-
handel mit Elektrokleingeréten einschiieBlich Mah- und Strickmaschinen)
Glas/ Porzellan/Keramik &7 5932 Einzelhamdel mit keramischen Erzeugnissan vnd Gloswaran
Haus-/Batt-/Tischwascha aus 47.51 Eirzelhandel mit Textilien (darous MUR: Einzelhandel mit Haws- und
Tischwtische, z. B. Hond-, Bade- und Geschirrtocher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bethwiaische)
Hausrat/Hawsholtswaren ous 47599  Einzelhandel mit Hovsholtsgegenstinden andenweltig nicht genanmnt
{daragus MUR: Einzelhandel mit Hausrot aus Holz, Metall und Kunststoff,
. B. Besteck und Tafelgerats, Koch- und Brotgeschirr, nicht elektnsche
Houshaltsgerate, sowile Einzelhandel mit Houshaltsartikeln und Einrich-
tungsgegenstanden andansaitlig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Deko- aus 47.53 Einzelhamdel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Topeten
stoffa, Sicht-/Sonnenschutz) {dargus MUR: Einzelhandel mit Vorh@ingan und Gardinen)
ous 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daorous MUR: Einzelhandel mit Dekorotions-
und Mabelstoffen, dekorotiven Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauf-
lzgen . B.)
Kurzwaren/Schneiderelbe- ous 47.51 Einzelhandel mit Textilien (dorous NUR: Einzelhondel mit Kurzwaoren, z.
darffHandarbeaiten sowie Me- B. Mahnadeln, hondelsfertig aufgemachte Mah-, Stopf- wnd Haondar-
terware for Bekleideng vnd beitsgarn, Kniopfe, RelBverschlisse sowle Einzelhondel mit Ausgangsmio-
Whiasche (inkl. Walle) terial fOr Hondorbeiten zur Herstellung von Tepplchen und Stickersien)
Medizinische vnd orthopadi- L7 TL Einzelhamdel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
sche Gerfite (inkl. Horgerfte)
Musikinstrumente vnd Musiko- &7.5%9.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
lien
Meus Medien/Unterholtengs- &7 .41 Einzelhandel mit Dotenverarbeitungsgeraten, peripheren Geratan und
alektronik L7 42 Software
AT L3 Einzelhamdel mit Telekommunikotionsgeraten
&7 63 Einzelhamdel mit Gergten der Unterhaltungsealaktronik
L7782 Einzelhamdel mit bespieltten Ton- und Bildtragern
Einzelhamdel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (chne Augenoptiker)
Papier/Boroartikel Schreibewa- &7 622 Einzelhamdel mit Schreib- vnd Paplensraren, Schul- und
ren scwle Konstler- und Bas- Boroortikeln
telbedarf
Parfomerieartikel und Kosme- &7 75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Karperpflegemittain
tikao {doraus MUR: Einzelhandel mit Parfimerieartikel und Kosmetika)
Schuhe, Ledenaaren Ly 72 Einzelhandel mit Schuhen und Ledersaren
Spilehararan &7 65 Einzelhamdel mit Splehsaren
Sportartikel (inkl. Sportbeklel  ous &47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln
dumg)
Uhren/Schmuck &FT7 Eirzelhandel mit Ukren und Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (chne 47 75 3

Mabel), Bilder,/Poster/Bilder-
rahmen,/ Kunstgegenstandea

ous 47.59.9

Einzelhamdel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, MOnzen und Geschenkaortikeln
Einzelhomdel mit Houshaltsgegenstanden andereeitig nicht ganannt
(doragus MUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Kork- und Flechtwaren)

Zentren sowie nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47761  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sa@merelen und DOngemitteln {dar-
aus NUR: Blumen)
Drogeriewaren (inkl. Wasdh- 47 7c Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Karperpflegemittzin

und Putzmittel)

{daragus MUR: Einzelhandel mit Drogerieswaren inkd. Wasch- und Putz-
mittel)

Abb. 7: Sortimentsliste fiir Herne gem. Masterplan Einzelhandel (Teil 1)
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Kurzbezeichnung Sortiment

MNr. WZ
2008*

Bezeichnung mach WZ 2008+

Zentren sowie nahversocrgungsrelevante Sortimente

Mahrengs- wnd Genussmittel  &7.2 Einzelhanmdel mit Mahrungs- und Genussmitteln, Getrainken und Tabak-
{imkl. Reformeraren) wiaren {In Verkauferumen}

Pharmozeutische Artikel (Apo- &7.73 Apotheken

thieke)

ZaitungenyZeitschriften L7 421 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Micht zentrenrelevante Sortimente®*

dige Tiera

Antiquitaten L7753 Einzelhondel mit Antiguitdten und antiken Teppichen

Bavmarktsortment l.e. 5 ous 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmittein, Bow- und Helmwerker-
bedarf {daraus MICHT: Einz elhandel mit Rasenmiihern, siehe Gartenar-

ous 47.53 tikel)
Einzelhondel mit Vorhingen, Teppichen, FuBbodenbelfgen und Tapeten
ous 47.59.9  {dorous MUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbelgen)
Einzelhondel mit Houshaltsgegenstinden (dargus NUR: Einzelhandel
ous 47789  mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresocra)
Sonstiger Einzelhandel andenweitig nicht genannt {doraws MURE: Einzel-
handel mit Heizal, Flaschengas, Kohle und Halz}

Boote und Zubehér ous 47642  Einzelhomdel mit Sportartikel und Compingartikeln {doraus NUR: Boote
und Zubehir)

Brautmoden/Bravtousstat- ous 4771 Einzelhandel mit Bekleidung {doraws MUR: Broutmoden/Bravtousstat-

fwng tumngl

Compingortikel ous 47642  Einzelhonmdel mit Sportortikel und Compingartikeln (doraus NUR: Einzel-

{ohne Campingmizbel) handel mit Campingartikeln}

ElektrogroBgerate ous &47.54 Einzelhondel mit elektrischen Haushaltsgeraten (doraus NUR: Enzel-
handel mit ElektrogroBgeraten wie Wasch-, Biegel- und Geschirrspol-
maschinen, Kohl- und Gefrier-schranken und -trehen)

Erctikaortikel ous 47789 Sonstiger Einzelhandel andereeitig nicht genannt {doraws MUR: Einzel-
handal mit Erctikortikeln)

Fohrriéder und Zubehr L7 641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen wnd -zubehr

Gartenartikel (chne Garten- ous 47.59.9  Einzelhondel mit Houshaoltsgegenstanden anderweitig nicht genannt

midbel) {dorauws MWUR: Koch- und Bratgeschirr for den Garten)

ous 47.521  Einzelhamdel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweltig nicht ge-
nannt {darous NUR: Rosenmaher, Eisemeararen und Spielgertite for den
Garten)

Kfz-Zubehsr £5.32 Einzelhonde| mit Kraftwagentellen und -zubehr

Kindersrogen aus 47.59.9  Einzelhondel mit Houshaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt
{dargus MUR: Einzelhandel mit Kinderwogean}

Lompen/Lewchten ous 47.59.9 Einzelhondel mit Housholtsgegenstinden anderweitig nicht genannt
{dorgus MUR: Einzelhondel mit Lampen wnd Lewchien)

Matratzen ous 47.51 Einzelhandel mit Textilien {(darous MUR: Einzelhondel mit Motratzen)

Mabel (inkl. Garten- und Cam- &7 .5%.1 Einzelhamdel mit Wohnmzbeln

_pingmdbel}

Motorrdder und Zubehdr (inkl 4540 Hondel mit Kroftridern, Kraftradtailen und -zubahir (darouvs MUR: Ein-

Maofas) zelhandel mit Kraftradtellen und -zubehdir)

Pflanzen/Samen ous 477461  Einzelhandel mit Blumen, Pflonzen, Samereien vnd Dongemitteln {dar-
aus MICHT: Einzelhandel mit Blumen}

SportgroBgertte ous 47642  Einzelhonmdel mit Sportartikel und Compingartikeln (dorous NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgeraten)

Teppiche {ohne Teppichbaden) &7.53 Einzelhandel mit Worhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten
{dorauws MWUR: Einzelhandel mit Teppichen, Brocken und Laufern)

Waffen/Jogdbedarf/Angeln ous 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderwertig nicht genannt. {darous MUR: Einzel-
handel mit Waoffen und Munition)

ous 47.64.2  Einzelhomdel mit Sport- vnd Campingartikeln {doraus MUR: Anglerbe-
darf}

Zoologischer Bedaorf und leben- ous 47742 Einzelhandel mit zoclogischem Bedarf und lebenden Tieren

Abb. 8: Sortimentsliste fir Herne gem. Masterplan Einzelhandel (Teil 2)



Begriindung Seite 1-22

5.5. Steuerungsleitsatze

Die Steuerungsleitsatze fassen die Regelungen des Masterplans in Hinblick auf die Ansiedlung
kinftiger Einzelhandelsnutzungen fir alle Arten des Einzelhandels und fur alle denkbaren
Standortkategorien zusammen. Sie lauten wie folgt:

e Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll zukinftig nur in den
zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen werden.

e Leitsatz Il: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
soll zukinftig primar in den zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen werden.

e Leitsatz Ill: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment soll priméar an den ausgewiesenen Sonderstandorten
Roonstrafl’e und Am Westerfeld vorgesehen werden. Darliber hinaus ist eine Ansiedlung
und/oder Erweiterung grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtge-
biet mdglich, wenn stadtebauliche Griinde daftir und raumordnerische Ziele nicht dage-
gensprechen.

5.6. Nahversorgungszentrum Sodingen

,Das Nahversorgungszentrum Herne-Sodingen ist ein zentraler Versorgungsbereich mit einer
Versorgungsfunktion fur die statistischen Bezirke Sodingen-Kern, Sodingen Siid und Constantin
primér im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergénzt um ein begrenztes Angebot in den sonstigen
Bedarfsbereichen.” (Masterplan EZH S. 42)

Daruiber hinaus werden folgende Entwicklungsziele fur den ZVB ,Nahversorgungszentrum
Sodingen® angegeben (Masterplan EZH S. 43).:

e Erhalt und Starkung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmarkte sowie
des Drogeriefachmarktes

o Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere be-
darfsorientierte Angebotserganzung

e Erganzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchen-
spezifisch (ohne negative Auswirkungen auf die hierarchisch tibergeordneten Zentren)

¢ Qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergéanzenden Funktionen

e Entgegenwirken einer Ausbreitung der Mindernutzungen in der westlichen Randlage des
Zentrums

5.7. Hauptzentrum Herne-Mitte

Fiur den ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte wird folgende Versorgungsfunktion ausgewiesen:

,Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Herne-Mitte (ibernimmt eine gesamtstadtische
und z.T. Uberortliche Versorgungsfunktion. Als stadtebauliches Zentrum der landesplanerisch
als Mittelzentrum ausgewiesenen Kommune soll dieser — wie auch bisher — Angebotsschwer-
punkte fur kurz-, mittel- und langfristig nachgefragte Bedarfsgtiter verschiedener Qualitatsstufen
bereithalten.“ (Masterplan EZH S. 37)

Daruber hinaus werden folgende Entwicklungsziele fir den ZVB ,Hauptzentrum Herne-Mitte*
angegeben (Masterplan EZH S. 38-39).:

Zentraler Versorgungsbereich insgesamt
o Wiederherstellung der klaren Knochenstruktur durch Revitalisierung/Reaktivierung der
strukturpragenden Pole ,City-Center" und ,Neue Hoéfe Herne" (in diesem Kontext auch
Entwicklungen jenseits des Einzelhandels denkbar)
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Weiterentwicklung und Starkung des Hauptzentrums im Rahmen einer Positionierungs-
und Profilierungsstrategie (hier insb. Beriicksichtigung der Wettbewerbssituation Hernes
gegeniuber Nachbarkommunen, Shopping-Centern und dem Online-Handel)

Etablierung weiterer Handelsnutzungen mit bisher nicht im Zentrum vorhandener Sorti-
mente insbesondere in den Stabilisierungslagen sowie im ausgewiesenen Entwick-
lungsbereich (unter Berlcksichtigung einer sinnvollen Arbeitsteilung der einzelnen La-
gebereiche und des Ziels der Starkung des ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte als Ganzes)
Uberprifung des Beitrages von verkaufsoffenen Sonntagen zur Starkung des Haupt-
zentrums

Hauptgeschéftsbereich

Prim&rer Ansiedlungsraum im Hauptzentrum Herne-Mitte

Erhalt und Starkung des attraktiven Kernbereichs mit gutem Ausstattungsgrad sowie des
ansprechenden Branchenmixes

Gezielte qualitative und branchenspezifische Weiterentwicklung des Einzelhandelsan-
gebotes

Sicherung und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Vielfalt an kleinen Fachgeschaf-
ten/Spezialangeboten

Stabilisierungslage Nord (Neue Hofe Herne) und Sud (City-Center/Bekleidungsmarkt)

Starkung der nur derzeit sehr schwach ausgepragten Knochenstruktur

Entwicklung des City-Centers (aktuell deutlicher Funktionsverlust) zur Ergan-
zung/Starkung der sudlichen Polstruktur

Reaktivierung der nordlichen Polstruktur im Zuge der Entwicklung ,Neue Hofe Herne" .
Sicherung der Stabilisierungslage Nord

Erg&nzungslagen

Erhalt, Starkung sowie gezielte Weiterentwicklung des Warenangebotes (insbesondere
Fachgeschafte/Spezialangebote/ Nischenkonzepte mit Zielpublikum)

Entgegenwirken einer Ausbreitung der z. T. erkennbaren Mindernutzungen (insb. im
ndrdlichen Bereich der BahnhofsstralRe), ggf. auch verstérkt durch attraktive Nutzungen
jenseits des Einzelhandels (Dienstleistungen und v. a. Gastronomie) sowie durch die
Entwicklung/Revitalisierung des Areals ,Neue Hoéfe Herne"
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 220.000m? und umfasst die
Flurstiicke, die dem Gewerbegebiet Am Trimbuschhof sidlich der Castroper Straf3e zugeordnet
werden kdnnen oder in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang zu diesem stehen. Der Gel-
tungsbereich wird auf diesen Bereich begrenzt, da hier der grof3te Handlungsdruck im Hinblick
auf den Schutz der ZVBs Nahversorgungszentrum Sodingen und Hauptzentrum Herne-Mitte
besteht.

Das Gewerbegebiet Am Trimbuschhof ist in weiten Teilen von Griin- und Brachflachen umge-
ben. So grenzt sudlich der Herner Stadtgarten und die Parkanlage Uhlenbruch an, deren Aus-
laufer das Plangebiet ebenfalls im Osten einfassen. Westlich wird das Plangebiet zum Teil vom
Ostfriedhof begrenzt. Nérdlich angrenzend befinden sich entlang der Castroper Straf3e einige
Gewerbebetriebe auf der ansonsten derzeit brachliegenden Flache an der HunbergstralRe, wel-
che jedoch bauleitplanerisch fir gewerbliche Nutzungen qualifiziert werden soll. Lediglich im
Westen grenzen die Auslaufer eines Wohngebiets an die im Gewerbegebiet und Geltungsbe-
reich befindliche Tennisanlage. Der Geltungsbereich umfasst damit lediglich die Flachen, auf
denen eine Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe, die schadliche Auswirkungen auf die zu
schitzenden ZVBs haben koénnten, aus planungsrechtlicher Sicht und aufgrund der Flachen-
struktur und —verfugbarkeit moglich wéaren. Auf den an den Geltungsbereich angrenzenden
Griunflachen ist die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe aufgrund ihrer Lage im AuRRen-
bereich i.S.d. § 35 BauGB nicht moglich. Die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden,
gewerblich genutzten Flachen werden derzeit mit in der Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 255 — HunbergstraRe — tUberplant und das westlich angrenzende Wohngebiet weist
weder die planungsrechtlichen Voraussetzungen, noch die Flachenverflugbarkeit zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben auf.

Der Geltungsbereich ist, abgesehen vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 208 — Am Trim-
buschhof —, vollstdndig dem unbeplanten Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zuzuordnen.

6.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 2 a BauGB)

6.2.1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment (Festsetzung 1. in Verbindung mit 2. und 3.).

1. Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe mit den unter 3. bezeichneten zen-
trenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemalf der
Sortimentsliste fiir die Stadt Herne [vgl. Stadt Herne (Hrsg.) 2020: Erste Teilfortschreibung des
Masterplanes Einzelhandel fur die Stadt Herne, S. 92/93] vorbehaltlich der Regelung unter 2.,
unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment werden im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zum Schutz der ZVBs ,Nahversorgungszentrum Sodingen“ und
.Hauptzentrum Herne-Mitte“ ausgeschlossen, da sie gemall Masterplan EZH nur in den ZVBs
vorgesehen werden sollen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bisher kei-
ne Betriebe dieser Art (siehe Kapitel 3.2).

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment werden
ebenfalls im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Im Geltungsbereich existieren insge-
samt zwei solcher Einzelhandelsbetriebe (siehe Kapitel 3.2), fur die jedoch abweichende Rege-
lungen im Hinblick auf einen erweiterten Bestandsschutz getroffen werden (siehe Kapitel 6.2.2).



Begriindung Seite I-25

Neben den Bestandsbetrieben und deren teilweise eingerdumten Entwicklungsmoglichkeiten
besteht zum Schutz der ZVBs ,Nahversorgungszentrum Wanne“ und ,Hauptzentrum Herne-
Mitte” kein Spielraum mehr fur die Zulassung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment im Bebauungsplan.

Insgesamt werden durch den Ausschluss der vorgenannten Einzelhandelsbetriebe keine Be-
triebe auf den sog. ,passiven Bestandsschutz® gesetzt. Ein Planungsschaden entsteht nicht.
Durch den Ausschluss der vorgenannten Einzelhandelsbetriebe wird lediglich ein sehr geringer
Teil der insgesamt mdglichen Nutzungsoptionen der Grundstiickseigentimer*innen zukinftig
ausgeschlossen. Dazu kommt, dass diese ausgeschlossenen Nutzungsoptionen ohne Bebau-
ungsplan ohnehin durch § 34 (3) BauGB begrenzt sind. Das 6ffentliche Interesse am Schutz der
ZVBs ,Nahversorgungszentrum Sodingen“ und ,Hauptzentrum Herne-Mitte* rechtfertigt die Zu-
ricksetzung dieser privaten Belange der Grundstickseigentiimer*innen.

Welche Sortimente als ,zentrenrelevante® und welche als ,zentren- und nahversorgungsrele-
vante“ Sortimente klassifiziert sind, lasst sich den Auflistungen unter 3. enthehmen. Es handelt
sich hierbei um einen Auszug aus der ,Sortimentsliste flr die Stadt Herne, die Teil des Master-
planes EZH ist und vom Rat der Stadt Herne am 23.06.2020 beschlossen wurde.

Fur den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit ,nicht zentrenrelevantem® bzw. ,nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem® Hauptsortiment besteht kein Erfordernis, da diese keine
nennenswerten Auswirkungen auf die ZVBs haben. Ihre Zulassigkeit richtet sich weiterhin nach
§ 34 BauGB.

6.2.2. Abweichende Festsetzung bzgl. der Bestandsbetriebe (Festsetzung 2.)

Gemal § 9 Abs. 2a Satz 1 Halbsatz 2 BauGB kdnnen Festsetzungen fir Teile des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden. Der Bebauungsplan
trifft dementsprechend in Ziffer I. unter 2. folgende gesonderte Festsetzung:

2. In den Teilbereichen 1 und 2 sind nicht grof3flachige Lebensmittelmérkte zulassig.

Diese wird zugunsten der rechtmafig vorhandenen Betriebe getroffen, um einen abwagungsge-
rechten Ausgleich zwischen den durch Art. 14 Abs. 1 GG geschitzten Eigentimerinteressen
(insbesondere einer weitergehenden Nutzungsmoglichkeit des vorhandenen Bestandes) sowie
den Belangen der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a BauGB) auf der einen Seite und den stadte-
baulichen Zielvorstellungen auf der anderen Seite herzustellen.

Konkret bedeutet dies im vorliegenden Fall, dass unter dem Gesichtspunkt der mittigen Lage
des Plangebiets zwischen dem ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte und dem ZVB Nahversor-
gungszentrum Sodingen bereits die vorhandenen Nutzungen Discountmarkt und Getrdnkemarkt
mangels zu versorgendem Bereich kritisch zu bewerten sind und daher grundsatzlich keine
(weitgehenden) Entwicklungsmoglichkeiten mehr erhalten sollen. Hinsichtlich der Eigentumsin-
teressen ist jedoch keine Reduzierung auf den passiven Bestandsschutz vorgehsehen. Gleich-
zeitig soll nach einer moglichen Aufgabe der vorhandenen Betriebe nicht die Mdglichkeit zur
Ansiedlung anderer Geschéftstypen mit zentren- oder zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten wie bspw. Drogerien oder Bekleidungsgeschéaften eriffnet werden.

Da es sich bei den vorhandenen Betrieben um einen trinkgut-Markt (Teilbereich 1) und einen
Aldi-Markt (Teilbereich 2) handelt, wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf Lebensmittelmarkte mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment beschrankt. Dies erfasst die beiden vorhande-
nen Betriebe und ermoglicht auch bei deren moglicher Betriebsaufgabe nur die Ansiedlung
neuer Betriebe aus dem gleichen Sortimentsspektrum zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente. So ist zum einen sichergestellt, dass die, wenn auch aufgrund der nicht integrierten
Lage stark eingeschrankte Nahversorgungsfunktion der beiden Betriebe bzw. des Standorts
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bestehen bleibt, zum anderen wird die Entwicklung zu einem fachmarktzentruméahnlichen
Standort unterbunden.

Hinsichtlich der zuldssigen Verkaufsflache wird fir die beiden Betriebe festgesetzt, dass ledig-
lich nicht groRflachige Lebensmittelmarkte, also Lebensmittelmérkte bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 800m?, zulassig sind. Da der Aldi-Discountmarkt die fur nicht groRflachigen
Einzelhandel maximal zuldssigen 800 m? bereits ausschopft, scheidet hier eine weitere Entwick-
lung aus. Fur den Getrankemarkt soll eine geringfiigige Entwicklung von heute 726,15 m? auf
maximal 800 m2 ermdglicht werden.

Die EinrAumung eines Entwicklungsspielraums in die Grof3flachigkeit scheidet aus mehreren
Grunden aus. Eine solche theoretisch unbegrenzte Entwicklungsmaoglichkeit wirde direkt Ziel 4
Keine Ansiedlung sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen in siedlungsraumlich nicht inte-
grierten Lagen des Nahversorgungskonzeptes des Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne
und damit der Grundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans widersprechen. Eine so
umfassende Erweiterung der Verkaufsflachen ist zudem nicht kompatibel mit dem Ziel des
Schutzes und des Erhalts der Zentralen Versorgungsbereiche des Bebauungsplans. Weiterhin
ist durch einen Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 2a BauGB eine Erweiterung des Zulassigkeits-
malfistabs nicht vorgesehen. Da es sich bei dem Plangebiet um ein faktisches Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO handelt, ist gro3flachiger Einzelhandel auch ohne jegliche Einschrankung
durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 208 oder dessen erste Anderung pla-
nungsrechtlich unzuldssig. Die in Rede stehende Festsetzung greift damit nicht in die wirtschaft-
liche Entwicklung, die Wettbewerbsfahigkeit oder die Eigentumsinteressen der beiden Betriebe
ein.

6.2.3. Sortimentsliste (Festsetzung 3.)

Die Sortimentsliste regelt die zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
fur Herne verbindlich. Die Auflistung der zentren- bzw. zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente ist abschlieRend und entspricht der durch den Rat der Stadt Herne am 23.06.2020
in der derzeit glltigen ersten Teilfortschreibung beschlossenen Fassung des Masterplans Ein-
zelhandel. Sie lautet wie folgt:

3. Zentrenrelevante Sortimente:
- Augenoptik
- Bekleidung (ohne Sportbekleidung und Brautmoden/Brautausstattung)
- Bettwaren
- Briefmarken und Minzen
- Bucher
- Elektrokleingerate
- Glas/Porzellan/Keramik
- Haus-/Bett-/Tischwasche
- Hausrat/Haushaltswaren
- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

- Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche (inkl. Wolle)

- Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)
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- Musikinstrumente und Musikalien

- Neue Medien/Unterhaltungselektronik

- Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf

- Parfimartikel und Kosmetika

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel (Inkl. Sportbekleidung)

- Uhren/Schmuck

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

- (Schnitt-)Blumen

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Zeitungen/Zeitschriften
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7. Kennzeichnungen

7.1. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet liegen Eintragungen im Altlastenkataster/-verzeichnis
der Stadt Herne vor. Diese stammen vornehmlich aus der multitemporalen Karten- und Luftbild-
auswertung sowie aus dem Verdachtsflachenkataster indem altlastenverdachtige Kleingewerbe
aufgefuhrt sind. Neben militarischen Anlagen wie Geschitzstellungen, Bombentrichter und Stel-
lungsgraben kénnen diverse Industrie- und Gewerbestandorte als altlastenverdéachtige Flachen
ausgemacht werden. Zu den Gewerbestandorten gehéren u.a. auch Lagerplatze, Gleisanlage
und Auffillungen bzw. Aufschittungen. Alle diese Eintragungen begriinden grundsatzlich einen
Altlastenverdacht. Auf Grundlage vorliegender Boden-, Bodenluft- und/oder Grundwasserunter-
suchungen sind fiir folgende Flachen Kennzeichnungen erforderlich:

Flache B1:

Das Grundstiick der Vinckestrale 111 ist im Altlastenkataster/-verzeichnis unter ,46.0241.00
ETEE" als Altlast verzeichnet. Auf dem Grundstiick kdnnen bis zu 1,7m machtige Anschuttun-
gen angetroffen werden. Diese bestehen hauptsachlich aus sandigen bzw. schluffigen Bodenar-
ten mit anthropogenen Beimengungen an Schlacken, Aschen, Ziegel oder Bauschutt. Zu den im
Boden angetroffenen Schadstoffen gehoren: Mineralélkohlenwasserstoffe, polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK), die Stoffgruppe der BTEX sowie leichtfllichtige chlorierte/
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LCKW/ LHKW). In der Bodenluft konnten Verunreinigungen
mit BTEX und LHKW angetroffen werden. Das Grundwasser im 2. Grundwasserleiter (kreide-
zeitlicher Kluftgrundwasserleiter) ist erheblich mit LHKW/ LCKW belastet. Die Bodenverunreini-
gungen befinden sich zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans hauptsachlich un-
ter versiegelten Flachen, demnach besteht zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans keine Gefahrdung lber den Gefahrdungspfad Boden-Mensch. Da die Gehalte an LHKW
in der Bodenluft relativ gering sind lasst sich zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans kein Gefahrdungspotenzial Gber den Gefahrdungspfad Boden-Bodenluft-Mensch ableiten.
Die vorhandenen Bodenverunreinigungen sind jedoch fiir die erhebliche Belastung des Grund-
wassers verantwortlich. Demnach lasst sich eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser ableiten. Im vom Ingenieurbiiro geotec Albrecht 2018 aufgestellten Sanierungs-
plan (liegt im Entwurf vor) sind deshalb eine Dekontamination von belastetem Bodenmaterial
sowie abdichtende MaRRnahmen vorgesehen. So sollen keine weiteren Schadstoffe mehr in das
Grundwasser ausgetragen werden. Eine Grundwasserabstromsicherung soll zuséatzlich errichtet
werden. Die oben genannten Untersuchungen haben meist nur orientierenden Charakter, daher
koénnen kleinrdumige Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Da die Verunreinigungen
in keiner der Untersuchungen abgegrenzt wurde stellen die gekennzeichneten Flachen nur die
ungefahre Ausbreitung der angetroffenen Schadstoffe dar. Im Hinblick auf die nicht gekenn-
zeichneten Flachen auRRerhalb der 0.g. Grundstiicke kann aufgrund der nicht flachendeckenden
Untersuchungsdichte nicht geschlossen werden, dass dort keine Verunreinigungen vorhanden
sind. Vielmehr liegen fur diese Bereiche keine Untersuchungsergebnisse vor.

Flache B2:

Es werden bis zu 3,50m méachtige Auffullungen angetroffen die z.T anthropogene Beimengun-
gen wie Bauschutt, Bergematerial, Schlacke und Asche beinhalten. Die chemischen Analysen
zeigen, dass erhdhte Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) so-
wie dessen Leitparameter Benzo(a)pyren (B(a)p) im Boden angetroffen werden. Die Verunrei-
nigungen befinden sich zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans gréf3tenteils un-
ter versiegelten Flachen bzw. unter offenen Flachen, die mit einer sauberen Bodenschicht ab-
gedeckt sind. Dementsprechend besteht zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans
bei der derzeitigen Nutzung keine Geféhrdung tber den Gefahrdungspfad Boden-Mensch. Bei
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einer moglichen Neu-/Umnutzung des Geldndes sind die festgestellten Verunreinigungsberei-
che abgrenzen, ggf. sind Sanierung- oder Sicherungsmalnahmen notwendig. Aufgrund der
grof3flachigen Versiegelung und dem nicht vorhandenen durchgéngigen quartaren Grundwas-
serleiter konnen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans keine Gefahrdungen
Uber den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser festgestellt werden. Bei einer Bodenluftmess-
stelle wurde eine erhohte Methankonzentration in der Bodenluft gemessen. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieses Bebauungsplans ergibt sich daraus keine aktuelle Gefahrdung. Bei einer
mdglichen Neu-/Umnutzung des Gelédndes sind die festgestellten Verunreinigungsbereiche ab-
zugrenzen, ggf. sind Sanierung- oder Sicherungsmafinahmen notwendig.

Flache B3:

Auf dem o.g. Grundstiick kénnen bis zu 4,50m machtige Aufflllungen angetroffen werden, die-
se enthalten anthropogene Bestandteile wie. Asche, Schotter, Bergematerial, Wurzeln, Ziegel,
Bauschutt und Beton. Zuséatzlich zu Bodenuntersuchungen wurden auch Bodenluftuntersu-
chungen durchgefihrt. Auf dem Geldnde wurden punktuell erhéhte Gehalte an Mineral6lkoh-
lenwasserstoffen festgestellt. Die Verunreinigung befindet sich unter einer versiegelten Flache,
demnach besteht zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans keine Gefahrdung
tber den Geféahrdungspfad Boden-Mensch. Bei einer moglichen Neu-/Umnutzung des Gelan-
des sind die festgestellten Verunreinigungsbereiche abzugrenzen, ggf. sind Sanierung- oder
Sicherungsmafinahmen notwendig. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung und dem nicht
vorhandenen durchgéngigen quartaren Grundwasserleiter konnen zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans keine Gefahrdungen Uber den Gefahrdungspfad Boden-
Grundwasser festgestellt werden.

Flache B4:

Es werden bis zu 0,80m méchtige Auffillungen angetroffen. Diese bestehen hauptsachlich aus
Sanden und anthropogenen Bestandteilen wie Schlacken, Aschen und Bauschutt. In Bohrung
3/2 konnten erhdhte Gehalte an Mineral6lkohlenwasserstoffen gefunden werden. Die Verunrei-
nigung befindet sich unter einer versiegelten Flache, demnach besteht zum Zeitpunkt der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans keine Gefahrdung tber den Gefahrdungspfad Boden-Mensch.
Bei einer mdglichen Neu-/Umnutzung des Gelandes sind die festgestellten Verunreinigungsbe-
reiche abzugrenzen, ggf. sind Sanierung- oder Sicherungsmafnahmen notwendig. Aufgrund
der grofdflachigen Versiegelung und dem nicht vorhandenen durchgangigen quartéren Grund-
wasserleiter kdnnen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans keine Gefahrdun-
gen Uber den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser festgestellt werden.
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8. Hinweise

8.1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehtrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zu-
mutbar ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem
Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Si-
cherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

8.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg hat bei ei-
ner Luftbildauswertung nach Kampfmitteln festgestellt, dass sich in dem Bereich neun vermutli-
che Bombenblindgénger-Einschlagstellen befinden, von denen vier bereits abschliel3end tber-
pruft wurden.

Die noch nicht Uberpriften vermutlichen Bombenblindgéanger-Einschlagstellen sind mit den
Nummern 2491, 2492, 2493, 2494 und 2498 bezeichnet.

Die Koordinaten nach UTM lauten:

Nr. 2491 = Rechtswert = 378291,15 Hochwert 5712374,90
Nr. 2492 = Rechtswert = 378262,78 Hochwert 5712341,30
Nr. 2493 = Rechtswert = 378282,31 Hochwert 5712317,54
Nr. 2494 = Rechtswert = 378253,63 Hochwert 5712312,35
Nr. 2498 = Rechtswert = 378140,52 Hochwert 5712137,25

Die Angelegenheit wird unter der Fundstellennummer 59-06-36885 (Nr. 2491, 2492, 2493,
2494, 2498) gefuhrt. Im Bereich dieser vermutlichen Bombenblindganger-Einschlagstellen sind
erdeingreifende MafRnahmen aller Art in einem Radius von 20 m nicht gestattet. Sie dirfen erst
durchgefuhrt werden, wenn die vermutlichen Bombenblindganger-Einschlagstellen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg Uberprift wor-
den sind.

Fur die Uberpriifung der vermutlichen Bombenblindganger-Einschlagstellen ist der Fachbereich
Offentliche Ordnung, Telefon 02323/16-2757, 02323/16-2324 oder 02323/16-2753, zu kontak-
tieren. Aufgrund der Tatsache, dass die vorhandenen Luftbilder nicht immer den letzten Stand
der Bombenabwirfe darstellen und auch nicht alle Angriffe bildlich erfasst wurden ist aus Grin-
den der offentlichen Sicherheit und Ordnung folgende Empfehlung zu beachten:
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1. Die ausgehobene Baugrube bzw. die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann vor der
FortfUhrung aller weiteren Arbeiten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
der Bezirksregierung Arnsberg systematisch nach Kampfmitteln abgesucht werden. Zur Koordi-
nierung dieser Sucharbeit sowie lhrer Bauarbeiten ist es empfehlenswert, dem Fachbereich
Offentliche Ordnung den Fertigstellungstermin der Baugrube 5 Werktage vorher unter der Ruf-
nummer 02323/ 16-2757, 02323/16-2324 oder 02323/16-2753 mitzuteilen. Die Fortfihrung der
Bauarbeiten kann erst nach Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe der Bezirksregierung Arnsberg erfolgen.

2. Werden bei Durchfihrung des Bauvorhabens auf3ergewéhnliche Verfarbungen des Erdaus-
hubes oder verdachtige Gegenstande festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der
Fachbereich Offentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/ 16-2757, 02323/16-2324 oder
02323/16-2753 verstandigt werden.

3. Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind Sondierbohrungen auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln notwendig. Hierzu ist rechtzeitig mit dem Fachbereich
Offentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/16-2757, 02323/16-2324 oder 02323/16-2753
Kontakt aufzunehmen.

Die Beachtung des Hinweises wird dringend empfohlen, weil nur mit einer Sondierung nach
Kampfmitteln eine wahrscheinliche Kampfmittelfreiheit des Vorhabens zu gewahrleisten ist.

8.3. Einsicht von nicht frei verfigbaren Normen, Regelwerken und Gutachten
Soweit dieser Bebauungsplan Bezug auf nicht frei zug&ngliche oder verfiigbare Normen, Re-

gelwerke, Gutachten oder Ahnliches nimmt, kdnnen diese von jedermann bei der Stadt Herne,
Fachbereich Umwelt und Stadtplanung, zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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9. Wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2 Flachenanteil in %
Geltungsbereich 220.090,85 m? 100
Teilbereich 1 4.549,2 m? 2,1
Teilbereich 2 7.676,1 m2 3,5

9.2. Verkehr und Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden und es durchquerenden StralR3en (Castroper Stral3e,
Am Trimbuschhof, Industriestral’e, Werkshallenstral3e, Hélkeskampring und Vinckestraf3e) so-
wie das daran anschlieRende StralRennetz vollstdndig erschlossen. Zusatzliche 6ffentliche Ver-
kehrsflachen in Form von Wegen oder Stral3en sind nicht erforderlich. Durch die Planung ist
nicht mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Auswirkungen der Planung auf den
Verkehr und die Verkehrslarmentwicklung werden nicht erwartet.

9.3. Ver-und Entsorgung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben auf die gegenwartige Ver- und Entsorgungssi-
tuation im Plangebiet keinen Einfluss. Ver- und Entsorgung sind bereits hergestellt, neue Infra-
struktur wird durch den Bebauungsplan nicht hergestellt oder iniziiert.

9.4. Umweltschutzguter, klimatische Auswirkungen und Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. Dieser Bebauungsplan wird als Bebauungsplan i.S.d. § 9 Abs. 2a BauGB im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden. Die Beriick-
sichtigung und Prifung der Umweltbelange erfolgt daher im Rahmen der Begriindung.

Da durch den Bebauungsplan lediglich bestimmte Nutzungsoptionen (hier Einzelhandelbetriebe
mit bestimmten Sortimenten) ausgeschlossen werden, ist nicht erkennbar, dass durch den Be-
bauungsplan negative Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Durch die Planung werden kei-
ne neuen (baulichen) Nutzungsmoglichkeiten geschaffen, die zu weiterer Flachenversiegelung,
baulicher Verdichtung, Verkehr oder Larm fihren kdnnten. Durch die Planung werden daher
insbesondere keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, den Menschen und seine Gesundheit, Kultur- und sons-
tige Sachgtter sowie deren Wechselwirkungen entstehen.

Durch den verfolgten Schutz der ZVB ,Nahversorgungszentrum Sodingen® und ,Hauptzentrum
Herne-Mitte* werden das historisch gewachsene Zentrum Herne-Mitte und das teils gewachse-
ne, teils planerisch erganzte Zentrum Sodingen in integrierter Lage geschuitzt und damit auch
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die Mdglichkeit der fuBlaufigen Versorgung sowie seine wirtschaftliche Attraktivitat gegentber
peripheren Lagen gesichert. Insofern leistet der Bebauungsplan, wenn auch nur mittelbar, einen
Beitrag zur Innenentwicklung und Verkehrsvermeidung.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter ,einfacher Bebauungsplan® lediglich Festsetzungen
im Sinne des 8 9 Abs. 2a BauGB treffen, also Festsetzungen zur Steuerung von Einzelhandels-
betrieben i. S. von Ausschluss oder Begrenzung ausschlie3lich zentrenrelevanter sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Es werden de facto keine neuen Baurechte
geschaffen. Moégliche Entwicklungsmdglichkeiten ergeben sich in der planungsrechtlichen Zu-
lassigkeit auch zukinftig nach § 34 BauGB. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird dem-
nach kein Klimacheck durchgefuhrt.

9.5. Bodenordnende Mallhahmen

Es werden keine bodenordnenden MalRhahmen im Plangebiet erforderlich.

9.6. Kosten und Finanzierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans entstanden der Stadt Herne keine Kosten fiir
Gutachten.
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10. Quellen und Anlagen

e Erste Teilfortschreibung des Masterplans Einzelhandel fur die Stadt Herne — Endbericht
— beschlossen in der Sitzung des Rates der Stadt Herne am 23.06.2020, online abrufbar
unter
https://www.herne.de/PDF/Stadtplanung/Masterplan_Herne_2020_Konzept_komprimiert
.pdf, abgerufen am 11.05.2023

Der Oberblrgermeister

In Vertretung

Friedrichs
(Stadtrat)



