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I. Begrindung

1. Einfahrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Herne-Mitte in der Herner Innenstadt und umfasst eine
Flache von ca. 6.070 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet vorwiegend
einen Teil der bebauten Grundstlicke zwischen der Strale ,An der Kreuzkirche“ und der
Breddestral’e sowie die angrenzenden Stral3enverkehrsflichen der Schulstrale und der
Breddestral3e. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch den Gutenbergplatz, im
Osten durch die 6stlichen Grundstticksgrenzen der Grundstiicke BreddestraRe 8 und ,An der
Kreuzkirche* 11, im Suden durch die Stral’e ,An der Kreuzkirche* und im Westen durch die
Schulstrae. Die nachstehende Abbildung stellt seine Lage und Abgrenzung im Uberblick
dar.

Flur 32 !

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Nachdem die baufallige und teils leerstehende Bausubstanz auf den beiden Eckgrundsti-
cken ,An der Kreuzkirche“ Nr. 5 abgerissen wurde, beabsichtigt die Stadt Herne, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Neubau mit einer gemischten urbanen Nutzung
zu schaffen. Durch die bauliche Entwicklung kann eine adadquate Nachnutzung an diesem

1



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 271 — Kreuzkirche/ Gutenbergplatz —

zentralen innerstadtischen Standort realisiert und gleichzeitig die Brachflache stadtebaulich
sowie stadtgestalterisch aufgewertet werden. Die integrierte Lage und die direkte Nachbar-
schaft dieses Areals zum zentralen Versorgungsbereich Herne-Mitte beinhalten dabei eine
besondere Entwicklungschance fur zentrenergdnzende urbane Nutzungen, wie Einzelhan-
del, Gastronomie, Buronutzungen, Wohnen oder kirchliche, soziale und gesundheitliche Ein-
richtungen. Darlber hinaus kommt der Flache eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu,
da sie unmittelbar an den Europaplatz mit der denkmalgeschitzten Kreuzkirche angrenzt,
die als Keimzelle der Herner Ortsgeschichte betrachtet werden kann und fur den alten Stadt-
kern steht. Vor diesem Hintergrund ist es wichtig sicherzustellen, dass die angrenzenden
Gebéaude die Wahrnehmung der Kreuzkirche als bestimmendes und raumwirksames Ge-
baude in diesem Platzbereich kunftig nicht beeintrachtigen und eine hohe stadtgestalterische
Qualitat aufweisen. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des hochverdichteten
innerstadtischen Bereiches, ist es zudem erforderlich, dem Klimafolgenanpassungskonzept
der Stadt Herne mit Mal3nahmen zur Reduzierung der klimawandelbedingten stadtraumli-
chen Auswirkungen zu entsprechen. Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich, da der seit dem 08.02.1974 rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 75 — Rosenstral3e, Schulstrale, BreddestralRe, Hermann-L&ns-Stral3e,
Sodinger StralRe — fur das gesamte Plangebiet ausschlief3lich die Nutzungen eines allgemei-
nen Wohngebietes zulasst und zudem Festsetzungen trifft, die eine praktikable Bebaubarkeit
der Grundstiicke einschranken. Dartiber hinaus weichen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes bereits seit der Aufstellung von der Bestandsbebauung und den bestehenden Stra-
Benverkehrsflachen ab. Erst mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes kénnen daher
zum einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung neuer Gebaude mit
urbanen gemischten Nutzungen geschaffen und zum anderen die bestehenden Gebaude
und Strallenflachen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung planungsrecht-
lich gesichert werden.

1.3. Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfih-
rung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt. Nach der Norm ist dies fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3inahmen der
Innenentwicklung mdéglich. Das Plangebiet umfasst ausschlieZlich bereits baulich genutzte
bzw. vormals bebaute Grundsticke. Im Sinne der Wiedernutzbarmachung der Brachflache
im westlichen Plangebietsteil sollen weitere innerstadtische Potenziale ausgeschopft werden.
Auch die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung der Vorschrift liegen jeweils vor. Eine
zulassige Grundflache von weit weniger als 20.000 m? wird bei einer Grol3e des Plangebie-
tes von nur 6.070 m? eingehalten, so dass die in § 13a BauGB genannte GrofRenbeschran-
kung deutlich unterschritten wird. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch das allgemeine Wohn-
gebiet und urbane Gebiet ersichtlich nicht begriindet. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch die Planung vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der am 03.05.2010 wirksam gewordene Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Pla-
nungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr Gbernimmt fir seinen Geltungsbereich gleichzeitig die
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Funktion des vorbereitenden Bauleitplans und des Regionalplans. Der RFNP enthalt fir das
Plangebiet die bauleitplanerische Darstellung ,Wohnbauflachen* und die regionalplanerische
Festlegung ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“. Durch die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Nutzungsarten ,Allgemeines Wohngebiet‘ und ,Urbanes Gebiet“ werden dem RFNP ent-
sprochen und das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB sowie das Anpassungsgebot
des § 1 Abs. 4 BauGB eingehalten. Eine Anderung bzw. Berichtigung des RFNP ist somit
nicht erforderlich.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

2.2. Bebauungspléne

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 75 — RosenstralRe, Schulstral3e, BreddestraRe, Hermann-Lons-Stral3e,
Sodinger StralRe —, der die Flache als Allgemeines Wohngebiet und als Stral3enverkehrsfla-
che festsetzt. Lediglich die Schulstral3e befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches. Die
Abgrenzung der beiden Nutzungen und die festgesetzten tberbaubaren Grundstticksflachen
entsprechen nicht den damals bereits vorhandenen Bestand, da die Gebaude teilweise in-
nerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen liegen. Daruber hinaus setzt der Bebau-
ungsplan eine Grundflachenzahl von 1,0, eine Geschossflachenzahl von 2,0, eine geschlos-
sene Bauweise, Flachdacher als einzig zulassige Dachform sowie im nérdlichen und sudli-
chen Bereich maximal acht bzw. finf Vollgeschosse fest.
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Abb. 3: Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 75 von 1974

2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt
Herne.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt zentral in der Herner Innenstadt unmittelbar dstlich der Bahnhofstralie
im Stadtbezirk Herne-Mitte. In direkter Nachbarschaft befindet sich sidwestlich des Plange-
bietes ein Arztehaus und der Europaplatz, der den Beginn der BahnhofstralRe markiert. Das
Plangebiet grenzt somit unmittelbar an den im Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne
klassifizierten zentralen Versorgungsbereich, der die Funktion des Hauptzentrums innerhalb
der Stadt einnimmt. Durch die innerstadtische Lage besteht somit ein vielfaltiges Angebot an
Versorgungseinrichtungen, Einzelhandel und Dienstleistungen. Durch die Lagegunst ist die
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Ausstattung des naheren Umfeldes auch hinsichtlich aller weiteren technischen und sozialen
Infrastrukturen als gut und vielfaltig zu bewerten.

DarUber hinaus befindet sich gegentber des Plangebietes auf dem Europaplatz die denk-
malgeschutzte Kreuzkirche, die als Keimzelle der Herner Ortsgeschichte betrachtet werden
kann und eines der letzten noch bestehenden Geb&dude des alten Stadtkerns darstellt. Nord-
lich des Plangebiets grenzt der Gutenbergplatz an, der mit rund 100 Stellplatzen zu einem
der grof3ten Stellplatzanlagen in der Innenstadt z&hlt. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes
befinden sich eine Tiefgarage, die rund 40 Meter hohen Herner Wohntirme und ein Senio-

____
N

Abb. 4: Schragluftbild des Plangebietes und seines Umfeldes (2022)

Eine sehr gute Anbindung an das ortliche und tberdrtliche Stral3ennetz ist Gber die Bred-
destral3e und die Stral3e ,An der Kreuzkirche* gegeben. Die Autobahnen A 43 und A 42 ver-
laufen in etwa 1,4 km westlicher bzw. 2,2 km nérdlicher Entfernung. Der Herner Bahnhof ist
1 km vom Plangebiet entfernt und kann fu3laufig Gber die BahnhofstraRe sowie in wenigen
Minuten sowohl mit dem Auto als auch der U-Bahn und dem Bus erreicht werden. Im néhe-
ren Umfeld befinden sich kleinere innerstadtische Parkanlagen und zusétzlich liegt in etwa
800 Meter Luftlinie dstlich des Plangebiets der Stadtgarten.

3.2. Bebauung und Nutzung

Der ndrdliche Teil des Plangebiets ist entlang der Breddestral’e ausschlief3lich mit drei- und
viergeschossigen Wohngeb&auden sowie in den rickwartigen Grundstucksbereichen mit Ga-
ragen und Schuppen bebaut. Drei der vier Wohngeb&ude stammen aus der Grunderzeit und
wurden um 1900 errichtet. Das norddstliche Wohngebaude stammt hingegen aus den
1970er Jahren. Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei flinfgeschossige
Wohn- und Geschéftsgebdude ebenfalls aus der Grinderzeit, die in den Erdgeschossen ei-
nen Gastronomiebetrieb sowie eine leerstehende Ladenflache beinhalten. Im rickwartigem
Innenhofbereich der Gebaude bestehen ein- und zweigeschossige Anbauten und Gebaude,
in denen sich eine Wohnung befindet und die als Lager eines Reinigungsbetriebes sowie
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eines Warme-, Kalte-, Schall- und Brandschutzbetriebes genutzt werden. Auf dem sudwestli-
chen Eckgrundstiick im Kreuzungsbereich SchulstraRe/ An der Kreuzkirche befand sich ein
baufalliges Fachwerkgebaude, in dem friiher ein Hotel mit einem Gastronomiebetrieb ansas-
sig war und das bereits abgetragen wurde. Diese Flache stellt somit derzeit eine innerstadti-
sche Brachflache dar. Die Brachflache und die beiden bestehenden Geb&aude an der Stral3e
»An der Kreuzkirche® liegen innerhalb der Gestaltungssatzung fir die Innenstadt Herne-Mitte,
die zum Schutz der unverwechselbaren Identitat der Herner Innenstadt besondere Anforde-
rungen an die &uf3ere Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen stellt.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Im Plangebiet liegt eine kleinteilige Privateigentimerstruktur vor. Die an der Schulstral3e an-
grenzende Brachflache und das daran unmittelbar ndrdlich angrenzende Grundstiick im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes gehdren einem Projektentwickler, der gegeniber
der Stadt ein hohes Mal3 an Entwicklungsinteresse und Kooperationsbereitschaft artikuliert
hat. Die umliegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Her-
ne.

3.4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber zwei Anschlussstellen der A 43 und A 42 an das Autobahnnetz an-
geschlossen. Westlich befindet sich in etwa 1,4 km Entfernung die Anschlussstelle Herne-
Zentrum und in etwa 2,2 km nérdlicher Entfernung die Anschlussstelle Herne-Baukau. Die
beiden Anschlussstellen sind Gber die gut an das Plangebiet angebundenen Hauptverkehrs-
straBen Sodinger Stral3e, Holsterhauser StrafRe und Westring in nur wenigen Minuten zu
erreichen. Insofern ist das Plangebiet sehr gut an das Autobahnnetz angebunden.

Die aulRere Erschlielung des Plangebietes ist fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
von Norden Uber die BreddestralRe und von Siden Uber die Strale ,,An der Kreuzkirche" aus
gewabhrleistet. Hingegen ist das Teilstlick der Schulstral3e, das sich im westlichen Teilbereich
des Plangebiets befindet, nicht fir den MIV getffnet.

In knapp 1 km Entfernung befindet sich der Herner Bahnhof. Dort verkehren bzw. halten Zi-
ge des Regionalverkehrs und die Linie S 2 der S-Bahn Rhein-Ruhr. Der ebenfalls in Herne
liegende Hauptbahnhof Wanne-Eickel ist vom Bahnhof Herne als nachste Haltestelle in we-
nigen Minuten zu erreichen und bietet Anschluss an das Fernverkehrsnetz der Deutschen
Bahn. Darlber hinaus ist die Haltestelle ,,Archdologiemuseum/ Kreuzkirche® der U-Bahnlinie
U 35 (Campuslinie) in nur 100 m Entfernung zu erreichen, welche sowohl in Richtung Herner
Bahnhof als auch Bochum Hauptbahnhof bzw. Ruhr-Universitat-Bochum anbindet. An der
Haltestelle verkehren auch die Buslinien 303, 311, 323, 324, 337, 366 und 367, die direkte
Verbindungen in die verschiedenen Herner Stadtteile sicherstellen. Ebenso befinden sich in
350 m und 370 m Entfernung zwei weitere Bushaltestellen der Linie 312 und 362 in Richtung
Herne Sud und Wanne-Eickel-Hauptbahnhof. Das OPNV-Angebot im Plangebietsumfeld
kann daher insgesamt als sehr gut eingestuft werden.

Auch fur Radfahrer und FuBgéanger ist das Plangebiet gut angebunden. Uber die beidseitigen
FuBwege bzw. die verkehrsberuhigte StraRe ,An der Kreuzkirche* und den Europaplatz sind
die westlich gelegene Bahnhofstral3e und die sudlich verlaufenden Radwege auf den Haupt-
verkehrsstral3en Sodinger StralRe, Holsterhauser Straf’e und Bochumer Stralie direkt ange-
schlossen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Schulstral3e, die parallel zur
Bahnhofstral3e verlauft und auch in Richtung Herne Bahnhof fur den Radverkehr freigegeben
wurde. Der nordliche Teilbereich des Plangebietes ist an die Breddestralie angebunden. Die
Breddestral3e ist jedoch fir Fu3ganger und insbesondere Radfahrer nur eingeschrankt nutz-
bar, da aufgrund der parkenden Autos nur der sudliche Gehweg unmittelbar vor den Gebau-
den nutzbar ist und die Fahrbahndecke aus Kopfsteinpflaster besteht.
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3.5. Ver-und Entsorgung

Fur die Versorgung kann das Plangebiet an das vorhandene Elektrizitats-, Gas- und Trink-
wassernetz der unmittelbar angrenzenden Strafen angeschlossen werden. Die Einleitung
von Niederschlags- und Schmutzwasser kann im Trennsystem entlang des Kanalsystems in
der Stral3e ,An der Kreuzkirche®, der SchulstraRe und der Breddestral3e erfolgen. Zuséatzlich
tragen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und ex-
tensiven Dachbegrinung u.a. zur Entlastung der Kanalisation bei, da dadurch ein Teil des
Niederschlagswassers gespeichert und zeitverzogert in die Kanalisation geleitet werden
kann. Hinsichtlich der Energieversorgung besteht auch grundsatzlich die Méglichkeit, Ein-
richtungen zur Energieversorgung als Nebenanlage innerhalb der Baugebiete zu errichten.
Die im Bebauungsplan festgesetzte extensive Dachbegriinung schliel3t die Errichtung von
Solaranlagen auf Dachflachen dabei nicht aus. Auf der Grundlage der bestehenden Netzka-
pazitét ist eine entsprechende Ldschwassermenge Uber das Trinkwassernetz sichergestellt.
Die Abfallentsorgung des Plangebiets ist ebenfalls sichergestellt und wird es auch fur die
hinzutretenden Nutzungen sein.

3.6. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Boden- und Baudenkmaler. Da die denkmalge-
schitzte Kreuzkirche unmittelbar dem sudlichen Teilbereich des Plangebietes vorgelagert ist
und eine besondere stadtebauliche Bedeutung hat, sind bei den Planungen dennoch denk-
malschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen. Die 1870 errichtete neugotische Kreuzkir-
che, die auf eine mittelalterliche Pfarrkirche zuriickgeht, kann als Keimzelle der Herner Orts-
geschichte betrachtet werden und stellt eines der letzten erhaltenen Gebdude des alten
Stadtkerns dar. Der 2014 vom Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) und den Land-
schaftsverbéanden Rheinland (LVR) vorgelegte kulturlandschaftliche Fachbeitrag zum Regio-
nalplan Ruhr definiert die Kreuzkirche als regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
Nr. 265 und formuliert als Ziele ,Bewahren und Sichern von Elementen, Strukturen, Nutzun-
gen sowie Ansichten und Sichtraumen von historischen Objekten®. Vor diesem Hintergrund
geniel3t das Bauwerk einen sogenannten Umgebungsschutz, so dass gem. § 9 Abs. 2
DSchG NRW bei der Unteren Denkmalbehorde eine Genehmigung fir die Errichtung von
Anlagen in der engeren Umgebung des Denkmals einzuholen ist. Von Seiten des Land-
schaftsverbands Westfalen-Lippe (LWL) wurde hierzu bereits die Forderung aufgestellt, eine
neue grol3volumige Dominante nordlich der Kreuzkirche, die die Wahrnehmung des Denk-
mals als bestimmendes und raumwirksames Element in diesem Bereich stark beeintrachti-
gen wirde, zu vermeiden. Eine solche Schwachung der stadtebaulichen Wirkung des
Denkmals soll daher durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auch kinftig
verhindert werden.

3.7. Umweltschutzguter, Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind gemalf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dieser Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. GemalR § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im vereinfachten Ver-
fahren von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwen-
den. Die Bericksichtigung und Prufung der Umweltbelange erfolgt daher im Rahmen dieser
Begrindung.
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Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dies bedeutet, wenn Flachen Uber-
plant werden, fir die bereits Baurechte bestehen, sind naturschutzrechtliche Ausgleichs-
mafRnahmen nur soweit durchzufiihren, als die Uberplanung iiber die bestehenden Baurech-
te hinausgeht. Vor diesem Hintergrund wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kein
naturschutzrechtlicher Eingriff in Natur und Landschaft verursacht. Darliber hinaus ist die
Flache des Plangebietes bereits vollstéandig tberbaut und versiegelt. Dennoch beabsichtigt
die Stadt Herne im Bebauungsplan Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen festzuset-
zen, durch die bereits bestehende nachteilige Umweltauswirkungen im Plangebiet vermin-
dert werden.

3.7.1 Menschen / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Emissionen und Immissionen von we-
sentlicher Bedeutung. In der Umgebung und innerhalb des Plangebietes sind vorwiegend
Wohnnutzungen sowie kerngebietstypische Nutzungen wie etwa Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe, Gastronomiebetriebe sowie Einrichtungen fir kirchliche, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke vorzufinden. Sonstige stoérende Gewerbebetriebe oder Handwerksbe-
triebe sind hingegen nicht vorhanden. Ebenso befinden sich in der néheren Umgebung keine
larmintensiven Nutzungen wie etwa Tankstellen oder Beherbergungsbetriebe, durch die ein
erhohtes Verkehrsaufkommen induziert wird. Darliber hinaus kann gesichert davon ausge-
gangen werden, dass sich die vorhandene Nutzungsstruktur in der ndheren Umgebung auch
kunftig nicht weiter verandern wird, da die an das Plangebiet angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplane und die zu bewertende Eigenart der naheren Umgebung keine anderweiti-
gen stérenden Nutzungen planungsrechtlich zulassen. Erhebliche Immissionen in Form von
Gewerbe- oder Freizeitlarm konnen fur das Plangebiet daher ausgeschlossen werden.

In Anbetracht der innerstadtischen Lage und der rdumlichen Nahe zu den Hauptverkehrs-
stralBen Sodinger StralRe bzw. Holsterhauser Strafle (L657) und Hermann-Lons-StralRe
(K17), ist jedoch von einer gewissen Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrslarm aus-
zugehen. Mit Hilfe der Umgebungslarmkartierung des LANUV NRW auf Grundlage der 4.
Runde der Larmkartierung von 2022 (vgl. https://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de)
kénnen die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen gut abgeschatzt wer-
den. Seit der 4. Runde der Larmkartierung bertcksichtigen die Berechnungsverfahren neben
den jeweiligen QuellgréRen (z.B. Verkehrsstarke und -zusammensetzung, Geschwindigkeit,
StralRenoberflache) auch die Ausbreitungsbedingungen (z.B. Abstand von der Stralle,
schallmindernde Hindernisse, Einfluss des Gelandes). Die Bezugshthe zur Ermittlung der
Larmimmissionen liegt bei 4 m Uber dem Geldnde und es wird in einem 10 mal 10 Meter
Raster gerechnet. Dabei werden im Ergebnis anhand von farblichen Flachen, den Pegelban-
dern, die Hohe der Larmbelastungen fur die Beurteilungszeitraume 0 bis 24 Uhr sowie 22 bis
6 Uhr in zwei Larmkarten dargestellt (siehe Abb. 5 und 6). In den Karten werden die Uber das
Jahr gemittelten Pegelbander fur ,24 Stunden“ ab 55 dB(A) und fur die ,Nacht* ab 50 dB(A)
in 5 dB(A)-Pegelschritten angegeben. Bereiche ohne Pegelbander liegen unter den zuvor
genannten Werten.
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Die Umgebungslarmkartierung zeigt auf, dass keine hohen und problematischen Verkehrs-
larmimmissionen von den HauptverkehrsstraRen aus auf das Plangebiet einwirken. Aufgrund
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der grof3en larmabschirmenden Wirkung der bestehenden Bebauung entlang der Sodinger
StraRe, Holsterhauser Strafle und der Hermann-LOns-Strae werden im 24-Stunden Zeit-
raum fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Verkehrslarm-Beurteilungspegel von
weniger als 55 dB (A) prognostiziert. Ausschlie3lich auf der sudwestlichen Brachflache und
im nordostlichen Randbereich auf einer ca. 70 Quadratmeter gro3en, mit einer Garage Uber-
bauten Flache werden Verkehrslarm-Beurteilungspegel zwischen 55 und 59 dB (A) prognhos-
tiziert. Die Umgebungslarmkartierung stellt fur den Nachtzeitraum keine Pegelbander inner-
halb des Plangebietes dar, so dass die Beurteilungspegel unterhalb von 50 dB (A) liegen.

Damit werden die prinzipiell winschenswerten, aber nicht verbindlichen Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir die Nutzungsarten Mischgebiete (MI) und
Urbane Gebiete (MU) im gesamten Plangebiet unterschritten (vgl. Abb. 7). Die Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete werden ausschlie3lich im 24-Stunden Zeitraum auf
der Brachflache im stdlichen Teilbereich und auf einer ca. 70 Quadratmeter groRen Flache
im norddstlichen Randbereich des Plangebietes in einer Grol3e zwischen 0 und 4 dB (A)
Uberschritten. Da fir das gesamte Plangebiet fir den Nachtzeitraum Verkehrslarm-
Beurteilungspegel von weniger als 50 dB (A) prognostiziert werden und aufgrund der Entfer-
nung zu den umliegenden Hauptverkehrsstralen kann davon ausgegangen werden, dass
auch die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB (A) weitestgehend ein-
gehalten werden.

Einstufung der Nutzungsart Orientierungswerte  nach  DIN

18005, Beiblatt 1

Tag (06-22 Uhr) | Nacht (22-06 Uhr)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 dB(A) 55 dB(A)
Besondere Wohngebiete (WB) 60 dB(A) 45 dB(A)
Dorfgebiete (MD), Dorfliche Wohngebiete (MDW) | 60 dB(A) 50 dB(A)
Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 dB(A) 53 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 55 dB(A)
Sonstige Sondergebiete (SO) und schutzbedirftige | 45-65 dB(A) 40-65 dB(A)
Gemeinbedarfsflachen, je nach Nutzungsart

Abb. 7: Schalltechnische Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach DIN 18005, Beiblatt 1

Erhebliche Immissionen in Form von Luftverunreinigungen, Licht, Warme oder Strahlen sind
nicht festzustellen. Ausgeschlossen werden kdnnen auch storfallbetriebsbezogene Gefah-
ren. Das Plangebiet liegt weit auRerhalb der angemessenen Abstande von Storfallbetrieben
i.S.d. Seveso-lIl-Richtlinie, welche gutachterlich durch den TUV Nord fir das gesamte
Herner Stadtgebiet im Jahr 2016 ermittelt wurden.

Im Rahmen der Schutzgutbetrachtung ist auch die Nutz- und Erlebbarkeit von Flachen fur
Freizeit- und Erholungszwecke zu untersuchen. Im Plangebiet selbst sind keine entspre-
chenden Angebote vorhanden.

3.7.2 Tiere, Pflanzen und Biodiversitét

Aufgrund der Bebauung und vollstdndigen Versiegelung, verfugt das Plangebiet Uber keine
bzw. sehr eingeschrankte Lebensraumraumfunktionen. Als einzige Vegetation sind vier
Strallenbaume innerhalb der StraRenverkehrsflache der Schulstral3e vorhanden.
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3.7.3 Boden und Flache

Fur das Plangebiet liegen Eintragungen im Altlastenkataster/-verzeichnis der Stadt Herne
vor. Es handelt sich hierbei um Kleingewerbeeintragungen, darunter zwei Tankstellen, zwei
Waschereien/chemische Reinigungen, eine Autoreparaturwerkstatt sowie eine Dachdecke-
rei. Fur die betroffenen Grundstiicke wurde daher eine orientierende Boden- und Bodenluft-
untersuchung mit Bewertung der Gefahrdungspfade Boden - Mensch und Boden - Grund-
wasser durch einen externen Gutachter durchgefiihrt. Das Bodengutachten liegt als Anlage
der Begrindung bei und kommt zu folgenden Ergebnis:

,Die Erkundung durch insgesamt 27 Rammkernsondierungen hat gezeigt, dass im gesamten
Untersuchungsgebiet eine ruhrgebietstypische Auffillung aus umgelagertem Boden, Bau-
schutt, Gesteinsbruch und z.T. Schlacke liegt. Die Auffillungsmachtigkeit liegt bei max. 2,95
m. Darunter stehen die quartaren Schichten als schluffiger Feinsand an. Grundwasser wurde
bei den bis in eine max. Tiefe von max. 5 m geteuften Sondierungen nicht erreicht. Die Er-
gebnisse der Bodenluft-Untersuchungen waren unaufféllig, so dass keine Geféahrdung Uber
den Wirkungspfad Boden/Bodenluft - Atmosphare/Mensch besteht. Eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit tGber den Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) konnte
fur die derzeitige Nutzung ausgeschlossen werden. Bei einer Nutzungsénderung hin zu einer
sensibleren Nutzung ist dieser Pfad neu zu bewerten. Eine Gefahrdung fir das Schutzgut
Grundwasser ist bei der momentanen Nutzung der Flache als Uberwiegend versiegelte
Wohn-/Gewerbeflache nicht zu erwarten. Bei einer Nutzungsénderung des Grundstiicks, hin
zu einer unversiegelten Flache ist das Gefdhrdungspotential neu zu bewerten.”

Der aufzustellende Bebauungsplan erfillt die Anforderungen eines sparsam und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden gemalf § la Abs. 2 BauGB und forciert die Nutzung
untergenutzter Flachen im Siedlungsraum. Durch die Planung wird nicht mehr Flache fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommen, als dies zuvor bereits der Fall oder zulassig ge-
wesen ist. Die Planung tragt damit dem Grundsatz Rechnung, fiir bauliche Nutzungen keine
neuen Freiflachen in Anspruch zu nehmen und fuhrt demnach zu positiven Auswirkungen im
Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs und der Innenentwicklung.

3.7.4 Wasser

Das Bebauungsplangebiet ist bereits bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen. In seinem Bereich oder umliegend befindet sich kein Oberflachengewéasser.

Um abschatzen zu kénnen, in welchen Bereichen im Herner Stadtgebiet eine Uberflutungs-
gefahrdung bei Starkregenereignissen zu erwarten ist, wurde eine Starkregengefahrenkarte
(https://www.herne.de/Stadt-und-Leben/Klima/Klimafolgenanpassung/Starkregenkarte/)  fur
einstindige Niederschlagsereignisse erstellt. Dabei ist die Karte durch Computersimulatio-
nen auf Basis von hydrodynamischen Modellen berechnet worden und dient der Identifikati-
on von HauptflieBwegen und -senken. Die Berechnungen basieren auf einem digitalen Ge-
lAandemodell und berlcksichtigen Topografie und Siedlungsstrukturen. Demnach besteht bei
einem seltenen und bei einem auf3ergewothnlichen Starkregenereignis (statistisch 30-
jahrlichen Ereignis (42,8 I/m?) bzw. statistisch 100-jahrliches Ereignis (52,5 1/m?)) in den In-
nenhofbereichen des Plangebietes eine maRige bis hohe Gefahrdungssituation. Ebenso
wurde bei beiden Szenarien eine méaRige Gefahrdungssituation fur einen Teil, der dem Plan-
gebiet vorgelagerten Strae ,An der Kreuzkirche®, ermittelt. Bei einem Extremregen (statis-
tisch >1000-jahrliches Ereignis (90 I/m?2)) sind diese Flachen hoch bis sehr hoch gefahrdet
(siehe Abb. 8).
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3.7.5 Landschaft

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind innerhalb des Plangebiets keine Bestandteile
einer Landschaft vorhanden. Lediglich die vier StraRenbdume auf der Schulstral3e fallen ins
Auge.

3.7.6 Luft und Klima

Die Klimaanalysekarte der Stadt Herne (https://www.herne.de/Stadt-und-
Leben/Klima/Klimafolgenanpassung/Klimaanalyse/) weist fir den Planbereich den Klimatop-
typ Innenstadtklima aus. Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr starke
Warmeinseln, die durch fehlende Verschattungsstrukturen durch verdunstungsaktive Baum-
kronen im Plangebiet noch gefdrdert werden. Der verringerte Luftaustausch fihrt zu biokli-
matischen und lufthygienischen Belastungen. Die Herner Handlungskarte Klimafolgenanpas-
sung weist fur den Planbereich die Handlungszone 1 (rote Zone) aus. Innerhalb dieser Ge-
biete mit einer sehr hohen Hitzebetroffenheit soll die Aufenthaltsqualitat durch Klimaanpas-
sungsmalRnahmen verbessert werden. Hierzu zahlen insbesondere Entsiegelungsmafinah-
men, die Beschattung durch Vegetation und Bauelemente sowie die Kuhlung durch Begru-
nung von Gebauden und offene Wasserflachen.

Im Hinblick auf die Luftreinhaltung kommen als wesentliche Emissionsquellen im Planbereich
Gebaudeheizungen und der Kfz-Verkehr in Betracht. Im Rahmen der Untersuchungen zum
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet wurde im Planbereich selbst oder im weiter umgebenden Be-
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reich kein Belastungshotspot ermittelt. Messwerte Uber die Immissionsbelastung im Planbe-
reich liegen nicht vor, von einer besonderen Belastungssituation ist nicht auszugehen.
Grundsatzlich ist eine fur den hiesigen Ballungsraum typische Luftbelastung anzunehmen,
wie sie von den LANUV Messstationen fur den stadtischen Hintergrund reprasentiert werden.

3.7.7 Kulturgiiter und sonstige Sachquter

Innerhalb des Plangebietes sind keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaéler vorhan-
den. Die unmittelbar dem sidlichen Teilbereich des Plangebietes vorgelagerte denkmalge-
schitzte Kreuzkirche wirkt auf das Plangebiet pragend und geniel3t einen Umgebungs-
schutz. Die 1870 errichtete neugotische Kreuzkirche, die auf eine mittelalterliche Pfarrkirche
zuriickgeht, kann als Keimzelle der Herner Ortsgeschichte betrachtet werden und stellt eines
der letzten erhaltenen Geb&ude des alten Stadtkerns dar. Der 2014 vom Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe (LWL) und den Landschaftsverbdnden Rheinland (LVR) vorgelegte
kulturlandschaftliche Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr definiert die Kreuzkirche als regio-
nal bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Nr. 265 und formuliert als Ziele ,Bewahren und
Sichern von Elementen, Strukturen, Nutzungen sowie Ansichten und Sichtrdumen von histo-
rischen Objekten“. Von Seiten des Landschaftsverbands Westfalen-Lippe (LWL) wurde hier-
zu bereits die Forderung aufgestellt, eine neue grofRvolumige Dominante nordlich der Kreuz-
kirche, die die Wahrnehmung des Denkmals als bestimmendes und raumwirksames Element
in diesem Bereich stark beeintrachtigen wiirde, zu vermeiden. Eine solche Schwachung der
stadtebaulichen Wirkung des Denkmals solle daher durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan auch kiinftig verhindert werden.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

In seiner Zielsetzung richtet sich die Aufstellung des Bebauungsplanes primér darauf, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Neubau mit einer urbanen Nutzung auf einer
innerstadtischen Brachflache zu schaffen sowie die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
zu erhalten und gleichzeitig weitere urbane Nutzungen in den Bestandsgebauden zu ermoég-
lichen. Durch die bauliche Entwicklung soll eine adaquate Nachnutzung an diesem zentralen
innerstadtischen Standort realisiert und gleichzeitig die Brachflache stadtebaulich sowie
stadtgestalterisch aufgewertet werden. Aufgrund der integrierte Lage und direkten Nachbar-
schaft dieses Areals zum zentralen Versorgungsbereich Herne-Mitte, sollen in dem Quartier
neben dem Wohnen zentrenergdnzende urbane Nutzungen, wie Einzelhandel, Gastronomie,
Blronutzungen oder kirchliche, soziale und gesundheitliche Einrichtungen ermdglicht wer-
den. Des Weiteren soll innerhalb des Plangebietes die Eigenart der urbanen historischen
Struktur, welche bereits durch unterschiedliche Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe und Gast-
ronomie gepragt wird, erhalten bzw. weiterentwickelt werden. Dabei sollen eine praktikable
Bebaubarkeit der Grundsttcke fir die Errichtung neuer Gebaude ermdglicht und gleichzeitig
die Festsetzungen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an den tatsachli-
chen Bestand angepasst werden. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll zudem
sichergestellt werden, dass die Gebaude im Plangebiet die Wahrnehmung der angrenzen-
den denkmalgeschitzten Kreuzkirche als bestimmendes und raumwirksames Geb&ude auch
kinftig weiterhin nicht beeintrachtigen. Ebenso soll der Bebauungsplan dem Klimafolgenan-
passungskonzept der Stadt Herne mit MaRhahmen zur Reduzierung der klimawandelbeding-
ten stadtraumlichen Auswirkungen entsprechen und dabei insbesondere durch Dach- und
Fassadenbegrinungen die klimatischen und gestalterischen Bedingungen in stadtebaulicher
Sicht verbessern.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, erster Abschnitt BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Neubau
mit einer gemischten urbanen Nutzung auf einer innerstadtischen Brachflache zu schaffen
sowie die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet zu erhalten und gleichzeitig weitere urbane
Nutzungen in den Bestandsgebauden zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan ein ,Urba-
nes Gebiet* sowie ein ,Allgemeines Wohngebiet® fest. Das Urbane Gebiet wird im stidlichen
Bereich des Plangebietes und auf den westlichen Grundsticken entlang der Schulstral3e
festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird im norddstlichen Teilbereich des Plangebiets
festgesetzt. Somit werden eine wohnvertragliche urbane Nutzungsmischung im Quartier ge-
wahrleistet und die bereits vorhandenen Nutzungen weiterhin planungsrechtlich gesichert.

5.1.1. Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Der bereits vorhandenen Nutzung entsprechend, setzt der Bebauungsplan die Grundstiicks-
flachen mit den bestehenden Wohngeb&uden im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes
als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemal 8 4 BauNVO fest. Das Allgemeine Wohngebiet
flgt sich in diesem Bereich in die Nutzungsstruktur der umgebenden Bebauung ein und wird
zudem durch die sidlich und 6stlich angrenzenden Baukorper gréf3tenteils von Verkehrslar-
mimmissionen abgeschirmt. Im Hinblick auf die im Plangebiet und in der ndheren Umgebung
vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sind die in Allgemeinen Wohngebieten nach
8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) unzulassig. Uber den Ausschluss dieser Nutzungen kénnen Stérungen der
schutzbedurftigen Wohnnutzungen insbesondere durch die mit den Nutzungen verbundenen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen sowie der Nutzung selbst ausgeschlossen werden. Zudem
sind die Standortvoraussetzungen fir derartige Nutzungen im Plangebiet nicht bzw. nur sehr
begrenzt gegeben. Die nach § 13 BauNVO zulassigen Raume fir freie Berufe bleiben von
diesem Ausschluss unberthrt.

5.1.2. Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVQO)

Die Festsetzung eines ,Urbanen Gebietes” (MU) entspricht der stadtebaulichen Zielstellung,
dass sich im Plangebiet zum einen eine gemischte urbane Nutzung ansiedeln kann und zum
anderen die historisch gewachsene urbane Nutzungsstruktur in den Bestandsgebauden pla-
nungsrechtlich gesichert wird. Urbane Gebiete dienen nach 8§ 6a BauNVO vorwiegend dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und ande-
ren Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdéren. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichwertig sein. So soll sichergestellt werden, dass sich der Bereich bedarfsge-
recht weiterentwickeln kann, ohne den besonderen stadtebaulichen Charakter, der sich
durch eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe auszeichnet, zu verlieren. Die
nach 8 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Vergnu-
gungsstatten und Tankstellen — sowie Bordelle und vergleichbare Gewerbebetriebe flr den
entgeltlichen Geschlechtsverkehr, schliet der Bebauungsplan aus. Uber den Ausschluss
von Tankstellen kdnnen Stérungen der schutzbedurftigen Wohnnutzungen insbesondere
durch die mit den Nutzungen verbundenen zusétzlichen Verkehrsaufkommen sowie der Nut-
zung selbst ausgeschlossen werden. Fur Tankstellen besteht zudem keine betriebliche oder
stadtebauliche Lagegunst, da durch die ErschlieBung tber eine Sackgasse kein Durch-
gangsverkehr im Plangebiet erzeugt wird. Fir Vergniigungsstéatten sowie Bordelle und ver-
gleichbare Gewerbebetriebe bestehen im Rahmen mehrerer Kerngebietsfestsetzungen
durch Bebauungspldne und faktischer Gemengelagen im Bereich der Bahnhofstrale und
des Bahnhofsumfeldes gentgend nahe gelegene Alternativstandorte, sodass diese Nutzun-
gen hier zugunsten der Vermeidung eines maoglichen Trading-Down-Effektes ausgeschlos-
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sen werden. Insbesondere soll durch den Ausschluss der vorgenannten Nutzungen einer
gualitativen Beeintrachtigung des Wohnumfelds vorgebeugt werden.

Was die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben i.S.d. § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO betrifft, so
werden diejenigen mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten entsprechend der Sortimentsliste fur die Stadt Herne auf Grundlage von §
1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Dies dient der Starkung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Herner Stadtgebiet. Das Hauptzentrum Herne-Mitte im Bereich der
FuRgangerzone BahnhofstralRe grenzt unmittelbar an das Plangebiet an und wiirde in Gefahr
laufen, ohne schitzende Steuerung der zuldssigen Einzelhandelssortimente beeintrachtigt
werden zu kdnnen. Die Versorgungssituation fur den taglichen, periodischen wie auch epi-
sodischen Bedarf ist daher in jedem Fall sichergestellt. Die entsprechenden, fir Herne spezi-
fischen Sortimente sowie die zu schitzenden zentralen Versorgungsbereiche werden ab-
schlielend vom ,Masterplan Einzelhandel fiur die Stadt Herne®, Erste Teilfortschreibung
2020, beschlossen vom Rat der Stadt 09.04.2019, definiert. Der Masterplan Einzelhandel,
dessen Ergebnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
bertcksichtigen sind, formuliert in diesem Zusammenhang drei Leitsatze fir die sachgerech-
te und gewunschte stadtebauliche Steuerung des Einzelhandels (vgl. S. 94 ff. des Master-
plans Einzelhandel, Erste Teilfortschreibung). Danach soll Einzelhandel

* mit zentrenrelevantem Hauptsortiment zukinftig nur in den zentralen Versorgungsbe-
reichen vorgesehen werden (Leitsatz I),

* mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zukinftig primar in den
zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen werden (Leitsatz Il) und

* mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment primar an den ausgewiesenen Sonderstandorten Roonstrafl3e und Am
Westerfeld vorgesehen werden. Daruber hinaus ist eine Ansiedlung und/oder Erwei-
terung grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet mdglich,
wenn stadtebauliche Grinde dafir und raumordnerische Ziele nicht dagegen spre-
chen (Leitsatz Il).

Durch die getroffene Festsetzung des Bebauungsplans wird den ersten beiden Leitsatzen
des Masterplans Einzelhandel entsprochen. Das Plangebiet gehért nicht zu einem der defi-
nierten zentralen Versorgungsbereiche. Die Nahversorgung fur den taglichen Bedarf ist
durch die unmittelbar westlich angrenzenden Einzelhandelsbetriebe der Herner Innenstadt
gewabhrleistet, wie bereits ausgefiihrt wurde. Der dritte Leitsatz zielt darauf ab, aus stadte-
baulichen Grinden eine Fokussierung auf die ausgewiesenen beiden Sonderstandorte her-
beizufihren, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu bundeln und einer Disper-
sion des Einzelhandelsstandortgefiiges entgegenzuwirken. Im Rahmen der stadtebaulichen
Analyse wurde das Plangebiet im Masterplan Einzelhandel als ein Bereich mit sogenannten
zentrenerganzenden Funktionen bewertet. Da das Plangebiet unmittelbar an den zentralen
Versorgungsbereich angrenzt und in den Bestandsgebauden an der Stralle ,An der Kreuz-
kirche® in der Erdgeschosszone bereits Ladenlokale bestehen bzw. ein Gastronomiebetrieb
ansassig ist, sollen auch kinftig Nutzungen mit zentrenergdnzenden Angeboten im festge-
setzten Urbanen Gebiet angesiedelt werden kdnnen.

Das Urbane Gebiet ist dartiber hinaus entsprechend der vorhandenen und geplanten Nut-
zungen i.S.d. § 1 Abs. 4 BauNVO in drei einzelne Baugebiete gegliedert. Im Urbanen Gebiet
MU 1 wird gem. 8§ 6a Abs. 4 festgesetzt, dass im Erdgeschoss an den StralRenseiten der
StralRe ,An der Kreuzkirche® und der Schulstral’e eine Wohnnutzung nicht zuléassig ist. Somit
wird eine regelmafige Nutzungsmischung gewdahrleistet und der Zweckbestimmung eines
Urbanen Gebietes — die Ansiedlung von den beiden Hauptnutzungen Wohnen sowie nicht
wesentlich stérendes Gewerbe, erganzt durch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen —
gefolgt. Dartiber hinaus wird mit der Festsetzung der bestehenden Nutzungs- und Bebau-
ungsstruktur in der Stral3e ,An der Kreuzkirche“ mit einer ausschlie3lichen Wohnnutzung nur
in den oberen Etagen entsprochen. Da gerade das Vorhandensein gewerblicher und sonsti-
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ger Nutzungen im stral3enseitigen Erdgeschossbereich fir die urbane Qualitéat eines Quar-
tiers von erheblicher Bedeutung ist, wird mit der Festsetzung auch die Schaffung bzw. Erhal-
tung eines lebendigen, durch unterschiedlichste Nutzungen gepragtes, typisch griinderzeitli-
ches StralRenbild ermdglicht. Die Festsetzung tragt ebenso dazu bei, dass sich Nutzungen
mit zentrenerganzenden Funktionen im Plangebiet ansiedeln kénnen.

Im Urbanen Gebiet MU 2 wird hingegen auf den Ausschluss von Wohnen im straf3enseitigen
Erdgeschossbereich verzichtet, da die Flache im von der StralRe ,An der Kreuzkirche“ abge-
wandten bzw. rickwartigem Bereich liegt und unmittelbar an die bestehenden Wohngebaude
im Allgemeinen Wohngebiet angrenzt, so dass sich eine Wohnnutzung auch im Erdgeschoss
stadtebaulich einfiigen wirde.

Im dritten Urbanen Gebiet MU 3 befinden sich ausschlief3lich sonstige nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe, die durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes in ihrem Be-
stand entsprechend planungsrechtlich gesichert werden. Innerhalb des Urbanen Gebietes
MU 3 sind Wohngebaude unzuldssig, da diese Flache bereits unmittelbar von bis zu flinfge-
schossigen Wohn- und Geschéaftsgebauden umgrenzt ist und durch die dichte Bebauungsty-
pologie im Innenhofbereich keine gesunden Wohnverhaltnisse vorliegen.

5.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, zweiter Abschnitt BauNVO)

5.2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVOQO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet sowie das Urbane Gebiet setzt der Bebauungsplan wie bis-
her eine Grundflachenzahl von jeweils 1,0 fest und Uberschreitet damit die Orientierungswer-
te des § 17 BauNVO dieser Gebietskategorien. Die bisherige Bestandssituation begriindet in
diesem Fall keinen Eingriff in die schutzwirdigen Interessen der Eigentimer und Entsiege-
lungspflichten sind nicht im Rahmen eines Bebauungsplanes regelbar. Da auch weiterhin
eine hohe urbane Dichte im Rahmen der Flachenentwicklung erreicht werden soll, wird die
Festsetzung zudem als erforderlich angesehen. Auch andere Griinde rechtfertigen die Uber-
schreitung in diesem konkreten Einzelfall: Erstens ist das Plangebiet bereits heute wegen
seiner Vornutzungsgeschichte und aufgrund des geltenden Planungsrechts (Bebauungsplan
Nr. 75) vollflachig versiegelt. Es gibt hier also keine natirliche, schiitzenswerte Bodenfunkti-
on mehr. Zweitens ist ein hohes Mal3 an Bodenversiegelung in diesem im Altlastenkataster
verzeichneten Bereich, in dem einzelne Bodenverunreinigungen aufgrund der inhomogenen
Auffiillungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen, ein geeignetes Mittel, um
die Gefahrdungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser zu unterbinden. Drittens
wird durch die hohe bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und der Revitalisierung der
zum Teil brachliegenden Flache im Innenstadtbereich dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gemaR 8§ la Abs. 2 BauGB entsprochen, da nicht mehr Flache fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommen wird.

Durch die Festsetzung wird die weiterhin gewlinschte, hohe bauliche Ausnutzbarkeit der Fla-
chen bzw. Grundstiicke in Verbindung mit den Festsetzungen zu den zulédssigen Vollge-
schossen und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht und gesichert. Um die mit
der bereits vollstandigen Versiegelung verbundenen Auswirkungen auf das Mikroklima kinf-
tig jedoch abzumildern, werden zum Ausgleich Dach- und Fassadenbegriinungen im Bebau-
ungsplan festgesetzt (siehe Kap. 5.5).

5.2.2. Hohe baulicher Anlagen (88 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)

Um die H6henentwicklung der Baukoérper zu beschranken und eine vertragliche Héhenein-
bindung der geplanten Geb&aude in die Bestandsbebauung und angrenzenden Stadtstruktu-
ren zu gewahrleisten setzt der Bebauungsplan die maximale Héhe baulicher Anlagen in Me-
ter Gber Normalhéhennull (NHN) (=unterer Bezugspunkt) fest. Als oberer Bezugspunkt bei
der Berechnung der maximalen zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (GHmax.) ist der jeweils
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hochste Punkt der baulichen Anlage heranzuziehen. Mit der Festsetzung wird somit sicher-
gestellt, dass einzelne Gebaude die Nachbarbebauung nicht unangemessen Uberragen und
keine negativen Auswirkungen auf die Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse hervorru-
fen. Dabei soll ein verhéaltnismafRlig grofRer Spielraum fir zweckmé&Rige Geb&aude mit unter-
schiedlichen Nutzungen ermdglicht und durch die Beschrankung zugleich die Wahrnehmung
der denkmalgeschiitzten Kreuzkirche als bestimmendes und raumwirksames Element in die-
sem Bereich weiterhin nicht durch Gebaude beeintrachtigt werden. Die im Allgemeinen
Wohngebiet und im Urbanen Gebiet MU 2 festgesetzte maximale H6he orientiert sich an der
Hohe des im Plangebiet an der Breddestral3e bestehenden héchsten Gebaudes (Hausnum-
mer 6), womit Geb&udekdrper mit maximal 17,80 - 18,30 m moglich sind. Die maximal zulas-
sige Hohe im Urbanen Gebiet MU 1 entspricht der Hoéhe des hdchsten Gebaudes im Plan-
gebiet an der StralRe ,An der Kreuzkirche® (Hausnummer 11), so dass hier Gebaudehdhen
mit maximal 17,80 — 17,90 m errichtet werden konnen. Innerhalb des Urbanen Gebietes MU
3 wird hingegen auf die Festsetzung einer maximalen Hohe verzichtet, da sich das Bauge-
biet in den von den Stra3enflachen abgewandten ruckwartigem Innenhofbereichen befindet
und durch die hier entsprechend der Bestandsbebauung getroffenen Festsetzung von maxi-
mal zwei Vollgeschossen bereits nur geringe Gebaudehéhen zuldssig sind.

Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen (GHmax.) kdnnen durch technische Anla-
gen (wie z.B. raumlufttechnische Anlagen, Schornsteine, Satellitenschiisseln, Antennen,
Aufzugstberfahrten, Anlagen zur Nutzung der Solar- und Windenergie, Treppenaufgange)
um bis zu 2,50 m Uberschritten werden. Dies ermdglicht eine ausreichende, stadtebaulich
vertretbare Flexibilitdt im Hinblick auf die technische Ausstattung der Gebaude und Anlagen
und dient zudem der Férderung des Einsatzes regenerativer Energien.

5.2.3. Zahl der Vollgeschosse (88 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Durch die festgesetzte Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird grundsatzlich das Ziel ver-
folgt, die bauliche Dichte der Umgebung aufzunehmen und entsprechend der Bestandsbe-
bauung ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild in den einzelnen zusammenhan-
genden Baugebieten zu gewdhrleisten. Zudem sind durch die Festsetzung eines Mindest-
und eines Hochstmalles Variationen innerhalb eines Baufeldes in der Geschossigkeit und
Hohenentwicklung mdglich. Entsprechend der Bestandsbebauung setzt der Bebauungsplan
im Allgemeinen Wohngebiet drei bis vier Vollgeschosse als zuldssiges Mindest- und
Hochstmald fest. Dabei fiigt sich das Mindest- und Hochstmafd auch in die nordlich beste-
henden Strukturen der unmittelbaren Umgebung rund um den Gutenbergplatz ein. Innerhalb
des Urbanen Gebietes MU 2 setzt der Bebauungsplan ebenfalls drei bis vier Vollgeschosse
als Mindest- und Héchstmald fest, um auch hier eine einheitliche Héheneinbindung der ge-
planten Gebaude in die bestehenden Stadtstrukturen zu gewabhrleisten. Innerhalb des Urba-
nen Gebietes MU 1 sind vier bis fuinf Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald zulassig.
Die Festsetzung orientiert sich somit an der Geschossigkeit der Bestandsbebauung und der
sudlich angrenzenden Gebaude (An der Kreuzkirche Nr. 2 und 4). Mit der Festsetzung von
maximal funf zuldssigen Vollgeschossen wird ein verhaltnismafiig groer Spielraum flr
zweckmaRige Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen ermdglicht, ohne die Wahrneh-
mung der denkmalgeschitzten Kreuzkirche als bestimmendes und raumwirksames Element
in diesem Bereich durch Geb&ude zu beeintrachtigen, da die Gebaudehohe bereits durch die
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen eingeschrankt wird. Im Urbanen Gebiet MU 3
werden entsprechend der Bestandsbebauung nur maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.
Dadurch werden die hier bestehenden Gebaude planungsrechtlich gesichert und in ihrer
Entwicklung nicht eingeschrankt. Zugleich werden dadurch Gebaude mit einer noch hoheren
baulichen Dichte in den Innenhofbereichen ausgeschlossen.
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5.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und
23 BauNVvO)

5.3.1. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen setzt der Bebauungsplan in allen Baugebieten mittels
Baugrenzen fest. Abgeleitet aus der Bestandsbebauung wird innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes ein Baufeld mit einer Tiefe von 17,50 m festgesetzt. Dieser Abstand entspricht
dem Hauptgeb&dude mit der grof3ten Bebauungstiefe im Baugebiet. Ziel ist es, die Baukor-
perstrukturen der Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet zu erhalten und gleichzeitig
ausreichende bauliche Erweiterungsmdglichkeiten einzurdaumen. Dabei sollen die hinteren
Grundstucksflachen weiterhin als Hof- und Freiflachen genutzt werden kdnnen und nicht von
Hauptgebauden Uberbaut werden. Innerhalb des Urbanen Gebietes ist ein grol3es Baufeld
vorgesehen, um auch hier ausreichende bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten im Bestand
einzurdumen und eine stadtebaulich vertretbare Flexibilitdt fir die Anordnung von neuen
Gebéauden innerhalb der einzelnen Baugebiete anzubieten. Eine enger begrenzte tberbau-
bare Grundstlcksflache wiirde hier diesbeziglich eine nicht unerhebliche und auch nicht
erforderliche Einschrankung der zukinftigen Bebaubarkeit darstellen.

5.3.2. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da im Be-
stand bereits sowohl eine offene als auch eine geschlossene Bauweise vorliegt. Im Falle der
Erweiterung der Bestandsgebaude oder der Errichtung von neuen Geb&uden soll eine der
Bauweisen auch weiterhin nicht ausgeschlossen werden. Eine enger begrenzte Bauweise
wirde hier diesbezlglich eine nicht unerhebliche und auch nicht erforderliche Einschrankung
der zukunftigen Bebaubarkeit darstellen. Fur die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 ist eine
geschlossene Bauweise festgesetzt. Die geschlossene Bauweise kennzeichnet sich
dadurch, dass die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden missen. Dies
entspricht der hier vorzufindenden innenstadttypischen Blockrandbebauung, sichert ein ein-
heitliches Stral3enbild und unterstreicht den urbanen Charakter des Gebietes. Im Urbanen
Gebiet MU 3 wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da sich das Baugebiet im
rickwartigem Innenhofbereich befindet und die Bebauung dadurch von der Stral3e aus nicht
einsehbar ist. Eine enger begrenzte Bauweise wirde hier diesbeziiglich ebenfalls eine nicht
unerhebliche und auch nicht erforderliche Einschréankung der zukiinftigen Bebaubarkeit dar-
stellen.

5.4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt auf den Flachen der SchulstraRe und BreddestraRe ,Offentliche
Verkehrsflache® gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest, sodass die angrenzenden Stral3en-
verkehrsflachen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung planungsrechtlich
gesichert werden. Gleichzeitig wird dadurch die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75
vom Bestand abweichende festgesetzte Verkehrsflache an die tatsachlich vorhandene Stra-
Renflache angepasst.

5.5. Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Da sich das Plangebiet im hochverdichteten Innenstadtbereich mit sehr starken Warmeinseln
und in einem Gebiet mit Starkregengefahrdung befindet, sollen Klimaanpassungsmafnah-
men umgesetzt werden. Durch die KlimafolgenanpassungsmalRnahmen soll im Plangebiet
einerseits die Aufenthaltsqualitat durch Verringerung der Hitzeentwicklung verbessert und
andererseits auch die Uberflutungsgefahr von Flachen und Gebauden infolge von Starkre-
genereignissen verringert werden. Grundséatzlich bewirken Klimaanpassungsmafnahmen
auch immer eine gestalterische Aufwertung des Erscheinungs- und Ortsbildes. Vor diesem
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Hintergrund setzt der Bebauungsplan fur alle Baugebiete Pflanzgebote in Form von Dachfla-
chen- und Fassadenbegriinungen sowie Baumpflanzungen fest.

Durch Dachflachen- und Fassadenbegrinung werden die 6kologischen, klimatischen und
gestalterischen Bedingungen in stadtebaulicher Sicht verbessert. Sie haben positive Auswir-
kungen auf das thermische, lufthygienische und energetische Potential eines Gebaudes und
tragen zur Bindung von (Fein-) Staub bei. So fuhren sie zur Reduzierung und Verzdgerung
des Spitzenabflusses, indem die Menge des anfallenden Niederschlagswassers durch Re-
tention und Verdunstung vermindert wird. Die Auswirkungen von Starkregenereignissen
werden dadurch ebenfalls abgemildert. Zusétzlich wird eine Verbesserung des drtlichen
Mikroklimas durch die Verdunstung des zuriickgehaltenen Regenwassers und der damit ver-
bundenen Kuhlung der Umgebung erreicht. Mehrkosten, die durch die Geb&audebegri-
nungsmaflnahmen entstehen kdénnen zudem teilweise durch ihre positive isolierende Wir-
kung durch geringere Heizkosten und in der Hitzeperiode durch eine Kihlung der Gebaude
ausgeglichen werden. Eine erhthte Lebensdauer der Dachabdichtung durch reduzierte Son-
neneinstrahlung/UV-Belastung und Hagelschutz ist ebenfalls ein Aspekt. Dartiber hinaus
bilden sie einen vom Menschen wenig gestdrten Sekundar-Lebensraum fiir Insekten, Vogel
und Pflanzen.

Dachbeqgriinung

Der Bebauungsplan schreibt die vollflachige, mindestens extensive Begriinung der Flachda-
cher und flach geneigten Dacher bis 15° Neigung von Gebauden vor, soweit technische An-
lagen (mit Ausnahme technischer Anlagen fur die Solarenergienutzung) oder Bauteile auf
den Dachern, Dachflachenfenster oder sonstige zwingende Griinde dem nicht entgegenste-
hen. Zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Wirkung der Dachbegriinung und damit in
Trockenzeiten genug Wasser gespeichert werden kann, sind die Dacher mit einer geeigne-
ten mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu Giberdecken und mit einer
standortgerechten Begriinung zu versehen (Ansaat einer autochthonen und artenreichen
Saatgut-Mischung mit Grasern und Krautern). Eine mindestens 10 cm dicke Substratschicht
ist erforderlich, damit auch Gras-Kraut-Begriinungen umgesetzt werden koénnen.

Mit der getroffenen Festsetzung, dass technische Anlagen fir die Solarenergienutzung der
Dachbegriinung nicht entgegenstehen, wird hinreichend klargestellt, dass die Dachbegru-
nung auch bei der Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach umgesetzt werden muss. Die
Festsetzung der Dachbegriinung steht somit auch nicht einer mdglichen bauordnungsrechtli-
chen Solardachpflicht entgegen. Durch die Kombination von Dachbegrinung und Anlagen
zur solaren Energiegewinnung werden Zielkonflikte auf dem Dach sogar entscharft und die
Vorteile beider Systeme kdnnen flacheneffizient genutzt werden. Ein weiterer Pluspunkt der
Kombination ist, dass sich der kiihlende Effekt der Dachbegrinung bei extremen Temperatu-
ren regulierend auf die Dachschicht auswirkt und somit auch auf die Effizienz der zusatzlich
installierten Solaranlage. Gleichzeitig wird die Dachbegriinung durch die Verschattung bes-
ser vor Austrocknung geschitzt.

Fassadenbeqriinung

Die positiven Leistungen von Fassadenbegrinungen kénnen nur dann zum Tragen kommen,
wenn Fassaden auch umfassend und flachig begrint werden. Der Bebauungsplan setzt da-
her fest, dass die AuRenwandflachen von Hauptgebauden zu einem Anteil von in Summe
mindestens 20 % mit Schling- oder Kletterpflanzen oder anderen Fassadenbegriinungssys-
temen zu begriinen sind. Der Anteil der Fassadenflache bemisst sich abziglich der Fassa-
dendffnungen. Damit neben den Hauptgebduden eine Fassadenbegriinung auch an kleine-
ren baulichen Anlagen im rickwartigen Innenhofbereich umgesetzt wird, setzt der Bebau-
ungsplan erganzend fest, dass die Aufenwandflachen von Garagen und Nebenanlagen
i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO ebenfalls zu einem Anteil von in Summe mindestens 50 % mit
Schling- oder Kletterpflanzen oder anderen Fassadenbegriinungssystemen zu begriinen
sind, sofern sie eine Fassadenflache von mindestens 10 m2 aufweisen. Auch hier bemisst
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sich der Anteil der Fassadenflache abzlglich der Fassadendffnungen. Durch die Festset-
zung wird sichergestellt, dass selbst eine einzelne Garagenseitenwand mit Standardmal3en
von 2,20 bis 3,00 m Hohe und einer Lange von 5,00 bis 6,00 m zu begriinen ist.

Anpflanzung von Baumen

Der Bebauungsplan trifft dariber hinaus Pflanzgebote zur Begriinung von zusammenhan-
genden Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen in allen Baugebieten. Mit der Fest-
setzung soll ebenfalls die Klimafolgenanpassung geftérdert sowie der Durchgrinungsgrad
verbessert werden. Die Bepflanzung mit Baumen hat einen kihlenden Effekt auf jene Fla-
chen und sorgt fur eine reduzierte Versiegelung. Da mit grof3eren Stellplatzanlagen in der
Regel auch gréRere zusammenhangende versiegelte Flachen mit geringer stadtebaulicher
Qualitat einhergehen, sind bei diesen Anlagen mit mehr als vier Stellplatzen je Stellplatz
mindestens 0,2 standortgerechte Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 25 cm,
gemessen in 1,0 m H6he in unmittelbarerer rAumlicher Zuordnung auf demselben Baugrund-
stiick innerhalb des jeweiligen Baugebiets zu pflanzen. Bei der Berechnung ist jeweils auf
einen ganzen Baum aufzurunden. Auf diese Weise soll ein Mindestmal3 an Begriinung der
Stellplatzanlagen zugunsten ihrer Beschattung und Gestaltung erreicht werden.

6. Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthalt nach den Regelungen des § 9 Abs. 5 BauGB folgende Kenn-
zeichnung, um Eigentimer und potentielle Bauherren tber Besonderheiten innerhalb seines
Geltungsbereichs aufzuklaren und den beteiligten Fachbehdrden Hinweise fur den konkreten
Vollzug in den nachgelagerten bauaufsichtlichen Verfahren zu geben:

6.1. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans wurden Bodenuntersuchungen von dem Biiro GEOBAU im
Auftrag der Stadt Herne durchgefiihrt. Die Erkundung durch insgesamt 27 Rammkernsondie-
rungen hat gezeigt, dass im gesamten Untersuchungsgebiet eine ruhrgebietstypische Aufflil-
lung aus umgelagertem Boden, Bauschutt, Gesteinsbruch und z.T. Schlacke liegt. Die Aufflil-
lungsmachtigkeit liegt bei max. 2,95 m. Darunter stehen die quartaren Schichten als schluffi-
ger Feinsand an. Grundwasser wurde bei den bis in eine max. Tiefe von max. 5 m geteuften
Sondierungen nicht erreicht. Die Ergebnisse der Bodenluft-Untersuchungen waren unauffal-
lig, so dass keine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden/Bodenluft - Atmospha-
re/Mensch besteht. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tber den Wirkungspfad
Boden - Mensch (direkter Kontakt) konnte fir die derzeitige Nutzung ausgeschlossen wer-
den. Bei einer Nutzungsanderung hin zu einer sensibleren Nutzung wie bspw. AuRRenspiel-
flachen ist dieser Pfad neu zu bewerten. Eine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser ist
bei der momentanen Nutzung der Flache als Uberwiegend versiegelte Wohn-/Gewerbeflache
nicht zu erwarten. Bei einer Nutzungsanderung der Grundstlcke, hin zu einer unversiegelten
Flache ist das Gefahrdungspotential neu zu bewerten. Dabei ist eine Abstimmung im jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Herne er-
forderlich.

6.2. Ehemaliger Bergbau (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich Gber den auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerks-
feldern "Shamrock 1" und "Shamrock 2" sowie Uber der auf Kohlenwasserstoffe (hier: Gru-
bengas) erteilten Bewilligung "Shamrock Gas". Eigentimerin der Bergwerksfelder ist die
E.ON SE, Brusseler Platz 1 in 45131 Essen. Inhaberin der Bewilligung ist die Minegas
GmbH, Ruttenscheider Stral3e 1-3 in 45128 Essen.
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Soweit eine entsprechende grundséatzliche Abstimmung mit dem Feldeseigentimer / Berg-
werksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in Bezug auf bergbauliche
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren In-
formationen bzgl. Bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben. Mdoglicherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch In-
formationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit ge-
geben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaf3nahmen zur
Vermeidung von Bergschaden zu aufl3ern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrecht-
lich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldesei-
gentumer zu regeln.

Eine Anfrage bezlglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe ist entbehrlich, da
Bergschéaden infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen nicht zu erwarten sind. Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen ist im
Bereich des Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

7. Hinweise

7.1. Gestaltungssatzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Urbane Gebiet MU 1 liegt im Geltungsbereich der Ge-
staltungssatzung fir die Innenstadt Herne-Mitte - in der zuletzt glltigen Fassung -. Diese
Satzung gilt fur Vorhaben, die die Errichtung baulicher Anlagen zum Inhalt haben oder die
auRRere Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen verandern. Sie gilt ferner fur die Er-
richtung, Aufstellung oder Anbringung von Werbeanlagen, Warenautomaten sowie techni-
schen Nebenanlagen (Klimaanlagen, Luftungsanlagen u.d.). Die Vorgaben dieser Satzung
gelten unabhangig davon, ob das jeweilige Vorhaben nach den Regelungen der 8§ 65 ff.
BauO NRW genehmigungspflichtig ist oder nicht.

7.2. Kampfmittel

Das Vorhaben liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vermutliche Bombenblindgénger-
Einschlagstellen sind bei den Luftbildauswertungen fiir die Bereiche der Vorhaben nicht er-
kannt worden. Aufgrund der Feststellung im Rahmen der Luftbildauswertung und der Tatsa-
che, dass die vorhandenen Luftbilder nicht immer den letzten Stand der Bombenangriffe dar-
stellen und auch nicht alle Angriffe bildlich erfasst wurden, sind aus Griinden der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung folgende Hinweise zu beachten:

1. Die ausgehobene Baugrube bzw. die firr die Bebauung vorgesehene Flache kann vor
der Fortfihrung aller weiteren Arbeiten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg systematisch nach Kampfmitteln ab-
gesucht werden. Zur Koordinierung dieser Sucharbeit sowie Ihrer Bauarbeiten ist es
empfehlenswert, dem Fachbereich Offentliche Ordnung den Fertigstellungstermin der
Baugrube 5 Werktage vorher unter der Rufnummer 02323/16-2757, 02323/16-2324
oder 02323/16-2753 mitzuteilen. Die Fortfihrung der Bauarbeiten kann erst nach
Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregie-
rung Arnsberg erfolgen.

2. Werden bei Durchfihrung des Bauvorhabens auRRergewdhnliche Verfarbungen des
Erdaushubes oder verdachtige Gegenstande festgestellt, sollten die Arbeiten sofort
eingestellt und der Fachbereich Offentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/16-
2757, 02323/16-2324 oder 02323/16-2753 verstandigt werden.
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3. Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind Sondierbohrun-
gen auf das Vorhandensein von Kampfmitteln notwendig. Hierzu ist rechtzeitig mit
dem Fachbereich Offentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/16-2757,
02323/16-2324 oder 02323/16-2753 Kontakt aufzunehmen.

7.3. Bodendenkmalfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigenti-
merin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Maflnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fund-
umstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

7.4. Einsicht von nicht frei verfigbaren Normen, Regelwerken und Gutachten

Soweit dieser Bebauungsplan Bezug auf nicht frei zugéngliche oder verfligbare Normen,
Regelwerke, Gutachten oder Ahnliches nimmt, kdnnen diese von jeder Person bei der Stadt
Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung, zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen
werden. Gutachten

8. Wesentliche Auswirkungen der Planung

8.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2 Flachenanteil in %
Geltungsbereich 6.070 100
Allgemeines Wohngebiet 1.335 22
Urbanes Gebiet 3.150 52
Offentliche Verkehrsflache 1.585 26

8.2. Verkehr

Das Plangebiet ist bereits fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) von Norden Uber die
Breddestra’e und von Siden Uber die Strale ,An der Kreuzkirche* gut erschlossen. Das
OPNV-Angebot im Plangebietsumfeld kann ebenfalls insgesamt als sehr gut eingestuft wer-
den. Auch fur Radfahrer und Fu3génger ist das Plangebiet aufgrund seiner innerstadtischen
Lage und direkten Nachbarschaft zur Einkaufszone (BahnhofstralRe) gut angebunden.
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Die gute verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht veréndert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen sich je-
doch kinftig auf die Nutzung und Bebaubarkeit des Plangebietes auswirken. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 75 setzt fur die Flache des Plangebietes bisher ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Dartiber hinaus sind eine Grundflachenzahl von 1,0, eine Geschossfla-
chenzahl von 2,0, eine geschlossene Bauweise sowie im nordlichen und sldlichen Bereich
maximal acht bzw. fiinf Vollgeschosse zulassig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
271 wird die zulassige Art der baulichen Nutzung auf einer Teilflache im sudlichen und nord-
westlichen Bereich des Plangebietes zu einem Urbanen Gebiet geandert, der norddstliche
Teilbereich wird hingegen auch weiterhin als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Wahrend
das Allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen dient, ist der Gebietscharakter des
Urbanen Gebietes durch das Wohnen sowie die Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich st6-
ren, gepragt. Die Baugebietskategorie Urbanes Gebiet soll insbesondere in innerstadtischen
Lagen die Planung eines ,funktionsgemischten Gebiets der kurzen Wege* erleichtern. Sie
sieht daher — auch zur Vermeidung und Reduzierung von Verkehr und zur Férderung eines
lebendigen offentlichen Raums — eine rdumliche Nahe von wichtigen Funktionen wie Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Erholung vor, die aber nicht notwendig
gleichgewichtig vorhanden sein missen. Vor diesem Hintergrund besteht die Mdglichkeit,
dass sich nach wie vor vorwiegend Wohnnutzungen im Plangebiet ansiedeln werden. Neben
der zulassigen Nutzungsart &ndert sich ebenso das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung
und somit die Bebaubarkeit der Flachen. Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird im
Allgemeinen Wohngebiet und im nordwestlichen Teil von bisher acht auf nur noch maximal
vier Vollgeschosse begrenzt, so dass sich die zulassige bauliche Dichte und Ausnutzbarkeit
der Flachen im Plangebiet reduziert.

In Bezug auf den ruhenden Verkehr ist ebenfalls aus denselben Grinden nicht von einer
wesentlichen Zunahme der Auslastung offentlicher Stellpléatze in der Umgebung des Plange-
bietes auszugehen. Ein weiterer Grund ist, dass der Bebauungsplan keine Festsetzung trifft,
die Stellplatze auf einer Flache im Plangebiet ausschlieZen. Somit ist sichergestellt, dass die
fur die einzelnen Nutzungen im Plangebiet nachzuweisenden Stellplatze innerhalb der Bau-
gebiete oberirdisch oder unterirdisch umgesetzt werden kdnnen. Der Nachweis der notwen-
digen Stellplatze erfolgt gemaf den Vorgaben der Landesbauordnung NRW im nachgelager-
ten Baugenehmigungsverfahren.

Zusammenfassend ist also davon auszugehen, dass aufgrund der bestehenden guten Ver-
kehrsanbindung mit verschiedenen Verkehrsmitteln, der geringen GréRe des Plangebietes,
und der Reduzierung der bisher zulassigen Bebaubarkeit der Flachen, auch bei einer poten-
Ziellen Ansiedlung von einzelnen urbanen Nutzungen und durch die zuklnftige allgemeine
Verkehrsentwicklung keine wesentlichen zusétzlichen Verkehrsbelastungen im Plangebiet
bzw. an den umliegenden Anbindungs- und Knotenpunkten zu erwarten sind. Die Festset-
zungen eines Allgemeinen Wohngebietes und Urbanen Gebietes schliel3en zudem von vor-
neherein aus, dass im Plangebiet Einrichtungen realisiert werden, die einen nicht tolerierba-
ren Ziel- und Quellverkehr auslosen. Eine entsprechende Priifung erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren, wenn eine konkrete Nutzung beantragt wird.

8.3. Larm
Verkehrslarm

Wie in Kapitel 3.7.1 bereits dargelegt, kdnnen die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
l[Armimmissionen mit Hilfe der Umgebungslarmkartierung des LANUV NRW auf Grundlage
der 4. Runde der L&rmkartierung von 2022 (vgl. https://www.umgebungslaerm-
kartierung.nrw.de) gut abgeschatzt werden. Die Umgebungslarmkartierung zeigt auf, dass
bereits keine hohen und problematischen Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Aufgrund der grof3en larmabschirmenden Wirkung der bestehenden Bebauung, wer-
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den im 24-Stunden Zeitraum fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Beurteilungspe-
gel von weniger als 55 dB (A) prognostiziert. Ausschlielich auf der sidwestlichen Brachfla-
che im festgesetzten Urbanen Gebiet MU 1 und auf einer kleinen Flache im nordéstlichen
Randbereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes werden Beurteilungspegel zwi-
schen 55 und 59 dB (A) prognostiziert. Die Umgebungslarmkartierung stellt fir den Nacht-
zeitraum keine Pegelbander innerhalb des Plangebietes dar, so dass die Beurteilungspegel
unterhalb von 50 dB(A) liegen. Damit werden die prinzipiell wiinschenswerten, aber nicht
verbindlichen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur die Nut-
zungsarten Mischgebiete (MI) und Urbane Gebiete (MU) von 60 dB (A) tags und 50 dB (A)
nachts im gesamten Plangebiet unterschritten. Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB (A) tags werden im 24-Stunden Zeitraum im festgesetzten Wohngebiet
lediglich auf einer ca. 70 Quadratmeter groRen Flache auf dem nordéstlichen Grundstiick in
einem Bereich zwischen 0 und 4 dB (A) Uberschritten. Auch im Nachtzeitraum werden die
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB (A) im festgesetzten Wohngebiet
voraussichtlich eingehalten, da in der Larmkartierung Beurteilungspegel von weniger als 50
dB (A) prognostiziert werden und die Distanz zur Hermann-Lons-StraRe ca. 60 m betragt.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass die fur die beiden festgesetzten Gebietskate-
gorien heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Durch die Anord-
nung des Urbanen Gebietes im stdlichen Bereich wird zudem weiterhin eine hochbauliche
Abschirmung zwischen der Sodinger Stral3e bzw. Holsterhauser Stral3e zu dem larmsensib-
leren Wohngebiet im nordoéstlichen Bereich des Plangebietes erreicht. Ebenso ist davon
auszugehen, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine wesentlichen zu-
satzlichen Verkehre im Plangebiet erzeugt werden (siehe Kapitel 8.2).

Vor diesem Hintergrund l6st die Verkehrslarmbelastung aus Schutz- und Vorsorgegrinden
im Ergebnis keinen bauleitplanerischen Handlungsbedarf aus. Aktive oder passive Larm-
schutzmalnahmen sind unter den Gesichtspunkten der Gesundheits- und Larmvorsorge und
damit auch der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht erforderlich. Dabei ist auch zu
berticksichtigen, dass die derzeit aus Energieeinspargriinden (vgl. dazu das Geb&udeener-
giegesetz) erforderlichen und lblichen Au3enbauteile von Gebauden die erforderlichen Bau-
Schallddmmmale bereits grof3tenteils einhalten.

Gewerbe- und Freizeitlarm

In der Umgebung und innerhalb des Plangebietes sind vorwiegend Wohnnutzungen sowie
kerngebietstypische Nutzungen wie etwa Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, Gast-
ronomiebetriebe sowie Einrichtungen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke vor-
zufinden. Sonstige storende Gewerbebetriebe oder Handwerksbetriebe sind hingegen nicht
vorhanden. Ebenso befinden sich in der ndheren Umgebung keine larmintensiven Nutzun-
gen wie etwa Tankstellen oder Beherbergungsbetriebe, durch die ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen induziert wird bzw. grof3ere Stellplatzanlagen vorhanden sind. Vor diesem Hinter-
grund kénnen erheblichen Immissionen in Form von Gewerbe- oder Freizeitlarm fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden. Darliber hinaus kann gesichert davon ausgegangen
werden, dass sich die vorhandene Nutzungsstruktur in der ndheren Umgebung auch kunftig
nicht weiter verandern wird, da die an das Plangebiet angrenzenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplane und die zu bewertende Eigenart der ndheren Umgebung keine anderweitigen
stérenden Nutzungen planungsrechtlich zulassen.

Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die bestehenden unter-
schiedlichen Nutzungen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert und auch weiterhin schall-
technische relevante Nutzungen ausgeschlossen, die auf das Plangebiet sowie die Umge-
bung einwirken kdnnen. Es werden dem Wohnen neue Entwicklungsmoglichkeiten einge-
raumt, ohne dabei die gewachsenen gewerblichen Strukturen innerhalb und aufRerhalb des
Plangebietes zu geféhrden, die in der Erdgeschosszone und teilweise in den rickwartigen
Bereichen entstanden sind.
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Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen, so dass hier potenziell larmintensivere Nutzungen nicht realisiert
werden konnen. Innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes sind neben dem Wohnen
ausschlieBlich Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur dann zulassig, wenn sie die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die im Urba-
nen Gebiet gem. 8 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Vergni-
gungsstatten (u.a. Spielhallen, Spielkasinos, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale und
Sex-Kinos) schliefl3t der Bebauungsplan hingegen aus. Dariiber hinaus sind Bordelle und
vergleichbare Gewerbebetriebe fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr ebenfalls unzulés-
sig. Aufgrund des Nebeneinanders von Wohnnutzung und gewerblicher muss die Wohnnut-
zung im Urbanen Gebiet zwar ein héheres Mal3 an Stérungen dulden als in den Wohngebie-
ten der BauNVO, der geminderte Schutz der Wohnruhe beschrankt sich dabei jedoch grund-
satzlich nur auf die Tageszeit und insbesondere auf die Ubliche Arbeitszeit. Stérungen und
Belastigungen sind insbesondere dann im Urbanen Gebiet nicht gebietsvertraglich, wenn sie
sich bis in die Freizeit, vor allem in die Zeit der Nachtruhe hinein erstrecken. Somit ist die
Mindestanforderung an den Grad der Wohnruhe im urbanen Gebiet regelmaRig die Gewahr-
leistung eines weitgehend ungestorten Feierabends und stets die einer auskémmlichen
Nachtruhe. Des Weiteren wird durch die im Bebauungsplan getroffene Ausweisung eines
Urbanen Gebiets neben einem Allgemeinen Wohngebiet der Trennungsgrundsatz des § 50
S. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz eingehalten, da durch die ausgewiesene Urbane Fla-
che von vornherein hinreichend sichergestellt ist, dass die zuldssigen Nutzungen mit den
vorhandenen schutzbedirftigen vertraglich sind. Insofern werden durch die Festsetzungen
Immissionskonflikte von vornherein ausgeschlossen, die nicht im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens bewaltigt werden konnten. Uber das nachgeordnete
Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass die fur die Gebietskategorien geltenden
Immissionsrichtwerte der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) als
normkonkretisierenden Verwaltungsvorschrift einzuhalten sind.

8.4. Bodenschutz

Wie in Kapitel 3.6.3 bereits erlautert, liegen fiir das Plangebiet Kleingewerbeeintragungen im
Altlastenkataster/-verzeichnis der Stadt Herne vor. Fir die betroffenen Grundsticke wurde
daher eine orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung mit Bewertung der Gefahr-
dungspfade Boden - Mensch und Boden - Grundwasser durch einen externen Gutachter
durchgefihrt. Das Bodengutachten liegt als Anlage der Begrindung bei und kommt zu dem
Ergebnis, dass im gesamten Untersuchungsgebiet eine ruhrgebietstypische Auffillung aus
umgelagertem Boden, Bauschutt, Gesteinsbruch und z.T. Schlacke vorliegt. Die Ergebnisse
der Bodenluft-Untersuchungen waren unaufféllig, so dass keine Gefahrdung tber den Wir-
kungspfad Boden/Bodenluft - Atmosphéare/Mensch besteht. Eine Gefahrdung der menschli-
chen Gesundheit tiber den Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) konnte fiir die
derzeitige Nutzung ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine Gefahrdung fur das Schutzgut
Grundwasser ist bei der momentanen Nutzung der Flache als Uberwiegend versiegelte
Wohn-/Gewerbeflache nicht zu erwarten. Durch die im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung zum Malf3 der baulichen Nutzung ist auch weiterhin eine vollflachige Versiegelung des
Plangebietes zulassig, so dass sich die Planung nicht auf den Bodenschutz auswirkt.

Bei einer Nutzungsanderung hin zu einer sensibleren Nutzung als bisher und bei einer Ande-
rung hin zu unversiegelten Flachen ist das Gefahrdungspotential im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren jedoch neu zu bewerten.
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8.5. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen im Sinne der 88 45 ff. BauGB sind zur Umsetzung der Planung
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

8.6. Kosten und Finanzierung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und ihrer Umsetzung entstehen der Stadt Herne unmittel-
bar oder mittelbar Kosten fir:

¢ Die Erarbeitung der Planunterlagen und die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
selbst. Diese Kosten werden durch die planméRigen Personalaufwendungen ge-
deckt.

e Die externe Beauftragung und Erarbeitung des als Anlage beigefigten und im Rah-
men der Planung erforderlichen Bodengutachtens. Diese Kosten werden Uber das
Budget des Fachbereichs 51 der Stadt Herne gedeckt.

9. Anlagen

Folgende Gutachten und Fachbeitrage gehoéren als Anlagen zu dieser Begriindung:

1. Boden- und Bodenluftuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 271 Kreuzkirche/ Gu-
tenbergplatz in Herne GEOBAU Gmbh, Bochum 2023

Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Friedrichs
(Stadtrat)
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