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|. Zeichnerische Festsetzungen gemal} § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
mit Nummerierung

- Gewerbegebiet (eingeschrankt) (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO

WA,

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
y (§ 19 BauNVO)

" Zahl der zulassigen Vollgeschosse

als Héhstmal}, z.B. zwei (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

(o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

A nur Einzelh&user zuléssig
=me=mememe  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"

F+R

Zweckbestimmung "Ful- und Radverkehr"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen und Erhaltung von Baumen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 b) BauGB

offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage"

private Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Zier- und Nutzgérten"

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I N e Umgrenzung-derHachenfor-Garagen—
Y, ah N —{siche-textlicheFestsetzung Nr—2)——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

7. Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD nur Flachdacher mit bis
zu 7° Neigung zulassig

nur Flachdéacher mit bis zu 7°
Neigung und Satteldacher zulassig

FD+SD

ll. Bestandsdarstellungen, Hinweise,
Kennzeichnungen und Signaturen

o

Bestandsgebaude laut Kataster mit Hausnummer
und faktischer Zahl der Vollgeschosse

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkten und
Nummerierung des Flurstlicks laut Kataster

Stadtgrenze

vorhandene unterirdische Versorgungsleitung
(siehe textlicher Hinweis Nr. 1)

exemplarischer Baumstandort in der
offentlichen Verkehrsflache

vorgeschlagene zuklnftige Grundstiicksgrenze
laut stéddtebaulichem Entwurf

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (mit Nummerierung)
(siehe textliche Kennzeichnung Nr. 2)

Vermaliung zwischen zwei parallelen Linien

#6.,5m (bspw. 6,5 Meter)

TEXTTEIL

|. Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1 Alilgemeine Wohngebiete WA, und WA, (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe
des Berherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA,, unzulassig.

1.2 Gewerbegebiet (eingeschrankt) GEe (§ 8i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
(1) Die nach § 8 Abs. 2 Nra. 1;2und-4 BauNVO zulassigen Nutzungen - Gewerbebetriebe aller

Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe;

- sind im Gewerbegebiet GEe nur

(2) Bordelle und vergleichbare Gewerbebetriebe flir den entgeldlichen Geschlechtsverkehr,
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind
im Gewerbegebiet GEe unzulassig.

(3) Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf der Sortimentsliste fiir die Stadt Herne [vgl.
Stadt Herne (Hrsg.) 2020: Erste Teilfortschreibung des Masterplans Einzelhandel fur die Stadt
Herne, S. 92/93] sind im Gewerbegebiet GEe unzuldssig.

Zentrenrelevante Sortimente: Augenoptik, Bekleidung (ohne Sportbekleidung und Brautmoden /
Brautausstattung), Bettwaren, Briefmarken und Minzen, Bicher, Elektrokleingerate, Glas /
Porzellan / Keramik, Haus- / Bett- / Tischwéasche, Hausrat / Haushaltswaren, Heimtextilien
(Gardinen, Dekostoffe, Sicht- / Sonnenschutz), Kurzwaren / Schneidereibedarf / Handarbeiten
sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche, Medizinische und orthopédische Gerate (inkl.
Hoérgerate), Musikinstrumente und Musikalien, Neue Medien / Unterhaltungselektronik, Papier /
Buroartikel / Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf, Parfimerieartikel und Kosmetika,
Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel (inkl. Sportbekleidung), Uhren / Schmuck,
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Md&bel), Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstande.
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente: Schnittblumen, Drogeriewaren (inkl. Wasch-
und Putzmittel), Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren), Pharmazeutische Artikel
(Apotheke), Zeitungen / Zeitschriften.

2. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Unterschreiten Schlaf- oder Kinderzimmer im Allgemeinen Wohngebiet WA, - horizontal
gemessen - ganz oder teilweise einen Abstand von 3,00 Metern zur Vddestralte und verfligen Uber
kein Fenster, welches diesen Abstand vollstandig einhalt, ist in diesen Zimmern jeweils eine
schallgedampfte Luftungseinrichtung entsprechend dem Stand der Technik zu installieren, mit der
auch bei geschlossenem Fenster eine ausreichende Raumbeliiftung sichergestellt werden kann.
(2) Von Absatz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn aufgrund besonderer baulicher
oder raumlicher Umsténde ein Innenraumlarmpegel von 35 dB(A) im jeweiligen Schlaf- bzw.
Kinderzimmer bei gekipptem Fenster zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) nachweislich nicht
Uberschritten wird. Der Nachweis ist rechnerisch unter Anwendung der DIN 4109 "Schallschutz

im Hochbau", Ausgabe 2018, Teil 2, Abschnitt B.4, zu erbringen.

3. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Bei zusammenhangenden Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind je Stellplatz 0,2
standortgerechte Laubbaume in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage auf dem
Baugrundstiick zu pflanzen. Bei der Berechnung ist jeweils auf einen ganzen Baum aufzurunden.
(2) In allen Baugebieten ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache jeweils mindestens ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 25 cm auf dem Grundstiick zu
pflanzen. Bestehende Bdume, die den Anforderungen entsprechen, kénnen dabei angerechnet
werden.

(3) Flachdacher von Gebduden und Garagen sind vollflachig mindestens -extensiv einfach intensiv
mit Rasen und geeigneten Stauden (bspw. Sedum, Gréaser, Krduter, Zwiebel- oder
Knollengewéchse) zu begriinen, soweit technische Anlagen oder Bauteile auf den Dachern,
Dachflachenfenster oder sonstige zwingende Griinde dem nicht entgegenstehen. Die vertikale
Aufbaustérke der Substratschiittung muss mindestens 15 cm betragen.

(4) Die in die Planzeichnung im Allgemeinen Wohngebiet WA, eingetragene und eingemessene,
dreistammige Pappel ist dauerhaft zu erhalten.

[l. Kennzeichnungen

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Constantin 3%, Uber
dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Blicher”, Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Arminius Gas* sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken). Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,,Constantin 3" ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen. Letzte
Eigentiimerin des Distriktsfeldes ,Blicher* war die TUI Immobilien Service GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4,
30625 Hannover. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Bewilligung
L2Arminius Gas“ ist die Minegas GmbH, Ruttenscheider StralRe 1-3, 45128 Essen. Inhaberin der
Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen,
WiillnerstralRe 2, 52062 Aachen.

Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung
mit dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, sollte diesem in Bezug auf
maogliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bezliglich
bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.
Méoglicherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau
im Plangebiet vor, der bei der Bezirksregierung nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem
Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaflinahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu
auflern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer bzw.
Vorhabentrager und Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer zu regeln.

2. Bodenbelastungen in bestimmten Teilen des Plangebiets (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund der teils gewerblichen Vornutzung und Eintragungen im Altlastenkataster lagen bereits zu
Beginn der Planungen konkrete Anhaltspunkte fiir mdgliche Bodenbelastungen im Plangebiet vor.
Daher hat die Stadt Herne einen Fachgutachter mit den erforderlichen weitergehenden Boden- und
Grundwasseruntersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beauftragt. Fur die folgenden drei
Flachen, die im Bebauungsplan gekennzeichnet sind, wurden folgende Belastungen durch das
Gutachten vom 20.11.2019 festgestellt:

Fldche B1 (Flurstiick Nr. 563, Flur 44, Gemarkung Herne)
Erhdhter PAK-Gehalt oberflachennaher Bodenproben, Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV flr
Industrie- und Gewerbegrundstiicke.

Flache B2 (Flurstlick Nr. 59, Flur 44, Gemarkung Herne)

Erhéhter PAK-Gehalt sowie erhdhter MKW-Gehalt oberflachennaher Bodenproben, Uberschreitung der
Prifwerte der BBodSchV fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke. Zudem sind in diesem Bereich derzeit
keine Boden vorhanden, die als Oberbdden fliir Hausgarten geeignet sind.

Flache B3 (Flurstlicke Nrn. 64 teilw., 330, 534, 536, und 537, Flur 44, Gemarkung Herne)
Erhéhter PAK-Gehalt sowie erhohter BaP-Gehalt oberflachennaher und tieferer Bodenproben, teils
starke Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV fur Wohngebiete.

Fur Vorhaben auf diesen Flachen sind in Abhangigkeit zur jeweiligen Nutzung Sicherungs- oder
Sanierungsmafnahmen erforderlich. Diese sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren mit der
Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Herne abzustimmen und durchzufiinren, sofern dies nicht
bereits zu einem frilheren Zeitpunkt entsprechend erfolgt ist.

l1l. Hinweise

1. Vorhandene unterirdische Versorgungsleitung

Am nérdlichen Plangebietsrand verlauft eine unterirdische Energieversorgungsleitung entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan durch die Flurstiicke Nr. 203 und Nr. 239. Die Leitung ist laut
Auskunft der Eigentiimerin, der RAG Montan Immobilien GmbH, Im Welterbe 1-8, 45141 Essen, aul3er
Betrieb. Fir weitergehende Informationen und etwaige Schutz- und Sicherungsanforderungen im
Rahmen von Bauarbeiten wird die Kontaktaufnahme mit der Eigentimerin der Leitung empfohlen.

2. Bodendenkmalfunde

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverédndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin
oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBnahmen zur
sachgemélen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstédnde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW)

4. Einsicht von nicht frei verfiigbaren Normen, Regelwerken und Gutachten

Soweit dieser Bebauungsplan Bezug auf nicht frei zugangliche oder verfligbare Normen, Regelwerke,
Gutachten oder Ahnliches nimmt, kdnnen diese von jedermann bei der Stadt Herne, Fachbereich
Umwelt und Stadtplanung, zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

BauO NRW - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

GO NRW - Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Gutachten und Fachbeitrage

Artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 244 - Védestralle -,
Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Herne 2018 sowie erneute und ergdnzende Prifung 2022

Gutachten tber Boden- und Grundwasseruntersuchungen zum Bebauungsplan 244 - VVédestrale -,
geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft mbH, Herne 2019

Gerauschemissionen und -immissionen durch Strallenverkehr, Sportanlagen und Gewerbeanlagen im
Bebauungsplangebiet Nr. 244 - VddestralRe - der Stadt Herne, TUV NORD Systems GmbH & Co. KG,
Essen 2020

Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 244 "Vbdestral3e" in Herne-Mitte,
K.PLAN Klima.Umwelt&Planung GmbH, Bochum 2022

B Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

NR. Bezeichnung des Bebauungsplans

244 - Vodestralle -

Fachbereich | Abteilung Sachbearb. Gefertigt:
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Verfahren

Inkrafttreten

Planentwurf vom 21.07.2023
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.

Herne, den

Stadt. Vermessungsdirektor

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Herne, den

Stadt. Vermessungsdirektor

Stadtrat Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Haupt- und Personalausschuss hat am
25.11.2014 die Aufstellung dieses Bebauungs-

plans beschlossen. Die ortsliibliche Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte am 09.01.2015.

Herne, den

Der Oberbirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Sitzung der
Bezirksvertretung Herne-Mitte am 04.07.2019.

Herne, den

Stadt. Oberverwaltungsratin

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde den
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 10.07.2019 zugesandt.

Herne, den

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Haupt- und Personalausschuss hat am
27.04.2021 erstmalig sowie am 00.00.0000
erneut beschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen bzw. zu verdéffentlichen.

Herne, den

Der Oberbirgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde gemag § 3 Abs. 2 BauGB
erstmalig vom 28.06.2021 bis einschlieRlich zum 30.07.2021 sowie erneut
vom 00.00.0000 bis einschlieBlich zum 00.00.0000 &6ffentlich ausgelegt
bzw. verdéffentlicht. Die ortstibliche Bekanntmachung i.S.d. § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB erfolgte am 18.06.2021 bzw. am 00.00.0000.

Herne, den

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde den
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erstmalig mit Schreiben vom 28.06.2021 sowie

erneut mit Schreiben vom 00.00.0000 zugesandt.

Herne, den

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 00.00.0000 der
Begriindung zugestimmt und diesen Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herne, den

(Siegel)

Der Oberbirgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB erfolgte am . Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Herne, den

Ltd. Stadt. Baudirektor

Stadtbezirk Herne-Mitte
Gemarkung Herne
Flur 44
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Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte
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