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1. Einflihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Wanne im Bereich der ThiesstraBe und EmscherstralRe. Der rund
4.800 gm groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke des dezentralen
stadtischen Betriebshofs Thiesstralle Nr. 73 sowie der drei angrenzenden Wohngebadude ThiesstraRe
Nrn. 67, 69 und 71.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass der Planung ist die absehbare Aufgabe des dezentralen stadtischen Beziksbetriebshofs des
Fachbereichs Stadtgriin, welcher kinftig mit den Ubrigen dezentralen Betriebshofen am neuen
Zentralstandort zusammengezogen werden soll. In Anbetracht des erwiesenen Bedarfs an -
insbesondere preisgebundenem - Wohnraum, der umliegenden stadtebaulichen Strukturen und der
Ndhe zur Innenstadt Wanne bietet es sich sinnvollerweise an, das Grundstiick wohnbaulich
nachzunutzen. Allerdings setzt der Bebauungsplan Nr. 76/1 ,Beiderseits der EmscherstralRe”, 2.
Anderung seit 1979 ein Mischgebiet fiir diesen Bereich fest. Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1
BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Diese Nutzungsmischung muss dabei innerhalb des Baugebiets in etwa gleichgewichtig sein, was
bisher durch den Betriebshof einerseits und die vorhandenen Wohngebdude andererseits der Fall
gewesen ist. Wird der Betriebshof nun allerdings aufgegeben und soll er wohnbaulich nachgenutzt
werden, ware im Baugebiet nur noch Wohnbebauung vorhanden, was mit der Zweckbestimmung des
Mischgebiets nicht vereinbar und daher bauplanungsrechtlich unzuldssig ware. Die drei
Wohngrundstiicke werden ebenfalls in den Geltungsbereich mit einbezogen, da fiir sie sonst nach wie
vor die Mischgebietsfestsetzung gelten wiirde und ein &dhnliches Problem bestiinde. Wiirden die
Eigentiimer*Innen dort ndmlich zukiinftig andere oder weitere Wohnbauvorhaben in Erwédgung ziehen,
waren diese infolge der beschriebenen planungsrechtlichen Situation unzulassig.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleinigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt. Nach der Norm ist dies fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung moglich. Das Plangebiet umfasst
ausschlieBlich bereits baulich genutzte Grundstiicke. Im Sinne der Wiedernutzbarmachung des gréRten
Plangebietsteils und einer malRvollen Nachverdichtung sollen weitere Wohnbaupotenziale ausgeschopft
werden. Auch die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung der Vorschrift liegen jeweils vor. Bereits
aus der absoluten GroRRe des Plangebiets resultiert in jedem denkbaren Fall eine zuldssige Grundflache
von weit weniger als 20.000 m?, sodass die in § 13a BauGB genannte GroBenbeschrankung deutlich
unterschritten wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch das allgemeine Wohngebiet ersichtlich nicht
begriindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
europaischen Vogelschutzgebiete ist nicht zu befilirchten. In der ndheren Umgebung des Plangebietes
befindet sich mit dem Betriebsgelande der Innospec Deutschland GmbH zwar ein storfallrechtlich
relevanter Betriebsbereich, jedoch endet der gutachterlich konkret fir diesen Betrieb ermittelte
angemessene Sicherheitsabstand rund 20 Meter nordwestlich vor dem Plangebiet. Folglich bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen zu beachten sind.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr legt den
Bereich des Plangebiets raumordnerisch als Allgemeinen Siedlungsbereich fest und stellt ihn
bauleitplanerisch als Wohnbauflache dar. In Anbetracht der vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung
des Plangebiets wird damit sowohl dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB als auch dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen. Eine Anderung bzw. Berichtigung des RFNP ist

daher nicht erforderlich.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Fldchennutzungsplan (RFNP)

2.2 Bebauungsplane

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 76/1 ,Beiderseits der EmscherstraRe”, 2. Anderung von 1979
definiert bislang die planungsrechtliche Situation. Er setzt - flichenmaRig identisch mit dem Plangebiet
fiir den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 275 - ein Mischgebiet, maximal zwei Vollgeschosse, eine
Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8, offene Bauweise sowie Satteldacher als
einzig zuladssige Dachform fest.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 76/1 , Beiderseits der Emscherstrafie”, 2. Anderung von 1979

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet wird nicht vom Landschaftsplan der Stadt Herne erfasst und tangiert diesen auch nicht.
Westlich des Plangebiets verlduft Gber die Bahntrasse und angrenzende Flachen laut LANUV NRW eine

Biotopverbundflache der Stufe 2.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 275 - ThiesstralRe / Emscherstrale -

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1 Stadtraumliche Einbindung

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets kann als verhaltnismaRig heterogenen charakterisiert
werden. Nordlich grenzt unmittelbar das Geldnde des TC Blau-Weiss Wanne-Eickel e.V. mit seinen
AuBentennisplatzen an. Ostlich liegen der Bolzplatz Pluto sowie ein Spielplatz, woraufhin sich die
EmscherstraRe und schliefllich die noch gut ablesbare ehemalige Zechenwohnsiedlung , Hiihnerleiter”
anschlieRen. Sudlich verlauft die ThiesstralRe, Gber die das Plangebiet unmittelbar an das 6ffentliche
StralRennetz angebunden ist. Gegenliber trifft man auf Reihen- und Mehrfamilienwohnhé&user. Direkt
westlich verlauft eine eingleisige Bahntrasse der DB Netz AG in Dammlage. Auf der anderen Trassenseite
finden sich Vereinsheim und AuRentrainingsflaichen der Hundeschule SV OG Wanne-Nord e.V., das
Betriebsgeldnde der Innospec Deutschland GmbH, die Flache der ehemaligen Zeche Pluto 2/3/7 mit
verschiedenen Gewerbebetrieben und Verwaltungsgebauden sowie weitere Wohnbebauung, der
Kleingartenverein ,Sorgenfrei und der Kindergarten , Konigin-Luise” zusammen mit der stadtischen

Familien- und Schulberatungsstelle im denkmalgeschiitzen Geb&aude.
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Abb. 4: Schrigluftbild des Plangebiets und s

o

eines Umfelds von Siiden (2022)

In meist fuRlaufiger Entfernung zum Plangebiet finden sich zudem Infrastruktureinrichtungen aus allen
wesentlichen Bereichen: Der Nahversorgungsstandort an der HammerschmidtstraBe mit Discounter,
Vollsortimenter und Drogerie (ca. 800 m), der Netto an der Wilhelmstrale (ca. 550 m), das
Nebenzentrum Wanne mit FulRgdngerzone und einem breiten Einzelhandels-, Dienstleistungs-,
medizinischen Versorgungs- und Gastronimoieangebot (ca. 1 km), der Stadtgarten Wanne-Eickel als
groBe Griinflache fir die Naherholung (ca. 300 m), das St. Anna Hospital (ca. 1,4 km), die VHS und die
Gesamtschule Wanne-Eickel (ca. 600 m) und die Michaelgrundschule (ca. 800 m).
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3.2 Bebauung und Nutzung

Im Plangebiet finden sich der dezentrale stadtische Betriebshof Thiesstrale Nr. 73 mit mehreren
eingeschossigen Betriebsgebdauden und lberwiegend versiegelten Betriebsflichen sowie die drei

zweigeschossigen Reihenwohnhauser ThiesstraRe Nrn. 67, 69 und 71.
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Abb. 5: Schrigluftbild des Plangebiets von Stiden (2022)

3.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Betriebshofgrundstiick befindet sich im stddtischen Eigentum, die drei Reihenhausgrundstiicke
gehoren jeweils privaten Eigentlimer*Innen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Uber die ThiesstraRe und dann weiterfiihrend iiber die EmscherstraRe ist das Plangebiet fiir den
Individualverkehr an das 6ffentliche Stralennetz angebunden. Fiir alle Flurstiicke im Plangebiet ist
zudem eine Baulast eingetragen (Baulastenblatt Nr. 111/93), welche die innere ErschlieRung auch der
beiden nicht unmittelbar an der ThiesstraBe liegenden Reihenhausgrundstiicke Uber die
Betriebshoffliche &ffentlich-rechtlich sicherstellt. Uber die Emscher- und HammerschmidtstraRe
erreicht man die Anschlussstelle Herne-Wanne der A 42 in ca. einem Kilometer. Der Hauptbahnhof
Wanne-Eickel bindet an den auch iiberregionalen OPNV an und ist ca. 1,5 km Wegstrecke entfernt. Etwas
naher (ca. 1,3 km) liegt der OPNV-Verteilerpunkt ,Am Buschmannshof” in der siidlichen Wanner
Innenstadt, von wo aus man mit mehreren Buslinien gut an das gesamte Herner Stadtgebiet und durch
die Straflenbahnen 306 und 316 bis an den Bochumer Hbf angebunden ist. Die nachste Bushaltestelle
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»Herne SchalkestralRe” liegt Ostlich des Plangebiets und ist zu Ful’ in rund einer Minute zu erreichen. Die
Buslinie 328 verkehrt hier tagstiber im 30-Minuten-Takt und bindet an den Buschmannshof sowie den
Hauptbahnhof Wanne-Eickel an.

3.5 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet bereits seit vielen Jahren vollstandig baulich genutzt wird bzw. wurde, ist auch die
Ver- und Entsorgung mit allen erforderlichen Medien sichergestellt. Etwa mittig unter der Thiesstralle
verlauft der Mischwasserkanal der Stadtentwasserung Herne mit FlieBrichtung zur EmscherstraRe. Eine
Trafostation der Stadtwerke Herne befindet sich unmittelbar im Kreuzungsbereich ThiesstraRe /
Emscherstralle auf dem Flurstiick Nr. 718.

3.6 Umweltschutzgiiter

3.6.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

[folgt noch]

3.6.2 Boden und Fléche

[folgt noch]

3.6.3 Wasser

[folgt noch]

3.6.4 Luft und Klima

[folgt noch]

3.6.5 Landschaft

[folgt noch]

3.6.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

[folgt noch]

3.6.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

[folgt noch]
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3.6.8 Stérfallschutz

[folgt noch]
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
wohnbauliche Nachnutzung des stadtischen Betriebshofgrundstiicks sowie die planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im Rahmen der
Nachnutzung des Betriebshofs sollen auRerdem neue Rdumlichkeiten fiir die ARCHE als sozialer
Einrichtung mitbericksichtigt werden, die im Stadtteil bereits jetzt erfolgreich Kinder- und Jugendarbeit
leistet.

5. Stadtebauliches Konzept

Ein detailliertes stadtebauliches Konzept ist in Anbetracht der geringen FlachengréBe, dem
ErschlieBungszwangspunkt an der ThiesstraRe sowie der eher introvertierten Lage des zur Nachnutzung
anstehenden Betriebshofs aus hiesiger Sicht nicht erforderlich. Insoweit sollen durch den
Bebauungsplan verschiedene Bebauungsvarianten ermoglicht werden, die auf dem Grundstiick
grundsatzlich vorstellbar sind. Gleichzeitig sollen innerhalb dieses eher groRBeren Spielraums allerdings
auch ein paar stadtebauliche Pramissen fir die Nachnutzung gelten, welche liber den Bebauungsplan
gesichert werden sollen. Dazu zahlen insbesondere:

e Es soll eine moderate Nachverdichtung ermdglicht werden, ohne dabei mehr Flache als erforderlich
in Anspruch nehmen zu mussen.

e Etwaige I6sungsbedirftige Immissionskonflikte mit den unterschiedlichen umliegenden
Schallguellen sollen soweit erforderlich durch den Bebauungsplan gel6st werden.

e Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung sollen berticksichtigt werden.

e Jedenfalls der besonders pragende und erhaltenswerte Baumbestand im Plangebiet soll auch tber
das Regime der stadtischen Baumschutzsatzung planungsrechtlich gesichert werden.

11
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, erster Abschnitt BauNVO)

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung, das Plangebiet wohnbaulich mit einer erganzenden sozialen
Einrichtung fur den Stadtteil nachzunutzen bzw. die vorhandenen Wohnbebauung zu sichern, setzt der
Bebauungsplan fir den gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO fest.
So steht der angestrebte Wohngebietscharakter zwar eindeutig im Vordergrund, anders als in reinen
Wohngebieten i.S.d. § 3 BauNVO sind jedoch auch andere wohnvertragliche, erginzende Nutzungen
zulassig. Ein gewisses Mal’ an potentieller, stadtebaulich gewlinschter Nutzungsmischung bleibt durch
die Festsetzung also moglich. Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO), welche in Allgemeinen Wohngebieten sonst ausnahmsweise zuldssig sind, schlieft der
Bebauungsplan aus. Weder sind diese Nutzungen an dieser Stelle des Stadtgebietes gewiinscht, noch
besteht ein erkennbarer ortlicher Bedarf. Auch resultiert aus dem eher introvertiert liegenden
Plangebiet und seiner ErschlieBung keine Lagegunst fiir diese Nutzungsarten. Die knappe
Plangebietsflache soll somit dem Wohnen und den Ubrigen erganzend potentiell zuldssigen Nutzungen
vorbehalten bleiben.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, zweiter Abschnitt BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fir das allgemeine Wohngebiet betragt 0,4 und entspricht
damit dem normierten Orientierungswert des § 17 Abs. 1 BauNVO. So wird eine fir diesen konkreten
Standort angemessenes Verhaltnis zwischen versiegelbarer Fliche und unversiegelter Freiflache auf den
Baugrundstiicken sichergestellt. Auch der bislang anzuwendende Bebauungsplan Nr. 76/1, 2. Anderung
setzt fiir den Bereich bereits eine GRZ von 0,4 fest. Was die mégliche Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahlen durch Stellpldtze, Garagen und andere Nebenanlagen betrifft, gelten die
Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO ohne Modifikation durch den Bebauungsplan.

Zudem sind hochstens drei Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet zuldssig - also eines mehr, als der
derzeit anzuwendende Bebauungsplan zuldsst. Dadurch soll eine moderate Nachverdichtung im Sinne
der verfolgten Innenentwicklung ermdglicht werden, auch in Form von etwaigen
Gebaudeaufstockungen und Dachgeschossausbauten fiir die bestehende Wohnbebauung im
Plangebiet. Gleichzeitig ermdglicht die Festsetzung eine hohere bauliche Ausnutzbarkeit im Plangebiet,
ohne dafir die zulassige Flachenversiegelung tiber die GRZ erhéhen zu missen.

6.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt die offene Bauweise fest. So soll in Verbindung mit den Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung eine eher aufgelockerte, moderate Bebauung mit Grenzabstianden und
ohne zu lange Gebauderiegel gesichert werden. Die vorhandene Reihenhausgruppe wird damit ebenfalls
entsprechend gewirdigt und bertlicksichtigt.

12
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6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen setzt der Bebauungsplan grofRziigig und zusammenhangend
mittels Baugrenzen fiir das gesamte Baugebiet fest. Dabei werden zwei Intentionen verfolgt. Zum einen
soll so ein moglichst grofRer Spielraum fir die Positionierung von Gebauden auf den Baugrundstiicken
ermoglicht werden. Ein sich aufdrangendes stadtebauliches Erfordernis, Gebaude restriktiver lediglich
auf bestimmte Bereiche zu verweisen oder ein bestimmtes Anordnungsprinzip zu verfolgen, wird in
diesem konkreten Fall nicht gesehen. Zum anderen halten die Baugrenzen jedoch Abstdnde zu den
Randbereichen des Baugebiets von mehreren Metern ein. Dort befindet sich (teilweise auch aufRerhalb
des Plangebiets, aber sehr grenznah) der weit Gberwiegende Teil des Baumbestandes. Indem hier durch
die Festsetzung grundsatzlich keine Gebdude, Gebdudeteile und auch keine Garagen und anderen
Nebenanlagen errichtet werden dirfen, soll der Baumbestand auf diese Weise vor Eingriffen geschitzt
werden.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[folgt noch soweit erforderlich]

6.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Baumpflanzungen auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplétzen

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch Mehrfamilienhduser zulassig
und realistisch. Dieser Geb&dudetyp |6st regelmaRig einen hdheren Stellplatzbedarf im Verhaltnis zu einer
Eigenheimbebauung aus. Da mit gréReren (Gemeinschafts-)Stellplatzanlagen in der Regel auch gréRere
zusammenhangende Flachen mit eher geringer stadtebaulicher Qualitdt einhergehen, sind bei
derartigen Anlagen mit mehr als vier Stellplatzen je Stellplatz 0,2 standortgerechte Laubbdume in
unmittelbarerer raumlicher Zuordnung zur jeweiligen Stellplatzanlage auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen. Bei der Berechnung ist jeweils auf einen ganzen Baum aufzurunden. Auf diese Weise soll ein
Mindestmal an Begriinung der Stellplatzanlagen zugunsten ihrer Beschattung und Gestaltung erreicht
werden. Die Festsetzung tragt darliber hinaus auch zur Durchgriinung des Baugebiets insgesamt bei.

b) Dachbegriinung

Durch Dachflachenbegriinung kénnen die 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Bedingungen
in stadtebaulicher Sicht verbessert werden. So filhren Dachbegriinungen zur Reduzierung und
Verzoégerung des Spitzenabflusses, indem die Menge des anfallenden Niederschlagswassers durch
Retention und Verdunstung vermindert wird. Die Abgabe der verbleibenden Menge des
Niederschlagswassers erfolgt aufgrund der Pufferwirkung der Substratschicht mit einer zeitlichen
Verzoégerung. Die Auswirkungen von Starkregenereignissen werden dadurch ebenfalls abgemildert.
Zusatzlich wird eine Verbesserung des Ortlichen Mikroklimas durch die Verdunstung des
zurlickgehaltenen Regenwassers und der damit verbundenen Kihlung der Umgebung erreicht.
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Dachbegriinungen konnen dariber hinaus auch den Schutz eines Gebadudes vor Hitze und Kalte
verbessern. Sie wirken wie eine zusatzliche Lage Dammung, im Sommer als Hitzeschild und Kiihlung, im
Winter als Warmedammung. AuBerdem wirkt sich Dachbegriinung positiv auf den lokalen Artenschutz
und die lokale Artenvielfalt aus, insbesondere im Hinblick auf Insekten.

Aus diesen Griinden schreibt der Bebauungsplan die vollflachige, mindestens extensive Begriinung der
Flachdacher von Gebauden, Garagen und Carports vor, soweit technische Anlagen oder Bauteile auf den
Déachern, Dachflachenfenster oder sonstige zwingende Griinde (etwa baukonstruktiver Art) dem nicht
entgegenstehen. In Kombination mit der Festsetzung, dass im allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich
Flachdacher zuldssig sind, entfaltet die Festsetzung gesichert ihre volle Wirkung. Es wird darauf
hingewiesen, dass die vorhandenen Reihenhduser im Plangebiet selbstverstandlich Bestandsschutz
genieRen. Hier wiirde die Festsetzung erst greifen, wenn die Gebaude agberissen und neu errichtet oder
aber etwa wesentlich gedndert (etwa um ein Geschoss aufgestockt) wiirden.

In einer Vielzahl unterschiedlicher Fachpublikationen und Leitfaden zu Maoglichkeiten, Arten,
Voraussetzungen, Anforderungen und Effekten von Dachbegriinungen (vgl. exemplarisch und
umfangreich m. w. N. etwa Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie (Hrsg.):
»,Dachbegrinung - Leitfaden zur Planung) werden regelmaRig die extensive, die einfach intensive, die
intensive Dachbegriinung sowie einzelne weitere Sonderformen unterschieden. Die definierenden
Faktoren sind dabei der Herstellungsaufwand, die Hohe des Substrataufbaus, die verwendeten
Pflanzenarten und der Pflegeaufwand. Naturnah angelegte Begriinungen, die sich weitgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln, werden als Extensivbegriinungen bezeichnet. Neben Krautern, Grasern
und Moosen kommen insbesondere verschiedene Sedumarten zum Einsatz. Extensivbegriinungen sind
in der Regel mit geringem Aufwand herstellbar und zu unterhalten; eine zusatzliche Bewasserung ist
nicht erforderlich. Diese Form der Begriinung ist auch auf geneigten Dachern moglich, wobei hier —
abhangig von der Dachneigung — Rutsch- und Schubsicherungen notwendig werden konnen. Die
Bauhohe einer Extensivbegriinung betragt zwischen ca. 6 und 15 cm, wobei es sogar Formen ganz ohne
Substrataufbau gibt, das Flaichengewicht zwischen ca. 0,5 und 1,5 kN/m?2,

Im abwdgungsbediirftigen Spannungsfeld zwischen den klimaschiitzenden, klimafolgenangepassten,
Okologischen und wasserwirtschaftlichn Vorteilen einer Dachbegriinung aus den o.g. Erwdgungen
einerseits sowie Einschrankung der Baufreiheit und Ho6he des wirtschaftlichen Aufwandes fir
Grundstiickseigentiimer und Bauherren andererseits wurde im vorliegenden die qualitative
Anforderung der sog. ,extensiven” Dachbegriinung gewadhlt. Nach Auswertung der Ortlichen
Verhiltnisse sowie der stadtischen Klimaanalyse ist festzustellen, dass sich das Plangebiet nicht in einer
verhdltnismaRig hoch verdichteten oder versiegelten innerstadtischen Lage befindet, geniigend Frei-
und Grinflachen im direkten Umfeld vorhanden sind und auch die kiinftige Neubebauung an diesen
Verhéltnissen im Grundssatz nichts andern wird. Daher wurde die extensive Dachbegriinung als
mildester belastender Eingriff fiir die Grundstiickseigentlimer*Innen hier als angemessen beurteilt.

¢) Zu erhaltende Einzelbdume

Wie bereits unter Abschnitt 3.6 erldutert, sind insbesondere die Randbereiche des Plangebiets, aber
auch solitdre Standorte auf der Flache des stadtischen Betriebshofs durch erhaltenswerten
Baumbestand gepragt. Dieser soll - wo immer vertretbar unter Beriicksichtigung der baulichen
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Nachnutzung moglich - erhalten und auch unabhangig von den einschlagigen Regelungen der Herner
Baumschutzsatzung planungsrechtlich gesichert werden. Daflir sprechen die ortsbildpragende
Durchgriinung des Standortes, die optische Abgrenzung zu den umliegenden Sport- und Spielflachen,
mikroklimatische Belange sowie Griinde des vorsorgenden Artenschutzes. Zu diesem Zweck wurden die
Bdume im Plangebiet und auch im grenznahen Bereich aullerhalb des Plangebiets nach Standort,
Stammumfang und Kronendurchmesser eingemessen und mit fortlaufender Nummerierung in die
Katastergrundlage der Planzeichnung eingetragen. AnschlieBend wurden sie von der unteren
Naturschutzbehorde im Hinblick auf ihre &kologische Wertigkeit, ihre Vitalitdt und ihren
standortpragenden Charakter bewertet [Anmerkung: diese Bewertung hat bislang noch nicht
stattgefunden, ist aber in Vorbereitung]. Fiir die nach diesem Vorgehen fir erhaltenswert befundenen
Bdaume innerhalb seines Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan textlich ein zwingendes
Erhaltungsgebot fest, soweit sie eine sinnvolle bauliche Nachnutzung der Betriebshofflache nicht
unverhaltnismalig einschranken wirden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Im gesamten Baugebiet sind ausschlielRlich Flachdacher mit bis zu 7° Neigung zuldssig. Mit der
Festsetzung soll die Begriinung aller Dachflachen erreicht werden. Die entsprechende Festsetzung zur
Dachbegriinung (vgl. Abschnitt 6.6) entfaltet nur in Kombination mit dieser zwingenden Vorgabe der
Flachdacher vollumfanglich und verlasslich ihre gewiinschte Wirkung. Die maximal zuldssige Neigung
von 7° stellt dabei sicher, dass die Dachbegriinung ohne weitere Vorkehrungen etwa zum Rutschschutz

0. A. umsetzbar ist und die Dachflichen gleichzeitig mittels ausreichendem Gefille ohne weiteren
technischen Aufwand entwdssert werden kdnnen.

7. Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthalt folgende textliche bzw. zeichnerische Kennzeichnungen zu Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht, sowie zu Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind:

7.1 Flichen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

[folgt ggf. noch]

7.2 Bodenbelastungen in bestimmten Teilen des Plangebiets (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

[folgt ggf. noch]
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8. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgende Hinweise:

8.1 Bodendenkmalfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehé6rde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentlimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malknahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

8.2 Einsicht von nicht frei verfiigbaren Normen, Regelwerken und Gutachten

Soweit dieser Bebauungsplan Bezug auf nicht frei zugangliche oder verfligbare Normen, Regelwerke,
Gutachten oder Ahnliches nimmt, kénnen diese von jedermann bei der Stadt Herne, Fachbereich
Umwelt und Stadtplanung, zu den (blichen Dienstzeiten eingesehen werden.

9. Wesentliche Auswirkungen der Planung

[folgt noch]
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10. Gutachten und Fachbeitrdge

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir diesen Bebauungsplan sollen voraussichtlich (soweit
erforderlich) folgende Gutachten und Fachbeitrdge erarbeitet werden:

- Artenschutzprifung

- Boden- und Grundwassergutachten einschlielRlich Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

- Gutachten Gber Gerduschemissionen und -immissionen zu Verkehrs-, Gewerbe-, Sport- und
Freizeitlarm
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