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Begriindung Seite 1

1. Einfihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 4 ha grofRe Plangebiet befindet sich in stadtrdumlich integrierter Lage im Herner Stadt-
teil Wanne sowie im gleichnamigen Stadtbezirk Wanne. Es wird im Norden durch die Gelsenkir-
cher StralRe, im Osten durch die Stockstralle, im Stden durch die Berliner Strafe und im Wes-
ten durch die Wakefieldstral3e begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist gem. 8§ 9 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt und
umfasst in der Gemarkung Wanne-Eickel, Flur 15 die Flurstiicke: 90, 91, 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 120, 121, 123 (tlw.), 130, 131, 132, 133, 138, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146,
147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163 (tlw.), 164,
165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 181, 182, 184, 185, 186
(tiw.), 190, 278, 286 (tlw.), 352, 395 (tlw.), 413, 463, 465, 467, 471 (tlw.), 472, 473, 495 (tlw.),
496 (tlw.), 498 (tlw.), 499 (tlw.), 500 (tlw.), 507 (tlw.), 508 (tlw.), 509 (tlw.), 510, 511 (tlw.), 519
(tlw.), 520, 521, 522, 523, 524 (tlw.), 533, 567 (tlw.), 606 (tiw.).

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein u.a. mit einem grof3en Hallenkomplex bebautes ge-
werblich genutztes Grundstiuck. Der westliche Teil des Hallenkomplexes steht derzeit leer. Die
Nutzungs- und Erweiterungsmoglichkeiten sind hier angesichts der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen und des zu wahrenden Riicksichthahmegebots gegentber der benachbar-
ten Wohnbebauung erheblich eingeschrankt. Spiegelbildlich sind bei wohnbaulichen Vorhaben
die Belange der gewerblichen Nutzung zu berticksichtigen. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es
sich um eine unerwiinschte Gemengelagesituation.

Bereits im Jahr 2014 wurde fir das Plangebiet ein Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans gefasst. Anlass war die oben beschriebene Gemengelagensituation. Im Hinblick auf die
daraus resultierende Immissionsproblematik wurden seinerzeit Beschwerden der Anwohner
gegenliber der Verwaltung vorgebracht. Um insbesondere im Falle der Betriebsaufgabe eine
unkontrollierte gewerbliche Weiterentwicklung in diesem Bereich zu verhindern und stattdessen
eine wohnbauliche Folgenutzung auch des Ubrigen Plangebietsteils zu forcieren, war die Einlei-
tung der Planung erforderlich. Zudem wurde im Dezember 2014 wegen der heterogenen Eigen-
timerstruktur im Plangebiet ein Umlegungsverfahren i.S.d. 88 45 ff. BauGB vom Rat der Stadt
angeordnet, um die Planung unter dem Gesichtspunkt der Bodenordnung umsetzen zu kénnen.

Im Jahr 2020 wurde eine Bauvoranfrage fir eine gewerbliche Nutzung des leer stehenden Hal-
lenteils gestellt. Eine Zulassung héatte aus stadtebaulicher Sicht eine unerwiinschte Verfesti-
gung der gewerblichen Nutzung auf unbestimmte Zeit bedeutet. Um den Planungswillen der
Stadt Herne mit unverdnderter Zielstellung zu bekréftigen, wurde der Aufstellungsbeschluss
durch den Haupt- und Personalausschuss am 15.12.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 243 - Gelsenkircher Stral3e / Zechenweg - gemal § 2 Abs. 4 BauGB erneut gefasst.

Zur Steuerung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung
des Bebauungsplans erforderlich. Zudem wird der Bebauungsplan eine Grundlage fur das be-
reits angeordnete Umlegungsverfahren darstellen.
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1.3. Art des Verfahrens

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen
der Innenentwicklung kdénnen Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB aufgestellt werden. Das Plangebiet umfasst tUberwiegend bereits baulich genutzte
Grundstucke. Im Sinne einer mafvollen Nachverdichtung sollen weitere Wohnbaupotenziale
ausgeschopft werden. Mit einer GréRe des Plangebietes von ca. 4 ha und der zulassigen
Grundflachenzahl 0,4 ergibt sich eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2, sodass
die in § 13a BauGB genannte Grol3enbeschrankung unterschritten wird. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch die Bebauungsplanaufstellung nicht begriindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete
von gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH) oder der européischen Vogelschutzgebiete ist nicht
zu befurchten. In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe,
sodass diesbeziigliche Achtungsabstande nicht bertcksichtigt werden muissen. Folglich beste-
hen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen zu beachten sind. Fir den aufzustellenden Be-
bauungsplan sind die in § 13a BauGB genannten Rahmenbedingungen zutreffend, sodass das
beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.



Begriindung Seite 3

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der am 03.05.2010 wirksam gewordene Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Pla-
nungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr Gbernimmt fur seinen Geltungsbereich gleichzeitig die
Funktion des vorbereitenden Bauleitplans und des Regionalplans.

Der RFNP enthalt fir das Plangebiet die bauleitplanerische Darstellung ,Wohnbauflachen* und
die regionalplanerische Festlegung ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“. Das Planungsziel —
eine wohnbauliche Entwicklung der Flachen — entspricht damit der bauleitplanerischen Darstel-
lung und der regionalplanerischen Festlegung des RFNP.

Im Stden des Plangebiets verlauft eine stillgelegte Bahntrasse. Die Bahntrasse ist in der Erlau-
terungskarte 8 des RFNP als ,PZ-Gleis* eingetragen und gemaR Ziel 43 des RFNP fir eine
Reaktivierung, zur Erganzung des Biotopverbunds oder wegen ihres Potenzials als Radweg
durchgéngig freizuhalten®. Das stadtebauliche Konzept des vorliegenden Bebauungsplans be-
absichtigt, die Flachen der Gleistrasse von einer Bebauung freizuhalten, sodass regionalplane-
rische Belange der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

2.2. Bebauungspléane

Einzelne Flachen im Westen und Osten des Plangebiets befinden sich innerhalb des seit 1972
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bebauungsplan fir einen Teil der Westtangente, EL 644 —
(Verbandsstrale Z XVII) — von der GerichtsstralRe bis zur Einmindung Bochumer StralRe nebst
Anschluf3stellen — in Wanne Eickel“. Der Bebauungsplan setzt fur die betroffene Flache im
Westen, die heute einen Abschnitt des Zechenwegs und eine westlich hieran angrenzende Fla-
che sowie einen Abschnitt der Gelsenkircher Strale ,Offentl. Verkehrsflache (StraRen + Wege)*
fest. Diese Festsetzung gilt ebenso fiir eine kleine Flache sidlich der bestehenden Wendeanla-
ge im Osten des Plangebiets. Daruber hinaus sind unter ,Bestand“ Teile der Bahntrasse als
,verkehrsflachen (Schiene) im Bebauungsplan dargestellt.

Die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 243 - Gelsenkircher Stral3e / Zechenweg - werden
nach Inkrafttreten die Regelungen des bestandskraftigen Bebauungsplans fiir den Bereich des
Plangebiets tberlagern und Anwendungsvorrang genief3en.

2.3. Landschaftsplan

Weder die Festsetzungskarte noch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans enthalten Vor-
gaben fir das Plangebiet. Landschaftsplanerische Belange stehen dem Bebauungsplan dem-
nach nicht entgegen.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im Stadtbezirk Wanne. Das
Stadtteilzentrum Wanne liegt in ca. 500 m nordlicher Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet. Der
im Masterplan Einzelhandel festgelegte zentrale Versorgungsbereich ,Wanne-Mitte* beginnt
bereits in einer Entfernung von ca. 100 m nordéstlich des Plangebiets und erstreckt sich bis in
die FuRgangerzone des Stadtteilzentrums von Wanne.

Das Busliniennetz, Nahversorgungsangebote (z.B. ein SB-Warenhaus) und Dienstleistungsan-
gebote sowie ein Angebot an sozialer Infrastruktur (z.B. ein Gymnasium und eine Gesamtschu-
le) sind ful3laufig erreichbar.

Das Stadtzentrum von Herne liegt in ca. 5 km 0stlicher Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet. In
rund 1,8 km ist die Bundesautobahn 42 erreichbar. Der Bahnhof Wanne-Eickel Hbf befindet
sich ca. 1 km 6stlich des Plangebiets.

Nordlich des Plangebiets grenzen mit mehrgeschossigen Wohnhéusern und einer Kfz-Werkstatt
bebaute Grundstiicke an das Plangebiet an. Ostlich des Plangebiets befinden sich weitere
Wohngebaude sowie u.a. eine Zahnarztpraxis und eine Immobilienagentur. Sidlich des Plan-
gebiets verlaufen die Berliner Stra3e und mehrere Gleistrassen. Westlich des Plangebiets ver-
lauft die Wakefieldstral3e. Westlich der Wakefieldstral3e befinden sich mehrgeschossige Wohn-
gebaude und Gewerbebetriebe.

3.2. Bebauung und Nutzung

Derzeit befinden sich im Norden und Osten des Plangebiets mit mehrgeschossigen Wohnhau-
sern bebaute Grundstiicke. Im ruckwartigen Bereich der Grundstiicke sind mit Rasen, Stréu-
chern und vereinzelten Baumen bewachsende Hausgarten vorhanden. Teilweise sind die riick-
wartigen Grundstuicksbereiche mit Garagen und Schuppen bebaut. Die Wohngebaude werden
von der Gelsenkircher Strae und von den beiden stichférmigen Abschnitten des Zechenwegs
erschlossen. Sudlich der Wohngebéude befindet sich das Betriebsgelande eines ehemaligen
Logistikbetriebs. Teile des Betriebsgelandes werden derzeit gewerblich genutzt. Das Betriebs-
gelande ist mit einer rund 120 m langen Halle und weiteren Gebauden untergeordnetem Um-
fangs bebaut. Grol3e Bereiche des Grundstiicks sind versiegelt.

Das Plangebiet wird von Ost nach West durch eine stillgelegte, topografisch hdoher gelegene
Gleistrasse, durchkreuzt. Die Bahntrasse ist inzwischen mit Baum- und Strauchvegetation be-
wachsen. Sidlich der Gleistrasse befindet sich ein ebenfalls mit Baum- und Strauchvegetation
bewachsender Hang.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Eigentum der Stadt Herne und teilweise in privatem
Eigentum. Die Flachen der Gleistrasse befinden sich im Eigentum der DB Netz AG.

3.4. Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird von der Gelsenkircher Strale und dem Zechenweg erschlossen. Der Ze-
chenweg besteht aus zwei Stichstraen. Eine durchgéngige Befahr- und Begehbarkeit des
Plangebiets ist nicht gegeben, da sich die zwischen den beiden Stichstra3en befindlichen Flur-
stucke in privatem Eigentum befinden.
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Von der Gelsenkircher StralRe aus ist eine Anbindung an das stadtische Straf3en- und Wege-
netz gegeben.

3.5. Ver-und Entsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abfalls erfolgt Uber das kommunale Abfallentsorgungsunter-
nehmen. Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird durch Einleitung in die vorhan-
dene Kanalisation beseitigt.

3.6. Umweltschutzguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. Dieser Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gemafd § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten
Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend. Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im vereinfachten Verfahren von der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden. Die Beriicksichtigung und Pri-
fung der Umweltbelange erfolgt daher im Rahmen der Begriindung.

Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch / Gesundheit sind Emissionen und Immissionen von wesentlicher Be-
deutung. Larm stellt nach einer ersten Einschatzung auf Grundlage der verhaltnismaRig groben
Umgebungslarmkarten des LANUV NRW (Stand: 2017) eine erhebliche Immissionsbelastung
dar. Die Larmimmissionen durch die Bahntrasse im Siiden betragen tagstber 55 bis Uber 75
dB(A) bzw. nachts 50 bis Uber 65 dB(A). Die durch den Stralenverkehr verursachten Werte,
ausgehend von der Berliner StraRe und der Wakefieldstral3e, liegen im sudlichen Teil des Plan-
gebiets tagsiber zwischen 55 und 75 dB(A) bzw. nachts zwischen 50 und 65 dB(A). Insbeson-
dere stellen die Bahntrassen eine bereits im Bestand vorhandene Problemlage dar. An der Gel-
senkircher StralRe befindet sich eine Kfz-Reparaturwerkstatt. Der Betrieb wurde im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung besichtigt und zu den relevanten Gerauschquellen befragt. Im
Freien oder bei offenem Hallentor werden nach den Aussagen des Betriebs keine larmintensi-
ven Tatigkeiten ausgefiihrt. Die von diesem Betrieb ausgehenden Immissionen sind aufgrund
seiner Lage in einem Allgemeinen Wohngebiet gem&R BauNVO ohnehin beschrankt.

Fur die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unterschiedlichen Schallimmissionen wur-
de ein Fachgutachten® erarbeitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden die Gerauschimmissio-
nen durch StraRBenverkehr, Schienenverkehr und Gewerbeldarm im Plangebiet berechnet und zu
beurteilt.

1 Schalltechnische Untersuchung Gerauschemissionen und -immissionen durch Straen- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm
im Bebauungsplangebiet Nr. 243 ,Gelsenkircher StraRe / Zechenweg*” in Herne — erstellt von TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG (Essen), Oktober 2022
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Erhebliche Immissionen in Form von Luftverunreinigungen, Licht, Warme oder Strahlen sind
nicht festzustellen. Ausgeschlossen werden kdnnen auch storfallbetriebsbezogene Gefahren.
Das Plangebiet liegt weit auRerhalb der angemessenen Abstande von Storfallbetrieben i. S. d.
Seveso-llI-Richtlinie, welche gutachterlich durch den TUV Nord fir das gesamte Herner Stadt-
gebiet im Jahr 2016 ermittelt wurden.

Im Rahmen der Schutzgutbetrachtung ist auch die Nutz- und Erlebbarkeit von Flachen fir Frei-
zeit- und Erholungszwecke zu untersuchen. Im Plangebiet selbst sind keine entsprechenden
Angebote vorhanden. Zielorte fur Erholungssuchende oder Bereiche mit besonderer Aufent-
haltsqualitat befinden sich z.B. mit dem Stadtgarten Wanne-Eickel in ca. 700 m ndérdlicher Ent-
fernung und mit der Direr Halde in ca. 700 m Entfernung in stdlicher Richtung.

Tiere, Pflanzen und Biodiversitit

Das Plangebiet verfugt aufgrund der vorhandenen Bebauung nur eingeschrankt Uber Lebens-
raumraumfunktionen. Zudem sind die vorhandenen Hausgarten teilweise mit Garagen und
Schuppen bebaut. Vereinzelt befinden sich in den rickwartigen Bereichen der Grundstlicke
Straucher und Baume. Dichtere Geholzbestande befinden sich im Nordosten des Plangebiets,
entlang der Gleistrasse und im Bereich des Hangs im Suden. Bei dem Hang handelt es sich
ausweislich der Artenschutzrechtlichen Vorprifung? um einen spontan entstandenen Wald mitt-
leren Alters in Boschungslage abfallend zur Berliner Straf3e und zur WakefieldstralRe. Der Hang
wird dominiert von Birken und Salweiden sowie mehreren Ahornen. Dazu sind Hainbuchen,
Eichen, Wildkirschen, Eschen und weitere Pflanzen vorhanden. Eine nennenswerte Biodiversi-
tat ist aus Sicht des Artenschutzgutachters nicht festgestellt worden.

Boden / Altlasten

Der Bereich des Bebauungsplans enthalt mehrere Eintragungen im Altlastenkataster der Stadt
Herne. Vorwiegend handelt es sich um Eintragungen von Kleingewerbebetrieben im Bereich
der bestehenden Wohnbebauung am Zechenweg und an der Gelsenkircher StralRe. Das
Grundstuck Zechenweg 17 wird im Altlastenkataster unter der Bezeichnung "MTLA 116 K12 D"
gefuhrt. Es handelt sich um eine gewerbliche Lagerhalle mit Betriebstankstelle (unterirdischer
Tank). Zur Untersuchung der Altlastensituation wurde im Planverfahren ein Fachgutachten®
beauftragt. Die Zusammenfassung der Ergebnisse ist Kap. 7.4 zu entnehmen.

Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen sind insbesondere die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung und anderer MaBnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Im vorliegenden Planfall soll eine derzeit gewerblich genutzte Flache perspektivisch einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Zudem werden neue Optionen zur baulichen Nachverdichtung
planungsrechtlich erméglicht.

2 Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan 243, Herne, Gelsenkircher Strale / Zechenweg — erstellt von Biologische
Station Ostliches Ruhrgebiet (Herne), Mérz 2022

3 Gutachten tber Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 243 - Gelsenkircher Stralle / Zechenweg — erstellt von geotec
ALBRECHT GmbH (Herne), November 2022
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Wasser

Abgesehen von der Bewirtschaftung und Beseitigung des anfallenden Niederschlags- und
Schmutzwassers und dem Grundwasserschutz sind wasserrechtliche Belange nicht erheblich
betroffen. Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserrisi-
kogebiet, noch in einem Wasserschutzgebiet, noch sind Oberflachengewasser vorhanden. Zur
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit der Béden wurden im Rahmen der Bodenuntersu-
chungen Versickerungsversuche durchgefuhrt (siehe Kap. 7.4).

Im Plangebiet besteht punktuell eine maRige Starkregengeféahrdung. Im rickwartigen Bereich
der bestehenden Hauser an der Gelsenkircher Straf3e ist auch eine hohe Starkregengefahrdung
festzustellen. Eine sehr hohe Starkregengefahrdung besteht fir den Kreuzungsbereich Berliner
StralRe/Wakefieldstral3e. Auswirkungen auf das Plangebiet sind aufgrund der gegebenen Ho-
henunterschiede unwahrscheinlich, im Extremfall allenfalls auf den Randbereich der Grinflache
im Suden.

Klima / Luft

Die Klimaanalysekarte Herne weist fir den Planbereich mehrere Klimatoptypen aus: Der Be-
reich der Wohnbebauung entlang der Gelsenkircher Strale entspricht dem Klimatop ,Stadtkli-
ma“. Fur die gewerbliche Nutzung im Plangebiet ist ,Gewerbeklima“ als Klimatop ausgewiesen.
Die grof3e Grunflache im Siiden und die beiden kleineren Griinflachen im dstlichen und nordést-
lichen Teil sind als ,Parkklima“ ausgewiesen. Laut der Klimaanalyse der Stadt Herne ist fur den
Bereich der groRen Grunflache im Siden eine héhere nachtliche Abkuhlungsrate vorhanden als
im angrenzenden bebauten Bereich. Eine besondere Klimadynamik ist fiir den Planbereich
nicht belegt. Zwar besteht bei einer autochthonen — d.h. austauscharmen — Wetterlage im sud-
lichen Teil des Planbereichs eine schwache Flurwinddynamik und Kaltluftstrémung. Der Bereich
der bestehenden und geplanten Wohnbebauung wird hiervon allerdings nicht erreicht. Die
Durchliftungssituation ist im Plangebiet auch im Fall einer allochthonen — d.h. austauchstar-
ken — Wetterlage durch die bauliche Dichte der Stadtstruktur gegeniber den rauhigkeitsarmen
landwirtschaftlichen Flachen im Siidosten der Stadt deutlich herabgesetzt. Laut Klimaprojektion
fir 2100 wird es im Stadtgebiet von Herne zu einer deutlichen Ausweitung der Warmeinselbe-
reiche kommen. Das Plangebiet wird folglich innerhalb einer stadtischen Warmeinsel liegen.

Die Handlungskarte Klimafolgenanpassung weist fur den Planbereich verschiedene Handlungs-
zonen aus. Fir den Bereich der Wohnbebauung entlang der Gelsenkircher Stral3e ist die Hand-
lungszone 1 (rote Zone) ausgewiesen und fur den mittleren gewerblich genutzten Bereich die
Handlungszone 2 (gelbe Zone). Die im Siden des Planbereichs befindliche stadtische Grunfla-
che ist als Handlungszone 4 (grin) ausgewiesen. Daneben finden sich zwei weitere kleinere
Griunflachen im 6stlichen/nordéstlichen Teil des Planbereichs, die ebenfalls der Handlungszone
4 zugeordnet sind. Sowohl die rote als auch die gelbe Zone der Handlungskarte Klimafolgenan-
passung kennzeichnen Bereiche, in denen eine Hitzebelastung besteht. Zur Untersuchung der
klimatischen Situation wurde im Planverfahren eine mikroskalige Klimamodellierung* beauftragt.

Im Hinblick auf die Luftreinhaltung kommen als wesentliche Emissionsquellen im Planbereich
Gebaudeheizungen und der Kfz-Verkehr in Betracht. Im Rahmen der Untersuchungen zum
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet wurde im Planbereich selbst oder im weiter umgebenden Bereich
(Berliner Stral3e, SchlachthofstralRe) kein Belastungshotspot ermittelt. Messwerte tber die Im-
missionsbelastung im Planbereich liegen nicht vor, von einer besonderen Belastungssituation
ist nicht auszugehen. Grundsatzlich ist eine fir den hiesigen Ballungsraum typische Luftbelas-

4 Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 243 ,Gelsenkicher Strale / Zechenweg“ in Herne-Mitte — erstellt von K.PLAN Kili-
ma.Umwelt & Planung GmbH (Bochum), Mai 2022
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tung anzunehmen, wie sie von den LANUV Messstationen fur den stadtischen Hintergrund re-
préasentiert werden.

Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans. Aufgrund
der bestehenden Bebauung sind innerhalb des Plangebiets keine Bestandteile einer Landschaft
vorhanden. Die sudlich gelegene Grinflache ist ausweislich des Griunflachenentwicklungspro-
gramms (GEP) der Stadt Herne Teil des Lickenschluss Biotopverbund zum Landesweiten Bio-
topverbundflachensystems gem. LANUV. Die Flache tragt zudem zur Klimaregulierung im Sin-
ne einer Klimaschneise bei. Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Grinflache ist eben-
falls im GEP eingetragen. Die beiden Briicken der Gleistrasse sind als ,Landschaftsbricken®
eingetragen.

Kultur und sonstige Sachqiiter

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung sind keine eingetragenen Bau- oder Bo-
dendenkmaler vorhanden. Auch ein Denkmalbereich wird nicht berthrt.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt mit dem Ziel, die Konfliktlage der bestehenden Gemenge-
lagesituation aufzulésen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche
Nutzung der derzeit gewerblich genutzten Grundstticke zu schaffen. Zudem soll eine Bebauung
der ruckwartigen Grundstiicke der Gelsenkircher Stral3e im Sinne einer maf3vollen Innenver-
dichtung planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die wohnbauliche Nutzung
der derzeit gewerblich genutzten Flachen soll ein Beitrag zur Deckung des derzeit hohen Woh-
nungsbedarfs im Herner Stadtgebiet geleistet werden. Die Planung dient damit dem Wohnbe-
darfnis der Bevolkerung, der Bevdlkerungsentwicklung und der Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung sowie dem Umbau vorhandener Ortsteile.

Zur Sicherung der ErschlieBung ist die Planung einer neuen ErschlieBungsstraRe erforderlich.
Ziel des Bebauungsplans ist es darliber hinaus, die im Siden des Plangebiets gelegene o6ffent-
liche Grunflache dauerhaft zu erhalten.



Begriindung Seite 10

5. Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept beabsichtigt, die nach dem
Abbruch der gewerblich genutzten Gebaude frei gewordenen Flachen mit bis zu viergeschossi-
gen Mehrfamilienh&usern zu bebauen. In den ruckwartigen Bereichen der tiefen Grundstiicke
der Gelsenkircher StralRe befinden sich Nachverdichtungspotenziale, die in maf3vollem Umfang
ebenfalls mit Mehrfamilienhdusern bebaut werden kénnen. Das geplante Nutzungsmaf fligt
sich somit in das bestehende Bild der Uberwiegend viergeschossigen Wohnbebauung in der
Umgebung ein.

Die neuen Baukdrper sind mit einem begrinten Flachdach vorgesehen, sodass in Kombination
mit der moglichen Sudausrichtung gunstige Voraussetzungen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie gegeben sind. Um den Bewohnerinnen und Bewohnern des Quartiers eine angenehme
mikroklimatische Situation zu ermdglichen, werden auf den privaten Grundstiicken Baumpflan-
zungen vorgeschrieben. Auch fir zusammenhangende Stellplatzanlagen sind Baumpflanzun-
gen vorgesehen.

Zur Realisierung des stadtebaulichen Konzepts ist der Bau einer neuen offentlichen Stral3e er-
forderlich, da der Zechenweg derzeit nicht durchgangig befahrbar ist. Die neue StraRe wird in
ausreichendem Umfang Mdoglichkeiten zur Unterbringung von offentlichen Stellplétzen bieten.
Die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Plangebiets werden weiterhin von den bereits
bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen.

Aus Griinden des Larmimmissionsschutzes ist sudlich der neuen Baugrundstiicke und 6stlich
der vorhandenen Wohngebaude am Zechenweg die Errichtung einer La&rmschutzwand vorge-
sehen.

Die stillgelegte Gleistrasse bleibt von der Planung unberihrt, da diese Eisenbahnbetriebsanla-
gen gewidmet sind und dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes unterliegen.
Die Flachen kénnen nur nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Mdg-
lichkeit, die Gleisflachen perspektivisch als Fahrradtrasse zu nutzen, ist damit weiterhin gege-
ben.

Im Suden des Plangebiets befindet sich ein mit BAumen bewachsener Hang, der aufgrund sei-
ner 6kologischen und klimatischen Wertigkeit erhalten bleibt. Im Nordosten gelegenen Kreu-
zungsbereich Gelsenkircher Stral3e / StockstraBe befindet sich eine begrinte Freiflache, die
aufgrund des vorhandenen Baumbestands und seiner Funktion als Quartierseingang ebenfalls
erhalten bleibt.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Artder baulichen Nutzung

Den Planungszielen entsprechend, setzt der Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet*
gemal 8 4 BauNVO fest. Mit der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets® soll zudem in
untergeordnetem Umfang eine wohnvertragliche Nutzungsmischung ermdglicht werden.

Die im ,Allgemeinen Wohngebiet‘ sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen,
um die Flachen primar fur eine Wohnbebauung vorzuhalten. Tankstellen und Gartenbaubetrie-
be sind mit der beabsichtigten Bebauungs- und Nutzungsstruktur stadtebaulich ohnehin nicht
vereinbar.

6.2. Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 fest. Die GRZ 0,4 entspricht damit
dem Hochstmal der Orientierungswerte gemald § 17 BauNVO. Durch die festgesetzte GRZ
wird eine hohe bauliche Ausnutzung der Grundsticke erméglicht. Die hohe bauliche Ausnut-
zung entspricht zudem dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da Uber die Festsetzun-
gen der GRZ, die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen
das MaR der baulichen Nutzung in ausreichendem Umfang geregelt wird.

Es wird eine maximal zulassige Anzahl von vier Vollgeschossen als Hochstmald gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird
zusatzlich durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Durch die Festsetzung
der Gebaude- und Firsth6hen in Kombination mit der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse
wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung unter Berticksichtigung der topografischen Ver-
haltnisse harmonisch in das MalR der Umgebungsbebauung einfligt. Die festgesetzten Firstho-
hen bertlicksichtigen die bestehenden Hohen der vorhandenen Wohngebéaude. Die festgesetz-
ten Geb&udehdhen ermdglichen, bezogen auf die derzeit gegebenen Geldndehthen, eine rund
15 Meter hohe Neubebauung.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohenfestsetzung ist das Normalhéhennull. Als oberer
Bezugspunkt gilt bei Gebauden mit Flachdach die oberste Attikakante des jeweils obersten Ge-
schosses. Als oberer Bezugspunkt gilt bei Gebduden mit Satteldach der héchste Punkt der Au-
Benhaut der abschliel3end fertiggestellten Dachkonstruktion. Die maximalen Gebaude- und
Firsthhenhdhe dirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten, Oberlichter)
uberschritten werden. Das hochstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 2,50 m.

Fur die geplante Larmschutzwand ist es aufgrund ihrer méglichen stadtebaulichen Auswirkun-
gen erforderlich, Hohenangaben festzusetzen. Die gutachterlich durchgefiihrten schalltechni-
schen Berechnungen der durchgangig vier Meter hohen Larmschutzwand basieren — topogra-
fisch bedingt — auf der Oberkantenh6he 55,5 m uber dem Normalhdhennull am 06stlichen
Wandende und der Oberkantenhthe 57,3 m Uber dem Normalhéhennull am westlichen
Wandende. Um angesichts der topografischen Verhdltnisse die berechnete Schutzwirkung si-
cherzustellen, werden im Bereich des gesamten Wandverlaufs die einzuhaltenden Oberkanten-
hohen der zu errichtenden Larmschutzwand als Mindest- und Hochstmalfie fiur zehn Abschnitte
festgesetzt. Die Abschnitte sind jeweils als ,Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen® festgesetzt. Die festgesetzten Mindesthohen bertcksichtigen
die gutachterlich zugrunde gelegten Wandhéhen. Zusatzlich wird je Abschnitt 50 cm Spielraum
fur die Bauausfiihrung gelassen. Als oberer Bezugspunkt gilt fir die zu errichtende Larm-
schutzwand die Oberkante der abschlieRend fertiggestellten Wand.
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6.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO mit Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen fur die Neubebauung weisen eine Tiefe
von 15 Metern auf und raumen dem baulichen Konzept damit einen ausreichenden Spielraum
ein. Zudem stellen sie in den rickwartigen Grundstiicksbereichen eine Freihaltung von bauli-
chen Hauptanlagen sicher. Die bestehenden Wohngebaude wurden bei der Festsetzung der
Baugrenzen berucksichtigt, sodass diesen in angemessenem Umfang Mdoglichkeiten fir An-
und Umbauten erméglicht werden.

6.4. Bauweise

Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung ist eine Festsetzung der Bauweise stadtebaulich
nicht erforderlich. Fur den inneren und sidlichen Teilbereich des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiets ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise kennzeichnet sich
dadurch, dass zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Grenzabstand einzuhalten ist. Die
einzuhaltenden Grenzabstéande fordern die Luftzirkulation und wirken sich damit mikroklimatisch
positiv auf das Quartier aus.

6.5. Vom Bauordnungsrecht abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflachen

Gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird festgesetzt, dass abweichend von § 6 Abs. 5 Satz 1
BauO NRW in den festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zum Allgemeinen Wohngebiet eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H,
mindestens jedoch 1,0 Meter, genlgt.

Die Festsetzung ist erforderlich, um angesichts der geringen Flachenkapazitaten die Errichtung
der Larmschutzwand zu ermdglichen. Andernfalls misste zur Gewahrleistung der gemafl BauO
NRW vorgegebenen Abstandsflachen von mindestens drei Metern ein Teil der rickwartigen
Bereiche der Grundstiicke Zechenweg 1-5, welche privat genutzt werden und tlw. mit Garagen
bebaut sind, von der Stadt Herne aufgekauft werden. Der damit verbundene Eingriff in das
Grundeigentum wird als nicht verhaltnismagig eingestuft. Beziglich der Nachbarbelange erge-
ben sich keine unzumutbaren Nachteile, da lediglich die riickwartigen Grundstiicksbereiche
betroffen sind und aus der geringeren Abstandsflache keine erhebliche Verschlechterung der
Belichtungs- und Besonnungssituation resultiert.

Im Suden des Plangebiet, d.h. fir die neu zu bebauenden Grundstiicke, wird das geringere
MaR der einzuhaltenden Abstandsflache ebenfalls als noch zumutbar beurteilt, da auch hier
lediglich die ruckwértigen Grundstiicksbereiche betroffen sind. Zwar ist hier die attraktive Sid-
seite der Baugrundstiicke betroffen. Mlsste hier der gemaR Bauordnung vorgegebene Min-
destabstand von 3 Metern eingehalten werden, muissten die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Schutzflachen fir die Larmschutzwand zulasten der privaten Baugrundstiicke
vergroRert werden. Die planerischen Mdglichkeiten sind aufgrund der nordlich geplanten Er-
schlieBungsstral3e und der sudlich verlaufenden Gleistrasse hier erheblich eingeschrankt. Die
mit der Verringerung der erforderlichen Abstandsflaichen einhergehenden Nachteile werden
daher abwégend in Kauf genommen.

6.6. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt auf den Flachen der Gelsenkircher StraRe ,Offentliche Verkehrsfla-
che® gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest, sodass die ErschlieBung der bereits bebauten
Grundsticke im Norden dauerhaft gesichert bleibt. Die neuen Baugrundstiicke werden von ei-
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ner neu zu bauenden StraRRe erschlossen, die ebenfalls als ,Offentliche Verkehrsflache* festge-
setzt wird. Im westlichen Teilabschnitt (etwa auf Hoéhe der Grundstiicke Zechenweg 30-36) so-
wie im oOstlichen Teilabschnitt (etwa auf Hohe der Grundstiicke Zechenweg 1,3 und 5) ent-
spricht die festgesetzte offentlichen Verkehrsflache dem bereits bestehenden Stral3enverlauf.
Die beiden bisher nicht verbundenen Teilabschnitte des Zechenwegs werden mit einer 12 m
breiten 6ffentlichen Verkehrsflache verbunden, sodass der Zechenweg kiinftig durchgangig be-
fahrbar sein wird. Die derzeit vorhandene Wendeanlage wird kiinftig nicht mehr bengétigt. Der 12
m breite Straf3enquerschnitt bietet ausreichend Raum zur Unterbringung einer 5,50 m breiten
Fahrbahn, eines beidseitigen 2,25 m breiten Fulwegs sowie eines 2,00 m breiten Streifens zur
Unterbringung 6ffentlichen Stellplatzen und Baumbeeten.

6.7. Grunflachen

Im Nordosten des Plangebiets wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine 6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt. Die bereits bestehende Grinflache wird
damit in ihrer derzeitigen Funktion dauerhaft gesichert.

Im Westen und Osten des Plangebiets sind Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Trenngrin" festgesetzt, um dauerhaft eine Eingriinung des Plangebiets sicherzustellen und
um das Plangebiet optisch gegeniiber den angrenzenden Hauptverkehrsstral3en abzuschirmen.

Der begrunte Hang im Suiden wird ebenfalls als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Trenngrun® festgesetzt, um die klimatische und 6kologische Funktion dauerhaft planungs-
rechtlich zu sichern sowie um das Baugebiet von den HauptverkehrsstrafRen optisch abzu-
schirmen.

6.8. Gehrechte

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird im Sitiden des Plangebiets ein Gehrecht zugunsten der
Stadt Herne sowie den von ihr beauftragten Unternehmen festgesetzt. Die Festsetzung ist er-
forderlich, um eine 6ffentlich-rechtliche Zuwegungsmaglichkeit zur Larmschutzwand zu ermdgli-
chen. Eine Zuwegung ist aufgrund der erforderlichen Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten
sowie ggf. zur Grunpflege erforderlich.

6.9. Pflanzgebote

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Pflanzgebote festgesetzt. Flachdacher von Gebéau-
den und Garagen sind vollflachig mindestens extensiv zu begriinen, soweit technische Anlagen
oder Bauteile auf den Dachern, Dachflachenfenster oder sonstige zwingende Griinde dem nicht
entgegenstehen. Die Hohe der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Begriinte Dacher haben nicht nur eine architektonisch-gestalterische Wirkung und leisten einen
wichtigen Beitrag zur Erh6hung der Lebensdauer von Geb&auden. Sie tragen zur Luftreinigung,
zum Larmschutz, zum Biotop- und Artenschutz und zur Verbesserung des Lokal- bzw. Mikro-
klimas Uber den Ausgleich von Oberflachentemperaturextremen bei. Durch eine Dachbegri-
nung wird die Verdunstung begunstigt und damit die Menge des anfallenden Niederschlags-
wassers reduziert. Die Abgabe der verbleibenden Menge des Niederschlagswassers erfolgt
aufgrund der Pufferwirkung der Substratschicht mit einer zeitlichen Verzégerung in die nachge-
schaltete Kanalisation.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Bepflanzungen flachendeckend zu begrinen
und dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus bietet die Pflanzung von grof3en Baumen die Mdg-
lichkeit, das Mikroklima signifikant zu verbessern.
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 gm Grundstiicksflache jeweils mindestens
ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 25 cm auf dem Grund-
stiick zu pflanzen. Bestehende Baume, die den Anforderungen entsprechen, kénnen dabei an-
gerechnet werden. Die Bepflanzung mit Baumen hat einen kiihlenden Effekt auf jene Flachen
und sorgt fur eine reduzierte Versiegelung. Hitzeinseln wird dadurch ein Stiick vorgebeugt bzw.
werden deren Folgen abgemildert. Fur Stellplatzanlagen wird ebenfalls ein Pflanzgebot festge-
setzt. Da mit gréReren Stellplatzanlagen in der Regel auch gréRere zusammenhéngende ver-
siegelte Flachen mit geringer stadtebaulicher Qualitat einhergehen, sind bei diesen Anlagen mit
mehr als vier Stellplatzen je Stellplatz 0,2 standortgerechte Laubbdume in unmittelbarerer
raumlicher Zuordnung zu pflanzen. Bei der Berechnung ist jeweils auf einen ganzen Baum auf-
zurunden. Auf diese Weise soll ein Mindestmal® an Begriinung der Stellplatzanlagen zugunsten
ihrer Beschattung und Gestaltung erreicht werden.

6.10. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Ausweislich der Schalltechnischen Untersuchung® wirken hohe Verkehrslarmimmissionen auf
das Plangebiet ein. Die hochsten Immissionen werden vorwiegend durch den Schienen- und
StralRenverkehr verursacht. Andere Larmarten wie Gewerbe, Sport, Freizeit oder Flugbetrieb
wirken hingegen nicht oder nicht nennenswert auf das Plangebiet ein.

Wie den farbigen Darstellungen in den Anlagen 7 bis 14 der Schalltechnischen Untersuchung
entnommen werden kann, werden die wiinschenswerten, jedoch nicht verbindlichen Orientie-
rungswerte der DIN 180005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Verkehrsgerausche von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) uberschritten. Fir den Planungsfall wurden die Orientierungswerte
eines Allgemeinen Wohngebiets herangezogen. Aufgrund der geplanten viergeschossigen Be-
bauung wurden die Beurteilungspegel in 2 Metern Hoéhe (bezieht sich auf das Erdgeschoss und
die Freibereiche) und in 12 Metern Hohe (bezieht sich auf das 3. OG) ermittelt. Zusatzlich wur-
den erganzende Schallausbreitungsrechnungen unter Berlcksichtigung einer 4 Meter hohen
und 270 m langen Larmschutzwand entlang der slidlichen Seite des Plangebiets durchgefihrt.
Die Larmschutzwand bewirkt im nordlichen Plangebiet eine Pegelminderung fiir die Freiflachen
von ca. 3 dB(A). An der schienenzugewandten Siudseite des Plangebiets betragen die Pegel-
minderungen bis zu 9 dB(A). An den oberen Geschossen ist durch die Wand keine relevante
Abschirmung vorhanden. Auch unter Beriicksichtigung der Larmschutzwand bleiben Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 180005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Ver-
kehrsgerausche bestehen, die im vorliegenden Fall aus den nachstehenden Grinden abwa-
gend in Kauf genommen werden.

Die Stadt Herne besitzt ein grof3es Interesse an der Schaffung von neuem Wohnraum. Dies gilt
insbesondere dann, wenn die dafiir in Frage kommende Flache als Plangebiet — wie im vorlie-
genden Fall — zentrumsnah und integriert gelegen ist. Die Neunutzung in integrierter stadtischer
Lage fuhrt, auch ganz im Sinne der gesetzgeberischen Intention zur Innenentwicklung, zu ei-
nem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da keine neuen Aul3enbereichsflachen an an-
derer Stelle erstmals baulich in Anspruch genommen werden missen. Zugleich kann und soll
die bereits im Umfeld des Plangebiets vorhandene Infrastruktur durch die neue Nutzung mit in
Anspruch genommen und so effizient ausgelastet werden. Besonders hervorzuheben sind der
Wanne-Eickeler Hauptbahnhof, der Stadtbahnhaltepunkt und Busbahnhof ,Am Buschmanns-
hof“, die FuRgangerzone des Wanner Zentrums und die Gesamtschule Wanne-Eickel.

5 Schalltechnische Untersuchung Gerauschemissionen und -immissionen durch Straen- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm
im Bebauungsplangebiet Nr. 243 ,Gelsenkircher StraRe / Zechenweg*” in Herne — erstellt von TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG (Essen), Oktober 2022
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Durch die grofe Nahe zum Wanne-Eickeler Hauptbahnhof kann und soll ein grof3er Teil des
zukunftigen MIV, der durch die Bewohnerinnen und Bewohner im Plangebiet induziert wird,
vermieden werden, da mit ihm ein sehr attraktives und leistungsfahiges OPNV-Angebot besteht.
Dies dient dem Umwelt- und Ressourcenschutz. Denn in einer nicht entsprechend angebunde-
nen, integrierten Lage missten nicht nur erheblich mehr Aufwendungen fir eine neue MIV-
ErschlieBung getétigt werden, es wirde auch ein erheblich gréRerer Anteil im Mobilitatsverhal-
ten der Nutzer des neuen Quartiers auf den MIV entfallen. In Bezug auf den nur 100 Meter ent-
fernt liegenden zentralen Versorgungsbereich Wanne-Mitte soll ein Beitrag zu dessen Stérkung,
Belebung und Attraktivierung geleistet werden. Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen
Quartiers sollen die vielfaltigen, dort bereits vorhandenen Angebote an Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Gastronomie etc. wahrnehmen und durch die Steigerung der Nachfrage zu einer pros-
perierenden Entwicklung des Stadtteilzentrums Wanne beitragen.

Wirde die hier verfolgte Planung maf3geblich von der Einhaltung wiinschenswerter schalltech-
nischer Orientierungswerte abhangig gemacht werden, stiinde dies erkennbar auf3er Verhaltnis
und wirde die stadtischen Entwicklungsmdoglichkeiten zu sehr einschranken, wenn nicht gar
entfallen lassen.

In diesem Kontext ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Herne — selbst wenn eine andere,
gleichermalien geeignete Alternativflache zur Verfiigung stiinde - verhaltnismafig stark von
groRen Verkehrswegen und -trassen durchzogen ist (siehe bspw. die groReren Bahntrassen,
die A 42 und A 43) und daher auch insgesamt viele ahnlich erheblich larmvorbelastete Bereiche
existieren (siehe dazu etwa den Larmaktionsplan fur die Stadt Herne von 2018). Im vorliegen-
den Fall kdme dann voraussichtlich lediglich noch eine gewerbliche Nachnutzung des Plange-
biets in Betracht, die fir diesen integrierten Standort weder als angemessen, noch als win-
schenswert beurteilt wird. Zudem wiirden diese Nutzungen eine Konfliktlage mit den umliegen-
den bestehenden Wohnnutzungen hervorrufen bzw. (erneut) verschérfen, was kein Ziel einer
nachhaltigen Stadtebaupolitik sein kann.

Der Verkehrslarmkonflikt, der sich aus der Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ergibt, wird auRerdem fir noch zumutbar und bauleitplanerisch 16s-
bar gehalten. Erstens ist der Bereich des Plangebiets bereits im Bestand in &hnlicher Intensitat
durch die Emissionen der Bahntrasse, der Berliner Straf3e sowie der WakefieldstralRe vorbelas-
tet und im Rahmen von § 34 BauGB bereits bebaubar. Selbst am 6dstlichen Ende des Plange-
biets befinden sich Wohngebéude (Zechenweg 1, 3 und 5), welche unweit der Bahntrasse und
unmittelbar neben der Berliner Stral3e liegen.

Zweitens werden die anerkannten Schwellenwerte von einem Beurteilungspegel 70 dB(A) tags-
tber und 60 dB(A) nachts, ab denen gesundheitliche Beeintrachtigungen nicht mehr per se
ausgeschlossen werden kénnen, relevanter Weise lediglich in wenigen Bereichen im Siidosten
und Osten des Plangebiets tberschritten (vgl. dazu die Anlage 14 der schalltechnischen Unter-
suchung zu diesem Bebauungsplan). Die Werte liegen allesamt unter der absoluten Grenz-
schwelle von 75 dB(A) tags bzw. 65 dB(A) nachts, welche auch im Rahmen einer umfassenden
Abwéagung nicht mehr vertretbar zu Uberschreiten ware. Dennoch |6st die Verkehrslarmbelas-
tung aus Schutz- und Vorsorgegrinden im Ergebnis weiteren bauleitplanerischen Handlungs-
bedarf aus.

Ein sachgerechter, wirksamer Schallimmissionsschutz vor Verkehrslarm kann im Stadtebau
grundsatzlich durch drei Mdglichkeiten (kumulativ oder alternativ) erreicht werden, die idealer-
weise subsidiar zu nutzen sind: Das Einhalten von raumlichen Abstanden, aktive Schallschutz-
mafinahmen und passive SchallschutzmalZnahmen.

Das Einhalten von Abstanden ist im Plangebiet wegen der Plangebietsgrof3e, des einge-
schrankten Planungsspielraums (z.B. durch die planfestgestellte Gleistrasse) und der ange-
strebten baulichen Entwicklung andererseits nur sehr eingeschrankt méglich.
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Wie eingangs beschrieben, sind ausweislich der Schalltechnischen Untersuchung fiir die Frei-
flachen Pegelminderungen maoglich, sofern entlang der sudlichen Plangebietsgrenze eine 4 m
hohe und 270 m langen Larmschutzwand errichtet wird. Die Pegelminderung fir die Freiflachen
kann analog auch auf die Erdgeschosszonen der Wohngebaude tbertragen werden. Die Orien-
tierungswerte der DIN 180005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Verkehrsgerdusche werden im
Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets tagstiber — mit Ausnahme kleiner Flachen
im Osten und Westen des Plangebiets — eingehalten (vgl. Anlage 17 und 18 der Schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan). In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte
nach wie vor flachendeckend tberschritten. Da in Anbetracht des Immissionsschutzes die Situ-
ation zumindest beim Aufenthalt im Freien und in den Erdgeschosszonen der Wohnungen
spurbar verbessert wird, wird die Errichtung einer vier Meter hohen Larmschutzwand als ange-
messen beurteilt.

Fur die Obergeschosse sind durch die Larmschutzwand keine signifikanten Pegelminderungen
festzustellen. Hierzu musste eine erheblich hohere Larmschutzwand errichtet werden, da die
Bahntrasse als Hauptschallguelle topografisch hoher liegt als das Plangebiet. Eine héhere
Larmschutzwand wirde die Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse in einem nicht mehr zu-
mutbaren Mal3 einschranken. Darlber hinaus wird aufgrund einer optisch-bedréangenden Wir-
kung von der Errichtung einer deutlich mehr als vier Meter hohen Larmschutzwand abgeraten.

Die Festlegung auf eine etwa 4 Meter hohe Larmschutzwand stellt damit einen Kompromiss
zwischen Schutz- und Vorsorgezielen hinsichtlich Larmimmissionen und den mit einer Larm-
schutzwand einhergehenden nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen dar. Deshalb werden
— orientiert am vorgeschlagenen Verlauf und unter Bertcksichtigung der konkreten raumlichen
Verhéltnisse — entlang der Sidseite des Plangebiets gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ab-
schnittsweise zehn Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt. Auf den ,Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen® ist eine vollstdndig geschlossene Larmschutzwand mit einem Schalldamm-
malf3 von mindestens R'w >= 25 dB zu errichten. Ziel der Festsetzung ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer von Osten nach Westen — entlang der sudli-
chen Baugebietsgrenze — verlaufenden Larmschutzwand zu schaffen. Die zehn Abschnitte der
festgesetzten Flachen wurden gebildet, um den aufgrund der Topografie erforderlichen von Os-
ten nach Westen ansteigenden Verlauf der Larmschutzwand regeln zu kdnnen.

Die verbleibenden Freiflachen sind mit standortgerechten Bepflanzungen flachendeckend zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind die fur die
Instandhaltung der Larmschutzwand erforderlichen Flachen. Die festgesetzte Begriinungspflicht
zielt auf die mikroklimatischen Vorteile einer Bepflanzung von Freiflachen ab, um die aufgrund
der innerstadtischen Lage entstehenden Warmeinseleffekte abzumildern.

Die fur die Errichtung der Larmschutzwand gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fla-
chen befinden sich derzeit teilweise in stadtischem, teilweise in privatem Eigentum. Die Stadt
Herne wird sich um den Erwerb der bendtigten Flachen bemihen. Nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans kénnen die Eigentimer und Eigentiimerinnen die Ubernahme der Flachen durch
die Stadt verlangen.

Um zusammen mit der bereits beschriebenen aktiven SchallschutzmafZnahme insgesamt einen
angemessenen Schallimmissionsschutz fir das neu geplante Allgemeine Wohngebiet in der
hier gegebenen, larmvorbelasteten Lage zu erzielen, trifft der Bebauungsplan mehrere Rege-
lungen zu passiven Schallschutzmalinahmen.

Erstens werden die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale fur Auf3enbau-
teile von schutzbedurftigen Rdumen in Abhangigkeit zu konkreten Raumarten bzw. Raumnut-
zungen festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplans basiert inhaltlich und rechnerisch auf
der Systematik und den Mindestanforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Aus-
gabe 01/2018, Teile 1 und 2, als anerkanntem sachverstandigen Regelwerk. Mit der Festset-
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zung wird sichergestellt, dass innerhalb der Geb&ude im Plangebiet angemessene Larmpegel
unter den Gesichtspunkten der Gesundheits- und Larmvorsorge und damit auch der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Die Festsetzung greift, wie auch alle anderen Festsetzungen, bei der zukinftigen Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden. Dabei ist bei Uberschlagiger Betrachtung
darauf hinzuweisen, dass die derzeit aus Energieeinspargriinden (vgl. dazu das Gebaudeener-
giegesetz GEG) erforderlichen und ublichen AuRenbauteile von Gebauden die erforderlichen
Bau-Schalldammmale bereits grofdtenteils einhalten. Fenster stellen bezlglich der Schalldam-
mung jedoch regelmafiig die Schwachstellen der Fassaden dar.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist daher mit erhéhten Anforderungen und damit auch Kosten zu
rechnen. Da die gutachterlich prognostizierten mafRgeblichen AufRenlarmpegel als Berech-
nungsgrundlage fir die erforderlichen Bau-Schalldammmalfe von der schalltechnischen worst-
case Betrachtung ausgehen (freie Schallausbreitung im ungtnstigsten Fall und in der H6he des
am starksten betroffenen zulassigen dritten Obergeschosses), erdffnet der Bebauungsplan mit
seinen Festsetzungen hier zudem auch die Mdglichkeit fir Abweichungen. Diese kdnnen zuge-
lassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass (bspw. aufgrund
von Fremd- oder Eigenabschirmung bestehender oder gleichzeitig ausgefiihrter baulicher Anla-
gen) geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel an den AulRenbauteilen schutzbedurftiger RAume
auftreten und somit entsprechend geringere Bau-Schalldimm-Mafe ausreichen. Die maf3gebli-
chen AuRenlarmpegel beruhen in Abstimmung mit dem Schallgutachter und in Ubereinstim-
mung mit den Anforderungen der DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes auf den nachtlichen
Beurteilungspegeln, da die Differenz zwischen Tages- und im Plangebiet weniger als 10 d(B)A
betragt (vgl. DIN 4109-2:2018-01, Abschnitte 4.4.5.2 und 4.4.5.3).

Die gewtlinschte schallddmmende Wirkung der Aul3enbauteile wird allerdings nur bei geschlos-
senen Fenstern im vollen Umfang erreicht. Tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) stellt dies kein Prob-
lem dar, da den Gebaudenutzern zumutbar ist, die Fenster in diesem Zeitraum zur
(StoR)Beliftung der Innenraume eine gewisse Zeit zu 6ffnen und anschlieRend wieder zu
schlieRen. Anders verhélt es sich zur Nachtzeit, in der dies nicht verlangt werden kann. Die ge-
festigte Rechtsprechung geht entsprechend davon aus, dass die Mdglichkeit des Schlafens bei
gekipptem Fenster grundséatzlich zu einer angemessenen Befriedigung der Wohnbedirfnisse
gehort (vgl. dazu etwa BVerwG, 4 C 80.74 vom 21.05.1976; ebenso BVerwG, 4 C 51.89 vom
29.01.1991). Ist dies infolge einer Larmbelastung nicht mdglich, sind angemessenen Wohnver-
haltnisse nur bei Einbau technischer Bellftungseinrichtungen gewahrt (vgl. ebd.). Die jingere
Larmwirkungsforschung geht in diesem Zusammenhang davon aus, dass ein Innenraumpegel
von 30 dB(A) im Schlafzimmer fur einen ungestorten Schlaf wenn mdglich nicht Gberschritten
werden sollte. Bei einer regelmaflig anzunehmenden Pegeldifferenz von 15 dB(A) zwischen
Innen und AufRen im gekippten Zustand eines Fensters bildet folglich ein Beurteilungspegel von
45 dB(A) unmittelbar vor der Gebaudefassade bzw. vor dem gekippten Fenster des Schlafzim-
mers den ,Schwellenwert” fir ungestérten Schlaf. Auch wenn die DIN 18005 in ihrem Beiblatt 1
von einem wuinschenswerten nachtlichen Orientierungswert von 50 dB(A) oder geringer aus-
geht, wird hier zum erhthten Schutz des Nachtschlafes und damit der Gesundheitsvorsorge der
Bewohner der niedrigere Beurteilungspegel von 45 dB(A) angesetzt.

Da dieser Beurteilungspegel im gesamten Allgemeinen Wohngebiet bei freier Schallausbreitung
im worst-case-Ansatz (auch bereits in der gegebenen, planungsunabhangigen Bestandssituati-
on) flachendeckend uberschritten wird, werden grundsatzlich die von der Rechtsprechung zur
Wahrung angemessener Wohnverhéltnisse geforderten technischen Bellftungseinrichtungen
erforderlich. Deshalb ist in Schlaf- und Kinderzimmern jeweils eine schallgedampfte Luftungs-
einrichtung oder vergleichbare Vorkehrung entsprechend dem Stand der Technik zu installie-
ren, mit der auch bei geschlossenem Fenster eine ausreichende Raumbeliftung sichergestellt
ist. Durch den Einbau der Luftungseinrichtung darf sich das gesamte bewertete Bau- Schall-
damm-Mal} nach Absatz 2 nicht verschlechtern. Entsprechende Liftungseinrichtungen sind
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bereits zwischen 1.000 und 1.500 Euro erhéltlich und stehen daher als Malinahme in einem
angemessenen Verhaltnis zum Schutz des ungestdrten Nachtschlafs und der Gesundheitsvor-
sorge. Auch von dieser Regelung kénnen Abweichungen zugelassen werden, wenn aufgrund
besonderer baulicher oder raumlicher Umstande ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) unmittel-
bar vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Schlaf- bzw. Kinderzimmers zur Nachtzeit
nachweislich nicht Gberschritten wird. Somit kann bspw. im Wege der architektonischen Selbst-
hilfe ggf. von der Installation der technischen Liftungseinrichtung abgesehen werden, wenn
Schlaf- und Kinderzimmer auf den stral3en- und larmabgewandten Seiten der Gebaude ange-
ordnet werden. Gleichermalen ist der Schutz von AulRenwohnbereichen, zum Beispiel Balko-
nen, Loggien oder Terrassen relevant. Allerdings beschrankt sich die I6sungsbedurftige Kon-
fliktlage dort nach diesseitiger Einschatzung auf den 6stlichen Bereich des Plangebiets. Denn
nur hier liegen die Tages-Beurteilungspegel bei 60 dB(A) und hoher und bewegen sich somit in
einem Bereich, in welchem sich die wahrgenommene Lautstarke im Verhéltnis zum Orientie-
rungswert fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 von 55 dB(A) deutlich bis sehr deutlich
erhoht. Nach der obergerichtlichen Rechtsprechung sind Festsetzungen zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche regelmaRig spatestens ab einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
Gewerbegebiete notwendig, d. h. bei einem Beurteilungspegel von 65 dB(A) und hdéher (vgl.
etwa VGH Hessen, 4 C 327/0 vom 22.04.2010 oder VGH Baden-Wirttemberg, 3 S 942/10 vom
19.10.2011). In der hochstrichterlichen Rechtsprechung (vgl. BVerwG, 4 A 1075.04 vom
16.03.2006) wird eine dahingehende Schwelle teils schon ab 62 dB(A) angenommen, da ab
diesem Wert ein uneingeschranktes Kommunikationsverhalten oftmals ohne angehobene
Stimme nicht mehr ohne weiteres moglich ist. Aus Vorsorgegrinden zugunsten des Wohnkom-
forts wird vorliegenden Fall ab dem niedrigeren Wert von 62 dB(A) und héher entsprechender
bauleitplanerischer Handlungsbedarf zumindest an den schienenzugewandten Fassaden mdg-
licher Gebaude mit Wohnnutzung gesehen.

Deswegen setzt der Bebauungsplan fest, dass AuRenwohnbereiche (bspw. Terrassen, Balkone
und Loggien) an den schienenzugewandten Gebaudeseiten innerhalb der ,Flache fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® nur in baulich verglaster Ausfiihrung
zulassig sind. Damit bleiben Balkone und Loggien auch auf der larmbelasteten Seite der zu-
kunftigen Gebaude grundsatzlich zulassig. Da es sich hierbei in erster Linie um die unter Belich-
tungsgesichtspunkten deutlich attraktivere Sud- bzw. Stdostseite handelt, kann auf diese Wei-
se ein guter Kompromiss zwischen Schallschutz, Wohnkomfort und Baufreiheit erreicht werden.
Denn selbst durch eine einfache Verglasung wird bereits eine ausreichende Schalldammung fiir
die AuBenwohnbereiche erreicht. Die Notwendigkeit der baulich verglasten Ausflihrung schlief3t
auch nicht aus, dass den Nutzerrinnen und Nutzern eine temporare Offnung etwa durch ver-
schiebbare Glaselemente zur Beliiftung moglich ist. Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
sind keine MalRhahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich, da hier durch die
Eigenabschirmung der Geb&udekdrper - auch bei offener Bebauung - stets eine ausreichende
Pegelminderung erreicht wird. Zwecks hinreichender Bestimmtheit enthalt die Festsetzung im
Bebauungsplan die Klarstellung, dass ,den schienenzugewandten Gebaudeseiten“ solche sind,
bei denen der Winkel zur in der Planzeichnung eingetragenen Mittelachse der Bahntrasse we-
niger als 90° betréagt.

Die anerkannten Schwellenwerte - Beurteilungspegel 70 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) nachts -
ab denen gesundheitliche Beeintrachtigungen nicht mehr per se ausgeschlossen werden kon-
nen, werden in Teilbereichen im Sidosten und Osten des Plangebiets zur Nachtzeit Gberschrit-
ten. Der Schallgutachter empfiehlt, die Bereiche von Bebauung freizuhalten oder eine larm-
schitzende Grundrissanordnung in Betracht zu ziehen. Im vorliegenden Fall wird aufgrund der
Lagegunst und in Anbetracht der vorstehendend bereits beschriebenen aktiven und passiven
Schallschutzmalinahmen dennoch eine Bebauung der Flache vorgenommen, jedoch mit der
Vorgabe zu einer larmschitzenden Grundrissanordnung. Deshalb wird fur die betroffenen Be-
reiche festgesetzt, dass mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen mit den notwendigen
Fenstern zu der schienenabgewandten Geb&dudeseite orientiert sein muss. Die Festsetzung
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sichert, dass die Wohnungen in den betroffenen Bereichen tber mindestens einen geeigneten
Schlafraum verfigen werden. Die Wohnungen der bestehenden Gebaude Zechenweg 1, 3 und
5 verfigen ausweislich der vorliegenden Grundrisse bereits je Uber mindestens einen zur
schienenabgewandten Nordwestseite ausgerichteten Aufenthaltsraum. Zwecks hinreichender
Bestimmtheit enthalt die Festsetzung im Bebauungsplan die Klarstellung, dass ,den schienen-
abgewandten Gebaudeseiten® solche sind, bei denen der Winkel zur in der Planzeichnung ein-
getragenen Mittelachse der Bahntrasse mehr als 90° betragt.

6.11. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung gestalterischer Vorgaben werden 6rtliche Bauvorschriften auf Grundlage des § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Der Bebauungsplan setzt im Bereich der bereits bestehenden Wohnbebauung ,Sattel-
dach® mit einer zulassigen Neigung von 20° bis 45 ° fest. Das Satteldach préagt derzeit das vor-
handene Ortshild, welches in Bezug auf die Dachlandschaft im nérdlichen Plangebiet erhalten
bleiben soll. Im Bereich der flr eine Neubebauung vorgesehenen Flachen sind nur Flachdacher
mit einer Neigung von bis zu 15 Grad zulassig, um die Moglichkeiten einer Dachbegriinung und
fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu sichern.

Vorgartenbereiche sind mit Rasen und Strauchern oder ahnlichen Bepflanzungen gartnerisch
anzulegen. Die Gestaltung der Vorgartenbereiche mit Kies- und Schotterschittflachen, Aspahl-
tierung oder Pflasterung ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen zu Gebau-
deeingangen, Zufahrten zu Tiefgaragen, Standplatze fur private Abfallbehélter, Fahrradabstell-
anlagen und Stellplatze. Als Vorgartenbereich gilt der Bereich zwischen vorderer erschlie-
BungsstralRenseitiger Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie.

Mit den Regelungen zu den Vorgartenbereichen wird sichergestellt, dass die Vorgartenbereiche
nicht beliebig und diffus mit Nebenanlagen bebaut werden, wodurch die stadtebauliche sowie
gestalterische Qualitat beeintrachtigt werden wirde. Eine Nutzung des Vorgartens durch Zuwe-
gungen zu Gebaudeeingangen, Zufahrten zu Tiefgaragen, Standpléatze fir private Abfallbehal-
ter, Fahrradabstellanlagen und Standplatze fir private Abfallbehalter und Fahrradabstellanlagen
wird ermdglicht, um einen Spielraum fur private Realisierungsvorstellungen zu belassen.

6.12. Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthélt nach den Regelungen des § 9 Abs. 5 BauGB folgende Kennzeich-
nungen, um Eigentiimer und potentielle Bauherren Uber Besonderheiten innerhalb seines Gel-
tungsbereichs aufzuklaren und den beteiligten Fachbehérden Hinweise fir den konkreten Voll-
zug in den nachgelagerten bauaufsichtlichen Verfahren zu geben.

6.12.1. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im Bereich des Bebauungsplans wurden Bodenuntersuchungen von dem Buro geotec Albrecht
im Auftrag der Stadt Herne durchgefiihrt. Folgendes Gutachten liegt vor: geotec Albrecht: Gut-
achten uber Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 243 Gelsenkircher Stral3e / Ze-
chenweg vom 17. November 2022

Folgende Teilbereiche des Bebauungsplans wurden nicht untersucht: - Zechenweg 17: Gebau-
debereich - stdlich Zechenweg 17: Aufgrund der Unzuganglichkeit der Grundstticke (Steilheit
und sehr starker Bewuchs) wurde der Bereich der ehem. Bahntrasse und des sudlich anschlie-
Renden Grundstlckes bis zur Berliner Straf3e bzw. Schlachthofstrafe nicht untersucht. Im unter-
suchten Bereich wurde eine Anschittung bestehend aus Sand, Schluff und / oder Lehm festge-
stellt mit Fremdbeimengungen festgestellt. Die Anschittungsmachtigkeit belauft sich auf durch-
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schnittlich ca. 1 m, max. 2,4 m. Darunter steht das gewachsene Quartar an. Ein dauerhafter
quartarer Grundwasserhorizont wurde nicht angetroffen. Im Boden wurden vereinzelt erhghte
Gehalte an Kohlenwasserstoffen, Chrom, Nickel sowie PAK gesamt und hier insbesondere
Benzo(a)pyren angetroffen. Zudem wurden in einem Teilbereich der Anschittung als Fremd-
beimengung Faserzementbruchsticke festgestellt, die Asbestfasern enthielten. Eine akute Ge-
fahrdung geht von den vorgefundenen Stoffen nicht aus. Gemal den stadtebaulichen Entwir-
fen werden alle Grundsticke mit erhéhten Schadstoffgehalten im Boden in die geplanten Um-
gestaltungs-/NeubaumafRnahmen einbezogen. Hier sind im Vorfeld erste Untergrunduntersu-
chungen (unter dem Gebaude Zechenweg 17 nach dessen Rickbau) als auch Untersuchungen
zur Abgrenzung der bisher erkannten Verunreinigungen erforderlich. Aufgrund der Ergebnisse
sind ggf. weitere Malinahmen bis hin zur Aufstellung und Umsetzung eines Sanierungsplanes
nach BBodSchG durchzufiihren. Fur alle zu dem Grundstiick Zechenweg 17 gehorenden Flur-
stuicke ist eine Kennzeichnung gemafd § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erforderlich.

6.12.2. Ehemaliger Bergbau

Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Pluto”
im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen sowie Uber auf Blei-
erz und Schwefelerz verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der E.ON SE (Anschrift: E.ON
SE, Mining Management, Brisseler Platz 1, 45131 Essen). Soweit eine entsprechende Ab-
stimmung nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, grundsatzlich dem Feldeseigentimer Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben in Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu
bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegan-genem Bergbau, zu dort vorliegenden weite-
ren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von
Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen. Die letztgenannte Fragestellung ist grundsatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentimer /Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer zu
regeln. Die Einwirkungen des im Planungsraum vor Jahrzehnten umgegangenen senkungsaus-
I6senden Steinkohlenbergbaus sind nach allgemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen.
Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld "Pluto Gas". Die Bewilligung gewahrt das
befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier: Grubengas).
Rechtsinhaber in der Bewilligung ist die Minegas GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128 Es-
sen. Bergbauliche Einwirkungen (Bodenbewegungen) sind aus diesem Feld nicht zu erwarten.

6.13. Nachrichtliche Ubernahmen
6.13.1. Eisenbahnbetriebsanlagen

Bei der nachrichtlich Gbernommenen Flache handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebs-
anlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. An-
derungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG). Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauan-
trdge (Baubeschreibung, mal3stabsgetreue / prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deut-
schen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.
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6.14. Hinweise

6.14.1. Einsicht von Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischen Regelwerken,
Richtlinien und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wah-
rend der Dienststunden bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung, Techni-
sches Rathaus, Langekampstral3e 36, 44652 Herne, eingesehen werden.

7. Auswirkungen der Planung

7.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2| %-Anteil gerundet
Geltungsbereich 41.153 100%
Allgemeines Wohngebiet 19.229 47 %
Verkehrsflache 8.863 22 %
Offentliche Griinflache 8.912 22 %
Schutzflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 926 2%
Eisenbahnbetriebsanlagen 3.223 8%
7.2. Verkehr

Durch die hinzutretenden Wohneinheiten wird es — unter Berilicksichtigung der entfallenden
Fahrzeugbewegungen der vormaligen Gewerblichen Nutzungen — zu einem verhaltnismalig
geringen Anstieg der Fahrzeugbewegungen im Plangebiet selbst und der naheren Umgebung
kommen. Das ortliche Verkehrsnetz kann diesen Zuwachs jedoch aufnehmen und abwickeln,
ohne dass dies zu einer nennenswerten Beeintrachtigung seiner Leistungsfahigkeit fihrt.

Die ErschlieBungssituation der bereits bebauten Grundstiicke an der Gelsenkircher Stral3e so-
wie der Grundstiicke Zechenweg 1, 3 und 5 andert sich durch die Planung somit im Ergebnis
nicht. Die ErschlieBungssituation der Grundstiicke Zechenweg 30, 32 und 34 wird durch den
Bau einer durchgéngigen ErschlieBungsstrale sogar verbessert.

Innerhalb der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache werden an unterschiedlichen Stellen geni-
gend offentliche Stellplatze vorgesehen, weshalb kein beachtlicher Anstieg des Parkdrucks zu
befiirchten ist. Der durch die zuldssigen, neu hinzutretenden Nutzungen verursachte private
ruhende Verkehr kann problemlos auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden.

7.3. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation ist bei der bestehenden
Bebauung durch die entsprechenden Versorgungstrager gesichert und wird es ebenfalls fur die
geplanten Wohneinheiten sein. Die Abfallentsorgung ist sichergestellt.

Eine Beseitigung des Schmutzwassers unter Anschluss an das bestehende Kanalnetz ist mog-
lich. Das Niederschlagswasser sollte nach Rickhaltung versickert werden. Die vorhandenen
Regenwasserkandle konnten es aber grundsatzlich aufnehmen. Eine Drosseleinleitmenge von
5 I/s*ha gem. ATV-A 118 ist hierbei zu berticksichtigen. Aul3erdem kann das Niederschlags-
wasser durch die extensive Begriinung der Flachdacher von Gebauden und Garagen sowie die
offentliche Grunflache in der Mitte des Plangebiets zurtickgehalten werden.
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7.4. Auswirkungen auf Umweltschutzguter

Nachstehend werden die Auswirkungen der Planung auf die in Kap. 3.6 beschriebenen Um-
weltschutzgiter beschrieben und beurteilt.

Mensch / Gesundheit

Das Plangebiet ist in der Bestandssituation aufgrund der Nahe zu HauptverkehrsstralBen und
Schienenwegen larmvorbelastet. Nach Umsetzung der Planung wird die bestehende gewerbli-
che Nutzung einer vorwiegend wohnbaulichen Nutzung weichen. Zudem wird eine neue Er-
schlieBungsstral3e gebaut. Infolgedessen ist nicht mit einer splrbaren Zunahme von Larmemis-
sionen, die vom Plangebiet selbst ausgehen, zu rechnen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Straf3en- und Schienenlarm wer-
den nach der Errichtung der Larmschutzwand auf den Freiflachen sowie in den Erdgeschoss-
zonen gemindert.

Die Nutzbarkeit von Angeboten fir Freizeit- und Erholungszwecke, die Zuganglichkeit von Fla-
chen auch im weiteren Planungsraum wird durch die Planung nicht eingeschrankt.

Durch das Vorhaben werden somit insgesamt positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und die Gesundheit erwartet.

Tiere, Pflanzen und Biodiversitit

Ausweislich der Artenschutzrechtlichen Vorprifung wurden weder planungsrelevante Arten
selbst noch deren Spuren gefunden. Hinsichtlich der Bestimmungen des Artenschutzes wurde
ein lediglich geringes und losbares Konfliktpotenzial festgestellt. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes erscheint durch die Regelungen des Artenschutzrechtes als nicht gefahrdet. Eine
nennenswerte Biodiversitét ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

Boden / Altlasten

Im gutachterlich untersuchten Bereich wurde eine Anschittung bestehend aus Sand, Schluff
und / oder Lehm mit Fremdbeimengungen festgestellt. Die Anschittungsmachtigkeit belauft
sich auf durchschnittlich ca. 1 m, max. 2,4 m. Darunter steht das gewachsene Quartar an. Ein
dauerhafter quartarer Grundwasserhorizont wurde nicht angetroffen. Im Boden wurden verein-
zelt erhohte Gehalte an Kohlenwasserstoffen, Chrom, Nickel sowie polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) gesamt und hier insbesondere Benzo(a)pyren angetroffen.
Zudem wurden in einem Teilbereich der Anschiittung als Fremdbeimengung Faserzement-
bruchstiicke festgestellt, die Asbestfasern enthielten. Eine akute Gefahrdung geht von den vor-
gefundenen Stoffen nicht aus.

Gemal stadtebaulichen Konzept werden alle Grundstiicke mit erhéhten Schadstoffgehalten im
Boden in die geplanten Umgestaltungs-/ NeubaumafRnahmen einbezogen. Hier sind im Vorfeld
erste Untergrunduntersuchungen (unter dem Gebaude Zechenweg 17 nach dessen Riickbau)
als auch Untersuchungen zur Abgrenzung der bisher erkannten Verunreinigungen erforderlich.

Aufgrund der Ergebnisse sind ggf. weitere Maflinahmen bis hin zur Aufstellung und Umsetzung
eines Sanierungsplanes nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) durchzufiihren. Ferner
ist darauf hinzuweisen, dass nicht alle Bereiche des Plangebiets untersucht wurden. Dies be-
trifft im Wesentlichen den Geb&udebereich des Grundstiicks Zechenweg 17 und die Flachen
sudlich des Grundstucks Zechenweg 17. Aufgrund der Unzuganglichkeit (Steilheit und sehr
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starker Bewuchs) wurde der Bereich der ehem. Bahntrasse und des sudlich anschlie3enden
Grundstuckes bis zur Berliner Stral3e bzw. Schlachthofstraf3e nicht untersucht.

Flache

Der aufzustellende Bebauungsplan erfillt die Anforderungen eines sparsam und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemal § la Abs. 2 BauGB und forciert die Nutzung unterge-
nutzter Flachen im Siedlungsraum. Die Planung tragt damit dem Grundsatz Rechnung, fir bau-
liche Nutzungen keine neuen Freiflachen in Anspruch zu nehmen und fiihrt demnach zu positi-
ven Auswirkungen im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs und der Innenentwicklung.

Wasser

Aufgrund der Uberplanung einer iberwiegend bereits baulich genutzten Flache ist mit keiner
nennenswerten Zunahme einer Flachenversiegelung zu rechnen. Folglich sind mit keinen we-
sentlichen Verminderungen der Regenwasser-Retentionsmaoglichkeiten sowie der Grundwas-
serneubildung zu rechnen.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurden Versickerungsversuche durchgefiihrt, um Erkennt-
nisse zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu erlangen. Die innerhalb der Untersu-
chungsflache anstehenden gewachsenen Béden (Lésslehme) sind als nur gering bis nicht aus-
reichend durchlassige Boden zu bezeichnen. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gemalf3 den geltenden Regeln der Technik ist daher nur eingeschrankt méglich
und aus gutachterlicher Sicht nicht empfehlenswert.

Mogliche Grundwasserbelastungen dirften aufgrund der nicht mehr gegebenen Zulassigkeit
stérender Gewerbebetriebe abnehmen. Eine baubedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
durch den Austritt (z. B. durch Leckagen) von umweltgefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Kraft-
/Schmierstoffe, Hydraulikdle) ist nicht anzunehmen, sofern die Gblichen Betriebsvorschriften fiir
den Umgang mit kraftstoffbetriebenen Baumaschinen/Baufahrzeugen eingehalten werden.

Klima / Luft

Ausweislich der mikroskaligen Klimamodellierung® bleiben die negativen Veranderungen in den
untersuchten Szenarien auf den Aspekt der Beliiftung und weitgehend lokal auf das Untersu-
chungsgebiet beschrankt. Eine negative Auswirkung auf die Bellftung im Bereich der Gelsen-
kircher Stral3e ist durch die TeilschlielBung der Bauliicke mdglich. Die Bauliicke ist jedoch aktu-
ell bereits nach § 34 BauGB bebaubar. Das Einstrdmen von kiihler Luft aus Richtung Siden
wird in allen untersuchten Szenarien sogar verbessert. Im Szenario drei, das als Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfs verwendet wird, wird die Bellftung durch die Riegelwir-
kung der starkeren Bebauung am Zechenweg verringert. Alle untersuchten Szenarien fihren
zu einer Verbesserung der thermischen Situation vor Ort und sind deshalb bei Umsetzung der
geplanten und im Modell berticksichtigten Begrinungsmalnahmen und Gebaudestellungen als
klimatisch unbedenklich einzustufen. Hierzu tragen auch die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote bei.

6 Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 243 ,Gelsenkicher StraBe / Zechenweg“ in Herne-Mitte — erstellt von K.PLAN Kli-
ma.Umwelt & Planung GmbH (Bochum), Mai 2022
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Landschaft

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind innerhalb des Plangebiets keine Bestandteile einer
Landschaft vorhanden.

Kultur und sonstige Sachguter

Da keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet vorhanden sind und auch
ein Denkmalbereich nicht berihrt wird, ergeben sich beziglich des Schutzgutes Kultur und
sonstige Sachguter keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Umweltglter bestehen nicht isoliert und zusammenhanglos nebeneinander, zwischen ihnen
bestehen Interdependenzen. Wechselwirkungen, die zu einer entscheidungserheblichen an-
derweitigen Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter und der Wertigkeit insge-
samt fuhren, sind nicht erkennbar.

Zusammenfassende Bewertung

Auf die Schutzguter Mensch / Gesundheit und Klima / Luft sind infolge der Planung positive
Auswirkungen zu erwarten. Da eine ohnehin Uberwiegend bereits bebaute Flache einer neuen
Nutzung zugefuhrt wird und 6kologisch wertvolle Grinflachen erhalten bleiben, sind auf die b-
rigen Schutzgiiter keine erheblich nachteiligen Auswirkungen festzustellen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Siedlungszusammenhangs waren bei Nicht-
durchfiihrung der Planung die bebauten Bereiche des Plangebiets im Rahmen der Mdglichkei-
ten des § 34 BauGB weiterhin bebaubar. Folglich waren auf dem Grundstick des ehemaligen
Logistikbetriebs weiterhin Gewerbebetriebe planungsrechtlich zulassig, wodurch hdhere
Larmemissionen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung wahrscheinlich sind.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeit kommt der Fortbestand der gewerblichen Nutzung in Be-
tracht. Angesichts der benachbarten Wohnbebauung wiirde eine solche Planung die stadtebau-
lich sowie aus Sicht des Immissionsschutzes unerwiinschte Gemengelage verfestigen. Weiter-
hin wére die Festsetzung eines Mischgebiets denkbar. Um die Flachen aufgrund des akuten
Bedarfs an Wohnraum im Herner Stadtgebiet mdglichst fliir Wohnzwecke vorhalten zu kénnen,
wurde die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets — welche eine untergeordnete wohnver-
tragliche Nutzungsmischung ermdglicht — bevorzugt. Weitere anderweitige Planungsmaoglichkei-
ten drangen sich nicht auf.

7.5. Bodenordnende Mallhahmen

Im Dezember 2014 wurde aufgrund der heterogenen Eigentimerstruktur im Plangebiet ein Um-
legungsverfahren i.S.d. 88 45 ff. BauGB vom Rat der Stadt Herne angeordnet, um die Planung
unter dem Gesichtspunkt der Bodenordnung umsetzen zu kdnnen.
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7.6. Kosten und Finanzierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes entstanden der Stadt Herne Kosten fir Gut-
achten. Zudem werden Kosten flir den Infrastrukturausbau entstehen, der jedoch anteilig durch
Beitrage und Gebuhren refinanziert werden wird. Im Ubrigen werden die Kosten tber den stad-
tischen Haushalt finanziert.

Der Oberburgermeister

In Vertretung

Friedrichs
Stadtrat
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8. Anlagen

Literatur- und Quellenverzeichnis

- LANUV NRW: MKULNV Umgebungslarmportal - Umgebungslarm (nrw.de), online ab-
rufbar unter https://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 10.10.2022

Gutachten

- Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan 243, Herne, Gelsenkircher Stra-
Re / Zechenweg — erstellt von Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet (Herne), Marz
2022

- Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 243 ,Gelsenkicher Stral’e / Zechenweg® in
Herne-Mitte — erstellt von K.PLAN Klima.Umwelt & Planung GmbH (Bochum), Mai 2022

- Schalltechnische Untersuchung Gerauschemissionen und -immissionen durch Stral3en-
und Schienenverkehr sowie Gewerbeldrm im Bebauungsplangebiet Nr. 243 ,Gelsenkir-
cher Stralle / Zechenweg® in Herne — erstellt von TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG (Essen), Oktober 2022

- Gutachten Uber Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 243 - Gelsenkircher
StralRe / Zechenweg - erstellt von geotec ALBRECHT GmbH (Herne), November 2022
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