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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Weyers Planungs- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH beabsichtigt in der Stadt Herne eine
bauliche Entwicklung eines Blockinnenbereichs sidlich der Gabelsberger Stral3e. Auf dem Grundstiick
sollen drei Baukdrper mit Wohnnutzungen und ambulanten Betreuungs- und Pflegeangeboten fir
Senioren errichtet werden, die sich um einen groRen Innenhof gruppieren. Das stadtebauliche Konzept
zielt auf eine Entwicklung des Blockinnenbereiches in ein generationsiibergreifendes Wohnquartier ab.
Konkret sollen am Standort ein Gebdude fir Verwaltungsraume und Wohnungen mit ambulanten
Betreuungs-/Pflegeangeboten des Deutschen Roten Kreuz sowie zwei Mehrgenerationenhduser
entstehen. Das Gelande wird zukiinftig von der nérdlich angrenzenden Gabelsberger Stral3e erschlos-
sen.
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Abbildung 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Quelle: Stadt Herne)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zukiinftig aus nérdlicher Richtung von der Gabelsberger
Stral3e. Ausgehend davon wird eine Stichstral3e in sudlicher Richtung bis zu einem Platz ausgebildet,
der eine kreisformige Grinflache aufweist. Die Stral3e wird entlang des Platzes in 6stlicher Richtung
erweitert. Entlang des Ostlichen Plangebietsrand in Richtung sudlicher Plangebietsgrenze wird die
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Strale zur ErschlieBung der geplanten Mehrgenerationenhduser fortgefuhrt und endet vor dem
sudostlich gelegenen Baukdrper.

Fir den ruhenden Verkehr werden oberirdische Stellplatze sowie Tiefgaragenstellplétze vorgehalten.
Die oberirdischen Stellplatze befinden sich entlang des ErschlieBungsstiches von der Gabelsberger
StralRe (13 Stellplatze) sowie nordlich des DRK-Gebaudes (weitere 6 Stellplatze). Ostlich der Platz-
flache wird die Einfahrt zur Tiefgarage ausgebildet, die sich unterhalb eine Spielplatzes befindet. Hier
werden weitere 18 Stellplatze vorgehalten. In der Néhe jedes Baukdrpers werden zudem uberdachte
bzw. eingehauste Fahrradstellplatze vorgehalten.

Zur Abschatzung der Verkehrsmenge, des Stellplatzbedarfs und dem aus dem Vorhaben resultie-
renden ruhenden Verkehr (Parkraumerhebung und Prognose) in der Nachbarschaft ist ein verkehrs-
gutachterlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. Die gutachterliche Betrachtung sollte dabei die derzeitige
Situation mit dem Planungsfall gegeniuberstellen. Sie sollte auRerdem Aussagen zu alternativer
Mobilitdt und zu einem betrieblichen Mobilitatskonzept treffen.

2. NUTZUNGSKONZEPT

Nach dem Vorentwurf der Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt
Herne mit Stand 16. Marz 2021 sind innerhalb des geplanten Vorhabens folgende Nutzungsbereiche
geplant:

= 24 ambulante betreute Wohnungen in zwei Wohngruppen
= 12 familiengerechte Wohnungen in 3,5- und 4,5-Zimmer-Wohnungen

= 15 altengerechte Wohnungen in 2,5-Zimmer-Wohnungen

3. ABSCHATZUNG DER ZUSATZVERKEHRE
3.1 AMBULANT BETREUTE WOHNUNGEN

Fur das Verkehrsaufkommen der ambulant betreuten Wohnungen kann auf keine empirischen
Erfahrungswerte zurtickgegriffen werden. Hier ist zu berlcksichtigen, dass von den Bewohnern selbst
kein eigenstandiges Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Vorhabenbezogene Verkehre sind durch die
Beschaftigten, Besucher und Lieferfahrten zu erwarten. Hinsichtlich der Verkehrserzeugung werden
folgende Merkmalsauspragungen angenommen:

Besucherverkehr

= 24 Personen insgesamt,

= 0,5 Besucher pro Personen
= 2 Wege / Besucher

70% MIV-Anteil

= Besetzungsgrad 1,1 Personen / Pkw
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Auf dieser Grundlage ergibt sich an einem Normalwerktag folgendes Verkehrsaufkommen im
Besucherverkehr:

24 Personen x 0,5 = 12 Besucher

12 Besucher x 2 Wege x 70% MIV / 1,1 Pers./Pkw = 15 Kfz-Fahrten/Tag,
d.h. 8 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Beschéftigtenverkehr

= Annahme: 1 Beschéftigter je 3 Personen
= 2,25 Wege / Beschéaftigtem
= 50% MIV-Anteil
» Besetzungsgrad 1,0 Personen / Pkw
Auf dieser Grundlage ergibt sich an einem Normalwerktag folgendes Verkehrsaufkommen im
Beschaftigtenverkehr:
24 Personen / 3 = 8 Beschéftigte
8 Beschaftigte x 2,25 x 50% MIV / 1,0 Pers./Pkw = 9 Kfz-Fahrten/Tag,
d.h. 5 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Lieferverkehr
= 0,1 Liefer-Fahrten / Beschéaftigtem
8 Beschaftigte x 0,1 = 1 Liefer-Fahrt/Tag, d.h. 1 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Das Verkehrsaufkommen fiir die ambulant betreuten Wohnungen wird somit in der Uberlagerung der
unterschiedlichen Nutzer- / Fahrtzweckgruppen mit insgesamt 14 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quell-
verkehr in Ansatz gebracht. Es wird unterstellt, dass alle Fahrten im Tageszeitraum zwischen 6.00 und
22.00 Uhr abgewickelt werden und im Normalbetrieb keine Nachtfahrten stattfinden.

Zielverkehr Quellverkehr
6.00 - 22.00 Uhr: ......... 14 Kfz/h (1 SV)............. 14 Kfz/h (1 SV)
22.00 - 6.00 Uhr:.............. -Kfz/lh (- SV).ocveevee. - Kfz/h (- SV)
Gesamtverkehr: ........... 14 Kfz/Tag (1 SV)......... 14 Kfz/Tag (1 SV)
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3.2 NORMALE WOHNNUTZUNG

Fir das Verkehrsaufkommen aus Wohnnutzung ist die Anzahl der Einwohner die bestimmende
SchlisselgréRe. Das Verkehrsaufkommen von Wohngebieten ist im wesentlichen Bewohnerverkehr.
Die Wegezahl aller Bewohner ergibt sich aus der Einwohnerzahl, multipliziert mit deren spezifischer
Wegehaufigkeit. Sie liegt im Durchschnitt bei 3,0 bis 3,5 Wegen pro Werktag in bestehenden
Gebieten. In Neubaugebieten sind die Durchschnittswerte mit 3,5 bis 4,0 Wegen pro Werktag aufgrund
des hoheren Anteils mobiler Bevélkerungsgruppen etwas hoher anzusetzen (FGSV, 2006).

Im Rahmen der Untersuchung der Hessischen Stralen- und Verkehrsverwaltung (2001 /2005)
werden die Wegehaufigkeiten in Abhangigkeit von der Lage und Art des Wohngebietes differenziert
betrachtet. Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich die nachfolgenden spezifischen Wegehaufigkeiten
auf alle Einwohner, d.h. inklusive Kinder und immobile Personen, beziehen. Wege sind hierbei definiert
als Wege aul3er Haus, d.h. Ortsveréanderungen innerhalb des Hauses werden nicht berlicksichtigt.

Durchschnittliche Wohngebiete Bandbreite Mittelwert
-in StAdten ... 3,0-3,5Wege / Werktag..........c.con.e... 3,3 Wege / Werktag
- im landlichen Raum ................ 2,8 -3,3Wege / Werktag............cou.... 3,0 Wege / Werktag
Altere Wohngebiete Bandbreite Mittelwert
-in StAdten ... 2,5-3,0 Wege / Werktag............cc...... 2,8 Wege / Werktag
- im landlichen Raum ................ 2,3-2,8 Wege / Werktag............cou.... 2,5 Wege / Werktag
Neuere Wohngebiete Bandbreite Mittelwert
-in StAdten ... 3,5-4,0Wege / Werktag..........c.coneeee. 3,8 Wege / Werktag
- im landlichen Raum ................ 3,3-3,8Wege / Werktag..........c.con..... 3,5 Wege / Werktag

In zentralen Lagen von Stadten ist die Wegehaufigkeit groRer als am Rande, im landlichen Raum ist

sie in der Regel geringer als in Stadten. Der Gebietstyp (Stadt, Verdichtungsraum, landlicher Raum) ist

jedoch eher unwesentlich fur die Wegehaufigkeit. Entscheidend sind die Zusammensetzung der Bevol-

kerung nach verhaltenshomogenen Gruppen, inshesondere nach Alter und Status (Erwerbstétigkeit,

Teilzeitbeschaftigung, Kindererziehung) und Pkw-Verflugbarkeit. Nach den Angaben der Hessischen

Stral3en- und Verkehrsverwaltung (2001 / 2005) ist die Zahl der Wege beispielsweise

- bei neuen Wohngebieten mit jingeren und vielen erwerbstétigen Einwohnern deutlich héher als bei
Bestandsgebieten; am geringsten ist sie in alteren Gebieten mit vor allem nicht-erwerbstéatigen Per-
sonen,

- bei Erwerbstatigen ohne Pkw-Verflgbarkeit in der Regel deutlich (um je nach Altersgruppe und
Region 0,5 - 1,0 Wege / Werktag) geringer als mit Pkw-Verflugbarkeit,

- bei Teilzeitbeschaftigung héher als ohne Teilzeitbeschéaftigung,

- bei Personen mit Kindererziehung in der Regel durch viele verschiedene Aktivitaten sowie Bring-
und Holverkehr héher als ohne Kindererziehung,

- bei Schulern Gber 10 Jahren und Studenten (Werte Uiber 5) besonders hoch,

- bei Senioren in der Regel gering.

Die Wegehaufigkeit liegt bei alteren, nicht mehr berufstatigen oder arbeitslosen Einwohnern niedriger
als bei Erwerbstatigen, Auszubildenden oder Schiilern. Aus diesem Grund weist z.B. ein neues Ein-
familienhausgebiet, das i.d.R. mehrheitlich von den letztgenannten Personen bewohnt wird, eine
hohere Verkehrserzeugung als ein alteres Wohngebiet auf. Gegebenenfalls sind die Werte fir die
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Wegehaufigkeit entsprechend den Nutzern des Wohngebietes anzupassen; hohere Mobilitatswerte fir
besonders mobile Personengruppen (z.B. Singles, Teilzeitbeschéftigte, Studenten, junge Familien),
niedrigere Mobilitatswerte fur &ltere Einwohner. Die Wegehaufigkeit hangt auch von den Gewohn-
heiten der Einwohner ab, z.B. ist sie hher, wenn an Arbeitstagen das Mittagessen zuhause einge-
nommen wird. In den oben aufgefiihrten Wegehdaufigkeiten sind Abschlége fur Abwesenheit von der
Wohnung (z.B. Urlaub, Krankheit) enthalten. In Zentrumsnéhe liegt die spezifische Wegehéufigkeit
aufgrund einer gréReren Angebotsvielfalt und dichter Bebauung eher am oberen Wert der genannten
Bandbreiten. Werte am unteren Rand des Wertespektrums sind vornehmlich in peripheren Gebieten
mit geringer Nahbereichsausstattung und niedriger Siedlungsdichte zu erwarten (FGSV, 2006).

= Im vorliegenden Fall wird ein hoher Anteil mobiler Bevolkerungsgruppen unterstellt mit einer mittle-
ren Wegehaufigkeit von 4,0 Wegen pro Werktag fur die familiengerechten Wohnungen und
2,5 Wegen pro Werktag fir die altengerechten Wohnungen.

Die Aufteilung der Wege auf die verschiedenen Verkehrsmittel variiert nach den Hinweisen zur Schét-
zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006) je nach Standort erheblich. Am
geringsten variiert der Anteil nicht motorisierter Wege, der in Wohngebieten im Allgemeinen zwischen
30 und 40 % des Verkehrsaufkommens betragt. Der Anteil der OPNV-Wege variiert in Wohngebieten
zwischen 5 und 30 % je nach Giite der OPNV-ErschlieRung. Der Anteil der Wege, die mit dem Pkw,
als Fahrer oder Mitfahrer, unternommen werden, liegt in Wohngebieten zwischen 30 und 70 %. Fir die
Wahl des Verkehrsmittels sind nach der Hessischen Straen- und Verkehrsverwaltung (2001 / 2005)
insbesondere folgende Faktoren wichtig:
- Vorhandensein ful3laufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbarer Arbeitsplatze, Nahversorgungs-
einrichtungen (Geschéafte des téaglichen Bedarfs), Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten,
Schule) und Freizeiteinrichtungen,

- N&he zum Ortszentrum mit Geschéften, Verwaltung usw.,

- Qualitat der ErschlieBung im FulRwege- und Radwegenetz (z.B. verkehrliche und soziale Sicherheit,
Direktheit des Netzes, Topographie, Querungshilfen an Strafl3en, behinderungsfreie Nutzbarkeit der
Wege),

- Qualitat der ErschlieRung im OPNV, z.B. fuRlaufige Entfernung zur Haltestelle,

- OPNV-Angebot, z.B. Bedienungshaufigkeit, Bedienungszeitraum, erreichbare wichtige Reiseziele,
Reisezeiten zu diesen Zielen, Komfort,

- Qualitat der ErschlieBung im MIV, z.B. Wegenetz, Verkehrsberuhigungsmalinahmen, Reisezeiten
zu den wichtigsten Zielen,

- Parkraumangebot, z.B. Anzahl der Dauerparkplatze, Parkierungsregelungen / Parkvorrechte fur
Anwohner, Parkbeschrankungen, Entfernung zu den Parkplatzen,

- Fahrt- / Wegezweck, z.B. Berufs-, Ausbildungs-, Einkaufsverkehr;

- Bevolkerungs- und soziale Struktur, z.B. Anteil der Kinder und Jugendlichen (Kfz-Fahrten nur als
Mitfahrer) sowie der Erwerbstatigen,

- Motorisierungsgrad der Einwohner.

Unter gunstigen Voraussetzungen, d.h. bei Erreichbarkeit von Nahversorgungs- und Gemeinbedarfs-
einrichtungen auf kurzen Wegen und attraktiver OPNV-ErschlieRung, betragt der Pkw-Anteil nur etwa
30% aller Wege. Im umgekehrten Fall, d.h. bei fehlenden oder weit entfernten Nahversorgungs- und
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Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht attraktiver OPNV-Anbindung, betragt der Pkw-Anteil ca. 70%.
Die Zahl der Pkw-Fahrten pro Person und Tag als Selbstfahrer variiert also naherungsweise zwischen
1 und 2 bei 3,3 Wegen pro Person und Tag und einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,1 - 1,2 Personen /
Pkw. Nach Festlegung des MIV-Anteils kann die Zahl der Pkw-Fahrten (Selbstfahrer-Anteil) tGber den
Pkw-Besetzungsgrad ermittelt werden. Dieser héngt ab vom Fahrtzweck.

- Berufsverkehr ................... 1,1 Personen / Pkw
- Ausbildungsverkehr .......... 1,4 Personen / Pkw
- Geschéftsverkehr.............. 1,1 Personen / Pkw
- Einkaufsverkehr ................ 1,2 Personen / Pkw
- Freizeitverkehr .................. 1,5 Personen / Pkw
- Urlaubsverkehr.................. 2,6 Personen / Pkw
- Alle Fahrtzwecke............... 1,2 Personen / Pkw

*= Im vorliegenden Fall werden als unginstige Berechnungsannahme ein IV-Anteil von 60% fiur die
Bewohner der familiengerechten Wohnungen und von 40% flr die Bewohner der altengerechten
Wohnungen sowie ein Besetzungsgrad von 1,1 Personen pro Pkw fur alle Wohnungen zugrunde
gelegt

Im Allgemeinen ist von dem ermittelten Pkw-Aufkommen der aufRerhalb des Gebiets stattfindende
Einwohnerverkehr und der Binnenverkehr der Einwohner innerhalb des Gebiets abzuziehen. Ein
nennenswerter Anteil an Binnenverkehr ergibt sich allerdings nur bei Gebieten mit Nutzungsmischung,
d.h. wenn zusatzlich zu Wohnungen auch Wohnfolgeeinrichtungen (Arbeitsplatze, Schulen, Kinder-
garten, Nahversorgungs-, Freizeiteinrichtungen) vorhanden sind. Der Anteil nimmt mit dem Umfang
der Nutzungsmischung, welche die Erledigung von Aktivitaten im Plangebiet erleichtert, und der
Gebietsgrofie zu. Dieser Anteil berticksichtigt auch, dass durch Koppelung von Wegen (Wege-
kettenbildung, z.B. von der Wohnung zur Schule im Gebiet, anschlieBend Weg zur Arbeitsstétte
auBBerhalb des Gebiets) der Quell-/ Zielverkehr abnimmt. Der Binnenverkehr ist im MIV deutlich niedri-
ger als im NMIV; im OPNV kann er in der Regel vernachlassigt werden. Im MIV betragt der Binnen-
verkehr 0 - 15%.

= Im vorliegenden Fall gibt es keinen Binnenverkehr.

Nicht alle Einwohnerwege finden im Plangebiet statt, weil die Wegehaufigkeit auch die Wege der Ein-
wohner auf3erhalb des Plangebiets beinhaltet, d.h. weder Quelle noch Ziel sind im Plangebiet. Der
Anteil hangt ab von dem Ausmal’ der Nutzungsmischung, welche die Erledigung von Aktivitaten im
Plangebiet erleichtert, der GroRe des Plangebiets und der Lage des Gebiets im Raum und betragt
maximal 20%. Dieser Wert ist nach den Erfahrungen der Hessischen Straen- und Verkehrs-
verwaltung (2001 / 2005) in der Regel fir ein Reines Wohngebiet (WR) ohne Wohnfolgeeinrichtungen
anzunehmen, bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) oder Gebieten mit Mischnutzung, die Gber Wohn-
folgeeinrichtungen verfiigen, liegt er darunter. Demgegeniber werden in den Hinweisen zur Schéatzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006) geringere Werte angegeben. Bei allgemei-
nen Wohngebieten (WA) ist fir Wege, die sowohl Quelle als auch Ziel auRerhalb des Gebietes haben,
eher eine Abminderung um 10%, bei reinen Wohngebieten (WR) und Kleinsiedlungsgebieten eher um
15% anzunehmen. Der Anteil der Wege, die sowohl Quelle als auch Ziel aulRerhalb des Gebietes
haben, nimmt mit zunehmendem Binnenverkehr tendenziell ab, d.h. bei kleinen Gebieten liegt der
Anteil an der oberen, bei grol3en Gebieten an der unteren Grenze.
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= Im vorliegenden Fall wird der Anteil des Einwohnerverkehrs aul3erhalb des Gebietes mit einer
Abminderung um 10% in Ansatz gebracht.

In Wohngebieten, insbesondere in reinen Wohngebieten (WR), ist der nicht von den Bewohnern
erzeugte Verkehr von untergeordneter Bedeutung. Er besteht aus Besucher- und Wirtschaftsverkehr.
Der Besucherverkehr betragt nach den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen (FGSV, 2006) bis zu 5% aller (innerhalb und aul3erhalb des Gebiets durchgefiihrten)
Wege der Bewohner und der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr (Versorgungs- und Entsorgungs-
verkehr sowie Lieferverkehr) ist mit ca. 0,10 Kfz-Fahrten / Einwohner zum Quell- und Zielverkehrs-

aufkommen der Bewohner hinzuzuzahlen.

Das Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der kiinftigen Bewohner berechnet sich wie folgt, wobei davon
ausgegangen wird, dass jede Aktivitat der Bewohner mit Bezug zum Plangebiet im Verlauf eines Nor-
malwerktages abgeschlossen ist.

Familiengerechte Wohnungen:

Bewohnerverkehr:

12 Wohnungen x 3,0 Personen / Wohnung...= 36 Personen

36 Personen - 3,0 Wege / Werktag ............... = 144 Wege aller Einwohner
I 0L = 86 Personenwege mit Pkw
86 + 1,1 Personen / PKW........cccccoverniieneennnn = 78 Pkw-Fahrten
78 -90% ..cccceei e, = 70 Pkw-Fahrten mit Bezug zum Gebiet
TO £ 2 = 35 Pkw/Tag
jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Besucherverkehr: 144 - 5% + 2 ... = 4 Kfz/Tag
Wirtschaftsverkehr: 48 -0,10 + 2 .............. = 2 Kfz/Tag

Das Verkehrsaufkommen fiir die geplanten familiengerechten Wohnungen wird somit in der Uberlage-
rung der unterschiedlichen Nutzer- / Fahrtzweckgruppen mit insgesamt 41 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und
Quellverkehr in Ansatz gebracht.

Altengerechte Wohnungen:

Bewohnerverkehr:

15 Wohnungen x 2,0 Personen / Wohnung...= 30 Personen

30 Personen - 2,5 Wege / Werktag ............... =75 Wege aller Einwohner
75 - 40%0 .. = 30 Personenwege mit Pkw
30 + 1,1 Personen / PKW........cccccoverniinerennnnn = 27 Pkw-Fahrten
27 - 9090 .. = 24 Pkw-Fahrten mit Bezug zum Gebiet
24 5 2 e =12 Pkw/Tag
jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Besucherverkehr: 75-5% +2 e, = 2 Kfz/Tag
Wirtschaftsverkehr:  30-0,10 +2 .............. = 1Kfz/Tag
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Das Verkehrsaufkommen fir die geplanten altengerechten Wohnungen wird somit in der Uberlage-
rung der unterschiedlichen Nutzer- / Fahrtzweckgruppen mit insgesamt 15 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und
Quellverkehr in Ansatz gebracht.

Fir den Bereich der normalen Wohnnutzung ergibt sich demnach ein vorhabenbezogenes Zusatz-
verkehrsaufkommen von 56 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Die tageszeitliche Verteilung
des einwohnerbezogenen Verkehrs (Bewohner- und Besucherverkehr) auf die einzelnen Stunden-
Intervalle erfolgt auf Basis der Tagesganglinien nach der Erhebung ,Mobilitdt in Deutschland (MiD)
2002“ (vgl. auch Ver_Bau, Gebietstyp BRD West), nach Tabelle 1.

Zielverkehr Quellverkehr
6.00 - 22.00 Uhr:.......... 53 Kfz/h (3 SV).......c..... 54 Kfz/h (3 SV)
22.00 - 6.00 Uhr:............. 3 Kfz/h (- SV).covveeen 2 Kfz/h (- SV)
Gesamtverkehr: ........... 56 Kfz/Tag (3 SV)......... 56 Kfz/Tag (3 SV)

3.3 UBERLAGERUNG DER ZUSATZVERKEHRE

Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich fir das geplante Vorhaben jeweils im Zielverkehr und im
Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 70 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergruppen:
8 Kfz/Tag ambulant betreute Wohnungen Besucherverkehr
5 Kfz/lTag ambulant betreute Wohnungen Beschaftigtenverkehr
1 Kfz/Tag ambulant betreute Wohnungen Lieferverkehr
47 Kfz/Tag normale Wohnnutzungen Bewohnerverkehr
6 Kfz/Tag normale Wohnnutzungen Besucherverkehr

3 Kfz/lTag normale Wohnnutzungen Wirtschaftsverkehr

3.4 VERTRAGLICHKEIT DER ZUSATZVERKEHRE

Durch das geplante Vorhaben sind in den maRgebenden Spitzenstunden am Morgen zwischen 7.00
und 8.00 Uhr sowie am Nachmittag zwischen 16.00 und 17.00 Uhr nur relativ geringe Zusatzverkehre
im Kfz-Verkehr in einer Gré3enordnung von ca. 10 Kfz/h zu erwarten. Es kann davon ausgegangen
werden, dass diese geringen Frequenzen an den umgebenden Verkehrsanlagen leistungsfahig und
verkehrssicher abgewickelt werden kdnnen.

Die aus dem geplanten Vorhaben zu erwartenden Zusatzverkehre lassen insgesamt keine signifikant
spurbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt der umgebenden Verkehrs-
anlagen erwarten.
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Qbvi

Stundenintervall Tagesverteilung [%] Tagesverteilung [Kfz/h]
Quellverkehr Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr
0.00-1.00 - 0,5 - -
1.00 - 2.00 0,1 0,3 - -
2.00 - 3.00 0,1 0,1 - -
3.00-4.00 0,1 0,1 - -
4.00 - 5.00 0,7 0,1 - -
5.00 - 6.00 3,2 0,2 2 -
6.00 - 7.00 9,1 0,7 5 -
7.00 - 8.00 15,1 1,2 9 1
8.00 - 9.00 9,7 2,1 5 1
9.00 - 10.00 7,9 3,3 4 2
10.00 - 11.00 6,3 5,0 4 3
11.00 - 12.00 4.6 6,7 3 4
12.00 - 13.00 3,9 8,3 2 5
13.00 - 14.00 4.9 6,1 3 4
14.00 - 15.00 59 6,0 3 3
15.00 - 16.00 54 7,8 3 4
16.00 - 17.00 54 12,6 3 7
17.00 - 18.00 5,7 11,5 3 7
18.00 - 19.00 4,7 9,5 3 5
19.00 - 20.00 4,2 57 2 3
20.00 - 21.00 1,8 4,1 1 2
21.00 - 22.00 0,8 34 1 2
22.00 - 23.00 0,3 3,1 - 2
23.00 - 24.00 0,1 1,6 - 1
3 100% 100% 56 Kfz/Tag 56 Kfz/Tag
Tabelle 1: Tagesverteilung des Zusatzverkehrs fir die geplanten Wohnnutzungen bei vollstandiger

Entwicklung von insgesamt 27 Wohneinheiten(Quelle: ,,Mobilitét in Deutschland (MiD)

2002 Programm Ver_Bau Gebietstyp BRD West)
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4. VORHANDENE STELLPLATZSITUATION

In den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Strafl3en der Gabelsberger Stral3e und der Harkort-
stral3e wird einseitig auf der Fahrbahn geparkt und somit die nutzbare Fahrbahnbreite im flieBenden
Kfz-Verkehr eingeschrankt. In diesen Stral3en ist jedoch trotz des Parkens die Abwicklung von Begeg-
nungsfallen im flieRenden Kfz-Verkehr mit verminderter Geschwindigkeit méglich. In dem nérdlichen
Abschnitt der HarkortstraRe zwischen Gabelsberger Strae und KurhausstralBe und im westlichen
Abschnitt der Gabelsberger StraRe zwischen Eickeler Bruch und HarkortstraRe sind zusatzlich auf der
zum Gymnasium Eickel zugewandten Stral3enseite Senkrechtstellplatze ausgewiesen.

Aus den Beobachtungen vor Ort an verschiedenen Tagen und unterschiedlichen Uhrzeiten zeigt sich
im Tagesverlauf eine durchgehend hohe Belegung der offentlichen Stellplatze. In der Ferienzeit sind
die Senkrechtstellplatze unmittelbar am Schulgrundstlick entsprechend geringer frequentiert. Dennoch
lasst sich im Hinblick auf die geplanten Wohnnutzungen aus der bestehenden Parkraumsituation die
dringende Empfehlung formulieren, dass der zusatzliche Stellplatzbedarf des geplanten Vorhabens
innerhalb des Plangebietes abgedeckt werden sollte, da in dem umgebenden Bestandsstrallennetz
keine signifikanten Stellplatzreserven zur Verfugung stehen.

Abbildung 2: Typische Parkraumbelegung im 6ffentlichen StraRenraum der Harkortstra3e

Abbildung 3: Typische Parkraumbelegung im 6ffentlichen Stralenraum der Gabelsberger Stral3e

-11 -
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5. ZUSATZLICHER STELLPLATZBEDARF

Grundsatzlich mussen bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen ein
Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, Stellplatze oder Garagen hergestellt werden, wenn und
soweit unter Berlcksichtigung der ortlichen Verkehrsverhéltnisse und des offentlichen Personen-
verkehrs zu erwarten ist, dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug erfolgt (notwendige
Stellplatze und Garagen). Grundsétzlich ist die Zahl der notwendigen Stellplatze unter Berilicksichti-
gung der drtlichen Verkehrsverhaltnisse festzulegen.

Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs stehen im Allgemeinen z.B. mit den Landesbauordnungen,
kommunalen Stellplatzsatzungen sowie den Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs
EAR 05 (FGSV 2005) verschiedene Berechnungsanséatze zur Verfigung. Die Stadt Herne hat bislang
keine eigene Stellplatzsatzung aufgestellt.

Problematisch fur den konkreten Anwendungsfall ist jedoch, dass die geplanten Nutzungsbereiche
,ambulante betreute Wohnungen, familiengerechte Wohnungen und altengerechte Wohnungen® in
keiner der genannten Literaturquellen als Nutzungsart vorgesehen sind

Fur die Festlegung des Stellplatzbedarfs wohnungsbezogener Nutzungen ist eine Differenzierung der
Begriffsbestimmung von seniorengerechtem Wohnen, betreutem Wohnungen oder Altenwohnungen
im Vergleich zu ,normalen Wohnungen® erforderlich. Die Arkanum Wohnresidenz GmbH, Essen,
versucht den Begriff ,Betreutes Wohnen* beispielsweise in einem Satz wie folgt zu beschreiben: ,In
der eigenen, speziell geplanten Wohnung ohne Einschrankungen selbstbestimmend leben mit der
Gewissheit, auf Wunsch kompetente, freundliche Hilfe in Anspruch nehmen zu kénnen und zuséatzlich
die Sicherheit einer 24-Stunden-Notrufzentrale im Hause zu haben.“ In der Broschire ,Wohnungen fur
Seniorinnen und Senioren in Essen” wird der Begriff Altenwohnungen folgendermalfien erlautert: ,Nach
den bis Ende 1997 gelten Bestimmungen zur Foérderung des Baues von Altenwohnungen (AWB) sollen
Altenwohnungen nach ihrer Lage, Planung, GroRe und Ausstattung fir die Wohnungsversorgung
alterer Personen geeignet sein,. Aulderdem muss ein ausreichendes Betreuungsangebot zur Gewéahr-
leistung des selbststédndigen Wohnens gesichert sein. Das Betreuungsangebot ist dann ausreichend,
wenn im Bedarfsfall und auf Wunsch der Bewohnerinnen und Bewohner die erforderlichen hauswirt-
schaftlichen, pflegerischen, sozialen und gesundheitlichen Dienstleistungen erbracht werden kénnen.
Zu den planerischen und ausstattungsmagigen Standards gehéren u.a., dass

= Altenwohnungen und dazugehdrige Neben- und Gemeinschaftsrdume von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen aus stufenlos erreichbar sind,

= ein Freisitz, Balkon, Erker, Wintergarten oder eine Loggia vorhanden ist,
= Schwellen und Niveauunterschiede innerhalb der Wohnungen vermieden werden,

= die Turen innerhalb der Wohnungen und von Aufzliigen, von haus- und Wohnungseingangen
sowie alle Bewegungsflachen und ggfs. Rampen der DIN 18025 entsprechen,

»= in Badern Halte- und Stitzvorrichtungen fiir Behinderte angebracht werden kénnen (nach den
Wohnungsbaufdérderungsbestimmungen 1998 wird fir Neubauten jeweils ein Sanitaterraum mit
bodengleichem Duschplatz gefordert).*

-12 -
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5.1 STELLPLATZBEDARF NACH LANDESBAUORDNUNG NRW

Entsprechend der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen — Landesbauordnung — (BauO
NRW) mussen bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, Stellplatze oder Garagen hergestellt werden, wenn und soweit unter
Berlcksichtigung der ortlichen Verkehrsverhdaltnisse und des o6ffentlichen Personenverkehrs zu
erwarten ist, dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug erfolgt (notwendige Stellplatze
und Garagen). Grundsétzlich ist die Zahl der notwendigen Stellpléatze jeweils im Einzelfall zu ermitteln.
Dabei ist von den in der Gemeinde vorhandenen Erkenntnissen Uber die 6rtlichen Verkehrsverhalt-
nisse z.B. aufgrund eines Verkehrsgutachtens auszugehen. Erst wenn fir den zu entscheidenden Fall
keine ausreichenden Erkenntnisse vorliegen, ist von den Zahlen der in der Anlage zu Nr. 51.11 der
Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung - VV BauO NRW - (in der Neufassung mit Stand 2000,
Runderlass des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 12.10.2000, MBI.NRW.
S.1432/SMBI.NRW.23210) abgedruckten Tabelle auszugehen, um die Zahl der herzustellenden
Stellplatze unter Beriicksichtigung der értlichen Verkehrsverhiltnisse und des OPNV zu bestimmen.

Geplantes
Bauvorhaben

= & o
S R

Abbildung 4: Anbindung des Plangebietes an den OPNV einschlieRlich Lage der Haltestellen im
Umfeld (Kartengrundlage: ,© OpenStreetMap-Mitwirkende“ www.openstreetmap.org)

Beriuicksichtigt man im vorliegenden Anwendungsfall zunéchst die Vorgaben aus der Verwaltungs-
vorschrift zur Landesbauordnung - VV BauO NRW, so ist zunachst zu ermitteln, ob das Bauvorhaben
Uberdurchschnittlich gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kénnen. Ein Bauvorhaben
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kann im Allgemeinen z.B. dann uberdurchschnittlich gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht
werden, wenn

es weniger als 400 Meter von einem OPNV-Haltepunkt entfernt ist und

dieser Haltepunkt werktags zwischen 6 und 19 Uhr von mindestens einer Linie des OPNV in
zeitlichen Absténden von jeweils hochstens zwanzig Minuten angefahren wird.

Eine Gberdurchschnittlich gute Erreichbarkeit mit Mitteln des OPNV kann auch auf andere Gesichts-
punkte gestiutzt werden. In Betracht kommt, dass ein Haltepunkt zwar weiter entfernt oder die Takt-
folge ungunstiger ist, das 6ffentliche Verkehrsmittel jedoch besonders attraktiv ist, etwa weil die Linie
gut an den Uberregionalen Verkehr angebunden ist oder im Vergleich zum 6rtlichen Kfz-Verkehr einen
rascheren Transport ermdglicht (Busse oder Stralenbahnen auf eigener Spur, U-Bahnen und dgl.). Im
vorliegenden Fall ist eine grundsatzliche OPNV-Erreichbarkeit des geplanten Vorhabens insbesondere
durch die StraRenlinie 306 und die Buslinien 329 und 368 mit den umliegenden Haltestellen ,Direr-
stral3e”, ,Im Sportpark” und ,Solbad“ gegeben Insgesamt kann somit flir das geplante Bauvorhaben
eine durchaus tiberdurchschnittlich gute Anbindung an den OPNV festgestellt werden. Insofern kann
eine Abminderung der sich aus der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung ergebenden Min-
destzahlen der notwendigen Stellplatze vorgenommen werden.

Fur Gebaude mit Wohnnutzung werden in der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung —
VV BauO NRW insgesamt vier verschiedene Gruppen bzw. Nutzungsarten unterschieden mit jeweils
unterschiedlichen Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf.

Zuordnung einer Nutzungsart (Nr. 1.1 Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW)

Gebaude mit Wohnungen

1 Stellplatz je Wohnung, ohne Anteil fir Besucher

Zuordnung einer Nutzungsart (Nr. 1.2 Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW)

Kinder- und Jugendwohnheime

1 Stellplatz je 20 Platze, davon 75% fiir Besucher

Zuordnung einer Nutzungsart (Nr. 1.3 Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW)

Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fir Menschen mit Behinderungen

1 Stellplatz je 10 - 17 Platze, jedoch mindestens 3 Stellplatze, davon 75% fur Besucher

Zuordnung einer Nutzungsart (Nr. 1.4 Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW)

Sonstige Wohnheime

1 Stellplatz je 2 - 5 Platze, jedoch mindestens 2 Stellplatze, davon 10% fir Besucher

Die Zusammenstellung aus der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung — VV BauO NRW
verdeutlicht, dass mit den dort aufgefiihrten Nutzungsarten die konkreten Nutzungen innerhalb des
geplanten Bauvorhabens nicht zutreffend abgedeckt werden kénnen. Die Nr. 1.2 — 1.4 beziehen sich
jeweils auf Wohnheime mit einem Stellplatzschlissel auf der Basis der angebotenen Wohnheimplatze.

Lediglich fur die Nutzungsart Nr.1.1 aus der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung -
VV BauO NRW werden die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf auf der Grundlage der Anzahl der
Wohnungen definiert. Da die spezielle Nutzung von seniorengerechtem Wohnen, betreutem Wohnun-
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gen oder Altenwohnungen allerdings auch bei dieser Kategorie der Landesbauordnung unbericksich-
tigt bleibt, ergeben sich keine Interpretationsspielrdume hinsichtlich der Anwendbarkeit der Richtzahlen
der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung- VV BauO NRW fiir den konkreten Anwendungsfall.

Im Allgemeinen ist bei der Bewertung und Interpretation der Vorgaben aus der Landesbauordnung
NRW zu beachten, dass Wohnungen fur Familien aufgrund der hoheren Mobilitat, der Haushaltsgrof3e
und Erwerbstétigkeit in der Regel einen Pkw-Besitz von mindestens einem Fahrzeug mit sich bringen
und dementsprechend ein Nachweis hinsichtlich der Unterbringung im ruhenden Verkehr in unmittel-
barer Nahe zur Wohnung erforderlich ist. Beim Betreuten Wohnungen handelt es sich hingegen um
eine eigene oder gemietete seniorengerechte Wohnung fiir ein oder zwei Personen, die sich in einer
speziell fur Senioren gebauten Wohnanlage befindet, wobei die Ausstattung den Bedirfnissen der
Senioren entsprechen soll. Die Bewohner fuhren ihren Haushalt zwar selbststandig, jedoch kénnen
soziale Dienst- und Pflegeleistungen in Anspruch genommen und Nothilfe steht standig zur Verfiigung.
Unter diesem Hintergrund ist aufgrund der gegentiber ,normalen Wohnungen® geringeren Haushalts-
grofRe, geringeren Mobilitat, des kérperlichen Zustandes und insbesondere der nicht mehr vorhande-
nen Erwerbstétigkeit davon auszugehen, dass fir Altenwohnungen bzw. Betreutes Wohnen eine
deutlich niedrigere Stellplatznachfrage und auch Stellplatzverpflichtung zugrunde gelegt werden muss.

Diese Abminderung fir den Stellplatzbedarf wird allerdings in der Vorgaben der Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung - VV BauO NRW vernachlassigt. Im Absatz 51.11 der Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung - VV BauO NRW - (in der Neufassung mit Stand 2000, Runderlass des Minis-
teriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 12.10.2000, MBI.NRW. S.1432/ SMBI. NRW.
23210) wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich ein verringerter Stellplatzbedarf z.B. fur Geb&ude
mit Altenwohnungen ergeben kann, wenn diese Wohnungen fir Personen vom vollendeten 75.
Lebensjahr an bestimmt sind. Diese besondere Art oder Nutzung ist dann gegebenenfalls vom Bau-
herrn darzulegen.

Eine Préazisierung fur die Verringerung des Stellplatzbedarfs wird allerdings in der Landesbauordnung
NRW nicht getroffen. Insgesamt bleibt somit festzuhalten, dass mit den Richtwerten aus der Verwal-
tungsvorschrift zur Landesbauordnung - VV BauO NRW im vorliegenden Fall die Zahl der notwendigen
Stellplatze fur Altenwohnungen im Allgemeinen und insbesondere fiir das geplante Vorhaben in Herne
mit entsprechenden Vorbehalten zu ermitteln ist.

Da eine Festlegung und somit auch eine in der Praxis auftretende Nutzung auf eine spezielle Perso-
nengruppe bauordnungsrechtlich nicht definiert und festgelegt werden kann, ergibt sich konsequenter
Anwendung der Orientierungswerte nach der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung VV BauO
NRW ein Stellplatzbedarf von

24 ambulante betreute Wohnungen + 12 familiengerechte Wohnungen + 15 altengerechte Wohnungen

= 51 geplante Wohnungen insgesamt x 1 Stellplatz / Wohnung,
abziglich 30% OPNV-Abminderung
= 36 Stellplatze
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5.2 STELLPLATZBEDARF NACH MUSTERSTELLPLATZSATZUNG NRW

Der Landtag NRW hat am 21. Juli 2018 die Novelle der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
beschlossen. Darin werden u.a. die Bestimmungen zu Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen
umfassend neu geregelt. Insbesondere erhalten die Kommunen die Chance, die landesweiten Rege-
lungen mit einer eigenen Stellplatzsatzung zu ersetzen und so die értliche Situation angemessener zu
berilicksichtigen. Im 848 der Novelle der Landesbauordnung wird festgelegt, dass die Gemeinden unter
Berlcksichtigung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse festlegen kénnen, ob und in welchem Umfang
und in welcher Beschaffenheit bei der Errichtung, Anderungen oder Nutzungsanderung von Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, geeignete Garagen oder Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze errichtet werden missen, um den Erfordernissen des ruhen-
den Verkehrs zu geniigen.

Die Stadt Herne hat bislang keine eigene Stellplatzsatzung aufgestellt. Es gibt jedoch Kommunen, die
von der Mdoglichkeit einer individuellen Stellplatzsatzung keinen Gebrauch machen (wollen) und
vereinfacht die Ansétze aus dem Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW Ubernehmen werden
bzw. bereits Ubernommen haben.

Fur die konkreten Nutzungsvorhaben aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29- Gabels-
berger Strale werden zu den relevanten Nutzungsarten fir Wohngebdude und Wohnheime in dem
Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW folgende Rahmenempfehlungen angegeben:

Mehrfamilienhauser (ab 3 WE)
0,9 bis 1,5 Stellplatze je 100 m? BGF fir Wohnungen

Pflegeheime, Seniorenwohnheime, Wohnheime fir Menschen mit Behinderungen

1 Stellplatz je 3-12 Betten, davon 10% Besucheranteil

Die Vorgaben aus dem Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW sind somit flir das konkrete Projekt
wenig zielfuhrend, da einerseits fir die geplanten Wohnungen keine Grol3enangaben vorliegen und
anderseits bei den geplanten Wohnungen fir altere Menschen keine Bettenangaben bekannt sind.
Insofern kann lediglich eine naherungsweise Betrachtung vorgenommen werden. Unterstellt wird nach
den Angaben der Handelsblatt GmbH (2021) fur die familiengerechten und altengerechten Wohnun-
gen eine mittlere WohnungsgroRe von 75 m2. Bei einem Zuschlag von 20% werden pro Wohnung im
Mittel 90 m2 BGF in Ansatz gebracht. Bei den 24 ambulant betreuten Wohnungen in zwei Wohn-
gruppen werden insgesamt 24 Betten unterstellt.

Auf der Grundlage einer Mittelwertbetrachtung ergibt sich demnach bei weitreichender Interpretation
auf Basis der Rahmenempfehlungen des Leitfadens zur Musterstellplatzsatzung NRW ein Stellplatz-
bedarf von

insgesamt 32 Stellplatzen, aufgeteilt in

24 Betten in ambulant betreuten Wohnungen x 1 Stellplatz je 7,5 Betten
= 3 Stellplatze

zuziglich (12 familiengerechte Wohnungen + 15 altengerechte Wohnungen)
= 27 Wohnungen x 90 m? BGF
= 2.430 m? BGF X 1,2 Stellplatze je 100 m? BGF = 29 Stellplatze
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5.3 STELLPLATZBEDARF NACH EAR

In den Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05 (FGSV 2005) sind Pkw-Stellplatz-
richtzahlen fur den objektbezogenen Stellplatzbedarf angegeben. Fir die Verkehrsquelle ,Wohn-
gebaude” erfolgt dort auch gegeniiber den Vorgaben aus der Landesbauordnung NRW eine wesent-
lich starkere Differenzierung beispielsweise zwischen Ein-, Zweifamilien-, Reihenhausern und Mehr-
familienhdusern mit Mietwohnungen sowie nach Wohnheimen fir unterschiedliche Nutzergruppen.
Von besonderer Bedeutung ist allerdings im konkreten Anwendungsfall die differenzierte Betrachtung
des Stellplatzbedarfs fiir Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen und Gebaude mit Altenwohnungen.
Fur diese Verkehrsquellen sind in den Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05
(FGSV 2005) folgende Pkw-Stellplatzrichtzahlen angegeben:

Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen

0,7 bis 1,5 Stellplatze je Wohnung, im Mittel 1,2 Stellplatze je Wohnung

Gebéaude mit Altenwohnungen
0,2 bis 0,5 Stellplatze je Wohnung, im Mittel 0,35 Stellpléatze je Wohnung

Auf der Grundlage einer Mittelwertbetrachtung ergibt sich demnach auf Basis der Pkw-Stellplatzricht-
zahlen der Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05 (FGSV 2005) ein Stellplatz-
bedarf von

insgesamt 28 Stellplatzen, aufgeteilt in

24 ambulante betreute Wohnungen + 15 altengerechte Wohnungen
= 39 Altenwohnungen x 0,35 Stellplatz je Wohnung,
= 14 Stellplatze

zuziglich 12 familiengerechte Wohnungen x 1,2 Stellplatze je Wohnungen
= 14 Stellplatze
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5.4 STELLPLATZANGEBOT VORHANDENER WOHNANLAGEN

Fir die Abschéatzung des erforderlichen Stellplatzangebotes fir die geplanten Altenwohnungen wurde
alternativ eine Analyse des bereits bestehenden Stellplatzangebotes vergleichbarer Einrichtungen, die
in den jeweiligen Kommunen unter den Begriffen ,Betreutes Wohnen / ,Wohnen mit Service*
aufgefiihrt sind, vorgenommen. Die nachfolgend beschriebenen Kenngréssen wurden durch Internet-
recherchen, telefonische Befragungen und Erhebungen in der Ortlichkeit ermittelt.

Wohnanlage Gliicksburger Straf3e

Am Standort Gliicksburger Strale in Bochum werden in mehreren Einzelgebauden, die durch eine
Parkanlage miteinander als zusammenhangende Einheit verbunden sind, ca. 80 Altenwohnungen mit
insgesamt 12 Stellplatzen in zwei rAumlich getrennten Parkplatzen auf dem Gelénde angeboten.

Von den insgesamt 12 vorhandenen Stellplatzen innerhalb des Grundstiickes sind jedoch 5 Stellplatze
fur die Kunden und Besucher des Krankengymnastikbereiches ,Glicksburger Bad“ reserviert. Dem
reinen Wohnkomplex der Altenwohnungen stehen somit insgesamt nur 7 Stellplatze dauerhaft zur
Verflgung. Diese Stellplatze im nérdlichen Bereich (vgl. Abbildung 5, rechtes Bild) stehen ausschliel3-
lich den Bewohnern zur Verfigung und kénnen durch Absperrungen gegeniiber Fremdnutzungen
gesichert werden.

Besucher der Wohnanlage parken im o6ffentlichen StraRenraum der Glucksburger Straf3e, die gleich-
zeitig auch von der unmittelbar angrenzenden Sportanlage (Sportplatze und Sporthalle) und den
Bewohnern eines Studentenwohnheimes frequentiert wird.

= Die Wohnanlage Glucksburger Straf3e in Bochum weist somit bei insgesamt ca. 80 Wohnungen
7 fest zugewiesene Stellplatze innerhalb des Grundstiickes auf.

= Daraus ergibt sich ein Stellplatzschliissel von ungeféhr 1 Stellplatz je 11 Wohnungen.

Sudlicher Parkplatz Nordlicher Parkplatz

Abbildung 5: Stellplatzanlage Wohnanlage Gliicksburger Strafl3e in Bochum
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Wohnanlage Betreutes Wohnen Am Bleckmannshof

Am Standort Am Bleckmannshof 19 in Bochum werden insgesamt 21 Wohnungen mit Service in
Wohnungsgréen zwischen 40 und 72 m? angeboten. Die Wohnungen sind freifinanziert. Als Investor
werden im Ratgeber fir Seniorinnen und Senioren der Stadt Bochum die Eheleute Miiller, Burg
Blankenstein, aufgefiihrt. Die Erhebungen und Beobachtungen vor Ort haben gezeigt, dass dem
Objekt keine eigenstandigen Stellplatze zugewiesen sind und die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs durch Mitarbeiter und Besucher im 6ffentlichen Straenraum innerhalb des reinen Wohn-
gebietes Am Bleckmannshof erfolgt. Nachfragen haben ergeben, dass derzeit kein Bewohner mit Pkw-
Besitz bzw. Pkw-Verfiigbarkeit innerhalb der Wohnanlage Betreutes Wohnen untergebracht ist.

In unmittelbarer Nachbarschaft, nur durch einen kleinen Wald getrennt, befindet sich das Alten- und
Pflegeheim Matthias-Claudius-Haus mit 80 Platzen. Pflegeheime sind im Vergleich zum Betreuten
Wohnen Einrichtungen fiur stationare Dauerpflege. Sie dienen der Betreuung und Versorgung chro-
nisch kranker und pflegebedurftiger alter Menschen. Heimbewohner in der stationdren Dauerpflege
wohnen grundséatzlich in Einzel- und Doppelzimmern. Dem Matthias-Claudius-Haus sind insgesamt
10 Pkw-Stellplatze zugewiesen. Dies entspricht einem Stellplatzschlussel von 1 Stellplatz je 8 Platze.
Durch die raumliche Trennung zwischen der Wohnanlage Betreutes Wohnen und dem Alten- und
Pflegeheim haben die Erhebungen ergeben, dass die vorhandenen Stellplatze ausschlie3lich von den
Beschéftigten und den Besuchern des Matthias-Claudius-Hauses frequentiert werden.

= Die Wohnanlage Betreutes Wohnen Am Bleckmannshof in Bochum weist somit bei insgesamt
21 Wohnungen keine eigenstandigen Stellpléatze auf.

Alten- und Pflegeheim Seniorenresidenz Wilhelm-Nieswandt-Allee
Matthias-Claudius-Haus in Bochum in Essen
Abbildung 6: Stellplatzanlagen vorhandener Wohnanlagen in Bochum und Essen

Seniorenresidenz Altenessen-Nord

Am Standort Wilhelm-Nieswandt-Allee 130 — 134 in Essen werden insgesamt 84 Wohnungen mit
Service angeboten (davon 16 freifinanzierte Wohnungen, 42 Wohnungen mit WBS (2. Férderweg) und
26 Eigentumswohnungen). Trager der Anlage ist die GAGFAH, Essen. Die Betreuung erfolgt durch die
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AWO. Dem Objekt zugeordnet ist ein Parkplatz mit 9 Stellplatzen mit Anbindung Uber die Stralze
Willnerskamp.

= Die Seniorenresidenz Wilhelm-Nieswandt-Allee in Essen weist somit bei 84 Wohnungen 9
Stellplatze innerhalb des Grundstiickes auf.

= Daraus ergibt sich ein Stellplatzschlissel von ungeféhr 1 Stellplatz je 9 Wohnungen.

Wohnanlage Bergeborbeck

Seit 1997 sind am Standort Germaniastrafle 5-9 auf dem ehemaligen Krankenhausgelande im
Essener Stadtteil Bergeborbeck 51 behinderten- und seniorengerechte Altenwohnungen entstanden.
In diesen Ein- und Zwei-Personen-Wohnungen haben die Bewohner die Mdglichkeit, ihr Leben eigen-
standig weiter zu flhren und die Sicherheit, im Bedarfsfall ,rundum® versorgt zu sein. Nachfragen bei
der zusténdigen Hausverwaltung Hebelmann, Essen, haben ergeben, dass fiir die Wohnanlage am
Standort Germaniastral3e 5-9 keine eigenen Stellplatze zur Verfigung stehen.

= Die Wohnanlage Bergeborbeck Germaniastrale 5-9 in Essen weist somit bei insgesamt
51 Wohnungen keine eigenstandigen Stellpléatze auf.

Parkresidenz Am Rosengarten

Am Standort Heilbronner StraRe 9 in Dortmund-Kdrne werden insgesamt 49 Wohnungen mit Service
angeboten. Nachfragen bei der zustandigen Hausverwaltung Siebert, Dortmund, haben ergeben, dass
fur die Wohnanlage am Standort Heilbronner StralRe 9 insgesamt 9 Stellplatze angeboten werden.

= Die Parkresidenz Am Rosengarten in Dortmund weist somit bei 49 Wohnungen 9 Stellplatze
innerhalb des Grundstlickes auf.

= Daraus ergibt sich ein Stellplatzschlissel von ungeféhr 1 Stellplatz je 5,4 Wohnungen.

Auf der Grundlage der zuvor dargestellten Stichprobe zum Stellplatzangebot vorhandener Wohn-
anlagen in den Stadten Bochum, Essen und Dortmund ergeben sich im Uberblick folgende Stellplatz-
schlussel:

» Wohnanlage Betreutes Wohnen Am Bleckmannshof, Bochum : keine eigenen Stellplatze
bei 21 Wohnungen

= Wohnanlage Gliicksburger Stral3e, Bochum: ...........ccoccuviieeeenn. 1 Stellplatz je 11 Zimmer
bei ca. 80 Wohnungen und 7 Stellplatzen

= Seniorenresidenz Wilhelm-Nieswandt-Allee, Essen: ................... 1 Stellplatz je 9 Wohnungen
bei 84 Wohnungen und 9 Stellplatzen

= Wohnanlage Bergeborbeck Germaniastralie 5-9, Essen............ keine eigenen Stellplatze
bei 51 Wohnungen

» Parkresidenz Am Rosengarten, Dortmund: ..........coccoeeeeiiieeeennne 1 Stellplatz je 5,4 Wohnungen
bei 49 Wohnungen und 9 Stellplatzen
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In den 5 beispielhaft Gberpriften Wohnanlagen werden somit insgesamt 285 Altenwohnungen und 25
Stellplatze angeboten. Daraus ergibt sich insgesamt ein praktischer Stellplatzschliissel von

1 Stellplatz je 11,4 Wohnungen

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten bestehender Wohnanlagen fiir altere Menschen sowie den
Rahmenempfehlungen des Leitfadens zur Musterstellplatzsatzung fur sonstige Wohnungen ergibt sich
ein Stellplatzbedarf von

insgesamt 31 Stellplatzen, aufgeteilt in

24 ambulante betreute Wohnungen x 1 Stellplatz je 11,4 Wohnungen
= 2 Stellplatze

zuziglich (12 familiengerechte Wohnungen + 15 altengerechte Wohnungen)
= 27 Wohnungen x 90 m? BGF
= 2.430 m? BGF X 1,2 Stellplatze je 100 m? BGF = 29 Stellplatze

5.5 BEWERTUNG DES STELLPLATZANGEBOTES

Nach dem Vorentwurf der Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt
Herne mit Stand 16. Marz 2021 werden fir den ruhenden Verkehr oberirdische Stellplatze sowie
Tiefgaragenstellplatze vorgehalten. Die oberirdischen Stellplatze befinden sich entlang des Erschlie-
Bungsstiches von der Gabelsberger StraBe (13 Stellplatze) sowie nérdlich des DRK-Gebaudes (wei-
tere 6 Stellplatze). Ostlich der Platzflache wird die Einfahrt zur Tiefgarage ausgebildet, die sich unter-
halb eine Spielplatzes befindet. Hier werden weitere 18 Stellplatze vorgehalten. In der Néhe jedes
Baukorpers werden zudem uberdachte bzw. eingehauste Fahrradstellplatze vorgehalten.

Fir das Gesamtvorhaben ergibt sich demnach ein Stellplatzangebot von insgesamt 37 Stellplatzen fir
Pkw. Mit den zuvor dargestellten Berechnungsansétzen ergibt sich als Orientierungswert der erforder-
lichen Stellplatzanzahl eine Spannbreite zwischen 28 Stellplatzen (EAR) und 36 Stellplatzen (VV BauO
NRW). Insofern kann der Stellplatzbedarf fir Pkw auf dem eigenen Grundstick des Bebauungs-
plangebietes abgedeckt werden.
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6. ALTERNATIVE MOBILITAT

Das eigene Wohnumfeld der kiinftigen Bewohner ist als Startpunkt der taglichen Mobilitat der bestim-
mende Faktor, um die individuelle Verkehrsmittelwahl zu beeinflussen. Gibt es beispielsweise bereits
vor der eigenen Haustirattraktive Voraussetzungen und Angebote fir den Fu3- und Radverkehr, den
OPNV oder fiir Sharing-Angebote, fallt es leichter auf den privaten Pkw zu verzichten und stattdessen
umweltfreundliche Systeme zu nutzen Fir das geplante Vorhaben besteht bereits Uber die beiden
barrierefrei ausgebauten Haltestellen ,Direrstrae” im Einmindungsbereich Gabelsberger Straf3e /
Eickeler Bruch und ,Im Sportpark im Zuge der Hauptstrafte eine gute OPNV-Anbindung.

Abbildung 7: Vorhandene Ausstattung der Haltestelle ,DurerstraRe®

Abbildung 8: Vorhandene Ausstattung der Haltestelle ,Im Sportpark®

Fur die im Plangebiet mdglichen Betreuungs- und Pflegedienste kann im Grundsatz ein betriebliches
Mobilititsmanagement als praxistaugliches Instrument zur systematischen Analyse und Optimierung
der unternehmenseigenen Verkehrsbedarfe dienen. Aufbauend auf der Analyse kdnnen Verbesse-
rungspotenziale identifiziert und entsprechende Malinahmen fur die Bereiche Verkehr, Infrastruktur,
Service und Kommunikation entwickelt und in einem individuellen firmenspezifischen Mobilitdtskonzept
zusammengefasst und umgesetzt werden.
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Ein intelligentes Mobilitatskonzept braucht eine gelungene Mischung aus den richtigen Ma3nahmen
und setzt neben Verkehrsvermeidung auf umwelt- und sozialvertragliche Mobilitdétsangebote sowie die
Kombination mehrerer Verkehrsmittel (Multimodalitét). Dabei sollen die einzelnen Bausteine nicht
getrennt voneinander gedacht werden, sondern tragen gerade in ihrem Zusammenspiel zu einer
multimodalen, nachhaltigen Mobilitatskultur bei.

Mit einer zusétzlichen Attraktivierung des Umweltverbundes (OPNV, FuR- und Radverkehr) soll eine
nachhaltige Stadtentwicklung auch den Anforderungen einer nachhaltigen Mobilitatsplanung gerecht
werden. Fir eine Veranderung des Mobilititsbewusstseins im Plangebiet sollten vorzugsweise Bau-
steine verwendet werden, die Anreize fir ein geéndertes Mobilitdtsverhalten bilden, im Idealfall mit
dem wesentlichen Ziel, den motorisierten Individualverkehr dem Umweltverbund vorzuziehen.

Der Begriff Umweltverbund umfasst alle Verkehrsmittel, die eine umweltfreundliche Fortbewegung er-
maoglichen. Darunter werden nicht nur nicht die motorisierten Fortbewegungsformen (Ful3ganger, Rad-
fahrer ohne Antrieb) berticksichtigt, die keine CO2-Belastung hervorrufen, sondern auch motorisierte
Fortbewegungsformen (Radfahrer mit Antrieb, OPNV mit Bus und Bahn, Car-Sharing, Mitfahren), die
gegenuber der Nutzung eines privaten Pkw eine geringere CO2-Belastung aufweisen. Auch die Ver-
kehrsmittel der alternativen Mobilitat (z.B. E-Mobilitat), die im Vergleich zum Kfz eine deutlich geringere
Belastung fur die Umwelt darstellen, werden im vorliegenden Fall dem Umweltverbund zugeordnet.

Grundsatzlich sind im Bereich eines betrieblichen Mobilitdtsmanagements nach den Erfahrungen der
Mittelstandsinitiative Energiewende und Klimaschutz (DIHK Service GmbH) drei unterschiedliche
Bereiche der Unternehmensmobilitét zu berticksichtigen, und zwar

— der tagliche Weg zur Arbeit
—dienstliche Wege und

—der Wirtschafts- und Lieferverkehr

Der tagliche Weg zur Arbeit stellt im Allgemeinen einen grof3en Anteil des Verkehrsaufkommens dar.
Trotz eines bereits vorhandenen und voraussichtloch noch auszubauenden o&ffentlichen Verkehrs-
systems ist auch kiinftig fur die geplanten Nutzungen davon auszugehen, dass viele Arbeitnehmer mit
dem eigenen Pkw zur Arbeit fahren. Die Folge sind entsprechend hohe Pendleraufkommen auf den
umgebenden Stral3en, eine stark beanspruchte Infrastruktur sowie inshesondere bei langeren Anfahr-
wegen gestresste Mitarbeiter. Nach den derzeit vorhandenen Verhaltensmustern im Berufsverkehr
setzt im Allgemeinen nur einer kleinerer Teil auf den offentlichen Personennahverkehr (OPNV),
Fahrgemeinschaften, das Fahrrad oder insbesondere in landlichen und schlecht angebundenen
Regionen auf das Elektroauto. Die Grunde hierfur sind vielféltig: Mitarbeiter fehlt eine Austauschplatt-
form zur Verabredung von Fahrgemeinschaften. Potentielle Radfahrer sind haufig durch eine Kleider-
ordnung, fehlende Umkleidemdglichkeiten oder die schlechte Fahrradinfrastruktur abgeschreckt. Fur
einen Umstieg auf den OPNV fehlt es an finanziellen Anreizen in Form eines Job-Tickets. Gleichzeitig
unterschéatzen viele Unternehmen die positiven Auswirkungen von gesundheitsférderndem Radfahren
und stau- und stressfreier OPNV-Nutzung im Arbeitsalltag.

Dienstliche Wege unterscheiden sich von Arbeitswegen tberwiegend durch die direkte Finanzierung,
Kontrolle und den Einfluss des Arbeitsgebers auf die Auswahl und Nutzung der zur Verfigung stehen-
den Verkehrsmittel. Unabh&ngig davon, ob es sich um eine interkontinentale Flugreise oder den inner-
betrieblichen Weg auf dem Betriebsgelande handelt, sind Unternehmen daran interessiert, die finan-
ziellen Kosten der Mobilitdét gering zu halten. Da die Unternehmen Mobilitatsldsungen fir die
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Dienstwege bestimmen und ihren Anforderungen anpassen kdnnen, bietet sich eine Vielzahl von direkt
umsetzbaren Malnahmen wie beispielsweise effizientere Fahrzeuge, Carsharing oder Bus- und
Bahnnutzung an.

Der Wirtschafts- und Lastverkehr &hnelt aus der Unternehmensperspektive den Dienstfahrten mit ent-
sprechenden Herausforderungen. Die Ausgaben sollten mdglichst niedrig sein, zeitgleich soll aber der
reibungslose Transport von Waren pnktlich funktionieren. Die 6konomische und 6kologische Optimie-
rung des Wirtschaftsverkehrs kann hierbei viele Wege gehen, beispielsweise die Verlagerung des
motorisierten Verkehrs auf Lastenfahrréder oder den Einsatz von Elektro- und Hybridfahrzeugen.

Fur das geplante Vorhaben werden nachfolgende MalRnahmen angeregt, um sowohl fur die Bewohner
als auch fir Beschéftigte oder Besucher Alternativen fur die Pkw-Nutzung und einen Umstieg auf
umweltfreundliche Verkehrsmittel zu férdern.

= Anbringen von digitalen Fahrplanen des OPNV / Anfahrtsmonitore in zentraler Lage, ggfs. inner-
halb der Gebaude oder Stelen sowohl innerhalb als auch au3erhalb des Plangebietes

= Wegweiser zu den Haltestellen
= Ausgabe von Schnuppertickets fiir neue Mieter

» Einrichtung von Fahrradabstellanlagen fir Mieter. Diese sollten witterungsgeschiitzt, bequem
zuganglich und geschutzt vor Diebstahl und Vandalismus, idealerweise ADFC-zertifiziert, z.B. in
der Tiefgarage vorgesehen werden.

= Einrichtung von oberirdischen Abstellanlagen fir Fahrrad-Kurzzeitparker.

» Einrichtung von Abstellmdglichkeiten fir weitere Formen der individuellen Mobilitat, z.B. fir
Kinderwagen, Lastenfahrrader, Fahrradanhéanger, Bollerwagen, Rollatoren.

= Einrichtung von Lademdglichkeiten fir private Elektrofahrzeuge und Pedelecs oder zumindest
Schaffung der baulichen Voraussetzungen fur eine mégliche Nachriistung.

= Bereitstellung von Werkzeug / Luftpumpen
» Regelmalige Reparaturaktionen z.B. in Kooperation mit lokalen Fahrradladen aus der Region

» Anleitung zur Erstellung von betrieblichen Mobilitatskonzepten der Betreuungs- und Pflege-
dienste fur deren Mitarbeitenden, z.B. kommen folgende MafRnahmen/Anreize in Betracht:
Aktionswoche Zu Ful3 zur Arbeit, autofreies gemeinsames Friihstiick; Betriebsausfliige per Bus

= Fir Beschéftigte im Bereich der ambulant betreuten Wohnungen bieten sich z.B. folgende Opti-
onen an: Dienstfahrzeuge als Sharing-Modell, Angebote Jobrad / Dienstfahrradleasing, Teil-
nahme an Aktionen wie Stadtradeln und Mit dem Rad zur Arbeit, Zuschiisse zu Fahrradhelmen,
Kleidung usw.

» Einrichtung von Raumen fur Umkleidemdglichkeiten
» Einrichtung von Duschen fir die Beschéaftigten

= Einrichtung einer App (Applikation fur Mobilgerate) z.B. zur Organisation von gemeinsamen
Fahrten
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= Durchfihrung von Fahrsicherheits- und Spritspartrainings zur Verdeutlichung von Alternativen
und MaBnahmen fir die firmeneigenen Fahrzeuge im Bereich von Dienstfahrten

= Erwerb von vorwiegend sparsamen und effizienten Modellen bei Neuanschaffung von Betriebs-
fahrzeugen

= Rahmenvertradge mit Taxiunternehmen, z.B. fur Dienstfahrten

ambrosius

e verkehr.infrastruktur

Bochufm, 14. Juli 2021
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