TEXTTEIL Il. TEXTLICHE KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau
721 I ) TEXTL I CH E F ESTS ETZU N G E N Das Plangebiet befindet sich tber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Friedrich der Grof3e* und
LVictor 111, Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Her-Fried“ sowie tGber dem auf

Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken). Eigentimerin der

706 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Erster Abschnitt BauNVO) Bergwerksfelder ,Friedrich der GroRe* und ,Victor III* ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141
Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Her-Fried” sind die Stadtwerke Herne Aktiengesellschaft, Grenzweg 18 in
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 44623 Herne. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM-RWTH ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fair
Y _ _ o o _ Markscheidewesen, Wiillnerstral3e 2 in 52062 Aachen. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen
720 709 e Die allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ist im Bereich des Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist
“a‘s sowie die ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) und mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
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2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, Zweiter Abschnitt

oO"...‘;:r'.;',;'G @ Etrt%’a“‘ O %’.U1',(())’1<3 OSLU.OA @ St.U. 0,8 .....o 708 (_r‘ / 22 BaUNVO)
<0 Private Grunflache . 7 Ill. HINWEISE

...° ) ol 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
e Obstwiese 3 g5 o 707/ > z
- ..". a K100 SLU. 10 StU. 08 A Sty 95 :. ’," : 6 %I_DI 55 25 bis 55.75 Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohenfestsetzung ist das Normalhdhennull. Obere
.: A K 4'°© Ar 8.0 o 0 by " St '/ EH 55’95 b:: 56,45 Bezugspunkte sind je nach Festsetzung der First, die Traufe oder die Geb&dudehdhe. Dabei gilt: 1. Bodendenkmailer
2 292 Sty o o 627 ! ’ ’
Sty 02 3 ks 3 sty 03 - ..-° Qel ' 407 Der First ist der héchste Punkt der AuBenhaut der abschlieRend fertiggestellten Dachkonstruktion. Bei Bodeneingriffen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern aufgrund der historischen Situation des
‘e T3 StU. 01 o @ 3 R 108" OK’-‘“’ ..-' = Plangebietes sehr wahrscheinlich. Daher ist es zwingend erforderlich, arch&ologische Untersuchungen im
2 Sty 92 O b on K10 O O ...' Die Tr.aufe ist die Schnittlinie zwischen der vom natirlichen Geldnde aufgehenden Aulienwand und der Rahmen von Baumalinahmen einzuplanen. Dabei ist, je nach Art und Umfang der damit verbundenen
2 '.. " kr. 10 su0s e (geneigten) Dachhaut. Bodeneingriffe, unter Umsténden auch die Beauftragung einer archéologischen Fachfirma notwendig. Die
e Stu. 06 Kr. 10’ % StU. 1.1 .." Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herne als Unterer Denkmalbehérde und/ oder der
A\ WA B K46 3 Rr%0° o -"-. 387 Die Geb&udehdhe ist bei Gebauden mit Flachdach die oberste Attikakante des jeweils obersten LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich
o 9 '.. S Etf'-L‘J‘"gAO o o.'. %2 | D Geschosses. Die-maxim.r.:lle Geb'a:udehdhe darf durcf.\. unterge"ord-nete Bauteile (z.B. technische ) anzuzeigen; die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage lang in unverandertem Zustand zu erhalten
% o) 5tU.03 StU.OSO Sty 1.0 "y 0.. o, TH 56.55 bis 57.25 Aufbauten, Oberlichter) Uberschritten werden. Das hdchstzuldssige Maf der Uberschreitung betragt (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
W Kr 4,0’ @ O Kr.3,0° ...° ..,.°/\°.. FH 59 ’15 bis 59 ’ 65 0,50 m. Landschaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
'.' suie /719 ,o e e : : Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
o Y6 : st 12 O e G 405 - 3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Dritter Abschnitt
©§§%35 - Y, ‘(‘\Tei_‘fh/ /.-° - BauNVO) 2. Kampfmittel
< \\ 7 ¥ o..
\ Oo K5 "o e’ 386 3.1 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bei Bedarf wird das Absuchen
ﬁn T '., SD _ der zu bebauenden (Teil-)Fldchen und/oder Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(2\‘ Sty 10 Joo TH 56,6 bis 56,7 Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Stellplatze sind nur Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen. Werden bei Durchfilhrung eines Bauvorhabens
g‘ = ...0" FH 60,05 bis 60,55 innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig. auRergewohnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder verdéchtige Gegenstande festgestellt, sollten die
(724 Kr. 6.0° ..." - Arbeiten sofort eingestellt und die Stadt Herne, Fachbereich Offentliche Ordnung (Tel. 02323/16-2757,
/ ® 3.2 Zulassigkeit von sonstigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 02323/16-2324 oder 02323/16-2753) und/ oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Rechtsgrundlagen:
o " - ) ) ) . | Bezirksregierung Arnsberg (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) verstandigt werden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03, November 2017
O \, Q) 385 Innerhalb der nicht uberbgubaren Grundstlcksflachen kc.mn.en Nebenanlagen im S|nr?e des § 14 Abs. (BGgl. | S. 3634), zuletzt geandert durcthrtikeI 1 des Gesetzegs vom 16. Juli 2021 (BGBI. 1 S.
X 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine Grundflache von maximal 4,00 3. Artenschutz 2939)
@ FD 4/' Quadratmetern und eine Hohe maximal von 1,80 Metern nicht iberschreiten. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
S GH 58 Im Falle eines Dachstuhlausbaus der historischen Bestandsgebaude sollten die Arbeiten in der Winterphase BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
5‘ \/// \ O ,4 I\ 4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nichft vor. Dezember beginnen. So lassen sich Ko"nflikte mit dem T6tungsverbot .des Art.enschutzr.echtes | Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
. \ \ 30 a hinsichtlich des Vorkommens von Zwergfledermausen ausschlielen. Stellen mit Quartierpotenzial sollten im (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert
X \\ \/\ Innerhalb der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" sind bauliche Anlagen sowie Falle eines Dachstuhlausbaus handisch freigelegt werden, um méglichen Zwergflederm&usen die Flucht zu durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
\\// \% ey 384 versiegelte Flachen unzulassig. gewabhrleisten oder, falls sie aus der Tagesruhe nicht aufwachen, um sie von fachkundigen Experten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
613 “ \G_—~ aufnehmen zu lassen. Sollten sich bei Realisierung der Planung erhebliche Eingriffe ergeben, sollten diese auf Fassung der Bekanntmachung vom 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421), zuletzt geandert durch
¢ SD 5. Flachen fur die Erhaltung von Baumen, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sowie der Ebene des Einzelvorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens u.U. durch ein eigenstandiges Artikel 7 des Gesetzes vom Marz 2019 (GV. NRW. 8. 199), In Kraft getreten am 10. April 2019
N TH 58,55 bis 59,05 Teile baulicher Anlagen fiir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Gutachten aufgearbeitet werden. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der
; FH 65,95 bis 66,45 25 2 und b BauGB) Catarnimachun tom 14, Jl 454 (O, M S, SouSOY, . 202) e g
201; es Gesetzes vom 11. Apri (GV. .S, ), in Kraft getreten am 24. Apri
® S 1 5.1 Erhaltungsbindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
sSD W K In der zur Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache sind Baume Gutachten und Fachbeitrage:
1 TH 56,75 bis 59,15 26 sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP 1) zum Bebauungsplans Nr. 258, DorfstraBe, in
o , S FH 63,35 bis 63,85 354 Bei Abgang von B&umen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleiche Herne-Sodingen; 13.05.2020
) . 3 6 2 353 N Stelle Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Ergénzendes Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung zum Bebauungsplans Nr.
61 1 X 258, Dorfstrale, in Herne-Soglngen samt Fotodokumentation zu'm Erganzenden Gutachten zur
D Bei Ersatzpflanzungen sind hochstdmmige Obstb&dume aus der Empfehlungsliste fiir hochstdmmige Artenschutzrechtlichen Vorprtifung zum Bebauungsplan Nr. 258; 22.09.2020
‘ Streuobstwiesen des "Koordinierungsausschuss Obstwiesenschutz NRW" oder alternativ
Walnussbaume (Juglans regia) zu pflanzen. Die Empfehlungsliste ist der Begriindung zum
r//\ 6710 o o Bebauungsplan als Anhang beigefiigt P I a n e ntwu rf Zu r Offe n I ag e

Wird zugunsten des Artenschutzes ein abgangiger Baum zunachst als Totholz erhalten, so kann eine
Ersatzpflanzung ausnahmsweise in einem Radius von 1,50 Metern um den abgéngigen Baum erfolgen.

| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 6. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
In der zur Erhaltung von Badumen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache ist zudem eine

SD nur Satteldacher zulassig geschlossene Graserdecke dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Zasuren der
1. Art der baulichen Nutzung i} I geschlossenen Graserdecken sind nur durch die Anpflanzung von Baumen oder Biischen zulssig,
FD nur Flachdacher zulassig [
[\

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO nicht aber durch das Anlegen von Wege- und Terrassenflachen.
<> Hauptffirstrichtung Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO 5.2 Erhaltungsbindungen fiir die Erhaltung von Gewéssern
7. Sonstige Planzeichen ) ) o ) ) o
In der zur Erhaltung von Gewassern festgesetzten Flache, ist ein Oberflachengewasser mit einer
Gewasseroberflache von mindestens 25,60 Quadratmetern sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu NR Bezeich des Beb |
2. MaB der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erhalten. : ezeichnung des Bebauungsplanes
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO gemal § 9 Abs. 7 BauGB
) Ausnahmsweise kann von der Mindestgrofie der Gewasseroberflache um 10 % abgewichen werden, 258 - DorfStra Be -
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) wenn dies zu Einfriedungszwecken der Wasserflache notwendig ist.
L . . . T i Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
TH Traufhéhe in Metern als Mindest- und Héchstmaf® iber NHN . St ! . . Fachbereich Abteilung Sachbearb. Gefertigt: MaRstab
T 1 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO 5.3 Teile baulicher Anlagen fiir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
FH Firsthéhe in Metern als Mindest- und Hochstmal Gber NHN ]
Déacher von Gebdauden mit Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegrinung auf mindestens 80 % >1 >172 Sammetinger 28.07.2021 1:250
GH Gebadudehdhe in Metern als Hochstmald Gber NHN ac ) _ .g 9 0
der Dachflache zu versehen, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist.
I | NACH RI CHTLlCH E U BERNAH M EN Die H6he der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

emal § 9 Abs. 6 BauGB
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 9 S

[ T LT T T T1]
H  Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
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gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |

VB A T e kefof.

o Flurstiick-Grenzpunkte

private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" 408 Flurstiick mit Flurstiicksnummer
n Bestandsgebaude
5.  Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, sonstigen Bepflanzungen und Gewissern 3w os Bestandsobstbaum mit Angaben zum
Kr.2.0' Stammunfang und zur Kronenbreite

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

geeeeecs Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB
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Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Gewassern
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Planentwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten

Die Planunterlage entspricht den Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist Der Haupt- und Personalausschuss hat am Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde den Der Haupt- und Personalausschuss hat Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 2 Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde den Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 00.00.0000 der Die ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
Anforderungen des § 1 der geometrisch eindeutig. 05.12.2017 die Aufstellung dieses Bebauungs- § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Sitzung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher am 00.00.0000 beschlossen, den BauGB in der Zeit vom 00.00.0000 bis einschlieBlich zum Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Begrindung zugestimmt und diesen Bebauungsplan am 00.00.0000. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in St dtb : k S d .
Planzeichenverordnung 1990. plans beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung Bezirksvertretung Sodingen am 04.03.2020. Belange zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB Entwurf dieses Bebauungsplans gem. 00.00.0000 o&ffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung Belange zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Kraft. a eZ| r O |ngen

Herne, den des Beschlusses erfolgte am 20.04.2018. mit Schreiben vom 08.05.2020 zugesandt. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. i.S.d. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 00.00.0000. mit Schreiben vom 00.00.0000 zugesandt. . .
Herne, den Herne, den Herne, den Herne, den Gemarku ng Born |g

Herne, den Herne, den Herne, den Herne, den Herne, den

Stadt. Obervermessungsrat (Siegel)

Stadt. Obervermessungsrat Stadtrat Ltd. Stadt. Baudirektor Der Oberbirgermeister Stadt. Oberverwaltungsratin Ltd. Stadt. Baudirektor Der Oberbirgermeister Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Der Oberbiirgermeister Ltd. Stadt. Baudirektor Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte gefertigt durch: Sammetinger
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