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BEGRUNDUNG TEIL |

1. Einfahrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in Herne im Stadtteil Mitte im gleichnamigen Stadtbezirk. Das Stadt-
zentrum von Herne liegt in rd. 1,5 km nordéstlicher Entfernung (Luftlinie) zum Vorhabenstandort.

Das rd. 2,5 ha grol3e Plangebiet (= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
erstreckt sich Uber die Flurstiicke 13, 14, 306, 307, 394, 419, 420, 421, 422, 423, 442, 443 und 526
in Flur 35 sowie die Flurstiicke 4, 5 und 179 in Flur 36 der Gemarkung Herne und wird grob abge-
grenzt durch:

e die Autobahnanschlussstelle Herne-Mitte/Eickel der Autobahn BAB 43 im Norden,
e den Baukdrper des Mdbelhauses Zurbriiggen im Osten,

o die Walter-Béalz-Stral3e im Suden

e sowie die Autobahn BAB 43 im Westen.

Samtliche, vorstehend aufgefiihrten Flurstiicke liegen in den Fluren 35 und 36 der Gemarkung Her-
ne. Die Lage des Plangebietes ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Abbildung 1: Ubersichtplan
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans unterscheiden sich dabei hinsichtlich der sidwestlich gelegenen
Stral3enverkehrsflache. Diese ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Stadtgebiet von Herne ist der Neubau eines Mobelmarktes der Unternehmensgruppe XXXLutz
KG mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 8.000 gm geplant. Die Investorin und spatere Eigentu-
merin Lowengrund Immobilien GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Einrichtungshauses der Ver-
triebsschiene »Momax« unmittelbar angrenzend an das bestehende »Wohnzentrum Zurbriiggen,
das ebenfalls zur Unternehmensgruppe XXXLutz KG gehort. In Folge dessen entsteht ein Agglome-
rationsstandort, sodass kurze Wege fir die zukinftige Kundschaft und eine hohe Angebotstiefe und
-breite im Mdbelhaussortiment ermdglicht werden. Durch die Erganzung des bestehenden und be-
reits etablierten Mobelhausstandortes kann eine Marktnische besetzt und der Standort als zentrale
Anlaufstelle fiir das Segment Mébel und Einrichtung im Herner Stadtgebiet profiliert werden.

Der Vorhabenstandort befindet sich teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 213 »Am Westerfeld«, westlich grenzen unbeplante Innenbereiche i.S.d. § 34
BauGB an. Das in Rede stehende Vorhaben lieRe sich unter Beriicksichtigung der derzeitigen pla-
nungsrechtlichen Situation nicht realisieren (u.a. auf3erhalb der im Bebauungsplan Nr. 213 festge-
setzten Baugrenzen), sodass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22
»Mobelhaus Mémax« erforderlich ist.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Um-
setzung des in Rede stehenden Bauvorhabens schaffen.

1.3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12 BauGB (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) aufgestellt. Auf Antrag der Léwengrund Immobilien GmbH als Vorhabentra-
gerin wurde die Einleitung des Aufstellungsverfahrens in der Sitzung des Haupt- und Personalaus-
schusses der Stadt Herne am 3. Juli 2018 beschlossen. Das geplante Vorhaben soll durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 »Mo6belhaus Mémax« ermdglicht wer-
den.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemall 8§ 12 BauGB schlief3t die
zeichnerische Konkretisierung des Vorhabens in Form eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie entsprechende vertragliche Regelungen zwischen Vorhabentragerin und Stadt mit ein. Unter
Berticksichtigung der Vorgaben des §13a BauGB waére zunachst auch eine Aufstellung im verein-
fachten Verfahren denkbar, was jedoch aufgrund der angestrebten Art der baulichen Nutzung (grol3-
flachiger Einzelhandel) letztlich doch ausgeschlossen wurde. Da es sich bei dem in Rede stehenden
Bauvorhaben um die Errichtung eines groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes handelt, ist der Bebau-
ungsplan auf Grund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen (Urteil
vom 10. April 2014, Az. 7 D h7/12.NE) im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dargelegt in einem Umweltbericht, aufzustellen.

Im Rahmen des Beschlusses iber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
22 »Mdobelhaus Momax« wurde auch die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB am 5. Juni 2018 durch den Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
einer Blrgeranhorung in der Sitzung der Bezirksvertretung Herne-Mitte am 4. Oktober 2018. Im Win-
ter 2018 erfolgte zudem die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Landesplanung

Der aktuelle Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die Stadt Herne als Mit-
telzentrum fest. Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen, die Grundséatze der Raumordnung sind im Ubrigen zu beriicksichtigen. Die furr dieses Vorhaben
relevanten Ziele und Grundséatze finden sich insbesondere in Kapitel 6.5 des LEP NRW (,Grof3fla-
chiger Einzelhandel®).

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wurde eine Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung durch-
gefuhrt, die u.a. die Kongruenz des in Rede stehenden Vorhabens mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung untersucht (vgl. GMA 2019). Aus dieser geht hervor, dass
das Vorhaben den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW entspricht und somit die Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen (vgl. GMA 2019, S. 56 ff.). Gleiches geht
auch aus der Stellungnahme des Regionalverbandes Ruhr (RVR) im Rahmen der Behodrdenbeteili-
gung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB hervor.

2.2. Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP) stellt seit
2010 sowohl Regionalplan als auch Flachennutzungsplan fir die teiinehmenden Stadte dar. Im wirk-
samen Regionalen Flachennutzungsplan vom 2. Mai 2010 (zuletzt ge&ndert am 17. Juli 2017) ist die
Flache des Plangebietes regionalplanerisch als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Auch im gegenwartig in Aufstellung befindlichen Regionalplan Ruhr ist eine Festlegung als Allge-
meiner Siedlungsbereich vorgesehen. Bauleitplanerisch ist sie im RFNP Uberwiegend als Sonder-
bauflache fiir grof3flachigen Einzelhandel und zu einem kleineren Teil im Stdwesten als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Daher werden die Erfordernisse der Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung i.S.d. 8 1 Abs. 4 BauGB (siehe dazu auch noch unten Abschnitt 2.5 sowie ausfihrlich Ab-
schnitt IV. der dort genannten Einzelhandels-Auswirkungsanalyse) sowie der Entwicklung aus den
Darstellungen des RFNP i.S.d. 8 8 Abs. 2 BauGB als erfillt angesehen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (Strichlinie = Lage des
Plangebietes)
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2.3. Bebauungsplane

Der Vorhabenstandort liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 213 »Am Westerfeld«. Der Bebauungsplan wurde seinerzeit aufgestellt, um ein an-
deres Vorhaben der Vorhabentragerin (Errichtung eines Mébelhauses der Vertriebsschiene »Zur-
briiggen«, Erdffnung im Januar 2012) am Standort zu realisieren. Der Bebauungsplan wurde am
5. Oktober 2010 als Satzung beschlossen und trat im Februar 2011 in Kraft. Der Bebauungsplan
setzt grofRe Teile des Gelandes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Mobelhaus«
und einer maximalen Verkaufsflache von 28.200 gm fest. Ein weiteres Sondergebiet wird fur die
nordlich bzw. dstlich angrenzenden Nutzungen (Gastronomie/Schnellrestaurant und Hotel) festge-
setzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung sind im ndordlichen Geltungsbereich o6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt, die an die bestehende Holsterhauser Strafl3e anschliel3en. Entlang der westlichen und
ostlichen Plangebietsgrenzen sind private Grinflachen festgesetzt, die zur Umsetzung naturschutz-
rechtlicher Ausgleichmaflinahmen dienen, im siidlichen Plangebietsbereich ist eine Wasserflache zur
Regenrickhaltung festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird mittels Baugrenzen festgesetzt, zudem werden die Gebaudehdhe und
die Grundflache geregelt und Schallschutzmaf3inahmen (Schallschutzwand im Sidwesten) pla-
nungsrechtlich gesichert.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 »Moébelhaus M6max« werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 213 »Am Westerfeld« fiir den betreffenden Planungsbe-
reich durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 Uberlagert und
besitzen als neuere Norm Anwendungsvorrang.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 213 betreffen lediglich einen Teilbereich des in Rede
stehenden Planungsbereichs im Osten. Fir den westlichen Planungsbereich besteht derzeit kein
Planungsrecht in Form eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

2.4. Landschaftsplan
Der seit 1989 gultige Landschaftsplan der Stadt Herne weist weder im Plangebiet noch im naheren

Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 »Mdbelhaus Mdmax« Landschafts-
schutzgebiete aus:
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich in rd. 800 m suidwestlicher Entfernung
(Luftlinie) zum Vorhabenstandort. Bei diesem handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet
»sudlich Holsterhauser StralBe / Stadtgrenze Bochum«. Nérdlich des Landschaftsschutzgebietes
befinden sich zudem zwei nach § 47a Landschaftsschutzgesetz NRW (LG NW) geschiitzte Alleen
(HorststraBe und Aschebrock). Aufgrund der Entfernung sowie insbesondere der Barrierewirkung
der dazwischen liegenden Autobahn A 43 kann ein Einfluss des Vorhabens auf das vorgenannte
Landschaftsschutzgebiet und die vorgenannten Alleen ausgeschlossen werden. Belange, die aus
dem Landschaftsplan hervorgehen, werden durch das Vorhaben demnach nicht beriihrt.

2.5. Ausgangssituation Einzelhandel

Zur Beurteilung der Ausgangssituation Einzelhandel werden die ,Erste Teilfortschreibung des Mas-
terplans Einzelhandel fir die Stadt Herne* (vgl. Stadt + Handel, Dortmund, 2020) und eine im Zuge
des Bauleitplanverfahrens erarbeitete Einzelhandelsvertraglichkeitsanalyse (vgl. GMA Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, 2019) herangezogen.

2.5.1. Masterplan Einzelhandel

Die Kaufkraftkennziffer von Herne liegt mit 91 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 100 und
ist seit der Aufstellung des ersten Masterplans Einzelhandel (2012) sogar leicht zuriick gegangen
(vgl. Erste Teilfortschreibung Masterplan Einzelhandel, S. 25). Die Einzelhandelszentralitat liegt bei
rd. 85 % und verdeutlicht, dass ein Teil der in Herne vorhandenen Kaufkraft in das Umland abflief3t,
aber gleichwohl eine leichte Steigerung zum Masterplan Einzelhandel erreicht werden konnte (vgl.
Erste Teilfortschreibung Masterplan Einzelhandel, S. 30). Im relevanten Sortimentsbereich M&bel
verfugt die Stadt Herne Uber eine Zentralitdt von 108 % (vgl. Erste Teilfortschreibung Masterplan
Einzelhandel, S. 26) und generiert somit hinsichtlich des Moébelsortiments Umséatze aus dem Um-
land. Unter Berlicksichtigung der einzelhandelsbezogenen Ausstattung und der Lage Hernes im
Verflechtungsraum Ruhrgebiet besteht nach wie vor eine starke Wettbewerbssituation (vgl. Erste
Teilfortschreibung Masterplan Einzelhandel, S. 30). Die Stadt weist im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt (1,50 gm VKF / Einwohner) eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von nur
1,31 gm VKF pro Einwohner auf (vgl. Erste Teilfortschreibung Masterplan Einzelhandel, S. 16).
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Der in Rede stehende Vorhabenstandort ist Bestandteil des Sonderstandortes »Am Westerfeld,
hier befindet sich unter anderem bereits das »Wohnzentrum Zurbriiggen«. Die geplante Ansiedlung
Momax ist in der ersten Teilfortschreibung des Masterplans Einzelhandel bereits konzeptionell be-
ricksichtigt und entspricht den im Masterplan formulierten Empfehlungen / Zielvorstellungen fr den
Sonderstandort (vgl. Erste Teilfortschreibung Masterplan Einzelhandel, S. 84).

2.5.2. Nachweis der Einzelhandelsvertréaglichkeit

Zum Nachweis der Einzelhandelsvertraglichkeit des Bauvorhabens wurde eine »Auswirkungsanaly-
se zur Ansiedlung eines Momax Mobelmithahmemarktes am Standort Am Westerfeld in Herne«
erstellt (vgl. GMA 2019). Ziel der Untersuchung war es, mogliche wettbewerbliche, stéadtebauliche
und raumordnerische Auswirkungen in Folge der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu un-
tersuchen. Die Auswirkungsanalyse kommt dabei zu folgender zusammenfassender Bewertung des
Vorhabens (vgl. ebd., S. 60):

.Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ansiedlung eines Momax Mdbelmitnahmemarktes in
Herne mit max. 8.000 m? Verkaufsflache. Davon entfallen rd. 6.470 m? auf das Mébelkernsortiment
(ca. 81 %), max. 800 m? (= rd. 10 %) auf zentrenrelevante Randsortimente (Flachenpool inkl. weite-
re 200 m? fiir Aktionswaren) sowie rd. 730 m? (= rd. 9 %) auf weitere nicht zentrenrelevante Rand-
sortimente gemal Herner Liste. Insgesamt umfasst das Einzugsgebiet des geplanten Mdébelmit-
nahmemarktes Momax in Herne rd. 668.770 Einwohner, davon leben rd. 28 % der der Einwohner in
Zone | und rd. 72 % der Einwohner in Zone Il. Fir das Vorhaben wurde Gber das Marktanteilkonzept
ein maximaler Umsatz von ca. 13,5 Mio. € ermittelt, davon entfallen rd. 9,4 Mio. € auf das Kernsor-
timent Mobel.

Mit der Realisierung des Vorhabens Mémax in Herne gehen keine stadtebaulichen oder versor-
gungsstrukturellen Auswirkungen in Herne oder den Umlandstadten einher. Eine Gefahrdung zent-
raler Versorgungsbereiche kann ausgeschlossen werden. Das Vorhaben entspricht vollumfanglich
den Zielen der Landesplanung; der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente wird bei max. 10%
der Gesamtverkaufsflache liegen. Das Vorhaben entspricht dem Prifschema bei Mébelmarkten
gemall REHK 2013. Gemal des Regionalen Flachennutzungsplans der Stadtegemeinschaft Ruhr
und des Entwurfs des Regionalplans Ruhr liegt das Vorhaben innerhalb eines allgemeinen Sied-
lungsbereichs (ASB) und der prognostizierte Umsatz unterschreitet die vorhandene Kaufkraft in
Herne deutlich. Die Kriterien fiir die zentrenrelevanten Randsortimente werden eingehalten, da max.
800 m? Verkaufsflache (max. 10 %) fiir zentrenrelevante Sortimente inkl. Aktionswaren vorgesehen
sind. Dariiber hinaus wird der Markt auf rd. 200 m? saisonal wechselnde Aktionswaren fiihren; auch
fur diese gilt die betriebstypenspezifische Sortimentsliste des REHK.*

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass der regionale Konsens im Arbeitskreis des Regionalen Einzel-
handelskonzeptes Ostliches Ruhrgebiet fir das Vorhaben parallel zum Bauleitplanverfahren festge-
stellt wurde.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Herner Stadtbezirk Herne-
Mitte. Das rd. 2,5 ha grof3e Plangebiet befindet sich in rd. 1,5 km sudwestlicher Entfernung (Luftlinie)
des Herner Stadtzentrums in unmittelbarer N&he zur Autobahn A 43, die westlich an das Plangebiet
angrenzt.

Stadtraumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe- und Wohn-
gebieten. Der Standort stellt eine Verlangerung des westlich der A 43 gelegenen Gewerbegebietes
dar. Dabei handelt es sich um den »Gewerbepark Hibernia«, in dem neben groR3flachigen Einzel-
handels- und Gewerbebetrieben auch das Jobcenter der Stadt Herne anséssig ist.

Das direkte Umfeld des Vorhabenstandortes ist von Bebauung mit unterschiedlichen Kubaturen
gepragt, inshesondere das groR¥flachige »Wohnzentrum Zurbriiggen«, welches unmittelbar 6stlich
an den Geltungsbereich anschlieRt, nimmt eine préagende Standortfunktion ein. Nordéstlich und
sudwestlich des Geltungsbereiches schlie3en sich weitere Baukdrper mit gewerblichen Nutzungen
an, die zum Teil mehrgeschossig und grof3 dimensioniert (z.B. Hotel im Kreuzungsbereich Holster-
hauser Stral3e / Regenkamp) sind oder sich als eingeschossige Hallen (z.B. Gewerbebetriebe Wal-
ter-Balz-Str. und Riemker Stral3e) darstellen. Das weitere Standortumfeld ist hingegen vornehmlich
von Wohnbebauung gepragt (z.B. entlang Regenkamp, Walter-Balz-Stral3e), sodass sich im unmit-
telbaren Nahbereich des Vorhabenstandortes eine heterogene Nutzungs- und Baustruktur ergibt.
Die angrenzende Autobahn 43 mit der Anschlussstelle Herne-Eickel pragt den Standort ebenfalls.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet selbst war vormals durch eine ungeordnete, diverse Bebauung und Brach- bzw.
Freiflachen gepragt. Darlber hinaus verlief eine Propylenleitungstrasse durch den Planungsbereich,
welche jedoch im Sommer 2019 zuriickgebaut und westlich der Autobahn A 43 neu errichtet wurde.
Auf den betroffenen Grundstiicken waren mehrere Wohngebaude, gewerblich genutzte Gebaude
und ehemalige Stallungen vorhanden, die zwischenzeitlich jedoch bereits abgebrochen wurden. Die
ehemals Uberwiegend brachliegenden Freiflachen wurden in der Vergangenheit als Abstell- und
Lagerflachen oder als Pferdeweide genutzt. Mittlerweile ist das Gelande tberwiegend freigelegt.

Unmittelbar dstlich des Vorhabenstandortes befindet sich ein groBmalstébliches Mdbelhaus der
Unternehmensgruppe XXXLutz KG (Vertriebsschiene »Zurbriiggen«) mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von rd. 28.000 gm, welches im Jahr 2012 eroffnete. Im Einfahrtsbereich zu dem zukinftigen
(Mobel-)Agglomerationsstandort befinden sich zudem ein Schnellrestaurant und ein Hotel. Ostlich
des bestehenden Mdbelhauses sowie siidlich des Vorhabenstandortes ist eine kleinteiligere Bau-
struktur mit vornehmlich Wohnnutzung vorzufinden.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Das in Rede stehende Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 »Mdbelhaus
Momax« befindet sich derzeit bereits fast vollstandig im Eigentum der Vorhabentrégerin, der Lowen-
grund Immobilien GmbH. Lediglich die Flache der derzeitigen RoehenstralRe befindet sich noch im
Eigentum der Stadt Herne, wird jedoch ebenfalls nach ihrer Einziehung von der Lowengrund Immo-
bilien GmbH erworben.
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3.4. Verkehrliche Erschliel3ung

Der Vorhabenstandort verfligt Gber eine verkehrsglinstige Lage und liegt unmittelbar 6stlich der Au-
tobahn A 43 (Anschlussstelle 15 Herne-Eickel). Die HaupterschlieBung erfolgt von Norden Uber die
Holsterhauser StralRe (bzw. Am Westerfeld), die den Standort in Richtung Osten mit dem Herner
Stadtzentrum und in Richtung Westen mit dem Stadtteil Holsterhausen verbindet. Im Stden wird der
Standort durch die Achse Roehenstral3e/Walter-Balz-Stral3e begrenzt. Der Geltungsbereich ist Uber
die ErschlieBungsflachen des angrenzenden Wohnzentrums erschlossen, welche Uber die Stral3e
Am Westerfeld an die nordlich gelegene Holsterhauser StralR3e anschlieBen. Sudostlich des Wohn-
zentrums verlauft zudem ein FuBweg in Richtung der sidlich angrenzenden Walter-Balz-StralRe.

Im Hinblick auf den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht durch die Haltestellen Regen-
kamp und GréffstraBe Anschluss an das Herner Busliniennetz. Hier verkehren die Buslinien 303
(Wanne-Eickel Hbf — Solbad — Bobenfeld — Hibernia — Marienhospital — Herne Bf) und 362 (Siedlung
Eichenforst — Herne Bf — Holsterhausen Siid — Solbad — Wanne-Eickel Hbf) und stellen die OPNV-
Erreichbarkeit des Standortes sicher.

3.5. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der Nutzungen im Plangebiet mit Strom, Gas und Wasser erfolgt im Bestand Uber
Leitungen in der sudlich angrenzenden Roehenstral3e. In Folge der Planumsetzung soll der Verlauf
der RoehenstraBe geéandert bzw. verlegt werden, sodass auch die entsprechenden Einrichtungen
der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur zu berticksichtigen und neu anzulegen sind.

Im 6stlichen Geltungsbereich, westlich des Parkplatzes und der Umfahrt des bestehenden Mdbel-
marktes, befand sich eine Gashochdruckfernleitung. Dabei handelte es sich um eine Uberirdisch
gefuhrte Propylenleitungstrasse, die aus drei Einzelleitungen bestand, wobei hiervon lediglich noch
eine in Betrieb war. Diese wurde bereits im Zuge der Vorbereitungen des Baufeldes fir das in Rede
stehende Vorhaben auf die westliche Seite der angrenzenden Autobahn A 43 verlegt. Das Vorhaben
hat demnach weder Einfluss auf die Trasse noch beeinflusst die Trasse das in Rede stehende Vor-
haben.
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4. Stadtebauliche Planungsziele
4.1. Stadtebauliches Konzept

Im Herner Stadtgebiet soll in Erganzung des dortigen Mobelhauses »Wohnzentrum Zurbriiggen« ein
weiteres Mobelhaus errichtet werden. Die Vorhabentragerin und spatere Eigentimerin plant die Er-
richtung eines Mdbelhauses der Vertriebsschiene »Momax«, die ebenso wie das angrenzende
Wohnzentrum zur Unternehmensgruppe XXXLutz KG gehort.

An dem bereits bestehenden und etablierten Vertriebsstandort fir Mobel soll ein weiteres Mdbel-
haus mit rd. 8.000 gm Verkaufsflache und rd. 4.200 gm Lagerflache errichtet werden. Der Eingang
des neuen Mobelhauses befindet sich an der nordéstlichen Ecke des geplanten Baukdrpers, west-
lich des Markteingangs wird zudem ein Restaurant in den Baukérper integriert.

Das neue Marktgebaude wird zum Teil als eingeschossiger und zum Teil als zweigeschossiger Bau-
korper ausgebildet. Der Verkauf findet im Erdgeschoss statt, das obere Geschoss dient als Lager.
Unter Bericksichtigung der firmeneigenen Gebaudegestaltung erhalt der Baukérper eine graue Fas-
sade mit einem farblich abgesetzten Dachabschluss in unterschiedlichen Griunténen. Das Gebaude
wird zudem mit einem Flachdach versehen, auf dem eine Dachbegriinung vorgesehen ist (siehe
dazu auch Kapitel 4.6). Der Baukorper erhalt dariber hinaus eine Scheinfassade, die aus der r&um-
lichen Nahe zum benachbarten Wohnzentrum resultiert. Durch die Scheinfassade soll der neue
Baukdrper in ein proportional angemessenes Verhéltnis zum bestehenden Wohnzentrum gesetzt
werden, sodass ein besserer Héhenlibergang zum Wohnzentrum erreicht wird.

Die Zufahrt zum neuen Mobelhaus erfolgt von Norden Uber die bestehende ErschlieBung des
Wohnzentrums (Holsterhauser Stra3e/Am Westerfeld). Fur den ruhenden Verkehr werden 27 Stell-
platze westlich des neuen Baukdrpers neu errichtet, die tbrigen durch Gutachten als erforderlich
ermittelten 55 Stellplatze werden mittels Baulast auf dem grof3ztigigen Parkplatz des angrenzenden
Wohnzentrums Zurbriiggen nachgewiesen. Die Anlieferung des neuen Mdbelhauses erfolgt eben-
falls an der westlichen Seite des neuen Baukérpers.

4.2. Nutzungskonzept

Im Plangebiet soll ein Mdbelhaus der Vertriebsschiene »M&max« errichtet werden. Das neue Markt-
gebaude weist dabei teils ein, teils zwei Geschosse auf, wobei das obere Geschoss des zweige-
schossigen Bauteils als Lagerflache (rd. 4.200 gm) genutzt wird. Im Erdgeschoss des neuen Mébel-
hauses findet der Verkauf statt, zudem wird hier eine gastronomische Nutzung in Form eines Res-
taurants erganzt.

4.3. ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt von Norden tber den zum Wohnzentrum gehori-
gen Parkplatz, der von der StralBe Am Westerfeld aus erreichbar ist. Am Westerfeld wiederum
schlie3t an die nordlich gelegene Holsterhauser StralRe an, die eine wichtige West-Ost-Verbindung
im Herner Stadtgebiet darstellt.

Die ErschlieBungs- bzw. Stellplatzflachen des bestehenden Wohnzentrums dienen zukinftig auch
zur ErschlieBung des geplanten Momax-Mdbelhauses. Daflir wird die nordwestlich an das Plange-
biet angrenzende, vorhandene Fahrspur in Richtung Sitdwesten, entlang der Westseite des neuen
Baukorpers, erweitert. Uber die Fahrspur sind der Parkplatz und die Anlieferungszone des neuen
Mobelhauses sowie die Anlieferungszone des bestehenden Wohnzentrums erreichbar. Zudem dient
dieser Bereich als Zu- und Umfahrt fir die Feuerwehr.
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Zur Deckung des Stellplatzbedarfs des neuen Mdbelhauses sind 82 Stellplatze erforderlich, von
denen 27 Stellplatze westlich des geplanten Baukdrpers neu errichtet werden. Die verbleibenden 55
Stellplatze werden auf dem bestehenden Parkplatz des angrenzenden Wohnzentrums Zurbriiggen
in unmittelbarer Nahe zum neuen Markteingang vorgehalten. Moglich ist dies, da im Zuge der Reali-
sierung des Wohnzentrums seinerzeit mehr Stellplatze als tatsachlich erforderlich errichtet wurden,
die nun zukinftig auch den neuen Momax-Kunden zur Verfiigung stehen. Vorhabenbedingt entfallen
rd. 70 Stellplatze des alten Parkplatzes, was jedoch mit Verweis auf die 0.g. Ausfiihrungen keine
Konflikte auslost.

4.4. Freiraumkonzept

Aufgrund der vorhabenbedingten, hohen Versiegelungsanteile im Plangebiet beschrankt sich die
Freiraumgestaltung auf den Bereich der Stellplatzanlage und die Randbereiche des Vorhabenstan-
dortes im Westen und Suden. Diese sollen begriint werden, um eine gestalterische Aufwertung des
Standorts zu erzielen und diesen gleichzeitig optisch einzufassen. Die freizuhaltenden Bereiche
dienen zudem zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Kompensationsmafinahmen, die durch das
Vorhaben ausgelost werden. Im sidlichen Plangebietsbereich ist ein Regenriickhaltebecken ge-
plant, das fiir die Standortentwasserung erforderlich ist und sich zugleich positiv auf die klimatischen
Rahmenbedingungen am Vorhabenstandort auswirkt.

Im Hinblick auf das Freiraumkonzept wird zudem auf das geplante Flachdach verwiesen, welches
zur Ausfiihrung einer Dachbegriinung vorgesehen ist (siehe dazu auch Kapitel 4.6).

4.5. Entwdasserungskonzept

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das zur Entwésserung des
angrenzenden Wohnzentrums Zurbriiggen dient. In Analogie dazu und vor dem Hintergrund der
Ergebnisse der vorliegenden Bodenuntersuchungen (vgl. Kapitel 6.2) soll auch auf dem Geléande
des zukiinftigen Momax-Mdbelhauses ein Regenriickhaltebecken errichtet werden. Das bestehende
Ruckhaltebecken des Wohnzentrums wird dadurch zukinftig entlastet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser des neuen Mobelhausstandortes wird demnach zunachst vor Ort in einem rd. 680 m®
fassenden Erd-Retentionsbecken gesammelt und anschlielend gedrosselt in den stadtischen
Mischwasserkanal in der stdlich angrenzenden Walter-Balz-Stral3e abgeleitet.

In Folge der Planumsetzung wird zudem die stidwestlich gelegene Roehenstral3e umgelegt. Der hier
vorzufindende Mischwasserkanal wird dementsprechend ebenfalls umgelegt und in den neuen Stra-
Renverlauf integriert.

4.6. MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Insbesondere Neubauvorhaben sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels und
dessen mdglichen Folgen in der Zukunft mdglichst klimaresilient auszugestalten. Im Hinblick auf
MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung beim in Rede stehenden Bauvorhaben wirkt
sich insbesondere die geplante Dachbegriinung beglinstigend aus. Die Dachbegrinung hat positi-
ven Einfluss auf das lokale Kleinklima, etwa im Hinblick auf die Abmilderung von Temperaturextre-
men im Jahresverlauf, eine Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung und Filterung von Luftver-
unreinigungen sowie eine Erhéhung der Verdunstung. Zudem kénnen durch das Grindach anfallen-
des Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden, sodass eine zeit-
verzdgerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt. Neben den 6kologischen Vorteilen resultieren aus der
Dachbegrunung ebenso bautechnische Vorteile; so verlangert sie etwa die Lebensdauer von Da-
chern (Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren Warmeddmmung des Baukdérpers bei.
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Die Versorgung des Gebaudes mit Raumwarme und Warmwasser erfolgt dartiber hinaus Uber einen
Fernwarmeanschluss. Die Fernwarme erfillt alle Vorgaben des EEWarmeG und der jeweils gelten-
den EnEV und verfugt Gber den Primarenergiefaktor 0,0. In Folge dessen werden im Planungsbe-
reich zwecks Energieversorgung keine zusatzlichen Feinstaubemissionen (PM), NO,- bzw. NO,-
oder CO,-Emissionen und kein zusatzlicher Anlieferverkehr generiert.
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5. Inhalte der Planung

5.1. Artund Mafl3 der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.1.1. Art der baulichen Nutzung (geméaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »Mdébelhaus« dient der Unterbringung eines Mo-
belhauses.

Zulassig sind ein Mobelhaus mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 8.000 gm und den fir
den Betrieb des Mobelhauses erforderlichen Nebeneinrichtungen (bspw. Lagerflachen, Sozialraume,
Blros) sowie eine gastronomische Einrichtung mit einer Gesamtflache von maximal 500 gm. Dabei
sind ausschlie3lich folgende Sortimente gemaR der Sortimentsliste fur die Stadt Herne (vgl. Stadt
Herne (Hrsg.) 2019: Erste Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel fur die Stadt Herne, S. 87)
auf den jeweils angegebenen maximalen Verkaufsflachen zulassig.

Warengruppe . - . Verkaufs-
N grupp Zuordnung der Warengruppen zum jeweiligen Sortiment .
Mobelhaus ) . flache
. gemal Herner Liste s
Momax in m
Kernsortiment
Mobel (inkl. Garten- und Campingmdbel)
Mobel 6.470
Matratzen
Nicht zentrenrelevante Randsortimente
Lampen /
Leuchten Lampen / Leuchten 340
. Teppiche
Teppiche (ohne Teppichbdden) 325
Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente gemalf Herner Liste mit Ausnahme von
e Erotikartikel 200

e Kinderwagen und Kindersitze
e Zoologische Bedarf und lebendige Tiere

Zentrenrelevante Randsortimente

Haus-, Bett- und

Vorhange / . N
. 9 Tischwasche
Gardinen,
. o Bettwaren max. 500
Heimtextilien, - —
Heimtextilien
Bettwaren

(Gardinen, Dekostoffe, Sicht- / und Sonnenschutz)

Glas / Porzellan / Glas, Porzellan, Keramik

Keramik, max. 500
Hausrat / Haushaltswaren
Haushaltswaren

Kunst, Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel) Bilder / Poster /

Bilderrahmen Bilderrahmen / Kunstgegenstéande max. 100

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente gemaf Herner Liste mit Ausnahme von
¢ Neue Medien / Unterhaltungselektronik
e Elektrokleingerate
e Biroartikel

max. 400

Summe zentrenrelevanter Randsortimente max. 800

Verkaufsflache geplantes M6belhaus Mémax gesamt | max. 8.000

Randsortimente haben lediglich ergdnzenden Charakter und stehen in Beziehung zum Kernsorti-
ment. Sie sind dem Kernsortiment in Umfang und Gewichtung deutlich untergeordnet.
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Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt ein sonstiges Sondergebiet i.S.d. 8 11 BauNVO fest, um die angestrebte
bauliche Nutzungsart im intendierten Umfang von 8.000 m? Verkaufsflache realisieren zu konnen.
Dies ist erforderlich, da 8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO bestimmt, dass ,[...] grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwe-
sentlich auswirken kénnen, [...] auBer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig [sind]* (ebd.). Da im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine mogliche
Nutzungsmischung und -vielfalt, sondern ein konkretes abgestimmtes Vorhaben in Form eines unter
die zitierte Norm zu subsumierenden, grof3flachigen Mdébelhauses (inklusive tblicher Nebeneinrich-
tungen und Gastronomie) realisiert werden soll, ist die Festsetzung eines entsprechenden Sonder-
gebietes notwendig, sofern wie im vorliegenden Fall auf ein Baugebiet der BauNVO zurtickgegriffen
wird.

Ein Mobelhaus an diesem Standort zu errichten, entspricht den Inhalten des vom Rat der Stadt Her-
ne beschlossenen ,Ersten Teilfortschreibung des Masterplans Einzelhandel fiir die Stadt Herne®,
welche als sonstige stadtebauliche Planung i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen ist. Der Standort fiir das bestehende Wohnzentrum Zurbriiggen und das
nun hinzutretende Mdbelhaus Mémax wird im aktuellen Masterplan Einzelhandel als ,Sonderstand-
ort Am Westerfeld“ festgelegt. Nach der Definition des Masterplans sind ,Sonderstandorte [...]
grundsatzlich als Ansiedlungsbereiche fur den grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-
tem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie dienen der
Erganzung des Innenstadteinzelhandels, indem sie Einzelhandelsbetriebe aufnehmen,

e die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,
e die in der Innenstadt raumlich schlecht anzusiedeln wéren,

o die Sortimente fuhren, die die zentralen Versorgungsbereiche wie auch die flachendeckende
Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigen.” (ebd. S. 85 f.).

Diese Eigenschaften erflllt das geplante Mébelhaus Mémax offensichtlich und kumulativ. Speziell
fur den ,Sonderstandort Am Westerfeld* formuliert der Masterplan dartber hinaus u. a. die Zielvor-
stellung ,Positivstandort flir Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Mébel*.

Die weiteren, feindifferenzierenden Regelungen zu den zuldssigen Haupt- und Randsortimenten des
geplanten Mobelhauses auf den jeweils maximalen Verkaufsflachen (siehe dazu die obenstehende
Tabelle) dienen einerseits dazu, das geplante Vorhaben planungsrechtlich konkreter zu fassen und
seine Zulassigkeit damit auch an konkretere Voraussetzungen zu knipfen, was die stadtebauliche
Vertraglichkeit der Einzelhandelsansiedlung absichern soll. Anderseits sind die Festsetzungen erfor-
derlich, um den weiteren Steuerungsleitsdtzen des Masterplans Einzelhandel (vgl. dazu S. 94 ff. im
Masterplan) zu folgen und die Angepasstheit des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung
i.S.d. 8 1 Abs. 4 BauGB zu gewahrleisten. Dies betrifft vor allem die Limitierung der zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache (vgl. Ziel 6.5-3 und Ziel 6.5-5 des
LEP NRW). Zudem sind durch die Festsetzung sowohl bei den nicht zentrenrelevanten Randsorti-
menten als auch bei den zentrenrelevanten Randsortimenten explizit diejenigen Sortimente ausge-
schlossen, welche durch die Sortimentsabgrenzung fir Mobelmarkte des ,Regionalen Einzelhan-
delskonzepts fir das Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche* (REHK) von 2013 als nicht
zulassige Sortimente fur diesen Einzelhandelsbetriebstyp definiert werden (vgl. ebd. S. 54). Dabei
werden die zentrenrelevanten Randsortimente in Form einer Flachenpoolsystematik summarisch auf
absolut 800 m? beschrankt, wobei die Anteile der jeweiligen Randsortimente einen gewissen Spiel-
raum untereinander geniel3en und somit variieren kénnen und sollen. Zum Begriff der Randsorti-
mente enthalt die Festsetzung schlie3lich die Klarstellung, dass Randsortimente lediglich erganzen-
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den Charakter besitzen und in Beziehung zum Kernsortiment stehen. Sie sind dem Kernsortiment in
Umfang und Gewichtung deutlich untergeordnet. Diese Klarstellung entspricht derjenigen des Lan-
desentwicklungsplans NRW sowie der stdndigen Rechtsprechung und fuhrt implizit im Ergebnis
ebenfalls zur Unzulassigkeit aller Sortimentsgruppen, die diesen Bedingungen nicht entsprechen,
wie bspw. Schuhe oder Horgerate.

5.1.2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (gemal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 17 BauNVO)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fiir das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung »Mdébelhaus« eine Grundflachenzahl von 0,8 fest.

Begrindung:

Die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl auf 0,8 entspricht der in 8§ 17 BauNVO vorgese-
henen, gebietsspezifischen Obergrenze fir sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO. Dadurch
soll eine hohe bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks ermdglicht werden. Gerade im Zusam-
menhang mit einem Mdbelhaus ist dies auch mit Blick auf die erforderlichen Stellplatze, Zufahrten
und Ubrigen Nebenanlagen angemessen, zumal die Randbereiche, die ebenfalls zum Vorhabeng-
rundstlick zahlen, als private Grunflachen festgesetzt werden.

Hohe baulicher Anlagen (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zuldssigen
Geb&audeoberkante (GOK).

Als Gebaudeoberkante wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.
Die Hohen baulicher Anlagen sind als Hohen iber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt.
Begrindung:

Im Hinblick auf die H6he des geplanten Baukdrpers ist zunachst auf das stadtebauliche Konzept zu
verweisen, das unter anderem eine Scheinfassade fur den vorderen (nordlichen) Teil des Baukor-
pers vorsieht (vgl. Kapitel 4.1). Ziel dessen ist es, eine optische Anlehnung des neuen Mémax an
das angrenzende Wohnzentrum herzustellen und ein harmonisches Erscheinungsbild des zukiinfti-
gen Mobelagglomerationsstandortes zu generieren.

Vor diesem Hintergrund wird die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet durch Festsetzung einer
maximal zulassigen Gebaudeoberkante (GOK) definiert. Die Gebaudeoberkante wird als hdchster
Punkt der Dachhaut definiert. Als unterer Bezugspunkt dient der Meeresspiegel, der das Nullniveau
bei Hohenangeben Uber Normalhéhennull darstellt und eine eindeutige Hohenfestsetzung ermdg-
licht.

Die GOK wird auf 80,5 m 0. NHN festgesetzt, was unter Beriicksichtigung des unteren Bezugs-
punkts (63,0 m 0. NHN) zu einer theoretischen Bauk&rperhéhe von rd. 17,5 m fihrt. Ohne die
Scheinfassade sieht das Vorhaben allerdings lediglich eine maximale Bauk&rperhdhe von rd. 12,5 m
im vorderen (zweigeschossigen) Bereich (hier soll ein Lager im oberen Geschoss entstehen) sowie
rd. 7,1 m im ruckwartigen (eingeschossigen) Bereich vor. Da das Vorhaben durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert wird, bedarf es keiner
weiteren bzw. ausdifferenzierten Festsetzung der zuldssigen Hohe. Im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird das Vorhaben gemalR der oben dargestellten Hohenabstufung (ein- bzw. zweige-
schossige Bauteile sowie Scheinfassade) entsprechend konkretisiert.
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5.2. Uberbaubare Grundstiicksflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.

Begrindung:

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert, die das zu Grunde liegende
geplante Gebaude widerspiegeln und entsprechend der Eigenart eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans verhaltnisméafig eng fassen sollen. Weiterer Festsetzungen, etwa der Festsetzung einer
Bauweise, bedarf es im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht, da das beab-
sichtigte Vorhaben im dazugehdorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisiert wird und somit
nur in der dort definierten Form zulassig ist.

5.3. Stellplatze (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur in der dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flache sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, Stellplatze nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen innerhalb des
Plangebietes zu ermdoglichen. Unter Bezugnahme auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wer-
den die Standorte der erforderlichen Stellplatze zusatzlich konkretisiert, sodass insbesondere die
erforderlichen ErschlieBungsflachen (z.B. Zufahrt Anlieferung Mémax und Zufahrt/Uberfahrt Anliefe-
rung Wohnzentrum Zurbriiggen) von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden kénnen.

5.4. Verkehrsflachen (gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt in der Planzeichnung eine private StralRenverkehrsflache mit Wendeanla-
ge am sudwestlichen Plangebietsrand und einen privaten Ful3- und Radweg von dort zur Stellplatz-
flache des Sonstigen Sondergebietes fest. Die Privatstral3e ist dabei unter Anwendung des 8§ 12
Abs. 4 BauGB zwar Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, nicht aber des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, da sie bereits vor der eigentlichen Vorhabenrealisierung hergestellt
wird.

Begrindung:

Die neue PrivatstralRe ersetzt zukiinftig die im alten Verlauf entfallende Roehenstral’e. Diese wird
zugunsten der andernfalls nicht moglichen Vorhabenrealisierung i.S.d. 8§ 7 StrWwG NRW von der
Stadt Herne eingezogen. Da das Grundstiick RoehenstralRe Nr. 49 als einziges allerdings nach wie
vor erschlossen bleiben muss, wird dessen ErschlieBung (inklusive der Kanalisation) zukinftig Uber
die neue Privatstral3e erfolgen und per Baulasteintragung gesichert. Der Fu3- und Radweg von der
Privatstrafle zur Stellplatzanlage des neuen Mobelhauses tragt dem Erfordernis Rechnung, eine
Durchlassigkeit des Gebietes in Nord-Siid Richtung flr diese Verkehrsteilnehmer - wie auch derzeit
— weiterhin zu erhalten und die Erreichbarkeit des Mébelhauses fir FuRganger und Radfahrer von
der Walter-Balz-StralRe aus sicherzustellen.

5.5. Flachen fur die Ver- und Entsorgung (geméaf? 8 9 Abs. 1 Nrn. 12/ 14 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt in der Planzeichnung insgesamt vier Flachen fiir die Ver- und Entsorgung
fest: eine Flache fiir ein Regenriickhaltebecken sowie zwei Trafostandorte in der stdlichen privaten
Grunflache (Grinflache Nr.3) und eine Flache fir einen Sprinklertank westlich des geplanten Bau-
korpers.
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Begrindung:

Entsprechend des Entwasserungskonzeptes (vgl. Kapitel 4.5) soll ein rd. 700 gm grol3es Regen-
rickhaltebecken angelegt werden, damit anfallendes Regenwasser im erforderlichen berechneten
Umfang gesammelt, riickgehalten und gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal in der Wal-
ter-Balz-Stral3e eingeleitet werden kann. Die Flache wird planungsrechtlich somit entsprechend ge-
sichert. Die beiden Trafostandorte (einer im Bestand, einer neu) sind fur die elektrische Verteilung
und Versorgung erforderlich. Der Sprinklertank dient im Brandfall der Feuerwehr als notwendiger
Wassertank fiir die Brandbekampfung.

5.6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
5.6.1. Begrinung der privaten Grinflachen

Die privaten Griinflichen mit den Kennzeichnungen »1« und »2« sind mit standortgerechten Arten
der nachfolgenden Liste mit Strauchern und B&dumen 2. Ordnung vollflachig zu bepflanzen, sachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die an den Randern der Griunflachen bestehenden Ge-
holzbestande werden durch die Planung nicht beansprucht und sind daher dauerhaft zu erhalten.
Hier ist ein bauzeitlicher Schutz der Besténde sicherzustellen.

Die private Grunflache mit der Kennzeichnung »3« ist mit einer staudenreichen, standortgerechten
sowie heimischen Bliihwiesensaatgut-Mischung einzusaen und durch lockere Gruppenpflanzungen
standortgerechter Geholze zu erganzen. Lediglich nordlich des Regenriickhaltebeckens ist zum
Mobelmarkt eine durchgehende, gestaffelt aufgebaute 3-5-reihige Gehdlzeingriinung aus standort-
gerechten Strauchern sowie Baumen 1. und 2. Ordnung herzustellen. Auf der restlichen Flache sind
kleinere Gebuschgruppen a 25 gm zur Auflockerung der Wiesenflache anzulegen. Die Pflanzberei-
che sind sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von Gehdlzen sind gleichwertig
Zu ersetzen.

Zur Anpflanzung von Einzelbdumen sind Gehdlze 1. Ordnung der folgenden Arten zu verwenden:
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Fur weitere Anpflanzungen sind Arten der folgenden Liste (Straucher und Baume 2. Ordnung) zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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Begrindung:

Unter Berlcksichtigung des angestrebten Freiraumkonzeptes (vgl. Kapitel 4.4) werden im Bebau-
ungsplan private Grunflachen festgesetzt, die zur Strukturierung, Eingrinung und optischen Aufwer-
tung des Mdbelhausstandortes beitragen sollen. Insbesondere die Ubergangsbereiche des Standor-
tes zum angrenzenden StralRenraum sowie die Bereiche zwischen dem neuen Baukérper und dem
neuen Regenrickhaltebecken sollen dabei optisch gefasst werden. Die abgestimmten Pflanzmalf3-
nahmen tragen zudem zum Klima- und Artenschutz bei und dienen dem Ausgleich der vorhabenbe-
dingten naturschutzrechtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Artenauswahl fir die Pflanzlis-
ten erfolgte dabei Anhand der Kriterien der Standorteignung, der Optik, des 6kologischen Mehrwer-
tes und des Pflegeaufwandes.

5.6.2. Flachen fur sonstige Bepflanzungen
Die Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Bodende-
ckern, Stauden oder Gréasern vollflachig zu begriinen.
Geeignete Arten sind u.a.
Wald-Hainsimse (Luzula sylvatica)
Fingerstrauch (Potentilla fruticose)
Kleines Immergriin (Vinca minor)
Gefiederte Elfenblume (Epimedium pinnatum)
Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Bodendeckende Rose (Rosa spec.)

Reitgras (Calamagrostis x acutiflora) ,Karl Foerster”

Begrindung:

Innerhalb des Sondergebietes sind zwei Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Diese befinden sich siidlich der geplanten Stellplatze und Anlieferung bzw. westlich des
neuen Baukorpers. Auf der Flache soll eine Bepflanzung mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern
realisiert werden, welche einerseits dem hohen Versiegelungsgrad des Standortes entgegenwirkt.
Andererseits hat die entsiegelte und begriinte Flache auch Vorteile im Hinblick auf das lokale Klima
zur Folge, da in Folge dessen ein Teil des Niederschlages im Plangebiet gehalten werden und ver-
dunsten kann.

5.6.3. Dachbegriinung

Die Dachflachen des Mébelhauses sind vollflachig extensiv mit einer mindestens 8 cm starken Ma-
gersubstratauflage und Sedum-Arten der nachstehenden Auflistung zu begriinen, soweit technische
Anlagen, Bauteile oder sonstige zwingende Griinde dem nicht an einzelnen Stellen entgegenstehen.

Geeignete Arten zur Herstellung der Dachbegriinung sind:
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Weil3e Fetthenne (Sedum album)
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Felsen-Fetthenne (Sedum reflexum)
Dach-Hauswurz (Sempervivum tectorum)
Breitblattriger Thymian (Thymus pulegioides)
Hasen-Klee (Trifolium arvense)
Kleine Braunelle (Prunella vulgaris)
Oregano (Origanum vulgare)
Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
Schnittlauch (Allium schoenoprasum)
Kartdusernelke (Dianthus carthusianorum)
Begrindung:

Da es sich bei dem geplanten Mébelhausneubau um einen Baukérper mit architektonisch vorgese-
henem und bauleitplanerisch festgesetztem Flachdach handelt, bieten sich dessen verhéltnismaRig
grolRe Dachflachen zur Realisierung einer wirkungsvollen Dachbegriinung an, welche daher verbind-
lich festgesetzt wird. Diese hat sowohl 6kologische als auch bautechnische Vorteile. Durch die
Dachbegrinung kann der Regenwasserabfluss verringert und gedrosselt werden. Griindacher wir-
ken sich somit positiv auf das Mikroklima aus, da sie in Folge der Verdunstung anfallenden Regen-
wassers einen kiuhlen Effekt entfalten. Ferner tragen Grindacher zu einer verbesserten Staubbin-
dung und Filterung von Luftschadstoffen bei. An Hitze- oder Frosttagen tragt eine Dachbegrinung
zudem zu einer besseren Gebaudedammung bei, sodass Heizkosten reduziert und Energie einge-
spart werden konnen. Auch im Hinblick auf den Artenschutz leisten Dachbegriinungen einen wichti-
gen Beitrag: sie bilden regelmaRig Lebensrdume fiir an diese Bedingungen angepasste Insektenar-
ten wie Bienen oder Schmetterlinge. Zugunsten der praktischen Vollzugsfahigkeit der Dachbegri-
nung eréffnet die Festsetzung Ausnahmen flr technische Anlagen, Bauteile oder aus sonstigen
zwingenden Grinden an einzelnen Stellen der Dachflachen.

5.6.4. Stellplatzbdume
Je angefangene finf Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als 3x verpflanzter Alleebaum mit
einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Baumbeete sind mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinen.

Zur art- und funktionsgerechten Entwicklung der Baume ist ein ausreichend dimensionierter unterir-
discher Entwicklungsraum von mindestens 12 m* vorzusehen.

Die Baumbeete sind jeweils mit einem geeigneten baulichen Schutz gegen Anfahrtsschaden von
Kraftfahrzeugen zu versehen.

Fur die Baumanpflanzungen sind Arten der folgenden Liste vorzusehen:
Roter Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Scharlach-Eiche (Quercus coccinea)

Silber-Linde (Tilia tomentosa)
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Begrindung:

Die vorgesehenen Einzelbaumanpflanzungen dienen dazu, den Vorhabenstandort einerseits optisch
zu fassen und andererseits die Wirkung des vorhabenbedingten Versiegelungsanteiles (insbesonde-
re im Bereich der Stellplatzanlage) positiv zu beeinflussen. Unter Berlcksichtigung der geplanten 27
Stellplatze sind mindestens 6 Baume zu pflanzen, die im Plan rAumlich verortet werden. Geringfigi-
ge Abweichungen der Baumstandorte im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind im Zuge der kon-
kreten Ausfuihrungsplanung maéglich. Durch die Baumpflanzung soll zudem eine Mindestverschat-
tung der Stellplatze erreicht werden, welche sich mildernd auf die Hitzebildung im Sommer auswirkt.

5.7. Zulassigkeit eines Werbepylons

Zulassig ist maximal ein Werbepylon mit einer Héhe von maximal 101,5 m tber NHN. Er ist sowohl
innerhalb des Sondergebietes — auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache — als auch
innerhalb der privaten Grunflachen zulassig. Der Werbepylon muss dabei vollstandig aul3erhalb der
in der Planzeichnung eingetragenen, 40 Meter tiefen Anbauverbotszone der Autobahn A 43 liegen.

Begrindung:

Hinsichtlich der mit dem Vorhaben einhergehenden Werbeanlagen wird im Bebauungsplan lediglich
die Zulassigkeit eines Werbepylons geregelt. Weitere Regelungen zu Werbeanlagen, z.B. an den
Fassaden des neuen Mdbelhauses mit vornehmlichem Einfluss innerhalb des Vorhabenstandorts,
erfolgen im Detail erst im Zuge des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens. Werbepylone besit-
zen als baulich solitare und exponierte Nebenanlagen mit gewisser Fernwirkung jedoch eine grof3e-
re stadtebauliche Relevanz, weshalb die Zulassigkeit auf eine einzige Anlage mit limitierter Hohe
begrenzt werden soll. Der Standort geniel3t nach der Festsetzung zwar Flexibilitat, dem Erfordernis
der bundesfernstral3enrechtlichen Anbauverbotszone der A 43 (vgl. 8 9 Abs. 1 FStrG) wird dabei
jedoch Rechnung getragen.

5.8. Hinweise
5.8.1. Bergbau

Der Planungsbereich befindet sich tUber den auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerks-
feldern »Shamrock 1« und »Shamrock 3«, Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Distriktfeld »Bliicher« sowie tUber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
»Shamrock Gas«.

Ausweislich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
des Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle
der in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
spatestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinntatigkeiten ist demnach nicht mehr zu
rechnen.

5.8.2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) -
Archéologie fir Westfalen, AufRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich
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anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (8 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.8.3. Bodenschutz

Die betreffenden Grundstiicke werden im Altlastenkataster der Stadt Herne unter den Kennungen
460145.1 »Anschittung Regenkamp westlich Bahntrasse« und 460145.2 »Anschittung Regenkamp
Schwermetallbelastung« gefuhrt. Im Rahmen von Bodenuntersuchungen wurden lokale Belastungen
des Bodens mit Schwermetallen, insbesondere Chrom und polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) gefunden.

Vor einer Neunutzung der Flache sind Malinahmen zur Sanierung (Sicherung / Dekontamination)
der Bodenbelastungen erforderlich. Es ist ein Konzept vorzulegen, wie im Zuge der BaumalRnahme
mit den vorgefundenen Bodenbelastungen umgegangen werden soll. Dieses Konzept ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Herne abzustimmen. Sofern entnommenes, belastetes Bo-
denmaterial vor Ort wieder eingebaut werden soll, ist zudem ein Sanierungskonzept erforderlich.

Samtliche in den Boden eingreifenden Arbeiten sind durch einen im Umgang mit Altlasten erfahre-
nen Gutachter zu begleiten, zu Uberwachen und zu dokumentieren. Nach Abschluss der Erdarbeiten
ist der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Herne unaufgefordert ein schriftlicher Bericht Gber
die erfolgten Erdarbeiten vorzulegen. Der die Erdarbeiten begleitende Bodengutachter ist der Unte-
ren Bodenschutzbehérde der Stadt Herne mindestens 2 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten
schriftlich zu benennen.

Anfallender Bodenaushub ist gemaR den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalr zu
handhaben und im Falle vorgefundener Schadstoffbelastungen nachweislich zu entsorgen.

Sollten bei den Erdarbeiten (farbliche oder geruchliche) Auffalligkeiten des Bodens/ des Erdaushubs
festgestellt werden, so ist umgehend die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Herne zu informie-
ren.

5.8.4. Kampfmittel
Eine Belastung des Planungsbereiches durch Kampfmittel ist nicht bekannt.

5.8.5. Einsicht von Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischen Regelwerken, Richt-
linien und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wéahrend
der Dienststunden bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung, Technisches Rat-
haus, Langekampstral3e 36, 44652 Herne, eingesehen werden.
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6. Fachgutachten
6.1. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (vgl. griin-
plan buro fur landschaftsplanung, November 2018) durchgefiihrt. Ziel der artenschutzrechtlichen
Vorpriifung ist es, mogliche aus der Umsetzung einer Planung resultierende artenschutzrechtliche
Konflikte frihzeitig zu identifizieren, um darauf aufbauend MalRnahmen zu deren Vermeidung zu
ergreifen.

Grundlagen

Als wesentliche rechtliche Bezugsquellen dienen die 88 44 u. 45 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Darin wurden die europaischen Normen der Artikel 12 u. 13 der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die
generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) finden sich in § 44
BNatSchG. Durch die artenschutzrechtliche Vorprifung ist demnach herauszustellen ob und inwie-
fern durch ein Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden.

Priufung des Vorkommens planungsrelevanter Arten

Hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten kommt nach Auswertung des Artenschutz-
Informationssystems des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) ein
Vorkommen der funf Arten (Breitfligel-, Wasser-, Rauhaut- und Zwergfledermaus sowie Abendseg-
ler) im Plangebietsumfeld in Betracht. Im Hinblick auf planungsrelevante Vogelarten gibt es im Um-
feld des Plangebietes laut Artenschutz-Informationssystem 25 maégliche Arten (darunter bspw. Eis-
vogel, Steinkauz und diverse Falkenarten), planungsrelevante Amphibienarten sind im Artenschutz-
Informationssystem hingegen nicht vermerkt.

Zur Prifung eines mdoglichen Vorkommens der o.g. Arten fand im September 2018 eine Vor-Ort-
Begehung statt, in deren Rahmen der Untersuchungsraum auf potenzielle Lebensstatten und indi-
rekte Hinweise (z.B. Nahrungsreste, Nester, Kotspuren) untersucht wurde. In diesem Rahmen wur-
den Zufallsbeobachtungen der nachfolgenden Arten festgestellt:

e Distelfink

e Buntspecht

e Elster

e Hausrotschwanz
e Stadttaube

¢ Ringeltaube

e Kaninchen

Eine Begehung der vorhandenen baulichen Strukturen war nicht erforderlich, da diese aufgrund der
Lage, der Gebaudestruktur bzw. der bestehenden Nutzungen sowie der Nahe zu intensiven Stor-
quellen wie der Autobahn und dem bestehenden Mobelhaus allenfalls fur typische Arten der Sied-
lungen und Brachen und besonders stérungsunempfindliche und angepasste Arten geeignet waren.

Im Ergebnis konnten weder planungsrelevante Arten noch indirekte Hinweise auf diese im Zuge der
durchgeflihrten Vor-Ort-Begehung festgestellt werden.
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Moégliche Auswirkungen der Planung

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist abzuschétzen, ob durch die Umsetzung des Planvorha-
bens bau-, betriebs- oder anlagebedingte Wirkfaktoren dazu fiihren, dass Exemplare europdisch
geschitzter Arten gestort, verletzt oder getttet werden. Darlber hinaus ist zu prufen, ob die ent-
sprechenden Wirkfaktoren geeignet sind, die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen. Nahrungsstétten, Jagdhabitate
und Wanderkorridore sind in diesem Kontext nur dann geschitzt, wenn sie einen essentiellen Habi-
tatbestandteil fur die lokale Population darstellen.

»Baubedingte Auswirkungen sind alle zeitlich begrenzten und mit der Baufeldfreimachung bzw. den
Bauarbeiten verbundenen Beeintrachtigungen. Im Rahmen der Baufeldrdumung wird es zunéchst zu
einem Abriss von Gebauden kommen. Die Abbruchantrége fiir die aktuell noch aufstehenden Ge-
baude im Plangebiet sind gestellt. Die Abbrucharbeiten sind fir Sommer 2019 geplant.

Nach der Baufeldraumung ist eine Neubebauung vorgesehen. Zudem sind Bodenbewegungen und
-umlagerungen zu erwarten. Weiterhin kann es zu einem Verlust von Gehdlzbestanden sowie
Brach- und Sukzessionsflachen kommen.

Daneben kdnnen die Arbeitsvorgédnge mit der Entwicklung von Larm, Staub, Erschitterungen und
Schadstoffen verbunden sein und damit ggf. zu Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten geschuitzter Arten fihren.« (grinplan biro fur landschaftsplanung, November 2018).

Als anlagebedingte Auswirkungen gilt die Umgestaltung der Eingriffsflache durch die Errichtung ei-
nes groR¥flachigen Mobelhauses mit entsprechend hohem Versiegelungsanteil der zu beanspru-
chenden Flachen. Dabei werden zumeist vorgenutzte Standorte umgestaltet und bislang unversie-
gelte Flachen kleinflachig neu beansprucht.

»Als betriebsbedingte Wirkungen sind insbesondere die Larmauswirkungen zu berlcksichtigen.
Daneben kann es zu einer Zunahme von Lichtemissionen kommen. Die bestehenden Vorbelastun-
gen durch die Nutzung des Geldndes und die angrenzenden Storwirkungen sind dabei zu beachten,
so dass hier insgesamt keine erheblichen Verdnderungen im Vergleich zur aktuellen Situation zu
erwarten sind.« (grinplan biro fir landschaftsplanung, November 2018).

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Hinblick auf die Artengruppe Fledermaus ist ein Vorkommen anspruchsvoller und an naturnahe
Lebensraume gebundene Fledermausarten weitgehend auszuschliel3en. Allerdings ist ein Vorkom-
men gebaudenutzender Arten, insbesondere der weit verbreiteten Zwergfledermaus, denkbar. Vor
diesem Hintergrund ist im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung von einer mdglichen Nutzung des
Plangebietes durch Flederméuse auszugehen und entsprechende Malinahmen zu ergreifen, um die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht auszulésen, dazu gehéren:

e Kontrolle der zum Abriss vorgesehenen Gebaude durch einen Fledermausgutachter vor dem
Abriss

e Uberprifung der zur Fallung vorgesehenen Baume des Altbaumbestands nordlich der Ram-
pe zur ehemaligen FuRgangerbriicke sowie der beiden StralRenbdume an der Walter-Balz-
Stral3e auf eine mogliche Besiedlung durch Fledermause vor deren Fallung

e Bauzeitenregelung

In Bezug auf die Artengruppe Vogel kann ein Vorkommen fur eine Reihe der 25 mdéglichen Vogelar-
ten im Artenschutz-Informationssystem im Vorfeld ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine
bzw. allenfalls eine geringe Geeignetheit aufweist. Potenziell durch das Vorhaben betroffen sind
vornehmlich Geblsche und Kleingehdlze nutzende Arten sowie Gebaude- und Nischenbrlter, die
durch den Rickbau der Gebaude ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlieren kénnten; obgleich
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keine Nachweise fir ein tatséchliches Vorkommen erbracht werden konnten. Ein Einfluss des Vor-
habens bezieht sich daher allenfalls auf nicht planungsrelevante Arten, wobei diesen im weiteren
Umkreis gentigend Ausweichmdglichkeiten zum Vorhabenstandort zur Verfiigung stehen. Auf
Grundlage dessen sind lediglich die allgemeingultigen Hinweise gemald Bundes-Naturschutzgesetz
zu berlcksichtigen (Bauzeitenregelung und Vorgaben fur Gehdolzfallungen).

Hinsichtlich der Artengruppe Amphibien ist ein Einfluss des Vorhabens auf planungsrelevante Arten
auszuschlieBen. In Anbetracht der Biotopausstattung ist jedoch ein Vorkommen der ruhrgebietstypi-
schen und an solche Lebensbedingungen angepassten Kreuzkréte denkbar, obgleich die einschla-
gigen Internetquellen (Arbeitskreis Amphibien und Reptilien NRW) diesbeziiglich keine Nachweise
fuhren. Vor diesem Hintergrund kann ein Vorkommen der Kreuzkréte im Untersuchungsraum nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, sodass weitere Untersuchungen erforderlich waren.

Ergebnis der Artenschutzvorprifung

Im Ergebnis kann ein Auslosen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach Bundes-
Naturschutzgesetz nur nach Durchfiihrung weitergehender Untersuchungen ausgeschlossen wer-
den.

Kartierung und vertiefende Artenschutzprifung

In Ergénzung der o.g. Artenschutzvorprifung wurden im Jahr 2019 im Zeitraum von Mai bis Sep-
tember weitere Geldandebegehungen durchgefihrt, in deren Rahmen keine planungsrelevanten Ar-
ten im Plangebiet nachgewiesen wurden. Auch Fledermausquartiere und ein Vorkommen der
Kreuzkrote wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind in Folge der Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens
demnach nicht zu erwarten.

6.2. Boden

In Bezug auf die bodenbezogenen Belange wurde ein Fachgutachten erarbeitet (vgl. DR. MEINEC-
KE & SCHMIDT, Herten 2020), das unter anderem Aussagen zur Beschaffenheit und Zusammen-
setzung des Bodens sowie daraus mdglicherweise resultierenden SchutzmalRnahmen trifft. Dartber
hinaus erfolgte eine Prifung der Altlasten- und Bergbausituation sowie des moglichen Einflusses
von Kampfmitteln im Plangebiet. Die Erkenntnisse werden in den nachfolgenden Unterkapiteln dar-
gelegt.

6.2.1. Altlasten

Die betreffenden Grundstlicke werden im Altlastenkataster der Stadt Herne unter den Bezeichnun-
gen 460145.1 »Anschittung Regenkamp westlich Bahntrasse« und 460145.2 »Anschiittung Regen-
kamp Schwermetallbelastung« geftihrt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt Herne
6.2.2. Bergbau

GemalR Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich der Planungsbereich Uber den auf
Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern »Shamrock 1« und »Shamrock 3«, Uber
dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld »Bliicher« sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld »Shamrock Gas«. Eigentimerin der Berg-
werksfelder »Shamrock 1« und »Shamrock 3« ist die E.ON SE, Mining Management, Briisseler
Platz 1 in 45131 Essen. Letzte Eigentiimerin des Distriktfeldes »Bliicher« war die TUI Immobilien
Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover. Diese Gesellschaft ist auch heute noch
erreichbar. Inhaberin der Bewilligung »Shamrock Gas« ist die Minegas GmbH, Ruttenscheider Stra-
Be 1 —3in 45128 Essen.

Ausweislich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
des Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle
der in tiefen Bereichen gefiihrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
spéatestens fiinf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinntatigkeiten ist demnach nicht mehr zu
rechnen.

6.2.3. Kampfmittel

Eine Belastung des betreffenden Planungsbereiches durch Kampfmittel ist nicht bekannt.
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6.2.4. Bodenbeschaffenheit

Das Untersuchungsgebiet liegt aus geologischer Sicht im Stden des Minsterlander Kreidebeckens.
Nach Kartenangaben Uberdecken quartare Ablagerungen (Sandlof3, Niederterrasse) die kreidezeitli-
chen Emschermergel. Zur Analyse des Bodenaufbaus wurden Sondierungen durchgefiihrt, auf de-
ren Grundlage die Zusammensetzung des Bodens nachvollzogen werden kann. Dieser besteht aus
Auffullungen (aus Sand, Kies, Schluff, Schlacke, Asche, Bauschutt, Schotter, Bergematerial, Humus,
Kohle), quartéren Lockergesteinen (LOR, Niederterrasse) und Kreidemergel (Emschermergel). Die
vorgefundenen Béden weisen lediglich eine geringe Sickerfahigkeit.

Insbesondere die vorgefundenen Auffillungen sind fur die Planumsetzung von Bedeutung, da sie
wesentlichen Einfluss auf die Versickerungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes haben (vgl.
DR. MEINECKE & SCHMIDT 2020). Zudem wurden Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens getrof-
fen, anhand derer die Grindungsvoraussetzungen fir das in Rede stehende Bauvorhaben festzule-
gen sind. Fir das Bauleitplanverfahren resultieren daraus allerdings keine weiteren Schritte wie
Festsetzungen oder anderweitige Mal3nahmen.

SchlieB3lich erfolgte unter Bezugnahme auf das Bundes-Bodenschutzgesetz eine Gefahrdungsab-
schatzung des vorgefundenen Bodens, mit dem Ergebnis, dass in Teilen des Plangebietes die zu-
lassigen Prifwerte Uberschritten werden (u.a. fir Benzo-a-pyren und Chrom). Die mit dem Vorhaben
einhergehende Uberbauung und Versiegelung der Flachen im Plangebiet gilt laut dem Fachgutach-
ten als Sanierungsmaflnahme und fiihrt demnach eine Verbesserung der Gefahrdungsabschéatzung
herbei. Fur die weiteren Details zur Bodenbeschaffenheit, Bodenbelastung sowie der Gefahrdungs-
abschéatzung im Einzelnen wird auf Abschnitt 4.3 des Umweltberichts (Teil Il dieser Begriindung)
zum Bebauungsplan sowie auf das 0.g. Fachgutachten verwiesen.

Mit Datum vom 14.08.2020 liegt ein Sanierungsplan des Biros Dr. Meinecke & Schmidt vor. Die
Erklarung der Verbindlichkeit gemaf § 13 (5) BBodSchG ist derzeit in Bearbeitung. Die im vorgeleg-
ten Sanierungsplan beschriebenen Maflinahmen sind unter Hinzunahme der in der Verbindlichkeits-
erklarung aufgefiihrten Auflagen — auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens — umzusetzen.

Als Sanierungsmal3nahme ist vorgesehen, die belasteten Bdden vollstandig aufzunehmen und unter
dem geplanten Gebaude gesichert einzubauen. Durch die Versiegelung wird die Moglichkeit eines
Direktkontaktes unterbunden und Auswaschungen in das Grundwasser verhindert. Da auch die B6-
den umgelagert werden, die zwar die Prifwerte der BBodSchV unterschreiten, aber bei einem oder
mehreren Parametern die LAGA Z 2-Werte Uberschreiten, kann gewahrleistet werden, dass die au-
Rerhalb der Gebaude liegenden Flachen schadstofffrei sind (s. DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2020). In
den spateren Griunflachen wird zudem anschlief3end kulturfahiger und unbelasteter Boden (< Vor-
sorgewerte BBodSchV und LAGA Z 0) in einer Mindeststarke von 30 cm eingebaut. In diesen Berei-
chen kdnnen sich zukiinftig die nattrlichen Bodenfunktionen wieder regenerieren bzw. neu entwi-
ckeln.

6.2.5. Grundwasser, Versickerung

GemalR den durchgefihrten Bodenuntersuchungen steht Grundwasser im betreffen Planungsbe-
reich erst in einer Tiefe ab rd. 5,0 m an. Hinsichtlich der Versickerungsmdoglichkeiten ist auf die vor-
handene Bodenbeschaffenheit (nur geringe Sickerfahigkeit) und insbesondere die vorgefundenen
Auffillungen hinzuweisen. Die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist vor diesem Hin-
tergrund nur schwer mdglich und zu vermeiden, um einen Eintrag schadlicher Stoffe in das Grund-
wasser zu vermeiden. Das Plangebiet ist zudem in Zukunft weitgehend versiegelt und bebaut, so-
dass die Entwasserung auch vor diesem Hintergrund in alternativer Form abgewickelt wird (siehe
dazu auch Kapitel 4.5).
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6.3. Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(vgl. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG im Februar 2020). Ziel der Untersuchung war es, die
vorhabenbedingten Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld des Plangebietes zu untersuchen, um
ggf. daraus resultierende SchallschutzmafRnahmen zu definieren. Zusatzlich war auch der Verkehr
auf den o6ffentlichen Stral3en in Bezug auf mogliche Gerauschbelastungen zu untersuchen und ggf.
entsprechende Mal3hahmen vorzusehen.

Methodik und Grundlagen

Die wesentlichen heranzuziehenden Vorschriften und Richtlinien sind die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) mit den darin enthaltenen Immissionsrichtwerten (IRW), die Park-
platzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fir Umwelt sowie die DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau.

Das Plangebiet grenzt an einen bereits vorhandenen Mobelhausstandort an und wird zudem im
Westen durch die Autobahn A43 begrenzt. Stdlich und &stlich an das bestehende ,Wohnzentrum
Zurbriggen angrenzend ist schwerpunktméafRig Wohnnutzung vorzufinden. Westlich der Autobahn
finden sich gewerbliche Nutzungen; hier liegt das Gewerbegebiet »Hibernia«. Der Planungsbereich
ist somit in einer Ubergangszone zwischen gewerblichen und Wohnnutzungen mit einem abneh-
menden Schutzanspruch von Westen nach Osten.

Die TA Larm gibt fur die in diesem Fall heranzuziehende Kategorie »Mischgebiet« Immissionsricht-
werte von 60 dB(A) am Tag sowie 45 dB(A) in der Nacht vor. Einzelne Geréuschspitzen dirfen die
IRW um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag bzw. 20 dB(A) in der Nacht Uberschreiten, dartiber hinaus
werden fir die Ruhezeit Zuschlage von 6 dB(A) angerechnet. Die Bewertung des anlagenbezoge-
nen Verkehrslarms wird ebenfalls beriicksichtigt und auf Grundlage der 16. BImSchV bewertet.
Diesbezuglich ist der Immissionsgrenzwert fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) als Mal3stab
heranzuziehen.

Die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens erfolgt an den néachstlie-
genden Immissionspunkten entlang der Roehenstral3e, Riemker Strafl3e sowie Walter-Béaltz-Stral3e.
Als wesentliche Schallquellen des Vorhabens gelten die Gerdusche des Parkplatzes (durch Kunden-
und Mitarbeiterverkehre), die LKW-Fahrverkehre zur Anlieferung, die Warenanlieferung selbst sowie
die Gerausche der Haustechnik.

Berechnungsergebnisse und Schlussfolgerungen

Die Gegenuberstellung der errechneten Beurteilungspegel und der heranzuziehenden Immissions-
grenzwerte zeigt, dass von dem Vorhaben keine negativen schalltechnischen Auswirkungen ausge-
hen. An allen Immissionspunkten im Umfeld des Plangebietes werden die IRW um mindestens 8
dB(A) (vgl. Immissionspunkt Roehenstral3e 49 mit 52 dB(A) tags, S. 21 des Fachgutachtens) unter-
schritten. Auch unter Berlicksichtigung kurzzeitiger Gerauschspitzen sowie des Betriebs haustechni-
scher Anlagen resultieren aus dem geplanten Vorhaben keine negativen schalltechnischen Auswir-
kungen. SchallschutzmafRnahmen sind demnach nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den anlagenbezogenen Verkehrslarm auf den offentlichen Stralen erfolgt bereits auf
der Holsterhauser StralRe als Zufahrt zum (Mdbel-)Agglomerationsstandort eine Vermischung mit
dem Ubrigen Verkehr. Eine weitergehende Betrachtung des anlagenbezogenen Verkehrs ist somit
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben als obsolet zu betrachten.

In der Zusammenschau |6st das in Rede stehende Planvorhaben demnach aus schalltechnischer
Sicht keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus.
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6.4. Verkehrliche Leistungsfahigkeit

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (vgl. AMBROSIUS
BLANKE im Mai 2019) untersucht.

Vorhabenbedingter Zusatzverkehr

Zur Berechnung des vorhabenbedingten Zusatzverkehrs wird zundchst die Ausgangssituation defi-
niert. Im vorliegenden Fall ist demnach mit einem durchschnittlichen Besucheraufkommen von 200
bis 300 Kunden an einem Normalwerktag auszugehen, samstags verdoppelt sich das Besucherauf-
kommen. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes wird daher von einem Aufkommen von 300 Kunden
an einem Werktag und 800 Kunden an einem Samstag ausgegangen.

Unter Berticksichtigung der weiteren vorhabenbezogenen Eingaben ergibt sich somit ein Verkehrs-
aufkommen von 245 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr an einem Werktag sowie von 490
Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr an einem Samstag.

Zusatzlich sind weitere Verkehre zu berticksichtigen, neben dem Beschaftigtenverkehr (25 Kfz/Tag
jeweils im Ziel- und Quellverkehr) handelt es sich dabei auch um den Anlieferungsverkehr, der mit
12 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr in die Berechnungen einzustellen ist. Insgesamt ergibt
sich somit ein vorhabenbedingter Zusatzverkehr von 282 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr,
der durch das vorhandene StraRennetz adaquat zu decken ist.

Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Aussagen zur Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktes kénnen durch die Ermittlung der sog. Qualitat
des Verkehrsablaufs (QSV) des Knotenpunktes getroffen werden. Die Qualitéat des Verkehrsablaufs
beschreibt die Leistungsfahigkeit des jeweiligen Knotenpunktes in den Stufen A (hdchste Qualitat)
bis F (niedrigste Qualitat), wobei die Stufe D im Allgemeinen als Zielvorgabe gilt. Die Leistungsfa-
higkeit wurde fiir alle relevanten Knotenpunkte ermittelt, konkret handelt es sich dabei um:

e Knotenpunkt 1: Holsterhauser StralRe / Anschlussstelle Herne-Eickel West
e Knotenpunkt 2: Holsterhauser StralRe / Anschlussstelle Herne-Eickel Ost
e Knotenpunkt 3: Holsterhauser StraRe / Am Westerfeld

e Knotenpunkt 4: Holsterhauser StralRe / Regenkamp

e Knotenpunkt 5: Shamrockstral3e / Am Westerfeld

Unter Bertcksichtigung der prognostizierten Verkehrsbelastungen werden am Knotenpunkt 1 (Hols-
terhauser StralRe / Anschlussstelle Herne-Eickel West) in der nachmittaglichen Spitzenstunde (als
ausschlaggebende Spitzenstunde) sowie in der Spitzenstunde am Samstag mindestens die Quali-
tatsstufe E erreicht. Gegentiber dem Bestand kommt es somit zu einer Verschlechterung der Quali-
tat des Verkehrsablauf (zuvor C wochentags bzw. E mit geringerer Wartezeit am Samstag). Durch
eine geringe Anpassung der Griinzeitphase um maximal zwei Sekunden kann dem jedoch entge-
gengewirkt werden, sodass der Knotenpunkt 1 eine QSV von D und damit einen ausreichenden
Verkehrsablauf erreicht.

An Knotenpunkt 2 (Holsterhauser Straf3e / Anschlussstelle Herne-Eickel Ost) wird in der nachmittag-
lichen Spitzenstunde mindestens die Qualitatsstufe B sowie in der Spitzenstunde am Samstag min-
destens die Qualitatsstufe C erreicht. Gegeniiber dem Bestand kommt es somit zu keiner wesentli-
chen Veranderung der Qualitat des Verkehrsablaufs.

Am dritten Knotenpunkt (Holsterhauser Strale / Am Westerfeld) wird in der nachmittéglichen Spit-
zenstunde sowie in der Spitzenstunde am Samstag die Qualitéatsstufe A erreicht. Auch im Hinblick
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auf diesen Knotenpunkt kommt es gegeniiber dem Bestand somit zu keiner wesentlichen Verande-
rung der Qualitat des Verkehrsablaufs.

An Knotenpunkt 4 (Holsterhauser Stral3e / Regenkamp) wird in der nachmittaglichen Spitzenstunde
sowie in der Spitzenstunde am Samstag mindestens die Qualitatsstufe B erreicht. Fir den Knoten-
punkt 4 kann somit ebenfalls keine wesentliche Veranderung gegentiber dem Bestand festgestellt
werden.

Am funften Knotenpunkt (Shamrockstra3e / Am Westerfeld) wird in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde sowie in der Spitzenstunde am Samstag die Qualitatsstufe A erreicht, sodass auch in Bezug
auf diesen Knotenpunkt eine mehr als ausreichende Qualitat des Verkehrsablaufs attestiert werden
kann.

In der Zusammenschau l6st das beabsichtigte Mobelhaus bzw. das daraus resultierende zusétzliche
Verkehrsaufkommen (z.B. Kunden, Anlieferung, Beschéftigte) unter der Voraussetzung der 0.g. An-
passung der Griinzeitphase keine verkehrlichen Konflikte aus, das bestehende Stra3ennetz ist aus-
reichend dimensioniert und der reibungslose Verkehrsablauf sichergestellt. Aus verkehrsgutachterli-
cher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Umsetzung des in Rede stehenden Vorha-
bens.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache

Geltungsbereich gesamt rd. 24.928 gm 100 %

Sondergebiet »Mdbelhaus« rd. 16.283 gm 65 %
davon uberbaubare Flache rd. 9.410 gm 57 %
davon Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen rd. 3.829 gm 23 %
davon Flachen fur Bepflanzung rd. 1.434 gm 8 %

Private Griinflache rd. 6.639 gm 27 %

Flache zur Ver- und Entsorgung rd. 1.120 gm 4%

Private Stral3enverkehrsflache rd. 885 gm 4%

Mdgliche Abweichungen sind rundungsbedingt.
7.2. Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimawandel ist allgegenwaértig und gemai § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu bericksichtigen. 8 1a Abs. 5 BauGB konkretisiert den Umgang mit dem Klimawandel im
Zuge der Bauleitplanung dahingehend, als, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes »][...] sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen [...J« Rechnung zu tragen ist.

Die Stadt Herne ergreift diesbeziglich bereits eine Reihe von MalRnahmen, die die Resilienz der
Stadt und ihrer Bewohner gegeniiber dem Klimawandel starken soll. Als sektoriibergreifender Hand-
lungsleitfaden wurde kirzlich ein Klimafolgenanpassungskonzept (KFAK) beschlossen (vgl. K.Plan
Klima.Umwelt&Planung GmbH 2019), das unter anderem raumliche Handlungsbedarfe zur Anpas-
sung an den Klimawandel umfasst. Der in Rede stehende Vorhabenstandort befindet sich in einem
Ubergangsbereich der Zonen 1 (Gebiete mit sehr hoher Hitzebelastung und-betroffenheit) und 2
(Gebiete mit einer Hitzebelastung und einer durchschnittlichen Betroffenheit) mit angrenzender Zone
4 (Gebiete der stadtklimarelevanten Grin- und Freirdume) in Richtung Westen zur angrenzenden
Autobahn.

GemaR der Klimaanalysekarte der Stadt Herne gilt der Vorhabenstandort als Gewerbeklimatop mit
Ubergangen zum Griinflachenklima in den Randbereichen zur A 43. Die Achse der A 43 wird zudem
als belastete Luftleitbahn dargestellt. Das Gewerbeklimatop weist ein erhdhtes Belastungspotenzial
im Hinblick auf Hitzestress und Schwile am Tag sowie anhaltende Warmebelastungen in der Nacht
auf. Die bioklimatischen Verhéltnisse des Gewerbeklimatops gelten im Allgemeinen als sehr un-
gunstig. Dies zeigt sich auch in der Planungshinweiskarte: hier werden fir den betreffenden Klima-
toptypus allgemeine MafBhahmen wie Baumanpflanzungen an StralRen und Grundstiicksgrenzen
sowie Immissionsschutzpflanzungen als Pufferzone zu Wohngebieten empfohlen. Konkrete stand-
ortbezogene VerbesserungsmaRnahmen sind in den Klimakarten allerdings nicht enthalten, sodass
eine vorhabenbezogene Berlcksichtigung der klimatischen Rahmenbedingungen erfolgte. Im Rah-
men der Planungskonzeption wirken sich somit die geplante Dachbegriinung, die freizuhalten Grin-
streifen im Westen und Stiden des Vorhabenstandortes sowie die offene Wasserflache (Regenrtick-
haltebecken) zur Entwésserung positiv auf das Lokalklima aus und tragen zur Anpassung des Stan-
dortes an den Klimawandel bei.
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7.3. Verkehr

Hinsichtlich der verkehrlichen Belange bringt die Umsetzung des Planvorhabens keine wesentlichen
Anderungen mit sich, da fiir die Zufahrt zum neuen Mébelhausstandort die vorhandene Zufahrt zum
»Wohnzentrum Zurbriiggen« genutzt wird. Um die verkehrliche Erreichbarkeit des westlich des Vor-
habenstandorts gelegenen Wohngebaudes an der Roehenstrale (Liegenschaft Roehenstral3e Nr.
49) sicherzustellen, erfolgt eine Verlegung der Stral3e in Richtung Stidwesten. Die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit des StrafRennetzes wurde zudem fachgutachterlich bestatigt (vgl. Kapitel 6.4).

7.4. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist problemlos durchfiihrbar und erfolgt unter Beachtung der entsprechen-
den gesetzlichen Vorgaben. Ferner wird auf die Ausfihrungen im stadtebaulichen Konzept (vgl.
Kapitel 4) verwiesen.

7.5. Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir das in Rede stehende Bauvorhaben eine Umweltprifung
durchgefihrt. Die Umweltprifung und deren Ergebnisse werden im Umweltbericht als separatem
Teil Il dieser Begrindung dargestellt. Der Umweltbericht wird gemal § 2a BauGB dem Bebauungs-
planentwurf beigeflgt.

7.6. Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen zur Umsetzung der Planung sind nicht erforderlich.
7.7. Kosten und Finanzierung

Die Lowengrund Immobilien GmbH als Eigentiimerin der Grundstiicke ist Vorhabentragerin des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 und bereit und in der Lage, das geplante Vorhaben zu
realisieren.

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Herne wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in
dem sich die Vorhabentragerin insbhesondere zur Durchfihrung des Vorhabens inklusive der Er-
schlieBungsmafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung aller mit dem Vorhaben
und seiner Durchfiihrung entstehenden Kosten verpflichtet.

Der Oberbilrgermeister

In Vertretung

(Friedrichs)
Stadtrat
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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Westlich des Wohn-Zentrums Zurbriiggen in Herne-Mitte ist die Erweiterung bzw. ein Neubau
eines Mobelmarktes der Unternehmensgruppe XXXLutz KG geplant. Die Investorin und spatere
Eigentumerin, die Léwengrund Immobilien GmbH, sieht am Standort die Vertriebsschiene mémax
vor. Ziel der Planung ist, den Standort in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Wohn-
Zentrum Zurbriiggen zu erweitern und attraktiver zu gestalten.

Zur Realisierung des neuen Bauvorhabens sind der vollstandige Abbruch der Bestandsgeb&ude,
der Rickbau der Aufschittung bzw. Rampe der ehemaligen FuRgangerbriicke und die Herrich-
tung der Grundstiicke vorgesehen. Des Weiteren ist geplant, die bisherige Versorgungsleitung
der Ineos / Evonik, die sich dstlich der Grundstuicke befindet, zu verlegen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 22 der Stadt Herne vorgesehen.

Zur Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB begleitend zur
Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse werden unter Beach-
tung der Planungsziele und -inhalte innerhalb dieses Umweltberichtes dargelegt.

Abb.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Land NRW (2020): Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0; Geobasis NRW)
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1.2 Lage im Raum und Kurzcharakteristik

Das ca. 2,5 ha groRRe Plangebiet liegt im Stadtteil Herne-Mitte in direkter Nahe zum unmittelbar
Ostlich anschlieBenden Wohn-Zentrum Zurbriiggen. Die Grundstiicke RoehenstraRe 34 und 37,
Walter-Bélz-StralRe 138 sowie die Offentliche VerkehrsstralRe sind u.a. Bestandteil des Plangebie-
tes (vgl. Abb. 1).

Aufgrund des stadtebaulichen Konzepts umfasst das Plangebiet ebenfalls Teilflachen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Am Westerfeld“, in dem das Wohn-Zentrum Zur-
briiggen liegt.

Der Vorhabenraum wird im Westen durch die Autobahn A 43 und das Wohnhaus Roehenstralle
49, im Osten durch die (ehemalige) Versorgungstrasse der Ineos/Evonik und das Wohn-Zentrum
Zurbriiggen sowie im Suden durch die Walter-Balz-Stral3e begrenzt.

Im westlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine aufgeschittete Rampe, die als Zuwe-
gung zur ehemaligen Ful3géngerbriicke Uber die A 43 diente. Heute wird diese nicht mehr ge-
nutzt, da der FuRgangeriiberweg mittlerweile abgebrochen wurde.

Im Plangebiet sind im Ausgangszustand mehrere Wohngebaude, gewerblich genutzte Gebaude
und ehemalige Stallungen vorhanden. Des Weiteren bestimmen Frei- und Brachflachen das Ge-
biet, die vormals als Abstell- und Lagerflachen oder auch als Pferdeweide genutzt wurden. Ein
Grol3teil der vorhandenen Gebaude und Hallen wurde bereits freigerdumt und anschlieRend zu-
rickgebaut. Aktuell laufen vorbereitende MalRnahmen zur Freirdumung und Baureifmachung des
Baufeldes. Im Rahmen der weiteren Betrachtung wird jedoch der Ausgangszustand zu Beginn
des Planungsprozesses als Bewertungsmalstab zu Grunde gelegt.

1.3 Ziele und Inhalte des Bauleitplanes / Stadtebauliches Konzept

An dem bereits bestehenden und etablierten Vertriebsstandort fir Mébel soll unmittelbar westlich
des Wohn-Zentrums Zurbriiggen ein weiteres Mébelhaus mit rund 8.000 m2 Verkaufsflache und
rund 9.000 m2 Lagerflache errichtet werden. Der geplante Baukérper hat eine Lange von ca. 150
m und eine Breite von etwa 63 m. Der Eingang des neuen Md&belhauses befindet sich an der
nordostlichen Ecke des geplanten Baukorpers; westlich des Markteingangs wird zudem ein Res-
taurant in den Baukdrper integriert.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudeoberkante auf 80,5 m tiber NHN kénnen
innerhalb des festgesetzten Baufeldes Gebaude entstehen, die eine maximale Héhe von bis zu
17,0 m Uber dem geplanten Gelandeniveau (rd. 63,0 m . NHN) aufweisen durfen. Das neue
Marktgebéude wird zum Teil als eingeschossiger und zum Teil als zweigeschossiger Baukoérper
ausgebildet, wobei der sidliche Teilbereich maximal Hohen von 7,0 m Uber dem zukiinftigen
Geléandeniveau erreichen wird.

Hinweis: Das derzeitige Gelande soll etwa um 1,5 bis 2 m auf das Niveau des bestehenden M6-
belmarktes angehoben werden, wobei in diesem Zusammenhang auch Boden-Umlagerungen als
Sanierungsmaflnahme erfolgen (s. Kap. 4.3.3).

Der Verkauf findet im Erdgeschoss statt, das obere Geschoss dient als Lager. Unter Bertcksich-
tigung der firmeneigenen Geb&audegestaltung erhalt der Baukorper eine graue Fassade mit einem
farblich abgesetzten Dachabschluss in unterschiedlichen Grinténen. Das Geb&ude wird zudem
mit einem Flachdach versehen, auf dem eine Dachbegriinung vorgesehen ist. Der Baukdrper
erhalt dartber hinaus eine Scheinfassade, durch die dieser in ein geometrisches Verhaltnis zum
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bestehenden Wohnzentrum gesetzt wird. Eine optische Anlehnung an das Wohnzentrum soll
somit sichergestellt werden.

Die Zufahrt zum neuen Mobelhaus erfolgt ausschlielich von Norden (ber die bestehende Er-
schlieBung des Wohnzentrums (Holsterhauser Stra3e/Am Westerfeld). Dafiir wird die nordwest-
lich an das Plangebiet angrenzende, vorhandene Fahrspur in Richtung Sudwesten, entlang der
Westseite des neuen Baukorpers, erweitert. In Folge der Planumsetzung soll der Verlauf der Ro-
ehenstral3e geandert bzw. verlegt werden und den Anwohnern der Roehenstrale 49 als neue
Zuwegung dienen.

Es sind 27 neue Stellplatze im Plangebiet vorgesehen, zudem besteht die Mdglichkeit der Nut-
zung des groR3zigigen Parkplatzes des angrenzenden Wohnzentrums. Die Anlieferung des neu-
en Mobelhauses erfolgt an der westlichen Seite des neuen Baukorpers.

Die geplanten Griunflachen im westlichen und sudlichen Teil des Plangebietes sollen zudem zur
Umsetzung naturschutzrechtlicher KompensationsmafRnahmen dienen, die durch das Vorhaben
ausgeldst werden. Im sidlichen Plangebietsbereich ist ein Regenriickhaltebecken geplant, das
fur die Standortentwésserung erforderlich ist und sich zugleich positiv auf die klimatischen Rah-
menbedingungen am Vorhabenstandort auswirkt.

Tab.1 Flachenbilanz des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Mébelhaus mémax*

Flachen-Festsetzungen Flache m2
Sondergebiet "Mdbelhaus" 16.283
- davon uberbaubare Flache 9.410
- davon Flachen fiur Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen 3.829
- davon Flachen fir Bepflanzung 1.434
Grunflache 6.639
Flache fur Ver- und Entsorgung 1.120
Stral3enverkehrsflache 885
Gesamt 24.927

Ausfihrliche Informationen zu den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen der
Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.
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Abb. 2

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stadt Herne, Entwurf 09, 2020)
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE DER UMWELTPRUFUNG

2.1 Ablauf der Umweltprifung

Die Umweltpriifung ist durch das BauGB als Regelverfahren zur Prufung der Umweltbelange in
der Bauleitplanung eingefuihrt worden. Sie stellt einen eigensténdigen Bestandteil des Planungs-
prozesses dar, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse der Umweltprifung
werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

2.2 Inhalte des Umweltberichtes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes (vgl. Kap. 3.1) ermittelt und
bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachguiter be-
schrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes
bertcksichtigt und welche MalRBnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorge-
nommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtiter unter Hinzuzie-
hung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter
Berticksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzgiiter naher analysiert. Die Umweltpri-
fung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planwerkes angemessener
Weise verlangt werden kann.

Daneben ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung im Vergleich zum Ausgangszustand (Basisszenario) auf der Grundlage der verfigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abzuschéatzen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden neben dem Geltungsbereich des Bauleitplans auch das
Umfeld und mégliche Wirkungen auf die Umgebung mitbertcksichtigt. Der Betrachtungsrahmen
bzw. die Abgrenzung des Untersuchungsraums ist hierbei abhangig vom jeweiligen Schutzgut,
den Verflechtungsbereichen und den zu erwartenden Wirkungen. Grundsétzlich ist im vorliegen-
den Fall davon auszugehen, dass sich Auswirkungen lediglich auf das nahere Umfeld des Plan-
gebietes beschranken.

Der Aufbau des Umweltberichtes hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
u. § 2a BauGB zu orientieren.
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2.2.1 Wesentliche Datengrundlagen

Die zur Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie zur Prognose der Auswirkungen
der Planung malR3geblichen Datengrundlagen, Fachgutachten und -informationen werden in den
jeweiligen Schutzgutkapiteln sowie zusammenfassend im Literaturverzeichnis aufgefihrt.
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3. RELEVANTE ZIELE FUR DEN UMWELTSCHUTZ

3.1 Umweltbelange des BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der fiir
die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl.

Tab. 2).

Tab. 2 Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

BauGB

‘ zu bericksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

8 1 Abs. 6 Nr. 7c)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i)

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

8 1 Abs. 6 Nr. 7e)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

8 1 Abs. 6 Nr. 7f)

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

8 1 Abs. 6 Nr. 79g)

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

8 1 Abs. 6 Nr. 7h)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j)

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ la Abs. 2 Satz 1

Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ la Abs. 5 Satz 1

Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ la Abs. 2 Satz 2

Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und
fur zu Wohnzwecken genutzte Flachen

8 1la Abs. 3

Bericksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Seite 47




Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,M6belhaus mémax“

buro fir landschaftsplanung

3.2 Fachgesetze

Die Ziele der Fachgesetze und -verordnungen geben in der Regel den Zulassigkeitsrahmen vor
und stellen fur die Bewertung der Planungswirkungen (s. Kap. 4) eine mal3gebliche Grundlage
dar. Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung der Umweltpriifung zu Grunde gelegt:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz
- LBodSchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
o Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und éhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldge-
setz - BWaldG)

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensge-
setz - USchadG)

e Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)

e Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW)
Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutz-

gutbetrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmafstab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter kon-
kretisiert, z.B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV. Sie enthalten neben Grenz-,
Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrdchtigungen heran-zuziehen
sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie wer-den zur Beur-
teilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im materiellen Sinn kén-
nen grundsatzlich auch kommunale Satzungen (z.B. Baumschutzsatzungen, Entwasserungssat-
zungen) relevant werden.
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3.3 Zielvorgaben der Regional- und Landschaftsplanung

3.3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt die Ubergeordnete fachlibergreifende und integrierte
Konzeption fur die rAumliche Entwicklung Nordrhein-Westfalens dar. Der aktuelle Landesentwick-
lungsplan NRW ist gemaR Landesverfassung am 8. Februar 2017 in Kraft getreten. Der mit Be-
kanntmachung vom 17. April 2018 eingeleiteten 1. Anderung des LEP stimmte der Landtag am
12. Juli 2019 zu.

Entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 wird das Plangebiet in der zeich-
nerischen Darstellung des LEP dem Siedlungsraum zugeordnet.

3.3.2 Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg fiir die Oberbereiche Bochum und Hagen (Bo-
chum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis/Markischer Kreis) ist das Plangebiet als Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt.

Der seit 2010 rechtskréftige regionale Flachennutzungsplan (RFNP), der die kommunalen FNP
sowie die entsprechenden Teilbereiche der Regionalpldne der Regierungsbezirke Arnsberg,
Dusseldorf und Minster ersetzt hat, wurde gemeinschaftlich von der Planungsgemeinschaft
.otadteregion Ruhr” - bestehend aus den Stadten Bochum, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an
der Ruhr und Oberhausen - aufgestellt. Der RFNP dient seither in Herne und den weiteren betei-
ligten Stadten sowohl als Regionalplan als auch als gemeinsamer Flachennutzungsplan. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt der Regionale Flachennutzungsplan im Westteil
gewerbliche Bauflachen in einem ASB und im Ostteil Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Grol¥flachiger Einzelhandel” dar (ASB fiir zweckgebundene Nutzungen).

Aktuell erarbeitet der Regionalverband Ruhr (RVR) den Regionalplan Ruhr, in dessen Geltungs-
bereich seit 2009 auch das Herner Stadtgebiet liegt. Ein Entwurf liegt seit Mitte 2018 vor. In die-
sem wird der Vorhabenbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Hinweis: Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 213 "Am Westerfeld" und in den westlich angrenzenden unbeplanten Innenbereichen. Mit
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 213 fir den betreffenden Planungsbereich aufgehoben und durch die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersetzt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 213 betreffen lediglich einen Teilbereich des in Rede stehenden Planungsbereichs
im Osten. Fur den westlichen Planungsbereich besteht derzeit kein verbindliches Planungsrecht
in Form eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

3.3.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

3.4 Informelle Konzepte und sonstige raumbezogene Fachplanungen

Neben den oben genannten gesetzlich verankerten Instrumenten zur Steuerung der raumlichen
Entwicklung treffen ebenso informelle Instrumente Aussagen zu den weiteren raumlichen Zielvor-
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stellungen Hernes. Auch wenn sie keine rechtsverbindliche Wirkung besitzen, kénnen sie als
Orientierungs- und Entscheidungshilfen dienen und formelle Instrumente ergénzen. Im Rahmen
des Umweltberichtes werden informelle Fachplanungen berticksichtigt, sofern diese raumkonkre-
te und umweltbezogene Ziele oder Leitbilder beinhalten.

In diesem Hinblick ist der Stadtdkologische Fachbeitrag der Stadt Herne als Fachplanungs-
instrument fir den unbeplanten Innenbereich relevant. Er wurde Ende der 1990er Jahre erstellt
und 2006 von der Biologischen Station ¢stliches Ruhrgebiet aktualisiert. Das Ziel- und Entwick-
lungskonzept des Stadtdkologischen Fachbeitrags (StdB) trifft fir das Plangebiet selbst keine
Aussagen. Lediglich die sidlich der Walter-Balz-Strale angrenzende Freiflachen soll zu einer
innerstadtischen Grinflache mit dem Schwerpunkt ,Wildnis fir Kinder® entwickelt werden (s.
STADT HERNE, 2010).

Weitere Fachplanungen wie der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, der L&rmaktionsplan oder der
Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr werden im Rahmen der folgenden Schutz-
gutbetrachtung beriicksichtigt und ausgewertet.

3.5 Beachtung der Ziele der Fachplanungen

Im Folgenden wird in einer Kurziibersicht gepriift ob bzw. inwieweit den Zielen der oben genann-
ten und fur das Projekt relevanten Fachplane gefolgt wird. MaRRgeblich ist der jeweilige Soll-
Zustand basierend auf den formulierten (raumlichen) Zielvorstellungen oder Leitbildern. Im Hin-
blick auf die umweltrelevanten Aussagen kann festgehalten werden, dass die Zielvorgaben ins-
gesamt eingehalten werden.

Den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans wird im Grundsatz gefolgt. Die bauliche
Nutzung bzw. Versiegelungen erfolgen innerhalb von Bauflachendarstellungen im Allgemeinen
Siedlungsbereich. Darstellungen von Grin- oder Freiflachen werden nicht Uberplant.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes; es bestehen keine
Schutzgebietsausweisungen. Die Nachnutzung des Standortes widerspricht nicht den allgemei-
nen Zielen der umweltbezogenen Fachplanungen und folgt dem Grundgedanken des ,Flachenre-
cyclings”. Abweichungen zu raumlichen Zielvorgaben informeller Planwerke liegen nicht vor.
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4. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS
SOWIE PROGNOSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand bezogen auf die Umweltschutzgiter dargelegt.
Die Darstellung basiert auf vorhandenen Unterlagen und Gutachten sowie den Ergebnissen der
Vor-Ort-Begehung.

In der Konfliktanalyse bzw. Prognose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt-
schutzglter nach Art, Intensitat und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten sowie direkten und indirekten Wirkungen. Ferner ist
zu prifen, ob unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes als erheblich eingestuft werden muissen.*

Beim Begriff der Erheblichkeit handelt es sich um einen rechtlich unbestimmten Begriff. Der Beur-
teilungsmal3stab orientiert sich in erster Linie an gesetzlich definierten Normen sowie fachplane-
rischen Zielen und Grundsatzen, die den allgemeinen Zulassigkeitsrahmen vorgeben. Die Frage
nach der Umwelt-Erheblichkeit zielt insbesondere auf die Qualitat bzw. Intensitat der Beeintrach-
tigungen ab. Hierbei sind die Schutzgutauspragung und die jeweilige Empfindlichkeit gegenuiber
den Wirkungen der Planung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Wirkprognose wird neben den Bebauungsplanfestsetzungen das stadtebauliche
Konzept bzw. der VEP als Orientierungsrahmen herangezogen. Das Wirkungsgeflige zwischen
den abiotischen und biotischen Faktoren sowie mdgliche Wechselwirkungen werden hierbei
ebenso beriicksichtigt wie derzeitig bestehende Beeintrachtigungen und Vorbelastungen.

Fir jedes Schutzgut werden geeignete Malinahmen zum Ausgleich, zur Vermeidung oder Minde-
rung von Auswirkungen dargelegt. Abschlieend erfolgt eine Gesamtbewertung der schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen des Vorhabens unter Berticksichtigung der beschriebenen Méglichkeiten
zur Konfliktminderung.

4.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die Wohnumfeldfunktion sowie die
Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu bertcksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen berlcksichtigt:

e  Portal Umgebungslarm NRW

e  Gutachten zu Gerauschemissionen und -immissionen des geplanten Momax-Md&bel-hauses
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP 22 ,Mébelhaus Mémax“ in Herne (TUV Nord,
2020)

! Es erfolgt eine Bewertung auf der Grundlage des Vergleichs mit dem im September 2018 erhobenen Ausgangszustand
(Basisszenario). Die aktuell bereits erfolgte Teilrdumung und Baufeldfreimachung wird insofern im Rahmen der Prognose nicht
weiter beriicksichtigt.
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e Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Herne mit zu-
klnftigen stadtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Se-
veso-llI-Richtlinie (TUV Nord, 2016)

e Hochwasserrisikokarten, MKUNLV NRW

e Larmaktionsplan fir die Stadt Herne (BRILON, BONDzIO & WEISER, 2018)

e  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)
e  Baugrund- und Altlastenuntersuchungen (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a)

e  Sanierungskonzept (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2020)

4.1.1 Status Quo

4111 Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Der Untersuchungsraum ist im Ausgangszustand weitgehend bebaut und zeichnet sich durch
einen hohen Anteil an Siedlungsbrachen aus. Aufgrund dessen sowie der N&he zur Autobahn
und zu grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben besteht keine besondere Erholungseignung.

Zielorte fur Erholungssuchende oder Bereiche mit besonderer Aufenthaltsqualitat sind im Umfeld
zudem nicht vorhanden. Allerdings fihrt angrenzend ein FuBweg von Siden kommend zum Mo6-
belmarkt Zurbriiggen.

Im Umfeld des Plangebietes sind bestehende Wohnnutzungen vorhanden (z.B. Roehenstralle
49), die grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegeniber beeintréachtigenden Effekten aufwei-
sen, wobei lagebedingt z.T. starke Vorbelastungen durch Verkehr und Larm vorliegen.

41.1.2 Larmvorbelastung

Nach dem Larmaktionsplan der Stadt Herne ist innerhalb des Planungsraumes kein Larm-
schwerpunkt mit erhéhtem Handlungsbedarf (Aktionsbereich) festgestellt worden (s. BRILON,
BoNDzIO & WEISER, 2018). Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der A 43 sind jedoch zusatz-
liche LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwande, Einbau eines larmmindernden Fahrbahnbe-
lags) vorgesehen.

Aus den Larmkarten gemafl EU-Umgebungslarmkartierung kénnen mdogliche Larmbelastungen
enthnommen werden. Die Larmkarte des ,Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz“ (MULNV) des Landes NRW stellt im Planungsbereich hohe Vorbelastungen
durch Verkehrslarm der angrenzenden A 43 sowie der westlich der Autobahn parallel verlaufen-
den Bahntrasse dar. Die La&rmwerte Lpen (24 Stunden) liegen demnach insgesamt durchschnitt-
lich bei 65 - 75 dB(A). Die Nachtpegel Lyign: (von 22 bis 6 Uhr) liegen zwischen 60 - 70 dB(A).
Daneben sind vorhandene Larmwirkungen durch den bestehenden Zurbriiggenmarkt und die
Anliefer- und Besucherverkehre als Vorbelastungen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen einer Ausbreitungsberechnung des StrafRenverkehrslarms wurden an den Gebaude-
fassaden des geplanten mémax-Marktes Mittelungspegel von Lm = 67 dB(A) fur den Tagzeit-
raum und Lm = 60 dB(A) nachts ermittelt (TUV NorbD, 2020).

Die weiteren Ergebnisse des Schallschutzgutachtens werden im Kap. 4.1.2 dargelegt.
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41.1.3 Uberflutungs- und Hochwasserrisiko

Die Hochwassergefahren- und risikokarten der Bezirksregierung Arnsberg geben Auskunft dar-
uber, in welchen Bereichen mit Uberschwemmungen zu rechnen ist.

Fir den Planungsraum sind weder Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko gem. § 73 WHG
noch Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG ermittelt worden.

41.1.4 Sonstige Vorbelastungen / Emissionen

Es liegen derzeit keine Hinweise auf relevante Geruchsbelastungen, Erschitterungen oder sons-
tige Storwirkungen (Warme, Strahlung, Elektromagnetische Felder) vor. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen in den vorhandenen Aufflllungsbéden des Plangebietes sind jedoch be-
kannt (s. hierzu Kap. 4.3.1.3). Lediglich im zentralen Plangebiet (RKS 19 und 20) liegen die be-
aufschlagten Aufflllungen unmittelbar an der unversiegelten Oberflache, so dass hier ein Direkt-
kontakt mit den Belastungen aktuell méglich ist. An den anderen Bohrpunkten mit hohen Belas-
tungen ist die Oberflache versiegelt und ein Kontakt z.Zt. auszuschlielen (DR. MEINECKE &
ScHMIDT; 2017a). Konkrete Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittelreste liegen im
Plangebiet bislang nicht vor.

Darliber hinaus kdnnen zusatzliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf Luftschadstoffe entste-
hen, die negativ auf die Gesundheit des Menschen einwirken kdnnen. Hinweise zu dieser The-
matik sind dem Kap. 4.5.1.3 zu entnehmen.

4115 Propylen-Rohrfernleitung

Innerhalb des Plangebiets verlief bislang eine Uberirdisch gefiihrte Gashochdruckfernleitung in-
nerhalb eines begriinten und abgezéunten Schutzstreifens. Die Propylenleitungstrasse lag unmit-
telbar westlich des Zurbriggen-Mébelhauses und wurde inzwischen auf die westliche Autobahn-
seite verlegt. Entsprechend bestehen fir das Plangebiet keine Restriktionen mehr.

Seite 53



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,,M6belhaus mémax“

buro fir landschaftsplanung

KW 432019
=
[ LI i
I
T
M
Il i
-I ] — A | 1
H H _H_| | '_|_.I
II III 1| - --_ -
1 - "
E o | . i e T | . T}
F.‘:‘ y i -._ ._.L =T ! |o—
g— : b ;. |IT :l .—:.-_'._ Al - | I- I _I
g - Y ._.-_T : - : =5 i 1
= I o == i | i
E E -_Ll | ) . | poir— | ]
Umlegungen im Rahmen des 8-sbreffigen Ausbaus der BAB 43 : .
Legends: Ubersicht
_ Lutusgpediee FL=26
Sctutrilachs
i Sohigprian|
v INEQS
LosturgeeTBFuni. 1 L=
C Umiagung Mulsish I Harausgabe von. Ausgaise mrm
itarirach 1:5000 M3s291 3.04.2018 Sol Ivents
Diis genaws Lage ud der Vardaul der Leilungsn sind in jeden Fall durch
fachganachbs ErkundungsmaSnakeman (Orung, Qusrachldos, Suchechitns
Handschachiung o.a.) festrusiellen.

Abb. 3  Ubersichtsplan zur Verlegung der INEOS-Rohrfernleitung FL-26

Seite 54



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,,M6belhaus mémax“

buro fir landschaftsplanung

41.1.6 Mogliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV

Eine mogliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfélle (Storfalle) und damit verbun-
dene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht gegeben. Im unmittelbaren Umfeld bzw. Einfluss-
bereich des Vorhabens sind gemaf den Angaben des Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Herne (TUV NORD, 2016) keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs.
5a des BImSchG vorhanden. Der nachstgelegene Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a des BIm-
SchG ist das Werksgelande der INEOS Solvents GmbH an der Shamrockstraf3e. Die unter Be-
ricksichtigung der Gefahrenpotenziale gutachterlich ermittelten angemessenen Abstande reichen
im Stden bis an die Holsterhauser Strale und tangieren damit das Plangebiet nicht mehr (vgl.
Abb. 4).

Abb. 4 Ubersichts-Darstellung der angemessenen Abstande (TUV NORD, 2016)
Eine erhthte Anfélligkeit der Planung fur schwere Unfélle oder Katastrophen im Sinne der Stor-

fall-Verordnung (12. BImSchV) und unter Beachtung des Leitfadens KAS 182 ist in diesem Zu-
sammenhang weder im Ausgangszustand noch bei Durchfihrung der Planung gegeben.

4.1.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit sind unter Beachtung der Vorbelastungen mdglich,
wobei im Rahmen der Planung MalRhahmen zur Vermeidung und Unterbindung schadlicher Wir-
kungen getroffen werden. Dies umfasst vornehmlich Vorkehrungen zum Ausschluss eines Direkt-
kontaktes mit belasteten Bdden, die im Rahmen eines Sanierungskonzeptes gutachterlich aus-
gearbeitet wurden.

Die vorliegenden Bodenbelastungen (s. Kap. 4.3.1.3) werden durch die Umlagerung in das Bau-
feld sowie die nachfolgende Versiegelung einem méglichen menschlichen Direktkontakt entzogen

2 Kommission far Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2010):
Leitfaden Empfehlungen fiir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbeddrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung 2. iberarbeitete Fassung (Nov. 2010).
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(s. DR. MEINECKE & ScHMIDT, 2020). Als Sanierungsziel wird eine Unterschreitung der Prifwerte
der BBodSchV fur Gewerbegrundstiicke und der LAGA Z 2-Werte festgelegt.

Auch im Hinblick auf eine mogliche Larmbelastung wurde ein Gutachten erstellt. Die folgende
Aufstellung zeigt die Gegenuberstellung der an den Bezugspunkten gutachterlich ermittelten Be-
urteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten (s. Tab. 3). In Abstimmung mit der Stadt Herne
werden fur alle Immissionspunkte die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete der Beurteilung zu-
grunde gelegt.

Tab. 3 Beurteilungspegel an den Bezugspunkten mit Immissionsrichtwerten (TUV Nord, 2020)

Bezugspunkt Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Tag Nacht Tag Nacht
Roehenstr. 49 52 33 60 45
Riemker Str. 20 47 28 60 45
Riemker Str. 21 46 26 60 45
Walter-Balz-Str. 95 47 26 60 45

L,Der Aufstellung kann entnommen werden, dass an den Wohnh&usern in der Umgebung des
geplanten Mobelhauses die Immissionsrichtwerte um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden, so
dass auf eine Ermittlung der Gerauschvorbelastung verzichtet werden kann. Die schalltechni-
schen Anforderungen der TA Ldrm werden damit eingehalten” (TUV Nord, 2020).

Im Hinblick auf den anlagenbezogenen Verkehrslarm auf den 6ffentlichen StralRen erfolgt bereits
auf der Holsterhauser Stral3e als Zufahrt zum (Mobel-)Agglomerationsstandort eine Vermischung
mit dem Ubrigen Verkehr. Eine weitergehende Betrachtung des anlagenbezogenen Verkehrs ist
somit entsprechend der gesetzlichen Vorgaben als obsolet zu betrachten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wohnumfelds durch eine verstarkte Larmentwicklung durch
die Planung sind demnach auszuschlie3en. In der Zusammenschau |6st das Planvorhaben aus
schalltechnischer Sicht keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus.

Hinweis: Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der A 43 sind LarmschutzmalRnahmen vorge-
sehen, die zu einer Minderung der bestehenden Grundbelastung durch Verkehrslarm im Pla-
nungsumfeld beitragen.

Da der Vorhabenraum Uber keine besondere Erholungseignung oder Aufenthaltsqualitat verfligt,
sind in diesem Zusammenhang keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Bestehende Wege-
verbindungen bleiben erhalten bzw. werden verlagert und erganzt.

41.2.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Nach Umsetzung der Planung ist mit einem Anfall von Abféllen und Abwassern zu rechnen. Es
wird davon ausgegangen, dass gemalf3 den rechtlichen Grundlagen sowie den kommunalen Ent-
wasserungs- und Abfallentsorgungssatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern gewahrleistet und eine ordnungsgemafe Entsorgung sichergestellt werden.

Auch wahrend der Bauphase ist ein ordnungsgemafer Umgang mit Bodenaushub, Bauschutt
und Bauabféllen sowie sonstigen baustellenspezifischen Abféllen gemal den gesetzlichen Best-
immungen durch die verantwortlichen Bauherren, Bauleiter bzw. das Bauunternehmen zu ge-
wabhrleisten. Sanierungs-, Rickbau- und Entsorgungskonzepte wurden in diesem Zusammen-
hang erarbeitet.
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Daneben liegen Konzepte zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung vor. So wird das
anfallende Niederschlagswasser des neuen Moébelhausstandortes zunachst vor Ort in einem rd.
680 m3 fassenden Erd-Retentionsbecken gesammelt und anschlieRend in den stadtischen
Mischwasserkanal in der stdlich angrenzenden Walter-Balz-Stral3e abgeleitet.

Im Sinne einer Abfallvermeidung bzw. einer nachhaltigen Nutzung von Ressourcen wird grund-
satzlich empfohlen, bei der Neuanlage der geplanten Geb&ude den Vorgaben des Leitfadens
Nachhaltiges Bauen des Bundes zu folgen. Der Leitfaden erlautert allgemeingultige Grundsatze
und Methoden fir das nachhaltige Planen, Bauen, Nutzen und Betreiben und dient als Arbeitshil-
fe fur die Berucksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten tUber den gesamten Lebenszyklus von
Gebauden und Liegenschaften.?

4.1.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Vorbelastungen des Schutzgutes durch Altlasten und Larmwirkungen wirden ebenso
weiterhin Bestand haben, so dass keine Abweichung vom bisherigen Status Quo zu erwarten ist.

Eine an den zuldssigen Moglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemal bestehendem
RFNP (vgl. Kap. 3.3.2) wirde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.

3 www.nachhaltigesbauen.de
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4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" stehen der Schutz
von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt
sowie der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen im Vordergrund.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wer-
den im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Informationssystem des LANUV (Alleenkataster, Biotopkataster, Geschiitzte Biotope,
Schutzgebiete, Biotopverbundflachen, Natura 2000-Gebiete)

e Landschaftsplan Herne, Stadt Herne Geoportal

o Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Planungsregion des Regi-
onalverbandes Ruhr (LANUV, 2017)

e  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)

4.2.1 Status Quo

4211 Reale Vegetation und Biotoptypen

Im Rahmen einer Vor-Ort Begehung am 18.09.2018 erfolgte die Erfassung der vorhandenen Bio-
toptypen und eine Erhebung der vorherrschenden Lebensraum- und Vegetationsstrukturen. Die
Resultate werden im Folgenden dargestellt, wobei nachfolgende Anderungen des Gebietszu-
stands, z.B. aufgrund von bereits erfolgten Riickbauarbeiten, hierbei unbertcksichtigt bleiben.
Somit wird nachfolgend der Zustand zu Beginn des Planungsprozesses wiedergegeben:

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch versiegelte Betriebsbereiche und Gebaude sowie
ruderale Brachflachen gepragt. Im Norden sind Reste einer seit mehreren Jahren nicht mehr ge-
nutzten Wiesenflache vorhanden, in die neophytische Ruderalisierungszeiger wie Sommerflieder
(Buddleja davidii), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Kanadisches Berufkraut (Conyza
canadensis) und Staudenknoterich (Fallopia japonica) einwandern. Die brach gefallene Wiese
wird im Norden und Westen zur Autobahn hin durch eine breite Heckenpflanzung aus Haselge-
blischen (Corylus avellana) begrenzt. Entlang der Autobahnbdschung treten hdéhere Gehdlze
hinzu (u.a. Eschen und Stiel-Eichen). Diese Baumreihe aus Eschen und Stiel-Eichen setzt sich in
nordliche Richtung entlang der Autobahnabfahrt weiter fort.

Ebenfalls durch Geholze begleitet wird die Rampe der ehemaligen FuRgangerbriicke Uber die A
43. Diese wird im unteren Bereich durch gebischartige Gehdlzbestdnde aus Esche (Fraxinus
excelsior), Sal-Weide (Salix caprea), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Staudenknéterich (Fallopia
japonica) sowie einzelnen Weil3dornen und Hunds-Rosen begleitet.

Nordlich des Rampenkopfes sind (auf3erhalb des Geltungsbereichs der Planung) &ltere Stiel-
Eichen (Quercus robur) sowie eine einzelne Platane (Platanus x hispanica) vorhanden. Sidlich
der Rampe ist parallel zur Autobahn eine Reihe aus hohen Hybrid-Pappeln (Populus x canaden-
sis) vorzufinden. Vorgelagert zum dstlich angrenzenden asphaltierten Parkplatz geht diese
Baumreihe in gebilischartige Bestande u.a. aus Eschen und Vogel-Kirschen (Prunus avium) Uber.
In der Strauchschicht dominiert die Hasel.

Ostlich der Rampe zur ehemaligen FuBgangerbriicke befindet sich eine Ruderalflur, die durch
Landreitgras, Sommerflieder, Birkenjungwuchs, Staudenknéterich, Kanadische Goldrute sowie
grolRere Offenbodenbereiche und Ablagerungen von Holz- und Metallresten gepragt wird. Der
Untergrund setzt sich offenbar aus Schlacke bzw. Kohleablagerungen zusammen. Nach Norden
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wird diese Brachflache bzw. Ruderalflur durch eine schmale und junge Gehdélzreihe aus Birken,
Sal-Weiden, Eschen und Espen zur Wiesenbrache abgegrenzt.

Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sind durch Bebauung und flachige Versiegelung gepragt.
Im Siden befindet sich ein ehemaliger Baufachhandel, der sich aus einem ehemaligen Wohn-
haus (Walter-Balz-Stral3e 138) sowie einem Hallengebaude und befestigten Hof- und Schiittgut-
lagerflachen zusammensetzt. Das seit 2016 gerdumte Wohngeb&ude wird aktuell offensichtlich
durch Obdachlose genutzt. Zugehérig zu dem Standort des Baufachhandels sind brach gefallene
Garten- und Hinterhofbereiche, die z.T. von Efeu (Hedera helix) flachig Uberzogen werden. Auch
Teile der Fassade werden von Efeu eingenommen. Im Kreuzungsbereich Roehenstral3e / Walter-
Balz-Stralle wachsen zudem zwei mit stadtischen Erfassungs-Plaketten versehene Stral3enbau-
me (Stiel-Eiche, Baumkataster-Nr. 107/012 und Baum-Hasel, Baumkataster-Nr. 107/011).

Westlich des Gebaudes liegt ein weiteres unbewohntes Fachwerkhaus (Roehenstral3e 37). Nord-
lich grenzt ein Kfz-Servicebetrieb mit grol3en befestigen Hof- und Hallenflachen (RoehenstralRe
47) an.

Nordlich des ehemaligen Baufachhandels (Walter-Balz-StraBe 138) befindet sich ein Lagerplatz
eines ehemaligen Transportunternehmens. Auf dem befestigten Platz stehen noch Fahrzeuge
und Container. Nordlich dieser Lagerflachen sind weitere Hallengebaude vorhanden. Eine Kfz-
Werkstatt wird derzeit noch genutzt; ebenso ein altes Wohngebéude aus Fachwerk (Roehenstra-
Be 34, s. Abb. 10).

Ostlich der Zufahrt zu den Gebauden verlauft eine Propylen-Fernleitung bzw. Fernwarmetrasse,
deren 8 m breite Schutzstreifen durch Gebilische aus Brombeeren und Staudenknéterich gepragt
werden. In Randbereichen ist junger Aufwuchs aus Birken und Eschen vorzufinden. Die Leitungs-
trasse ist durch z.T. berankte Stabgitterzaune und eine Betonmauer abgegrenzt. Ostlich der
Trasse befindet sich der Standort des Mdbelmarktes Zurbriiggen mit den weitgehend und groR3-
flachig befestigten Zufahrts- und Stellplatzbereichen. Die Randbeete werden durch Bodendecker-
Pflanzungen aus Cotoneaster gebildet. Im Nordosten des Plangebietes wird im Bereich der Fah-
nenmasten diese bodendeckende Parkplatz-Randbegrinung durch Hochstammpflanzungen aus
funf Hahnensporn-Weil3dornen (Crataegus crus-galli) sowie zwei Feld-Ahornen (Acer campestre)
erganzt. Weiterhin sind hier einzelne Sanddorngebiische (Hippophae rhamnoides) vorhanden.
Vier weitere junge Hainbuchen-Hochstdamme (Carpinus betulus) bestehen in schmalen Pflanz-
beeten an der Westseite des Mdbelmarktgebaudes. Als Parkplatzbdume sind nérdlich des Mark-
tes ebenfalls Hainbuchen gepflanzt worden.

Sudlich des Mobelmarktes bzw. Ostlich des ehemaligen Baufachhandels (Walter-Balz-Stral3e
138) verlauft parallel zur hier aufgestandert gefiihrten Propylen-Fernleitung bzw. Fernwarmetras-
se ein FuR- und Radweg, der sich sudlich der Walter-Balz-StrafRe fortsetzt. Ostlich dieses Weges,
der durch finf junge Saulen-Eichen begleitet wird, liegt ein Regenriickhaltebecken. Das Becken
wird nahezu vollstédndig von Roéhrichtbestdnden eingenommen. Die wallartigen Boschungen sind
durch ruderale Hochstaudenfluren gepragt. Noérdlich des Beckens sind einzelne junge Silber-
Weiden (Salix alba) aufgewachsen; hier ist zudem im Ubergangsbereich zum Parkplatz bzw. zum
Anlieferungsbereich des Mébelmarktes ein Sitzplatz mit Banken vorhanden.

Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen wurden zu Biotoptypen gruppiert. Grundlage fir die
Zuordnung ist die Methode "Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW" des LANUV (2008). Eine Ubersicht Uber die raumliche Verteilung der bestehenden Bio-
toptypen bietet die Karte 1 im Anhang.
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4.2.1.2 Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 (2) BNatSchG,
Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden.
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Landschaftsplan-Geltungsbereichs.

Sudlich der Walter-Bélz-Stral3e schliel’t die Biotopkatasterflache ,Zulaufgraben Hibernia mit an-
grenzenden Brachflachen® (Kennung BK-4409-0082) an. Das Gebiet stellt im urban-industriell
gepragten Herne ein wertvolles Refugial- und Trittsteinbiotop dar und ist auch fir den Biotopver-
bund von besonderer Bedeutung.

4.2.1.3 Biotopverbund

Unmittelbar 6stlich grenzt eine durch das LANUV ausgewiesene Biotopverbundflache mit beson-
derer Bedeutung (VB-A-4409-003 - Gehdlzbestande entlang von Bahnlinien und Bahnbrachen in
Herne) an. Sie umfasst insbesondere die sudlich gelegene Biotopkatasterflache ,Zulaufgraben
Hibernia mit angrenzenden Brachflachen®; die Randbereiche der Biotopverbundflache ragen je-
doch bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22.

Die bandartige Verbundstruktur ist infolge der bereits umgesetzten Errichtung des Mobelmarktes
Zurbriiggen an dieser Stelle bereits Gberbaut bzw. zerschnitten. Die parallel zur A 43 verlaufen-
den Geholzbestande gleichen den Verlust der Biotopverbundfunktion teilweise aus, wobei die
hohe Vorbelastung durch die Storwirkung der Autobahn zu bertcksichtigen ist.

4214 Kompensationsflachen

Im Plangebiet und dem nahen Umfeld befinden sich mehrere im Kompensationskataster der
Stadt Herne eingetragene Ausgleichsflachen. So setzt der Bebauungsplan Nr. 213 ,Am Wester-
feld* westlich des Zurbriggenmarktes u.a. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(K2 und K4) sowie eine ,Schutzwuchswand* (K1) fest (s. Abb. 5).

Die Malinahmenflachen des Bebauungsplans Nr. 213 werden durch die vorliegende Planung
teilweise beansprucht.
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Abb.5 Auszug aus der MalRnahmenkarte des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 213
(STADT HERNE, 2010)
Weiterhin ist entlang der Anschlussstelle der A 43 im Rahmen der Ausbauplanung die Herstel-

lung einer zuséatzlichen Ausgleichsflache (A 11 I) geplant. Ziel ist die Entsiegelung mit nachfol-
gender gruppenweiser Pflanzung standortgerechter Gehdlze auf einer Grundflache von 3.803.
mz2. Die Kompensationsflache grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 22 ,Mébelhaus Mémax® an und wird demnach von der Planung nicht
berlhrt.

4.2.1.5 Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschatft, die sich voraussichtlich nach Umsetzung des Bebauungsplans
ergeben, missen auf der Grundlage des § la BauGB in Verbindung mit den 8§ 14 - 15
BNatSchG ausgeglichen werden.

Als Bewertungsmethode wird hierzu das in Herne Ublich Verfahren "Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" des LANUYV (2008) genutzt. Um eine einfache Erfas-
sung des Wertes des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und Landschaftspflege zu ermdgli-
chen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen. Die Biotoptypen
sind in der Biotoptypenwertliste vorgegeben; ihnen ist jeweils ein festgesetzter Grundwert zuge-
ordnet. Die Grundwerte sind insbesondere von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit
der Biotoptypen abgeleitet. In der Biotoptypenwertliste erhélt jeder Biotoptyp einen Grundwert auf
einer Skala von 0 bis 10. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Wert fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege.
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Im Rahmen der Bilanzierung werden aufgrund der vorgefundenen Auspragung der Biotope teil-
weise Auf- bzw. Abwertungen der zugeordneten und vorgegebenen Wertvorgaben vorgenom-
men. Dies gilt auch fur die Einstufung der Biotopwerte des zu erwartenden Planungszustands.

Im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung wird der durch die Umsetzung des
Bebauungsplans entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt. Der Eingriffswert errech-
net sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (vgl. Karte 1) mit dem Zustand von Natur und Land-
schaft gemal den Bebauungsplanfestsetzungen bzw. dem demzufolge anzunehmenden zukinf-
tigen Gebietszustand (vgl. Karte 2).

Fir die Ermittlung des Ist-Zustandes werden die im Rahmen der am 18.09.2018 durchgefuhrten
Bestandskartierungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfassten Biotoptypen herange-
zogen. Fiur die 707 m2 grol3e, Uberplante Kompensations- bzw. MalRnahmenflache des Bebau-
ungsplanes Nr. 213 wird der angenommene Planungszustand angesetzt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Biotoptypen werden aufgelistet und ihre jewei-
ligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweilige Quadratmeterzahl wird anschlieRend mit dem zuge-
hdrigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fir den angegebenen Biotoptyp multipliziert.
Durch Addition der einzelnen Biotoptypen-Werte wird der Gesamtwert des Ausgangszustands
des Plangebiets (s. Tab. 4) errechnet. Hieraus ergibt sich fiir den insgesamt rund 2,5 ha grof3en
Geltungsbereich ein Gesamtwert des Bestands von 38.408 Wertpunkten.

Dem aktuellen Zustand des Plangebiets wird der Zustand nach Realisierung des Bebauungs-
plans bzw. der prognostizierte Zustand ca. 30 Jahre nach Umsetzung der Planung entgegenge-
stellt. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist eine relativ genaue
Einschatzung des zukinftigen Gebietszustands mdglich. Der ermittelte Gesamtwert des Pla-
nungszustandes liegt bei 38.718 Wertpunkten.

Dem Bestandswert von 38.408 Wertpunkten steht ein Biotopwert der Planung von 38.984 Wert-
punkten gegeniiber, so dass sich eine rechnerische Uberkompensation von 576 Wertpunkten
ergibt. Die planungsbedingten Eingriffe sind unter Bertcksichtigung der Begriinungsfestsetzun-
gen somit im Geltungsbereich ausgeglichen.
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Tab. 4 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Bestand
. Flache | Grund- | Flachen-
Code |Beschreibung [m?] wert A wert
1.1 | Versiegelte Flache (StralRen, Wege, engfugiges Pflaster etc.) 12.845 0
1.1 | Versiegelte Flache (Gebaude) 3.440 0
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wasserge-
1.3 | bundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitter-
stein, Rasenfugenpflaster 194 1 194
29 Stral3enbegleitgriin, StraBenbdschungen ohne Gehdlzbestand
' (Begleitgriin Propylentrasse) 1.948 3 5.844
53 StraRenbegleitgrin, Stralenbdschungen mit Gehodlzbestand
' (Parkplatzeingriinung bzw. Kompensationsflache Zurbruggen)4 707 6 4.242
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen
' Gehdlzen 30 2 60
5.1 | Siedlungsbrache; Gehélzanteil < 50% 2.985 4 11.940
5.1 | Grunlandbrache, Gehdlzanteil < 50% 540 5 2.700
79 Hecke, Wallhecke, Gehdélzstreifen, Ufergehdlz, Gebusch mit
' lebensraumtyp. Gehdlzanteilen = 50% 2.238 6 13.428
Gesamt 24.927 38.408
Planung

Code |Beschreibung Flache | Grund- | Flachen-

[m?] wert P wert
1.1 | Versiegelte Flache (StralRen, Wege, engfugiges Pflaster etc.) 6.600 0 0
11 Versiegelte Flache (Gebaudeteile mit technischen Aufbauten,
' ohne Dachbegriinung) 829 0 0
29 StralRenbegleitgrin, Stralenbdschungen ohne Gehdlzbestand
' (Parkplatz-Beet und Grinstreifen stdlich des Marktstandortes) 69 2 138
23 StraRenbegleitgrin, Strallenbdschungen mit Gehdlzbestand
' (Parkplatz-Baumbeete westlich des Marktstandortes) 86 4 344
4.1 | Extensive Dachbegriinung 8.500 0,5 4.250
3.5/ | Bluhwiesen-Neueinsaat mit einzelnen Gehdlzgruppen a 25 m?
7.2N | (Neuanlage in Grunflachen) 4.420 4,5 19.890
4.5 | Bodendecker- und Staudenpflanzung im Sondergebiet 1971 5 2542
79N Geholzstreifen mit lebensraumtyp. Gehdlzanteilen = 50%
' (Neuanlage in Griunflachen) 1.450 4 5.800
7 2E Geholzstreifen mit lebensraumtyp. Gehdlzanteilen = 50%
' (Erhalt randlicher Gehdlz-Restbesténde in Grunflachen) 872 5 4.360
9.1 |Kleingewasser; naturfern (Regenriickhaltebecken) 830 2 1.660
Gesamt 24.927 38.984
Gesamtbilanz (Gegentberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abziglich Gesamtwert Bestand) + 576

* Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. Festsetzung Bebauungsplan Nr. 213;
angenommener Ausgangswert der Pflanzflache fur die Bilanzierung: 6 Wertpunkte
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42.1.6 Fauna/ Planungsrelevante Arten

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen am 18.09.2018 erfolgte eine erste Uberpriifung des Vorha-
benbereichs im Hinblick auf potenzielle Lebensstatten planungsrelevanter Arten. Die hierbei im
Sinne von Zufallsbeobachtungen festgestellten Arten werden in der nachfolgenden Tabelle zu-
sammengestellt.

Tab.5 Artnachweise/ Zufallsfunde der Begehung am 18.09.2018

Art
Status
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name
Carduelis carduelis Distelfink Rufnachweise im 6stlichen Plangebiet
Dendrocopos major Buntspecht Im Uberflug
Pica pica Elster Nahrungssuchend auf der Flache
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Nahrungssuchend auf der Flache; Brutverdacht
Columba livia forma urbana | Stadttaube Im Uberflug
Columba palumbus Ringeltaube Im Uberflug
Oryctolagus cuniculus Kaninchen Nachweis anhand von Kotspuren

Fur den Bereich parallel zur A 43 liegen zudem Ergebnisse einer Artenschutz-Untersuchung zum
sechsstreifigen Ausbau der Autobahn vor. Im Fundortkataster des LANUV (LINFOS-
Informationssystem) sind die Ergebnisse der Kartierungen aus dem Jahr 2014 einsehbar. Das
System enthalt jedoch keine Fundorte planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebiets. Fir
den Bereich westlich der A 43 sind Einzelsichtungen (fliegend/jagend) von planungsrelevanten
Greifvogeln erbracht worden. Weitere Artnachweise aus anderen aktuellen Quellen liegen flr den
Planungsraum nicht vor.

Da in einer ersten Vorprufung artenschutzrechtliche Konflikte nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden konnten, erfolgten im Jahr 2019 weitergehende Untersuchungen und Kartierungen.
Im Rahmen dieser an funf Tagen durchgefuhrten Erhebungen (14.05.2019, 22.05.2019,
27.06.2019, 18.07.2019, 06.08.2019) wurden keine planungsrelevanten Vogelarten festgestellt.
Weiterhin konnte kein Vorkommen des Mauerseglers (Apus apus) nachgewiesen werden. Jedoch
wurde wahrend der Begehungen eine Brutaktivitat der Blaumeise (Cyanistes caeruleus) erfasst.
Weitere gebaudebritende Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Es gab zudem keinen Hinweis auf mégliche Fledermausquartiere im Plangebiet. Ein Vor-kommen
- insbesondere der haufigen und anpassungsféhigen Zwergfledermaus - kann jedoch nicht voll-
stéandig ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wurde zudem auf ein Vorkommen der Kreuzkré-
te (Bufo calamita) Uberprift. Die Untersuchung erfolgte durch das Verhoren der Art sowie eine
Kontrolle auf Laichgewasser und Vorkommen von Kaulquappen im Laichgewasser. Es konnten
keine Kreuzkréten nachgewiesen werden. Im 6stlich an den Planungsraum angrenzenden Re-
genrlickhaltebecken wurden jedoch mehrere Kaulquappen der Erdkréte (Bufo bufo) festgestellit.

42.1.7 Artenschutzrechtliche Konfliktbewertung

In der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Potenzialerfassung vor Ort sowie basierend
auf den Kartierergebnissen der Begehungen im Jahr 2019 kann eine Auslésung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden, sofern VermeidungsmafRnahmen einge-
halten werden (s. GRUNPLAN, 2019).
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Es wird empfohlen, die Abbrucharbeiten im Winterhalbjahr nach bzw. vor der Hauptaktivitatsperi-
ode und Wochenstubenphase der Fledermduse - mdglichst im Zeitraum Oktober/November -
durchzufthren. Im weiteren Verlauf von November bis Marz ist ein Abbruch bei Temperaturen
Uber 10 °C mdoglich, da ggf. vorhandene Flederméause bei diesen Temperaturen ausreichend agil
und fluchtfahig sind.

Unter Beachtung dieser Bauzeitenregelung, die einen Abriss au3erhalb der Brutperiode vom 01.
Méarz bis zum 31. August festlegt, kann gleichsam eine Zerstorung von Fortpflanzungs-statten
bzw. Brutplatzen geb&udenutzender Vogelarten und damit eine unbeabsichtigte Tétung von Ein-
zel- bzw. Jungtieren sicher ausgeschlossen werden.

Ein sicherer Ausschluss von Winterquartieren in Geb&auden kann letztlich nur durch eine Kontrolle
mit Fledermausdetektoren kurz vor Abriss der Gebaude und vor Bezug der Winterquartiere im
Oktober erreicht werden. Unabhéngig davon kann durch die oben beschriebenen Bauzeitenrege-
lungen ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko umgangen werden.

Im Rahmen der zukinftigen baulichen Entwicklung sollten weiterhin die Hinweise und Vor-
sorgemalRnahmen zur Vermeidung unndétiger Lichtemissionen sowie zur Vermeidung von Vogel-
kollisionen an Glasfassaden Berlcksichtigung finden (s. Artenschutzbeitrag). Sollten dennoch
gréRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen oder Eckverglasungen vorgesehen sein,
sind diese durch flachige Muster und Strukturierungen dauerhaft und wirksam fur Végel sichtbar
zu gestalten. Weiterhin sollten Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise geringe-
re Anziehung auf Insekten ausiiben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen
mit warm- und neutralweiRer Lichtfarbe unter 3.000 K. Die Lichtquellen sollten so niedrig wie
mdoglich angebracht werden. Eine grofl3ere Lichtpunktzahl geringer Hohe und Leistung ist gegen-
Uber wenigen Lichtpunkten groRer Hohe und Leistung vorzuziehen. Ein unerwiinschtes Abstrah-
len des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrichtung der Lampen schrdg nach unten
gewabhrleistet werden. Die Abstrahlung ist mdglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertika-
len zu beschranken. Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte zusétzlich grundsatzlich ausschlie3lich
auf die Bereiche beschrankt sein, die aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kinstlich
beleuchtet werden missen. Dabei sollte moéglichst nur eine bedarfsorientierte Beleuchtung der
AulRenanlagen erfolgen und die Betriebsdauer auf die zwingend erforderliche Zeit beschrankt
bleiben.

Zu beachten ist weiterhin, dass gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehdélzro-
dungen grundséatzlich nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel, im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zulassig sind. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von
Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vorsorge- und Vermeidungsmalnahmen
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

4.2.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Die Planung fiihrt zu einer Beanspruchung vorwiegend geringwertiger Biotoptypen - insbesonde-
re versiegelter Flachen oder Siedlungsbrachen. Unter Beachtung der Bebauungsplanfestsetzun-
gen ist von einer weitgehenden Erhaltung vorhandener oder angrenzender Gehdlzbestédnde aus-
zugehen, so dass es nur zu einer kleinflichigen Beanspruchung hoéherwertiger Biotoptypen
kommt. Es werden jedoch teilweise Kompensationsflachen des angrenzenden Bebauungsplans
in der Randeingriinung des Zurbriiggen-Parkplatzes Uberplant.
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Diese Inanspruchnahme sowie alle weiteren planungsbedingten Eingriffe kbnnen unter Berlck-
sichtigung der umfangreichen Begriinungsfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Moébelhaus momax® ausgeglichen werden. Gemall dem Ergebnis der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich sogar ein positiver Saldo. Der Anteil versiegelter
Flachen wird insgesamt nicht erhéht; zudem wirkt sich die Dachbegriinung des Gebaudes positiv
auf die Bilanzierung aus. Daneben sind umfangreiche Grin- und Pflanzflachen zur Einbindung
des Standorts in das Umfeld vorgesehen.

Weiterhin wird der Erhalt der beiden an das Plangebiet angrenzenden Stral3enbdume an der
Walter-Bélz-Stral3e (aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes) empfohlen. Hier ist
im Rahmen der Detail- und Stral3enplanung zur Verlegung der Roehenstralie eine weitergehende
Betrachtung auf nachgelagerter Ebene erforderlich.

Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte oder schutzwirdige Biotope sind von der Planung nicht
betroffen. Es kommt jedoch zu einer randlichen Beanspruchung einer Biotopverbundflache mit
besonderer Bedeutung. Allerdings ist aufgrund der bestehenden Vornutzung und Bebauung die
Verbundfunktion in diesem Bereich bereits weitgehend verloren gegangen. Lediglich im Verlauf
der Propylen-Leitung ist ein Grinkorridor erhalten geblieben. Durch die Planung wird dieser
schmale Korridor beansprucht. Die Verbundfunktion kann jedoch ausgehend vom bestehenden
Regenriickhaltebecken tber das geplante Ruckhaltebecken und den entlang der A 43 vorhande-
nen bzw. als Kompensationsmaflinahme geplanten Gehdélzpuffer weitgehend erhalten werden.
Nordlich des Plangebietes endet der Verbundraum zudem. Hier trifft der Grinkorridor auf die
Holsterhauser StralRe, die als Zasur wirkt.

4.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Falls keine Wiederaufnahme der Nutzungen erfolgt ist von einer Gehoélzsukzession auf
den Brachflachen auszugehen, wobei in den stark versiegelten Bereichen lediglich eine geringe
Vegetationsentwicklung zu erwarten ist.

Eine an den zulassigen Mdglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemafl bestehendem
RFNP (vgl. Kap. 3.3.2) wirde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.
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4.3 Schutzgut Boden und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Es werden im Wesentlichen folgende Datenquellen bertcksichtigt:

Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

o Altlastenkataster, Stadt Herne Geoportal

e Baugrund- und Altlastenuntersuchungen (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a)
e  Sanierungskonzept (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2020)

e  Geotop-Kataster des Geologischen Dienstes

e  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)

4.3.1 Status Quo

4311 Naturraum, Relief und Geologie

Naturrdumlich betrachtet gehért Herne der GroReinheit ,Westfalische Tieflandsbucht® an, wobei
der Grof3teil der naturraumlichen Untereinheit Emscher-Land (Ordnungszahl 543) zuzuordnen ist
(REGIONALVERBAND RUHR, 2018b). Das Plangebiet weist Hohen zwischen 60 und 61,7 m (. NHN
auf, wobei die Rampe der ehemaligen FuRgangerbriicke Uber die A 43 rund 3 m Uber dem Um-
feld aufragt.

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im Stden des Minsterlander
Kreidebeckens. Quartare Ablagerungen (Sandl63, Niederterrasse) Uberlagern die kreidezeitli-
chen Emschermergel (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a).

Geotope oder eingetragene Bodendenkmaler kommen im erweiterten Untersuchungsraum nicht
vor.

43.1.2 Boden und Untergrundsituation / Vorbelastungen

Gemal den Darstellungen der digitalen Bodenkarte von NRW im Maf3stab 1:50.000 wird das
Plangebiet natlrlicherweise durch maRig wechselfeuchte Pseudogley-Béden mit mittlerer
Staunésse gepragt. Die Boden des Plangebiets sind jedoch weitgehend durch Versiegelung und
Uberbauung sowie Aufschiittung und Umlagerung verandert. Natiirliche Bodenfunktionen sind
hier nicht mehr vorhanden.

Unter den teilweise vorhandenen Oberflachenbefestigungen aus Asphalt, Betonsteinpflaster oder
Beton wurden Auffillungen in 0,3 — 1, 9 m Machtigkeit erbohrt. Im Bereich der aufgeschitteten
Rampe der ehemaligen Ful3gangerbriicke Uiber die A 43 wurden Aufflillungen bis zu knapp 5 m
Méachtigkeit angetroffen. Die durchschnittlich 1 m machtigen Auffillungen setzen sich aus ver-
schiedenen Materialien wie Sand, Kies, Schluff, Schlacke, Asche, Bauschutt, Schotter, Bergema-
terial, Humus und Kohle zusammen.

Die unterhalb der Aufschiuttungen anstehenden gewachsenen Béden beginnen mit sandig-
lehmigen, eiszeitlichen LoRablagerungen. Darunter folgen Wechsellagerungen aus Lehm und
Sand mit kiesig-tonigen Beimengungen (Niederterrasse). Unterhalb von 3,5 m u. Geldnde wurden
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die Schichten des Emschermergels angetroffen. Diese sind oberflichennah zu Tonen und Schluf-
fen verwittert (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a).

Im Altlastenkataster der Stadt Herne wird der nordlich der RoehenstralRe gelegene Teilbereich
des Plangebietes als Altlastenflache ,,Anschittung Regenkamp westlich der Bahntrasse® (Kenn-
nummer 46 0145.1) gefuhrt. Ostlich der RoehenstralRe ist diese Anschiittung durch eine
Schwermetallbelastung gekennzeichnet (Kennnummer 46 0145.2). Des Weiteren sind mehrere
Aufschittungen, eine ungeordnete Ablagerung sowie ein Lagerplatz fir Lockermaterial (Kohle) im
Vorhabenraum bekannt.

Das Untersuchungsgebiet liegt zudem im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus Uber den
auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern ,Shamrock 1“ und ,Shamrock 3“
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Shamrock Gas* (STADT HER-
NE, 2010). Auswirkungen aus dem tiefen Bergbau sind hier bereits seit langerer Zeit abgeklungen
(DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a). Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus
diesen Gewinntatigkeiten ist demnach nicht mehr zu rechnen.

4.3.1.3 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen

Im Folgenden werden die Ergebnisse einer anhand von 31 Kleinrammbohrungen durchgefiihrten
Bodenanalyse wiedergegeben:

,2Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV fir den Direktkontakt Boden-Mensch in
Gewerbegebieten wurden fiir Benzo-a-pyren in den Bohrungen 8 und 12 sowie bei Chrom in den
Bohrungen 2, 9, 10, 15, 16, 17, 19 und 21 festgestellt. Die Belastungen beruhen offenbar auf
schlackehaltigen Auffullungen; nur in RKS 12 (Roehenstral3e) sind teerhaltige Anspritzungen der
Stral3entragschicht offensichtlich die Ursache der Kontamination“ (DR. MEINECKE & SCHMIDT;
2020. Die raumliche Verteilung der belasteten Boden im Plangebiet ist der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.

,Die belasteten Aufflllungen liegen nur teilweise unmittelbar an der unversiegelten Oberflache
(RKS 19 + 20), so dass hier ein Direktkontakt mit den Belastungen mdglich ist. An den anderen
Bohrpunkten mit hohen Belastungen ist die Oberflache versiegelt und ein Kontakt z.Zt. auszu-
schliel3en.

Die hohen Chrombelastungen flhren auch zu stark erhéhten Eluatkonzentrationen, die den Prif-
wert der BBodSchV Uberschreiten. Im Bereich der unversiegelten Flache bei RKS 19 und 20
wurden keine erhodhten Eluatkonzentrationen fiir Chrom ermittelt. In vielen Proben werden die
Prifwerte der BBodSchV fiir Arsen im Eluat leicht Uberschritten. Aufgrund der bestehenden Ver-
siegelung der Bereiche mit hohen Chrom-Konzentrationen im Eluat und der nur oberflachenna-
hen Belastung ist die Gefahr einer Grundwassergeféahrdung gering zu bewerten. Das Grundwas-
ser steht erst in Tiefen von mehr als 5 m unterhalb der jetzigen Gelandeoberflache an® (DR. MEI-
NECKE & SCHMIDT; 2020).
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Abb. 6 Lageplan der Bodenbelastungen im Plangebiet (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2020)

4.3.2 Schutzgut Flache

Im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist insbesondere das allgemeine Leitziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1la BauGB zu berticksichtigen, wobei FlachengréiRe, La-
ge, Zerschneidungsgrad und Vornutzung beurteilungsrelevant sind.

Der Geltungsbereich der Planung liegt im Innenbereich und ist durch eine bauliche bzw. gewerb-
liche Vornutzung gepragt. Grof3ere oder unzerschnittene Freiflachen mit gering veranderten B6-
den liegen im Vorhabenraum nicht vor.

4.3.3 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Da die naturlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Gberwiegend zerstért sind, sind in der Ge-
samtbetrachtung keine negativen Auswirkungen auf den bereits nahezu vollstdndig anthropogen
veranderten Bodenhaushalt zu erwarten. Aufgrund der z.T. vorliegenden Bodenbelastungen er-
geben sich jedoch relevante Wechselbeziehungen zu den Schutzgiltern Mensch sowie Wasser
bzw. Grundwasser. Hinweise werden in den jeweiligen Schutzgutkapiteln erbracht.

Im Hinblick auf den Umgang mit den bestehenden Bodenbelastungen sind die gutachterlichen
Empfehlungen der Baugrund- und Altlastenuntersuchungen bzw. das Sanierungskonzept zu be-
achten. ,Fur einen Grof3teil der Auffillungen ist eine Verwertung nicht méglich, da die Zuord-
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nungswerte Z 2 der LAGA Boden Uberschritten werden. Die Zuordnung wird zumeist aufgrund
der hohen Chrom- und/ oder PAK-Konzentrationen bestimmt. Nur im Bereich der Rampe zur
FuRgangerbriicke erfolgt die Einstufung aufgrund erhdhter Sulfatkonzentrationen des Bergemate-
rials. Auch bei einer Beurteilung nach LAGA Bauschutt ergeben sich nur fir wenige Proben giins-
tigere Einstufungen® (DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2017a). Auch fir die teerhaltigen Asphaltdecken
der RoehenstralRe sind besondere Schutzmalinahmen bei der Aufnahme sowie eine fachgerech-
te Entsorgung zu beachten.

Mit Datum vom 14.08.2020 liegt ein Sanierungsplan des Biros Dr. Meinecke & Schmidt vor. Die
Erklarung der Verbindlichkeit gemaf § 13 (5) BBodSchG ist derzeit in Bearbeitung. Die im vorge-
legten Sanierungsplan beschriebenen MalRhahmen sind unter Hinzunahme der in der Verbind-
lichkeitserklarung aufgefiihrten Auflagen umzusetzen.

Als SanierungsmalRnahme ist vorgesehen, die belasteten Béden vollstdndig aufzunehmen und
unter dem geplanten Gebaude gesichert einzubauen. Durch die Versiegelung wird die Mdéglich-
keit eines Direktkontaktes unterbunden und Auswaschungen in das Grundwasser verhindert. Da
auch die Béden umgelagert werden, die zwar die Priifwerte der BBodSchV unterschreiten, aber
bei einem oder mehreren Parametern die LAGA Z 2-Werte Uberschreiten, kann gewahrleistet
werden, dass die aul3erhalb der Gebaude liegenden Flachen schadstofffrei sind (s. DR. MEINECKE
& SCHMIDT, 2020). In den spateren Grunflachen wird zudem anschlieend kulturfahiger und unbe-
lasteter Boden (< Vorsorgewerte BBodSchV und LAGA Z 0) in einer Mindeststarke von 30 cm
eingebaut. In diesen Bereichen kdnnen sich zukinftig die natirlichen Bodenfunktionen wieder
regenerieren bzw. neu entwickeln.

Fir den Abbruch der Gebaude liegen darliber hinaus Rickbau- und Entsorgungskonzepte vor.
Hierin werden die Art der Separierung und mogliche Verwertungs- bzw. Entsorgungswege darge-
stellt.

Positiv im Sinne des Bodenschutzes und im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist die Nach-
nutzung bereits veranderter Béden und versiegelter Flachen zu bewerten. Dies entspricht aus-
dricklich dem allgemeinen Leitziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 la
BauGB). Das "Flachenrecycling" im Plangebiet kann einen Beitrag zur Vermeidung der Inan-
spruchnahme von Freiraum und somit zur Erhaltung der natiirlichen Béden und ihrer Funktionen
im Aulenbereich leisten. Im Hinblick auf den Versiegelungsgrad des Plangebietes sind im Ver-
gleich zur derzeitigen Situation keine deutlichen Veranderungen zu erwarten. Durch die groR3fla-
chige Festsetzung von Grin- und Pflanzflachen ist sogar eine geringe Reduzierung der zukinftig
Uberbauten und versiegelten Bereiche zu erwarten (vgl. Tab. 4).

4.3.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Vorhandene Vorbelastungen des Bodens durch Versiegelungen und z.T. schwermetall-
haltige Aufschittungen wirden ebenso weiterhin Bestand haben, so dass keine Abweichung vom
bisherigen Status Quo zu erwarten ist.

Eine an den zulassigen Mdglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemaR bestehendem
RFENP (vgl. Kap. 3.3.2) wiurde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuihren.
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4.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt und stellt die
zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Quali-
tat von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser sowie der Schutz
der Retentionsraume (Hochwasserschutz) zu nennen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende Da-
tenquellen berlcksichtigt:

e Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung
in NRW (www.elwasweb.nrw.de)

e Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Gefahren- und Risikokarten (www.elwasweb.nrw.de)

e  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)
e Baugrund- und Altlastenuntersuchungen (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017a)

e  Historische Nutzungsrecherche (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017b)

4.4.1 Status Quo

44.1.1 Oberflachengewasser

Es befinden sich keine natirlichen Oberflichengewasser innerhalb des Geltungsbereichs der
Planung. Im Siidosten grenzt ein Regenriickhaltebecken an. Als kiinstlich angelegtes Gewasser
ohne Grundwasseranschluss mit abwassertechnischer Funktion weist das Regenriickhaltebe-
cken keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Oberflachenwasser auf.

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegen - nach Auswertung historischer Karten aus dem
Jahr 1940 - Hinweise auf einen Graben vor, der offenbar der Entwasserung bergbaubedingter
Verndssungen diente und nachfolgend wieder verfillt wurde (DR. MEINECKE & SCHMIDT; 2017b).

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG oder Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG liegen
im Umfeld des Planungsraumes nicht vor.

44.1.2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Grundwasserkérper ,Niederung der Emscher* (ID
277_05), das sich auf den Nordteil des Plangebietes erstreckt und des Grundwasserkorpers
.-Munsterlander Oberkreide / stdliches Emscher-Gebiet* (ID 277_06), welches den Sidteil des
Plangebietes umfasst.

Der mengenméalige Zustand beider Grundwasserkorper wird als gut bewertet. Der chemische
Zustand des ca. 230 km? gro3en Grundwasserkorpers ,Niederung der Emscher” wird aufgrund
der Einwirkungen der Schwerindustrie als schlecht, der chemische Zustand des ca. 140 km2 gro-
Ren Grundwasserkorpers ,Munsterlander Oberkreide / stdliches Emscher-Gebiet* wird als gut
bewertet.’

Vor Ort wurden im Rahmen der Bodenuntersuchungen ab 1,2 m bis 3,6 m unter Gelande Ver-
nassungen des Bohrgutes festgestellt. Es handelt sich hierbei um Stauwasser, das sich aufgrund
der stauenden Wirkung gering durchléassiger Schichten in Oberflachennahe temporér bildet. Das

® www.elwasweb.nrw.de (abgerufen am 27.08.2019)
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Grundwasser liegt als Kluftgrundwasser im Emschermergel vor (DR. MEINECKE & SCHMIDT,
2017a).

Vor dem Hintergrund vorgefundener Bodenbelastungen (s. Kap. 4.3.1.3) wird in der Baugrund-
und Altlastenuntersuchung in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser im Ausgangszu-
stand folgendes ausgefuhrt:

LAufgrund der bestehenden Versiegelung der Bereiche mit hohen Chrom-Konzentrationen im
Eluat und der nur oberflachennahen Belastung ist die Gefahr einer Grundwassergefahrdung ge-
ring zu bewerten. Das Grundwasser steht erst in Tiefen von mehr als 5 m unterhalb der jetzigen
Geléndeoberflaiche an” (DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2017a).

4.4.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Da keine oberflachigen Gewasser im Plangebietsumfeld vorhanden sind, beschréankt sich die
Beurteilungsprognose zum Schutzgut Wasser auf die Auswirkungen auf das Grundwasser.

Nach gutachterlicher Prifung sind bei Realisierung des Vorhabens und der Versickerungspla-
nung negative Einwirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwassers unter Berilicksichti-
gung der beabsichtigten Planung nicht zu erwarten:

,ourch das geplante Bauvorhaben tritt generell eine Verbesserung der Gefahrdungssituation ein.
Die Flachen werden mit mehr als 1 m Material (iberdeckt und vollstédndig versiegelt. (...) Durch
die Versiegelung wird zudem die Mdoglichkeit der Elution durch versickernde Niederschlagswas-
ser unterbunden” (DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2017a).

,Durch die Versiegelung besteht keine Gefahr, dass Schadstoffe durch versickerndes Nieder-
schlagswasser ins Grundwasser gelangen kdnnen. Die Unterkante der belasteten Boden muss
zudem mindestens 1 m Uber dem héchsten Grundwasserstand liegen, um eine Ldsung von
Schadstoffen durch den Grundwasserstrom oder kapillar aufsteigendes Grundwasser auszu-
schlieRen. Diese Bedingungen kdénnen bei einem Einbau unter dem geplanten Gebaude erflillt
werden (DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2020).

Anlagen zur Niederschlagsversickerung sind nicht vorgesehen; das im sudlichen Bereich des
Plangebietes im Bereich einer Griinflache geplante Regenriickhaltebecken wird als Erdbecken
ausgestaltet und dient der verzdgerten Weitergabe von Niederschlagswasser an die Kanalisation.
Da in diesem Bereich eine Enthahme belasteter Boden und ein Einbau unbelasteten Mutterbo-
dens (< Vorsorgewerte BBodSchV und LAGA Z 0) erfolgt (s. Kap. 4.3.3), sind keine negativen
Auswirkungen fiir den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Insgesamt tritt, unter Beachtung der Vorgaben des Sanierungskonzeptes, bei Durchflihrung der
Planung eine Verbesserung der Ausgangssituation im Hinblick auf den Grundwasserhaushalt ein.

4.4.3 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Vorhandene Vorbelastungen des Wasserhaushalts durch Versiegelungen und magliche
Eintrage aus z.T. schwermetallhaltigen Aufschittungen wirden ebenso weiterhin Bestand haben,
so dass keine Abweichung vom bisherigen Status Quo zu erwarten ist.
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Eine an den zuléassigen Mdoglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemal? bestehendem
RFNP (vgl. Kap. 3.3.2) wirde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.
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4.5 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgiutern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunk-
tionen zu nennen. Geméal § la Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen verwendet:

e Klimaatlas NRW, LANUV
e Fachinformationssystem Klimaanpassung, LANUV (www.klimaanpassung-karte.nrw.de)
e  Online-Emissionskataster Luft NRW (www.ekl.nrw.de/ekat)

o Klimaanalyse- und Planungshinweiskarte sowie Starkregengefahrenkarte, Stadt Herne Geo-
portal

e Klimafolgenanpassungskonzept (STADT HERNE, 2019)
¢ Klimaanalyse Stadt Herne (RVR, 2018)
o  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)

4.5.1 Status Quo

45.1.1 Allgemeine Klimasituation

Makroklimatisch wird Herne dem maritim beeinflussten Klimabereich Nordwestdeutschland zuge-
ordnet. Dieser Bereich ist durch allgemein kithle Sommer und milde Winter geprégt, in dem sich
gelegentlich auch kontinentaler Einfluss mit langeren Hochdruckphasen durchsetzt (KLIMAATLAS
NRW, 1989). Regionalklimatisch liegt Herne im Klimabezirk ,Miinsterland®.

Die jahrliche Niederschlagssumme im Raum Herne liegt fir den Zeitraum 1981-2010 zwischen
800 und 1.000 mm; die Jahresdurschnitttemperatur zwischen 10°C und 11°C (RVR, 2018b). Vor-
herrschende Windrichtung ist Stidwest bis Sud.

451.2 Klimatope und Lokalklima

Ein Klimatop stellt die kleinste klimardumliche Einheit dar, die von einheitlich verlaufenden Pro-
zessen und mikroklimatischen Verhéltnissen bestimmt wird und damit eine einheitliche Auspréa-
gung besitzt. Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Bebauungsdich-
te, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst.

Das Untersuchungsgebiet wird entsprechend seiner Struktur und Nutzung in der Klimaanalyse
der Stadt Herne (RVR, 2018b) als Gewerbeklimatop dargestellt. In den Randbereichen zur Ein-
grinung der A 43 bestehen Ubergange zum Grinflachenklima. Die Achse der A 43 wird als be-
lastete Luftleitbahn dargestellt (s. Abb. 7).

Gewerbeklimatope kénnen bei entsprechender Witterung ein tagsiber erhéhtes Belastungspo-
tenzial durch Hitzestress und Schwile sowie langanhaltende néchtliche Wéarmebelastungen auf-
weisen. Sie sind gekennzeichnet durch eine starke Veranderung des Mikroklimas, Uberwarmung,
Windfeldveranderung, z. T. Abwarme sowie Luft- und LArmemissionen. Fehlende Verschattungs-
strukturen durch verdunstungsaktive Baumkronen férdern dariiber hinaus die Hitze- und Warme-
belastung zusatzlich. Haufig handelt es sich um lufthygienische Lastraume mit lokal erhdhten
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Schadstoffemissionen. Die bioklimatischen Verhaltnisse werden entsprechend in Gewerbeklima-
topen allgemein als sehr ungunstig bewertet (RVR, 2018b).

In der Planungshinweiskarte werden daher allgemein Baumpflanzungen an Straf3en und Grund-
stiicksgrenzen sowie Immissionsschutzpflanzungen insbesondere als Puffer zu Wohngebieten
empfohlen. Auch entlang der Autobahn sind Griinpuffer vorzusehen. Raumkonkrete Planungs-
hinweise liegen nicht vor. Lokalklimatisch wichtig erscheinen vor allem der Erhalt und die Vernet-
zung der stdlich angrenzenden Grunflachen sowie des Gehdlzbestands entlang der A 43 und
parallel zur Trasse der Autobahnabfahrt.

] '-.(l. 4

5 Q)‘ a1

i

Abb. 7 Klimatope im Untersuchungsraum (Klimaanalyse der Stadt Herne; RVR, 2018b)
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Gemal den Darstellungen des Klimafolgenanpassungskonzeptes (STADT HERNE, 2019) liegt das
Plangebiet am Rand eines stadtklimarelevanten Grin- und Freiraums, der sich parallel zur A 43
erstreckt.

T

- L . t -
- . e . g
- d 1
Zone 4: Gebiete der stadtkli I
Griin- und Freirdume

Zielsetzungen zur Abwagung: p
- Flachen erhalten, untereinander vernetzen

- Parkartige Strukturen erhalten / verbessern b
- Ubergang zum bebauten Bereich durchlassig gestalten ]

Abb. 8 Auszug aus der Handlungskarte Klimaanpassung Herne (STADT HERNE, 2019)

45.1.3 Lufthygiene

Fur das Plangebiet liegen keine raumbezogenen Fachdaten tber die lufthygienische Ausgangssi-
tuation vor. Es ist davon auszugehen, dass ein erhéhtes lufthygienisches Belastungsniveau vor-
liegt.

Vorbelastungen der Luft ergeben sich durch die Schadstoffemissionen der A 43, der Holsterhau-
ser StralRe und umliegender Gewerbebetriebe. Detaillierte Angaben zur lufthygienischen Situation
im Plangebiet liegen nicht vor. Messorte der Luftqualitdtsiberwachung des LANUV sind im Um-
feld nicht vorhanden. Unter Berlcksichtigung der Angaben des Emissionskatasters Luft des LA-
NUV ist jedoch insbesondere mit erhdhten Feinstaub- und Stickstoffdioxidwerten im Umfeld der
Autobahnanschlussstelle zu rechnen. Das Plangebiet liegt in einem Rastergebiet (1x1km) mit
einer durchschnittlichen jahrlichen Stickoxid-Emission von 30.709 kg/km2 (NO,/NO;) und von
3.102 kg/km2 bezogen auf Feinstaub (PMjo). Die Angaben beziehen sich auf das Erhebungsjahr
2013 und bertcksichtigen alle Emittentengruppen.

Der Luftreinhalteplan (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG, 2011) liefert fir den Vorhabenraum keine
weitergehenden Detailinformationen und bezieht sich zudem auf inzwischen nicht mehr aktuelle
Grundlagendaten.

Im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 213 wurden durch das Inge-
nieurbiiro simuPLAN die NO»-, Benzol- und Feinstaub-Immissionen mit Hilfe von Simulations-
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rechnungen ermittelt. Das Gutachten aus dem Jahr 2008 bezieht sich auf den o6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Mobelmarkt-Standort und bertcksichtigt die im Rahmen dieser Pla-
nung anfallenden Immissionen. Im Ergebnis war eine planungsbedingte Uberschreitung von
Grenzwerten der 22. BImSchV an der umliegenden Wohnbebauung nicht zu erwarten (StabT
HERNE, 2010). Hohe Vorbelastungen entlang der Holsterhauser Strale und der
A 43 waren jedoch gegeben.
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Abb.9 NO,und PM,q Belastungen — Planfall 1 Zurbriiggen (SIMUPLAN, 2008)

Sonstige relevante Vorbelastungen des Plangebiets durch Luftemissionen, Staub oder Gerliche
sind nicht bekannt.

4.5.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Durch die Planung wird ein bestehendes Gewerbeklimatop tberplant. Aufgrund der Vornutzun-
gen und Randeinfliisse sind insofern bei Umsetzung der Planung nur geringe Veranderungen zu
erwarten.

Relevant ist die Errichtung eines grof3volumigen neuen Baukdrpers sowie die Erweiterung beste-
hender Parkplatzflachen. Eine Ausweitung der Hitzebelastung bei sommerlichen Temperaturen
ist im Bereich der M6belmarkte und ihrer Parkplatzflachen insofern mdglich. Die Eingriinung zur
A 43 sowie die vorgesehene Dachbegriinung tragen jedoch zu einer wirksamen Minderung mog-
licher Warmebelastungen bei. Gleiches gilt fir das geplante Regenriickhaltebecken mit den an-
grenzenden Grinflachen. Insgesamt ist zudem sogar eine geringe Abnahme der tiberbauten und
versiegelten Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwarten (vgl. Tab. 4).

Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Wohngebiete sind demnach nicht zu prognostizieren.
Gemal} der Karte zur Hitzebelastung des Klimafolgenanpassungskonzeptes (STADT HERNE,
2019) liegen die umliegenden Wohngebiete in der Zone A. In diese Stufe fallen viele Industrie-
und Gewerbeflachen und Bereiche mit einer nur geringen bis durchschnittlichen Einwohnerdichte
bis 5.000 EW/km? (Median). Hier besteht nur generelle Anfalligkeit gegeniiber Hitzebelastungen.

Durch die geplante Dachbegriinung sowie durch den Erhalt und die Erweiterung von Geholz-
pflanzungen kénnen zudem mdgliche negative Effekte und Warmebelastungen reduziert werden.
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Daneben kénnen Starkregenereignisse durch die Teilretention auf dem Dach abgepuffert werden.
Gleichzeitig tragen diese zu einer Staubbindung sowie zu einer Anreicherung mit naturnahen
Strukturen und Lebensraumen bei.

Eine erhthte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist
unter Beachtung der Vorbelastungen und der angrenzenden Nutzungen insgesamt nicht zu er-
warten. Allerdings sollten im Rahmen der Hohen- und Detailplanung Vorsorgemal3nahmen zum
Schutz vor abflielenden Wassermassen bei Starkregenereignissen einbezogen werden (z.B.
durch Freihaltung und Definition von Abflusswegen). Die Hinweise der Starkregengefahrenkarte
der Stadt Herne sind hierbei zu bericksichtigen. Empfohlen wird u.a., die Parkplatzflachen so
anzulegen, dass diese als potenzielle Einstauflachen bei Extremregenereignissen genutzt wer-
den kdnnen.

Im Hinblick auf die Luftqualitat waren Grenzwertliberschreitungen gemaf 39. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PMig) und Stickstoffdioxid (NO,)
unter Beachtung der Simulationsrechnungen des Ingenieurbiro simuPLAN aus dem Jahr 2008
im Plangebiet und dem Wohnumfeld bislang nicht zu erwarten (StabT HERNE, 2010).

Durch die Planung kommt es zu einer Erhdhung der Verkehrsmengen auf der Holsterhauser
Strafde um maximal rund 500 Kfz pro Tag (s. BLANKE & AMBROSIUS, 2019). Aufgrund der hohen
Vorbelastung der StralRe von rund 30.000 Kfz taglich, ist diese Zunahme im Hinblick auf die Luft-
hygiene voraussichtlich als unerheblich einzuordnen. Bestehende Belastungssituationen im Um-
feld der A 43 — insbesondere im Bereich der Wohnbebauung Roehenstralle 49 — werden durch
die Planung nicht signifikant verandert.

Bezogen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie enthalt der Bebauungsplan keine speziellen Festsetzungen oder Regelungen. Die Ver-
sorgung des neuen Gebaudes mit Raumwarme und Warmwasser wird tUber einen Fernwarmean-
schluss erfolgen. Die Fernwarme erfillt alle Vorgaben des EEWarmeG und der jeweils geltenden
EnEV und verflgt Giber den Priméarenergiefaktor 0,0. In Folge dessen werden im Planungsbereich
keine zusatzlichen Feinstaubemissionen (PM), NO,- bzw. NO,- oder CO,-Emissionen und kein
zusatzlicher Anlieferverkehr generiert. Positiv sind in diesem Zusammenhang die Festsetzungen
von Dachbegriinungen auch im Hinblick auf die Energieeffizienz der Gebaude zu bewerten. Sie
tragen zu einer Verminderung des Warmedurchgangs und somit zu einer zusatzlichen Warme-
dammung bei. Gleichsam ist aufgrund der puffernden Wirkung ein verringerter Energiebedarf zur
Gebéaudekihlung in den Sommermonaten anzunehmen. Daneben sind Uber den begriinten
Dachflachen Photovoltaik-Anlagen als Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energie grundséatzlich
zulassig.

4.5.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Vorhandene Vorbelastungen der Lufthygiene durch angrenzende Verkehrswege wirden
ebenso weiterhin Bestand haben, so dass keine Abweichung vom bisherigen Status Quo zu er-
warten ist.

Eine an den zulassigen Mdglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemaR bestehendem
RFNP (vgl. Kap. 3.3.2) wiurde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.
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4.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu bertcksichtigen. Die Bedeutung des
Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung
durch kinstliche Elemente wie Larm, Gertiche und Unruhe.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Landschaft einschlie3lich der Eignung fiir die
Erholung werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Landschaftsraume gem. LANUV-Infosystem LINFOS
e Freizeitkataster NRW (Wanderwege)

e Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungsregion des Regi-
onalverbandes Ruhr (LANUV, 2017)

o  Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Westerfeld" (STADT HERNE, 2010)

4.6.1 Status Quo

46.1.1 Landschaftsraum und Landschaftsbildeinheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 liegt gemal der Einteilung des LANUV in der
ca. 26.324 ha grofRen Landschaftsraumeinheit ,Westenhellweg® (LR-111a-109), die zu etwa 65 %
durch Siedlungsnutzungen geprégt ist. Das Plangebiet ist damit Teil des hoch verdichteten, von
Zechen- und Montanindustrie (bzw. deren Brachen) sowie Verkehrswegen gepragten Land-
schaftsraums des zentralen Ruhrgebietes.

46.1.2 Landschaftsbild/Stadtbild

Der Geltungsbereich der Planung ist zum Zeitpunkt der Aufnahme des Ausgangszustands (Sep-
tember 2018) durch z.T. aufgegebene gewerbliche Nutzungen, Bebauung und einen hohen Ver-
siegelungsanteil gepragt. Daneben bestimmen Brachflachen mit z.T. spontaner Vegetationsent-
wicklung sowie Mullablagerungen das Bild. Im Westen ist noch der Rampenanlauf zu einer ehe-
maligen FuRgangerbriicke Uber die A 43 mit spontanem Geholzaufwuchs vorhanden. Im Osten
verlauft eine aufgesténderte Gas-Leitungstrasse. Die Trasse kann sowohl als Stoérelement im
Landschafsbild als auch als ruhrgebietstypisches Element der urbanen Kulturlandschaft gewertet
werden. Die Trasse wurde inzwischen auf die westliche Autobahnseite verlagert. Daneben ist
bereits ein Rickbau der Gebaude erfolgt.

Ein Relikt der ehemals traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft stellt das Fachwerkhaus im
Norden des Plangebietes dar (s. Abb. 10). Aufgrund der Lage, der schlechten Sichtbarkeit sowie
aufgrund von Uberpragungen (Anbauten, Zaunanlage) handelt es sich jedoch um kein wertge-
bendes Merkmal des Stadt- bzw. Landschaftsbildes.
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Unter Beachtung der zentralen Kriterien "Vielfalt, Eigenart und Schdnheit" sowie der Vorbelas-
tungen durch angrenzende Bebauungen, (Mull)Ablagerungen, Larm und Unruhe weist das Plan-
gebiet eine sehr geringe Landschaftsbildqualitat auf.

4.6.1.3 Erholungsfunktion

Der Planungsraum weist aufgrund seiner Struktur derzeit keine Eignung als Erholungsraum auf.
Es besteht jedoch eine Ful3- und Radwegeverbindung, die aus sidlicher Richtung kommend am
Ostrand des Plangebietes verlauft. Der Weg fiihrt parallel zur Gas-Leitungstrasse am bestehen-
den Regenrtickhaltebecken entlang auf den Parkplatz des Zurbriggen-Marktes. Hier befindet
sich zudem ein Rastplatz (Holzbank).

4.6.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Die Planung fuhrt zu Veranderungen des Stadt- bzw. Landschaftsbildes, wobei lediglich bereits
bestehende Bau- und Brachflachen mit z.T. ungeordnet wirkender Raumstruktur beansprucht
werden. Ebenso werden keine pragenden Landschaftsbestandteile oder Einzelelemente mit be-
sonderer Bedeutung tberplant.

Relevante Einflisse auf das Stadt- bzw. Landschaftsbild beschranken sich auf die zusatzliche
Storwirkung des maximal ca. 17 m hohen Baukorpers sowie die geplante Aufhéhung der Gelan-
deoberflache. Aufgrund des bereits bestehenden Mébelmarktes unmittelbar ostlich des neu ge-
planten Gebaudes und der geringen Empfindlichkeit des Standortes, sind diese Auswirkungen
jedoch als nicht erheblich anzusehen. Durch den Erhalt der westlich angrenzenden Gehdélzbe-
stande bzw. die Neuanlage von Kompensationspflanzungen im Rahmen des Ausbaus der A 43
sowie durch die geplanten Pflanzflachen im Westen und Siiden des Plangebietes wird eine gute
Eingriinung und Einbindung in das Umfeld gewahrleistet. Ein Erhalt der beiden pragenden Stra-
Benbdaume an der Walter-Balz-Stral3e (auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes)
ist in diesem Zusammenhang zu beachten.

Weiterhin sind zur Eingliederung der geplanten 27 zusatzlichen Stellplatze mindestens 6 grol3-
kronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Vorgesehen ist die
Pflanzung der Art Acer platanoides "Faassen's Black® (Roter Spitzahorn).

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion ist auf den Erhalt des 6stlich angrenzenden Ful3- und Rad-
weges und die Fortsetzung des Weges in nérdliche Richtung zu achten.

Durch die Nachnutzung des bereits vorgepragten und weithin versiegelten Standortes kann land-
schaftlicher Freiraum an anderer Stelle geschont werden, so dass die Planung positiv im Sinne
des Freiraumschutzes gewertet werden kann.

4.6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Falls keine Wiederaufnahme der Nutzungen erfolgt, ist von einer Gehdlzsukzession auf
den Brachflachen auszugehen, wobei in den stark versiegelten Bereichen lediglich eine geringe
Vegetationsentwicklung zu erwarten ist. Im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Erholungs-
eignung sind auch zukinftig aufgrund der Lage keine erhéhten Funktionen zu erwarten.

Seite 80



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,M6belhaus mémax“

buro fir landschaftsplanung

Eine an den zulassigen Moglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemal bestehendem
RFNP (vgl. Kap. 3.3.2) wirde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.
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4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzgut umfasst Kulturgiter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturgiter sind
Gebéaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archdologischem oder stadtebaulichem
Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachgiiter zu berlcksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter werden im Wesentli-
chen folgende Datenquellen verwendet:

e Ubersicht Uber die Bau- und Bodendenkmaler und denkmalgeschiitzten Bereiche, Stadt
Herne Geoportal

e  Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr

4.7.1 Status Quo

4.7.1.1 Kulturguter

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine eingetragenen Bau- bzw. Bodendenkmaler oder
Naturdenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal ist der westlich der A 43 gelegene
Gasometer (Baujahr 1928/1929). Aufgrund der Entfernung und der Trennwirkung der Autobahn
bestehen zwischen dem Plangebiet und dem Denkmalumfeld keine Sichtbeziige oder funktiona-
len Austauschbeziehungen.

Im Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014) sind im Vorha-
benraum zudem keine "regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche" oder wichtige "Kultur-
landschaftselemente mit raumlicher Wirkung" vermerkt. Als nachstgelegenes wertgebendes Ele-
ment bzw. Kulturdenkmal ist der oben erwéhnte Gasometer (KLB Nr. 263) vermerkt.

Als bemerkenswertes Element der traditionellen Baukultur der Region ist ein Fachwerkgebaude
im Nordteil des Plangebietes (Roehenstralle 34) zu erwdhnen. Gemal der Inschrift ist das Ge-
baude im Jahr 1837 erbaut worden, wobei an der Nord- und Westseite zu spateren Zeiten An-
und Umbauten vorgenommen wurden. Hinweis: Im Rahmen der vorgezogenen Baufeldfreirdu-
mung wurde das Geb&aude bereits zuriickgebaut.
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Abb. 10 Fachwerkgebaude Roehenstralie 34 (Foto: griinplan 18.09.2018)

4.7.1.2 Sachguter

Als Sachguter im Sinne der Umweltprifung kénnen nattrliche Ressourcen oder Elemente des
Naturhaushaltes verstanden werden, die fur die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeu-
tung sind. Hierzu zéhlen insbesondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Boden-
schatze als endliche Ressourcen.

Demnach liegen im Plangebiet keine Sachgiiter im Sinne der Umweltprifung vor.

4.7.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Die Planung fUhrt nicht zu Beeintréchtigungen von geschiitzten Kulturgtitern oder von Sachgitern
im Sinne der Umweltprifung.

4.7.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Bauleitplanes

Sofern keinerlei bauliche Nachnutzung des Standortes stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet mit
einem Fortbestand der Brachflachen und der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu
rechnen. Ebenso ware von einem Erhalt des Fachwerkgebaudes Roehenstralie 34 auszugehen.

Eine an den zuldssigen Moglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gemal bestehendem
RFENP (vgl. Kap. 3.3.2) wiurde im Vergleich zur aktuellen Planung nicht zu deutlich abweichenden
Eingriffen und Umweltwirkungen fuhren.

4.8 Wechselwirkungen

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgutertiber-
greifende Betrachtung unter Berlicksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
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ter und Umweltmedien nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern
dass zwischen ihnen Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgiitern, innerhalb der Schutzgiter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgeflge.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhaltnismafig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstdndige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Mensch oder Abhangig-
keiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher,
soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und in
die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

4.9 Kumulative Wirkungen

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete zu berlcksichtigen. Hierbei kbnnen additive und synergeti-
sche Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem Mangel an Ope-
rationalisierungsanséatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulativer Wirkungen er-
schwert wird (vgl. HILDEBRANDT ET AL., 2017).

Im vorliegenden Fall sind im Umfeld des Projektgebietes derzeit keine weiteren konkreten Pla-
nungsabsichten bekannt, die zu kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzgiter fiihren
konnten. Es ist jedoch auf den Ausbau der A 43 unmittelbar westlich des Plangebietes zu verwei-
sen. Die Arbeiten fihren u.a. zu einer bauzeitlich erhéhten Larm- und Staubentwicklung. Die Ar-
beiten im Bereich Herne werden insgesamt bis 2026 dauern®. Langfristig wird durch die Errich-
tung einer Larmschutzwand eine Reduzierung der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet er-
wartet. Die Wirkungen des Ausbaus auf den Naturhaushalt werden in einem eigenstandigen
landschaftspflegerischen Begleitplan erfasst (s. LANDSCHAFT + SIEDLUNG, 2010).

Unabhangig davon sind aufgrund der Lage grundsétzlich hohe Vorbelastungen sowie entspre-
chend kumulative Wirkungen als "standorttypisch” fir das Plangebiet anzusehen.

6 www.strassen.nrw.de/de/projekte/A 43/ausbau-zwischen-recklinghausen-und-bochum/die-abschnitte/rhein-herne-

kanal-bis-bochum-riemke.html (abgerufen am 28.08.2019)
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5. ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu be-
ricksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 d). Auch gemaR
dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realistischer-
weise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen.

Es sind die Alternativen zu bertcksichtigen, die sich der Sache nach anbieten. Zu den anderwei-
tigen Planungsmdglichkeiten z&ahlen grundsétzlich sowohl Standortalternativen als auch Kon-
zeptalternativen (z.B. die Wahl eines anderen Baugebietstypus). In der Begrindung bzw. im
Umweltbericht sollte eine Auseinandersetzung mit dieser Thematik erlautert und vor allem die
Griinde fur die letztlich gewahlte Alternative dargelegt werden.

Es ist davon auszugehen, dass flr die beabsichtigte bauliche Entwicklung bzw. Flachen-
Nachnutzung keine geringwertigeren alternativen Flachen im Herner Stadtgebiet zur Verfligung
stehen, die die vorhabenspezifischen Anforderungen erfillen. Die Standortbegriindung ergibt sich
aus dem Grundsatz des Vorrangs der Innen- vor Auf3enentwicklung und folgt somit den Zielen
und Leitlinien einer nachhaltigen sowie umwelt- und ressourcenschonenden Stadtentwicklung.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein sinnvolles Flachenrecycling auf einem vorgenutzten Stand-
ort handelt, ist grundséatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare Entwicklungen im Aul3enbe-
reich oder am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen fiihren wirden. Daneben ent-
spricht die Revitalisierung von Brachflachen den Zielvorgaben des BauGB, wonach die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll und ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefordert wird. Damit ist das Vorhaben aufgrund seiner
freiraumschonenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht
als sinnvoll anzusehen.

5.1 Konzeptvarianten

Es wurden im Rahmen des Planungsprozesses verschiedene stadtebauliche Entwirfe entwickelt,
die als konzeptionelle Varianten herangezogen werden kénnen. Im Hinblick auf die Umweltbe-
lange sind jedoch im Vergleich der Konzeptvarianten keine signifikant unterschiedlichen Umwelt-
wirkungen zu erkennen.

Allerdings fuihrt die Beschrankung der zusatzlich geplanten Stellplatze auf eine verringerte Anzahl
zu einer geringeren Versiegelung im westlichen Teilbereich sowie zu einer Erhéhung der begriin-
baren Freiflachen.
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6. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDE-
RUNG VON UMWELTAUSWIRKUNGEN UND KOMPENSATION
VON EINGRIFFEN

Im Folgenden werden Maflinahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Umweltauswir-
kungen und Kompensation von Eingriffen basierend auf den Angaben der Einzelschutzgutbetrach-
tung beschrieben:

Entsprechend der Ziele und Grundsétze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken
und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie
moglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

6.1 Bodenmanagement / Umgang mit Boden

Die vorliegenden Bodenbelastungen (s. Kap. 4.3.1.3) missen durch die geplante Umlagerung in
das Baufeld sowie die nachfolgende Versiegelung einem mdglichen menschlichen Direktkontakt
entzogen werden. Als Sanierungsziel wird eine Unterschreitung der Prifwerte der BBodSchV fir
Gewerbegrundstiicke und der LAGA Z 2-Werte festgelegt.

Die MaRnahmen und Vorgaben des Sanierungsplans (s. DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2020) sind
unter Hinzunahme der in der Verbindlichkeitserklarung aufgefiihrten Auflagen zu beachten und
umzusetzen.

6.2 LarmschutzmalRnahmen (bauzeitlich)

Bei den im Rahmen der Baureifmachung und Sanierung erforderlichen MalRnahmen und den
anfallenden Materialtransporten entstehen fiir umliegende schutzbedirftige Nutzungen ggf. Be-
eintrachtigungen durch die Entwicklung von Baustellenlarm und Staub. Durch eine Festlegung
von Arbeits- und Anlieferungszeiten sowie -routen und die Unterbindung von Staubentwicklungen
z.B. mittels Befeuchtung, konnen diese gemindert werden. Hinsichtlich der Reduzierung von
Larmemissionen sind die maximalen Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV) einzuhalten.

Zudem sind die relevanten Vorschriften des Arbeits- und Gesundheitsschutzes — insbesondere
der TRGS 524 sowie der DGUV Regel 101-004 (bisher BGR 128) - unter Beriicksichtigung von
geeigneten und angepassten technischen und personenbezogenen Schutzmalihahmen (z.B.
Vermeidung des Direktkontaktes, Minimierung des Staubflugs) im Rahmen der Bodenarbeiten zu
beachten.

Hinweis: Unter Beachtung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind keine aktiven
oder passiven SchallschutzmafRnahmen erforderlich bzw. im Bebauungsplan vorgesehen.

6.3 Erhalt und bauzeitlicher Schutz straRenbegleitender Einzelbdume

Aufgrund ihrer eingliedernden Wirkung im Stadtbild sowie ihrer kleinklimatischen Ausgleichsfunk-
tion sind Eingriffe in den an das Plangebiet angrenzenden Stral3en- und Einzelbaumbestand zu
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vermeiden. Dies betrifft vornehmlich die beiden StraRenbdume an der Walter-Balz-StralRe / Ecke
Roehenstrale.’

Diese Baume sind wahrend der Bauzeit vor mechanischen Schadigungen (z.B. durch Anbringung
von Stammummantelungen) zu schiitzen. Weiterhin sind aus Vorsorgegriinden Material- oder
Bodenablagerungen im Stammful3- und Wurzelbereich der Gehdlze unzulassig, um Bodenver-
dichtungen und Wurzelschaden zu vermeiden. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" und die Richtlinien fir die Anlage von
StralRen, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ (RAS- LP
4) sind in diesem Zusammenhang maf3geblich.

Auch bestehende Einzelbdume und Gehélzbestande, in den nicht von Eingriffen betroffenen
Griunflachen im Norden und Westen des Plangebietes, sind dauerhaft zu erhalten und ggf. im
Rahmen der Bauzeit durch Absperrungen vor schadigenden Einfllissen zu schitzen.

6.4 AusgleichsmalRnahmen (Eingriffs- und Kompensationsbilanz)

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (s. Kap. 4.2.1.5)
kénnen alle planbedingten Eingriffe durch umfangreiche Grinflachenfestsetzungen sowie die
Dachbegriinung innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es kommt aufgrund des im
Ausgangszustand bereits hohen Versiegelungsgrades sogar zu einer geringfiigigen Uberkom-
pensation.

Die Inanspruchnahme einer ca. 707 m2 grolen Kompensations-MaRnahmenflache (Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. Festsetzung Bebauungsplan Nr. 213) wird inner-
halb der neu festgesetzten Griin- und Pflanzbindungsflachen kompensiert.

6.5 Grunordnerische Malinahmen und Bebauungsplanfestsetzungen

6.5.1 Griun- und Pflanzflachen

In den zur Anpflanzung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Flachen ist eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Arten zu realisieren.

In den Pflanzflachen mit den Kennzeichnungen »1« und »2« sind folgende heimische Gehdlze zu
verwenden: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Weidorn (Crataegus
monogyna), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Eu-
onymus europaea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hunds-Rose (Rosa canina), Gewohnlicher Schneeball (Vibur-
num opulus). Als Einzelbdume sind Gehélze 1. Ordnung der folgenden Arten zu verwenden:
Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Winter-Linde (Tilia cordata).

Die an den Randern der Griinflachen bestehenden Gehdlzbestande (s. Karte 2; Flachen mit der
Kennung 7.2 E) werden durch die Planung nicht beansprucht und sind dauerhaft zu erhalten. Hier
ist ein bauzeitlicher Schutz der Bestande zu beachten.

Die private Griinflache mit der Kennzeichnung »3« sudlich des Mébelmarktes (Griinflache um
das Regenrickhaltebecken) ist mit einer staudenreichen, standortgerechten Blihwiesen-
Saatgutmischung aus heimischen Arten einzuséen und durch lockere Gruppenpflanzungen hei-

7 . “ . . .
Sollte eine Inanspruchnahme der Baume zur Herstellung der Anbindung an die verlegte Roehenstra3e erforderlich werden,
sind die Baume gem. Baumschutzsatzung zu bilanzieren und ein entsprechender Ersatz zu gewahren
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mischer Geholze zu erganzen. Lediglich nordlich des Regenriickhaltebeckens ist zum Mdobel-
markt eine durchgehende, gestaffelt aufgebaute 3-5-reihige Gehdlzeingriinung aus heimischen
Strauchern sowie Baumen 1. und 2. Ordnung herzustellen, um eine Eingriinung des Gebaudes
nach Siuden zu erreichen. Auf der restlichen Flache sind kleinere Gebischgruppen a 25 m2 zur
Auflockerung der Wiesenflache anzulegen. Die Pflanzbereiche sind sachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von Gehdlzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen westlich des Mobelmarktes ist mit
standortgerechten Bodendeckern, Stauden oder Grasern vollflachig zu begriinen. Geeignete
Arten sind u.a. Luzula sylvatica, Potentilla fruticosa, Vinca minor, Epimedium pinnatum, Gerani-
um macrorrhizum, Hedera helix, Rosa spec. (bodendeckende Rosen), Calamagrostis x acutiflora
'‘Karl Foerster'.

6.5.2 Dachbegriunung

Im Sondergebiet sind gemal den Bebauungsplanfestsetzungen samtliche Dachflachen mit Aus-
nahme der technischen Aufbauten extensiv zu begriinen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage und eine extensive Begriinung vorwiegend mit Sedum-Arten (Sedum-
Sprossensaat) vorzunehmen.

Die Auswahl der Arten fur die Dachbegriinung hat sich an folgender Liste zu orientieren, wobei
Sedum-Sprossen einen Anteil von etwa 50 % ausmachen konnen.

Sedum acre, Sedum album, Sedum reflexum, Sempervivum tectorum, Thymus pulegioides, Trifo-
lium arvense, Prunella vulgaris, Origanum vulgare, Sanguisorba minor, Hieracium pilosella, Alli-
um schoenoprasum, Dianthus carthusianorum

Die Dachbegriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechen-
den Regelwerke und Hinweise der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL) sind zu beachten. Relevant sind die Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinien fir Pla-
nung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (2018) sowie die Hinweise zur Pflege und
Wartung von begriinten Dachern (2002).

6.5.3 Stellplatzbegriinung

Innerhalb der geplanten Stellplatzbereiche sind je angefangene fiinf Stellplatze ein breitkroniger
Laubbaum als 3x verpflanzter Alleebaum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten 27 zusatzlichen Stellplatze sind mindestens 6 Baume zu
pflanzen. Vorgesehen ist die Pflanzung von Acer platanoides "Faassen's Black" (Roter Spit-
zahorn). Als weitere geeignete Laubbdume kommen auf extremen Standorten die Arten Gledit-
schie (Gleditsia triacanthos ‘Inermis’), Schnurbaum (Styphnolobium japonicum), Purpur-Erle (Al-
nus x spaethii), Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Silber-Linde (Tila tomentosa) oder Amber-
baum (Liguidambar styraciflua) in Frage. Sofern standortheimische Arten bevorzugt Verwendung
finden sollen, waren neben dem geplanten Spitz-Ahorn zudem Winter-Linde (Tilia cordata), Hain-
buche (Carpinus betulus) oder Feld-Ahorn (Acer campestre) geeignet.

Die Baumbeete sind mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinen und soll-
ten als Baumrigolen ausgebildet werden.

Damit die neu gepflanzten Baume sich art- und funktionsgerecht entwickeln kénnen, ist ein aus-
reichend dimensionierter unterirdischer Entwicklungsraum von mindestens 12 m3 notwendig. Die
DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau“ sowie die Empfehlungen fir Baumpflanzun-
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gen der FLL sind zu beachten. Die Baumbeete sind jeweils mit einem geeigneten baulichen
Schutz gegen Anfahrtsschaden von Kraftfahrzeugen zu versehen.

6.6 ArtenschutzmalRnahmen

Im Folgenden werden die Vorgaben zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikie aus dem
Fachbeitrag (s. GRUNPLAN, 2019) dargelegt:

6.6.1 Vorgaben fir den Gebaudeabbruch / Bauzeitenregelung

Grundsatzlich ist - im Hinblick auf mdogliche Fledermausvorkommen - der Herbst (Okto-
ber/November) als giinstigster Abrisszeitraum zu erachten, da mégliche Wochenstuben bereits
aufgeltst wurden. Zudem befinden sich die Tiere noch nicht im Winterschlaf und kdnnen auf an-
dere Quartiere in der Umgebung ausweichen. Im weiteren Verlauf von November bis Mérz ist ein
Abbruch bei Temperaturen tber 10 °C mdglich, da ggf. vorhandene Fledermause bei diesen
Temperaturen ausreichend agil und fluchtféahig sind. Ein sicherer Ausschluss von Winterquartie-
ren in Gebauden kann letztlich nur durch eine Kontrolle mit Fledermausdetektoren kurz vor Abriss
der Gebaude und vor Bezug der Winterquartiere im Oktober erreicht werden. Allerdings kann
durch die oben beschriebenen Bauzeitenregelungen ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko um-
gangen werden.

Weiterhin sind folgende Punkte im Rahmen der Abrissarbeiten zu beachten:

¢ Information der beteiligten Unternehmen, Arbeiter und der zustdndigen Mitarbeiter des
Auftraggebers Uber die Thematik des Artenschutzes und Einweisung in die zu beachten-
de Vorgehensweise,

e vorsichtiges Offnen (Handabbruch) von bisher nicht einsehbaren Hohlraumen in den
Dach- und Fassadenbereichen vor dem weiteren Abbruch der Gebaude,

e sofortiger Abrissstopp im Falle des Fundes von Fledermausen wahrend der Abrissarbei-
ten; Information eines Sachverstandigen und ggf. Bergung, Pflege sowie Auswilderung
der Tiere durch diesen sowie Abstimmung des weiteren Vorgehens mit der unteren Na-
turschutzbehdrde.

Unter Beachtung dieser Bauzeitenregelung kann gleichzeitig eine Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten bzw. Brutplatzen von gebaudenutzenden Vogelarten und damit eine unbeabsichtig-
te Tétung von Einzel- bzw. Jungtieren ausgeschlossen werden.

Ein (derzeit nicht vorgesehener) Abriss in den Friihjahrs- und Sommermonaten ist nur maglich,
wenn die Gebaude vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter auf einen mdéglichen Fleder-
mausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebriitender Vogelarten kontrolliert wurden
und die Uberpriifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat. Hinweis: Im
Rahmen der vorgezogenen Baufeldfreiraumung wurden die Gebaude bereits zurtickgebaut.

6.6.2 Vorgaben fur die Gehoélzfallungen
GemanR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsétzlich nur
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Febru-
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ar zulassig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln
kénnen so vorsorglich vermieden werden.

Hinweis: Falls eine Fallung von an den Planungsraum angrenzenden Altbdumen erforderlich
wird, sollten diese auf ein Vorkommen von Hohlen und Neststandorten genauer Uberprift wer-
den. Ebenso ist in diesem Kontext - unabhangig vom Artenschutzrecht - die Baumschutzsatzung
der Stadt Herne zu beachten.

6.6.3 VorsorgemalRhahmen zur Minimierung maoglicher Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage des Mobelhaus-
Gebaudes grof3flachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Bauteile als trans-
parente/reflektierende Flachen oder Eckverglasungen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und
wirksam fur Vogel sichtbar zu gestalten. Grol3e Reflektionsfronten sind gem. SCHMIDT H. ET. AL.
(2012) mit mdglichst flachigen Mustern und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu mar-
kieren:

¢ Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder
15% Bedeckungsgrad bei mind. 30 mm &

e Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm
breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

e Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

e Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % AulRenreflexionsgrad)

6.6.4 VorsorgemalRhahmen zur Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Erschop-
fung, leichte Beute) und zusatzliche Lichtemissionen in die Umgebung bzw. das Wohnumfeld
sollten vorsorglich vermieden werden. Vor diesem Hintergrund wird u.a. die Verwendung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung empfohlen. Es sollten Leuchtmittel verwendet werden, die eine
vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten auslben; z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 K (vgl.
MKULNYV, 2014 - Anhang).

Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte zuséatzlich grundsétzlich ausschlieBlich auf die Bereiche
beschrankt sein, die aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kinstlich beleuchtet wer-
den mussen. Dabei sollte méglichst nur eine bedarfsorientierte Beleuchtung der AufRenanlagen
erfolgen und die Betriebsdauer auf die zwingend erforderliche Zeit beschrankt bleiben.

Die Lichtquellen sollten so niedrig wie mdglich angebracht werden. Eine groRere Lichtpunktzahl
geringer Hohe und Leistung ist gegenliber wenigen Lichtpunkten groRer Hohe und Leistung vor-
zuziehen. Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrich-
tung der Lampen schrag nach unten gewéhrleistet werden. Die Abstrahlung ist mdglichst auf
einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken.
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7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ER-
HEBLICHEN AUSWIRKUNGEN BEI DER DURCHFUHRUNG
DES BAULEITPLANES AUF DIE UMWELT (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von
Bauleitplanen eintreten durch die Gemeinden zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben
durch

¢ eine falsche Umsetzung eines Planes,
¢ eine unsichere Prognose oder
e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung des
Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind. Eine
eigenstandige Uberpriifung spatestens fiinf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird
hierzu empfohlen. Inhaltlich sollten u. a. folgende Punkte abgedeckt werden:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder weiteren
verbindlichen Regelungen, insbesondere von Malihahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich, um festzustellen, ob ggf. wegen ihrer Nichtdurchfilhrung oder defizitaren Umsetzung
nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse tber das Auftreten sonstiger nicht er-
warteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Im vorliegenden Fall sind unter Beachtung der oben genannten MalRnahmenerfordernisse die
folgenden Aspekte im Rahmen des Monitorings besonders relevant.

e Kontrolle der maximal zulassigen Bebauung (GRZ, Baufenster) und Baukdrperhéhen
e Kontrolle der fachgerechten Umsetzung der Artenschutzmafinahmen und -hinweise
e Kontrolle der Realisierung der erforderlichen Pflanz- und Begriinungsmalnahmen

e Kontrolle der ordnungsgemaRen Pflege und des dauerhaften Erhalts der Geholzpflanzun-
gen, Einsaaten sowie der Dachbegrinung

e Kontrolle, Wartung und regelmafige Funktionsprifung des Regenriickhaltebeckens

¢ Kontrolle des Bodenmanagements sowie der Sanierungsmaflnahmen (s. Kap. 7.1)

Die Gemeinde kann sich weiterhin gemal § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfullung der Berichtspflich-
ten der Fachbehdrden zu weiteren unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt stutzen.
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7.1 Monitoring im Rahmen der Boden-Sanierung

Die erforderlichen Boden-Sanierungsarbeiten werden gutachterlich begleitet. Der ordnungsge-
malf3e Aushub, die Umlagerung und der gesicherte Wiedereinbau der kontaminierten Boden wer-
den hierbei Uberwacht.

Eine Separierung der kontaminierten Béden und die Festlegung der Aushubtiefen erfolgen vor
Ort nach organoleptischen Kriterien und Kontrollanalysen. Die Entsorgungsnachweise werden
gepruft und die abgefahrenen Massen dokumentiert. Ggf. aufgefundene, bislang nicht bekannte
Bodenkontaminationen werden in Abstimmung mit den zustandigen Behérden saniert oder gesi-
chert. Die Eignung des zur Aufflllung angelieferten Bodenmaterials wird Giberprift. Hierzu sollen
die Boden vor Anlieferung an der Lieferstelle begutachtet werden. Die Unbedenklichkeit des Bo-
dens muss durch Vorlage entsprechender Analysen und durch Analytik des angelieferten Materi-
als (je 500 m3) nachgewiesen werden.

Falls Zweifel an der Ubereinstimmung des angelieferten Bodens mit den vorgelegten Analysen
bestehen, werden Kontrollanalysen an auf der Baustelle entnommenen Proben durchgefiihrt. Die
Mengen und Einbaubereiche angelieferten Bodenmaterials werden dokumentiert (DR. MEINECKE
& SCHMIDT; 2020).
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8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungs-
planen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Folgenden werden bezogen auf
die unterschiedlichen Umweltschutzgulter und -belange die zentralen Ergebnisse der Umweltpri-
fung zusammenfassend dargelegt:

Mensch einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit sind unter Beachtung der Bodenbelastungen mog-
lich, wobei im Rahmen des Sanierungskonzeptes MalRnahmen zur Vermeidung und Unterbin-
dung schadlicher Wirkungen getroffen werden. Dies umfasst vornehmlich Vorkehrungen zum
Ausschluss eines Direktkontaktes mit belasteten Boden durch die Umlagerung in das Baufeld
sowie die nachfolgende Versiegelung.

Im Hinblick auf eine mogliche Larmbelastung wurde ein Gutachten erstellt. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Wohnumfelds durch eine verstarkte Larmentwicklung durch die Planung sind
demnach auszuschlieBen. In der Zusammenschau |6st das Planvorhaben aus schalltechnischer
Sicht keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus.

Hinweis: Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der A 43 sind LarmschutzmalRnahmen vorge-
sehen, die zu einer Minderung der bestehenden Grundbelastung durch Verkehrslarm im Pla-
nungsumfeld beitragen.

Biotop- und Artenschutz

Die Planung fuhrt zu einer Beanspruchung vorwiegend geringwertiger Biotoptypen - insbesonde-
re versiegelter Flachen oder Siedlungsbrachen. Unter Beachtung der Bebauungsplanfestsetzun-
gen ist von einer weitgehenden Erhaltung vorhandener oder angrenzender Gehdlzbestande aus-
zugehen, so dass es nur zu einer kleinflachigen Beanspruchung hoéherwertiger Biotoptypen
kommt. Es werden jedoch teilweise Kompensationsflachen des angrenzenden Bebauungsplans
in der Randeingriinung des Zurbriiggen-Parkplatzes iberplant.

Diese Inanspruchnahme sowie alle weiteren planungsbedingten Eingriffe kbnnen unter Berlck-
sichtigung der umfangreichen Begrinungsfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Moébelhaus mémax® ausgeglichen werden. Gemal dem Ergebnis der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich sogar ein positiver Saldo. Der Anteil versiegelter
Flachen wird nicht erhéht; zudem wirkt sich die Dachbegriinung des Gebaudes positiv auf die
Bilanzierung aus. Daneben sind umfangreiche Grin- und Pflanzflachen zur Einbindung des
Standorts in das Umfeld vorgesehen.

Weiterhin wird der Erhalt der beiden an das Plangebiet angrenzenden StralRenbaume an der
Walter-Balz-Stral3e (auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes) empfohlen. Hier ist
im Rahmen der Detail- und Strafl3enplanung zur Verlegung der Roehenstralie eine weitergehende
Betrachtung auf nachgelagerter Ebene erforderlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen ausgeschlossen werden, sofern Vermeidungsmafinah-
men — insbesondere Bau- und Rodungszeitenregelungen eingehalten werden. Im Rahmen der
zukinftigen baulichen Entwicklung sollten weiterhin die Hinweise und Vor-sorgemafRnahmen zur
Vermeidung unnétiger Lichtemissionen sowie zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfas-
saden Berlcksichtigung finden.
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Boden- und Flache

Da die naturlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Gberwiegend zerstort sind, sind in der Ge-
samtbetrachtung keine negativen Auswirkungen auf den bereits nahezu vollstandig anthropogen
veranderten Bodenhaushalt zu erwarten.

Im Hinblick auf den Umgang mit den bestehenden Bodenbelastungen sind die gutachterlichen
Empfehlungen der Baugrund- und Altlastenuntersuchungen bzw. das Sanierungskonzept zu be-
achten. Als Sanierungsmafinahme ist vorgesehen, die belasteten Bdden vollstandig aufzuneh-
men und unter dem geplanten Gebaude gesichert einzubauen. Durch die Versiegelung wird die
Moglichkeit eines Direktkontaktes unterbunden und Auswaschungen in das Grundwasser verhin-
dert. Da auch die Béden umgelagert werden, die zwar die Prifwerte der BBodSchV unterschrei-
ten, aber bei einem oder mehreren Parametern die LAGA Z 2-Werte Uberschreiten, kann gewahr-
leistet werden, dass die aufRerhalb der Gebaude liegenden Flachen schadstofffrei sind (s. DR.
MEINECKE & ScHMIDT, 2020). In den spateren Grunflachen wird kulturfahiger und unbelasteter
Boden (< Vorsorgewerte BBodSchV und LAGA Z 0) in einer Mindeststarke von 30 cm eingebaut.
In diesen Bereichen kdnnen sich zukiinftig die natirlichen Bodenfunktionen wieder regenerieren
bzw. neu entwickeln. Die im vorgelegten Sanierungsplan beschriebenen Malnahmen sind unter
Hinzunahme der in der Verbindlichkeitserklarung aufgefiihrten Auflagen umzusetzen.

Fur den Abbruch der Geb&ude liegen darlber hinaus Riickbau- und Entsorgungskonzepte vor.
Hierin werden die Art der Separierung und mogliche Verwertungs- bzw. Entsorgungswege darge-
stellt.

Positiv im Sinne des Bodenschutzes und im Hinblick auf den Schutzbelang Flache sind die
Nachnutzung bereits veranderter Boden und versiegelter Flachen zu bewerten. Dies entspricht
ausdriicklich dem allgemeinen Leitziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 la
BauGB). Das "Flachenrecycling" im Plangebiet kann einen Beitrag zur Vermeidung der Inan-
spruchnahme von Freiraum und somit zur Erhaltung der nattrlichen Béden und ihrer Funktionen
im AulRenbereich leisten. Im Hinblick auf den Versiegelungsgrad des Plangebietes sind im Ver-
gleich zur derzeitigen Situation keine deutlichen Veranderungen zu erwarten. Durch die groR3fla-
chige Festsetzung von Griin- und Pflanzflachen ist sogar eine geringe Reduzierung der zukiinftig
Uberbauten und versiegelten Bereiche zu erwarten.

Wasserhaushalt

Da keine oberflachigen Gewasser im Plangebietsumfeld vorhanden sind, beschréankt sich die
Beurteilungsprognose zum Schutzgut Wasser auf die Auswirkungen auf das Grundwasser.

Nach gutachterlicher Prufung sind bei Realisierung des Vorhabens und der Versickerungspla-
nung negative Einwirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwassers unter Berilicksichti-
gung der beabsichtigten Planung nicht zu erwarten:

,Durch die Versiegelung besteht keine Gefahr, dass Schadstoffe durch versickerndes Nieder-
schlagswasser ins Grundwasser gelangen kénnen. Die Unterkante der belasteten Béden muss
zudem mindestens 1 m Uber dem héchsten Grundwasserstand liegen, um eine LOésung von
Schadstoffen durch den Grundwasserstrom oder kapillar aufsteigendes Grundwasser auszu-
schlieRen. Diese Bedingungen kénnen bei einem Einbau unter dem geplanten Gebaude erflllt
werden (DR. MEINECKE & SCHMIDT, 2020).

Anlagen zur Niederschlagsversickerung sind nicht vorgesehen; das im sudlichen Bereich des
Plangebietes im Bereich einer Griinflache angelegte Regenriickhaltebecken wird als Erdbecken
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ausgestaltet und dient der verzogerten Weitergabe von Niederschlagswasser an die Nieder-
schlagswasserkanalisation. Da in diesem Bereich eine Entnahme belasteter Béden und ein Ein-
bau unbelasteten Mutterbodens (< Vorsorgewerte BBodSchV und LAGA Z 0) erfolgt, sind keine
negativen Auswirkungen fur den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Insgesamt tritt, unter Beachtung der Vorgaben des Sanierungskonzeptes, bei Durchfihrung der
Planung eine Verbesserung der Ausgangssituation im Hinblick auf den Grundwasserhaushalt ein.

Klimatische Situation

Durch die Planung wird ein bestehendes Gewerbeklimatop Uberplant. Aufgrund der bestehenden
Vornutzungen und Randeinfliisse sind insofern bei Umsetzung der Planung nur geringe Verande-
rungen zu erwarten.

Relevant ist die Errichtung eines grof3volumigen neuen Baukdrpers sowie die Erweiterung beste-
hender Parkplatzflachen. Eine Ausweitung der Hitzebelastung bei sommerlichen Temperaturen
ist im Bereich der Mébelmarkte und ihrer Parkplatzflachen insofern moglich. Die Eingrinung zur
A 43 sowie die vorgesehene Dachbegriinung tragen zu einer Minderung maglicher Warmebelas-
tungen bei. Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Wohngebiete sind demnach nicht zu
prognostizieren.

Zudem kénnen Starkregenereignisse durch die Teilretention auf dem Dach abgepuffert werden.
Gleichzeitig tragen Dachbegriinungen zu einer Anreicherung mit naturnahen Strukturen und Le-
bensrdumen bei.

Eine erhthte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist
unter Beachtung der Vorbelastungen im Bestand und der angrenzenden Nutzungen nicht zu er-
warten. Allerdings sollten im Rahmen der Hohen- und Detailplanung VorsorgemalRnahmen zum
Schutz vor abflieBenden Wassermassen bei Starkregenereignissen einbezogen werden (z.B.
durch Freihaltung und Definition von Abflusswegen). Empfohlen wird u.a., die Parkplatzflachen so
anzulegen, dass diese als potenzielle Einstauflachen bei Extremregenereignissen genutzt wer-
den kdnnen.

Im Hinblick auf die Luftqualitat waren Grenzwertliberschreitungen gemaf 39. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PMyg) und Stickstoffdioxid (NO,)
unter Beachtung der Simulationsrechnungen des Ingenieurbiiro simuPLAN aus dem Jahr 2008
im Plangebiet und dem Wohnumfeld bislang nicht zu erwarten (StabT HERNE, 2010). Diese Aus-
gangslage und bestehende Belastungssituationen im Umfeld der A 43 — insbesondere im Bereich
der Wohnbebauung Roehenstral3e 49 — werden durch die Planung nicht signifikant verandert.

Landschafts- bzw. Stadtbild

Die Planung fuhrt zu Veranderungen des Stadt- bzw. Landschaftsbildes, wobei lediglich bereits
bestehende Bau- und Brachflachen mit z.T. ungeordnet wirkender Raumstruktur beansprucht
werden. Ebenso werden keine prdgenden Landschaftsbestandteile oder Einzelelemente mit be-
sonderer Bedeutung uberplant.

Relevante Einflisse auf das Stadt- bzw. Landschaftsbild beschranken sich auf die zusétzliche
Storwirkung des maximal ca. 17 m hohen Baukoérpers sowie die geplante Aufh6hung der Geléan-
deoberflache. Aufgrund des bereits bestehenden Mébelmarktes unmittelbar ostlich des neu ge-
planten Gebaudes und der geringen Empfindlichkeit des Standortes, sind diese Auswirkungen
jedoch als nicht erheblich anzusehen. Durch den Erhalt der westlich angrenzenden Gehdlzbe-
stéande bzw. die Neuanlage von Kompensationspflanzungen im Rahmen des Ausbaus der A 43
sowie durch die geplanten Baumpflanzungen auf der Parkplatzflache wird eine gute Eingriinung
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und Einbindung in das Umfeld gewahrleistet. Ein Erhalt der beiden pradgenden Stralenbdume an
der Walter-Balz-StralRe (aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes) ist in diesem
Zusammenhang zu beachten.

Weiterhin sind zur Eingliederung der geplanten 27 zusatzlichen Stellplatze mindestens 6 grof3-
kronige Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.

Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhaben wird ein altes Fachwerkgeb&aude im Nordteil des Plangebietes (Roehenstra-
Re 34) Uberplant. Es handelt sich jedoch nicht um ein denkmalgeschitztes Objekt. Die Planung
fuhrt demnach nicht zu Beeintrachtigungen von geschitzten Kulturgitern (Bau- bzw. Boden-
denkmaéler) oder von Sachgitern im Sinne der Umweltprifung.
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Anhang Karte 1: Biotoptypen Bestand
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Anhang Karte 2: Biotoptypen Planungszustand
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