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TEXTTEIL

A Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Gem#R § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4

und 5§ BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abweichende Bauwseise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
in den Baugebieten 1,5, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 16, 17 und 18 sind die

Gebdude oder Anbauten innerhalb der (berbaubaren Grundstlcks-
fliche geschlossen als Hausgruppe zu errichten.

Stelipldtze und Garagen
GemiB § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze bzw. Garagen nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstlucksflichen und innerhalb der mit "St* bzw.
.Ga" zeichnerisch festgesstzten Flichen zuldssig.

Nebenanlagen
GemdB § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Oberbaubaren

Grundstucksfiachen Nebenanlagen nur bis zu einer GréRe von 30 m®
2uléssig.

Fldchen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Struchem

Erhalten von Bdumen
GCemidfl § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die im Plan zeichnerisch
festgesetzten vorhandenen Bidume dauerhaft zu erhalten. Ist eine
Erhaltung infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr
ausreichender Standsicherheit nicht méglich, so ist an gleichem
Standort sin einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Anpflanzen von Béumen und Struchem gem. § 8 (1) Nr. 25 a) BauGB
Fir Gemeinschaftsstellplatze mit bis 2u 4 Stellplatzen sind ein
Hochstamm STU 20/25 cm und fur je 4 weitere Stellplitze ein
Hochstamm 2u pflanzen. Steht der Baum nicht in einer
Vegetationsfiiche, so ist fur ihn eine Pflanzscheibe von mindestens
2x2 m herzustellen und zu bepflanzen.

Garagen mit Flachddchem sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Fensterlose Fassaden und freistehende Garagenwinde sowie Mauem
sind mit Kletterpflanzen zu bepflanzen; je 2 laufende m / 1 Pflanze.

Far die genannten MaBnahmen sind Pflanzen aus der abgedruckten
Pflanzenauswahlliste zu verwenden.

Gebdudehbhen

Die im Pian festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die
H8he der StralBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, im
rechten Winkel zur StraBenachse gemessen.

P r
Natur und Landschaft

GemidB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist fir FuBwege, Stelipldtze und ihre
Zufahrten wasserdurchldssiges Material zu verwenden.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche
GemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die entsprechend festgesetzten
Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden
Grundstiickseigentimer zu belasten.

B Hinwelse

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkm#ler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde,
aber auch Verénderungen und Verfidrbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit, Héhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pfianzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilem ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum fUr Ar-
chéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel: 02761/
93750; Fax: 02761/ 2468) unverzlglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdindertem Zustand zu
erhaiten (§ 15 u.16 Denkmalschutzgesetz -DSchG- NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmaibehtrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
berge, auszuwerten und fur wissenschattiiche Erforschung bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Baume
FOr die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die ,Satzung
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Herne -Baumschutzsat-

2zung- in der zuletzt glitigen Fassung.

C Nachrichtliche Ubernahmen

MaBnahmen gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 51 a Landeswassergesstz
~ Versict Nied hi

Niederschlagswasser von Grundstlicken, auf denen NeubaumaB-
nahmen oder bauordnungsrechtlich relevante UmbaumaRnahmen
stattfinden, ist im Bereich dieses Bebauungsplanes dezentral zu ver-
sickern, zu verrieseln oder einem benachbarten Gew#isser zuzuleiten.
Es gelten dabei die Durchfihrungsbestimmungen des § 51 a LWG
(Landeswassergesetz NRW).

Eine Befreiung von dieser Verpflichtung ist entsprechend § 51 a LWG
unter Angabe entsprechender Grinde und gegebenenfalis der Voriage
einer gutachterlichen Stellungnahme bei der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Heme im Einzelfall schriftlich 2u beantragen.

Quellen, Bachl#ufe und Dranungen von Freiflichen dUrfen nicht an die
Kanalisation angeschlossen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
- § 9 (1) bis (4) und (7) BauGB -

Fillschema der Nutzungsschablone

Nr. des Baugebietes

] Zahl der
Baugebiet | voligeschosse
GRZ GFZ
B ise Trauthéhe
auwes® | rirsthohe

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11
BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
-2.B. als Héchstmal

Grundflachenzahl (GRZ)
-2.B.04

Zahl der Vollgeschosse
- 2.B. lil als Héchstmal

Hoéhe baulicher Anlagen
TH Trauthéhe
FH Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§8§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauwsise
g geschiossene Bauweise
a abweichende Bauwsise

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatz (6ffentliche Parkfiache)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

% Versorgungsfldche Abfall (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Garten -

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4
\ | q | ™ ma 9 ;
o . FH mox. 13 579 AN
S \ \ Siehe Texttell| A AR T\
P \ 0 TH max. 9 m \ Nr. 6 S SKS N
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\ J— \\ Siehe Texttell A \ Sk d;; ~ / @ ll(_ / \l’
i lu._l \'é N!huﬁ \ Texttell \ ~. S D
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\ \ . - — \ Y
\ . l - \ \ PN
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Pfianzenauswahiiiste
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn Mespilus germanica Mispel Rubus idaeus Himbeere
Acer platanoides Spitzahom Parthenocissus spec. Wiider Wein Salix alba Silberweide
Acer pseudopiatanus Bergahorn Pirus communis Hg|zbime Salix amygdalina (syn. triandra) Mendeiweide
Aesculus hippocastanum RoRkastanie [Popuius eiba Silberpappel Salix aurita Ohrweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Pouplus x canescens Graupeppe! Salix caprea Salweide
Amelanchier ovalis Felsenbirne Populus nigra Schwarzpappe Salix cinerea Garuweide
Berberis vuigaris Berberitze Populus tremula Zitterpappel Salix incana Lavendelweide
Betula pendula Birke Prunus avium Vogelkirsche Salix purpurea Purpurweide
Caragane arborescens Erbsenstrauch Prunus domestica Heauspflaume Salix repens Kriechweide
Cormus mas Kornelkirsche Prunus mahaleb Weichselkirsche Salix viminalis Korbweide
Comus sanguinea Hartriegel Prunus padus Traubenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Haselnu® Prunus spinosa Schiehdom Sambucus racemosa Traubenholunder
Cratasgus monogyna Weildom Quercus petraea Traubeneiche Sorbus aria Mehlbeere
ﬁonymus europasus Ptaffenhttchen Quercus robur Stieleiche Sorbus aucupaeria Eberesche
Fagus sylvetica Rotbuche [Rheamnus certhatice Kreuzdomn Sorbus aucuparia edulis Mahrische Eberesche
Fraxinus exceisior Esche Rhamnus frangula Faulbaum Sorbus intermedia Nordische Eberesche
Hedera helix Efeu Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Taxus baccata Eibe
Hippophae rhamnoides Sanddom Ribes grossularia Stachelbeere 'Ea cordata Winterlinde
Hex aquifolium Stechpeime Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Tilia pletyphylios Sommerlinde
Juglans regia Walnup Rosa canina Hundsrose Ulmus campestris (syn. minor ) Feldulme
Ligustrum vulgére Liguster Rosa rubiginosa Wein rose |UImus laevis Flatteruime
Lonicera periclymenum Geilblett _Rose rugosa Kartoffel rose Ulmus montana (syn. giabra) Berguime
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus caesius Kretzbeere Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Malus sylvestris Holzapfel Rubus fruticosus Brombeere Viburnum opulus Schneeball

©

8. Sonstige Planzeichen

B
L |

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatz

Ga/St Garage oder Steliplatz
=1
| | Vorgeschlagene
L__ _1 Stellplatz-/Garagenaufteilung

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 21 BauGB)

-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. §§ 1 (4), 16 (5) BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

Inkrafttreten

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.I1S.2141) in der zuletzt geltenden Fassung.

Stadt Herne

Stadtbezirk Herne-Sodingen

Gemarkung Horsthausen
Flur 12
MaRstab 1 : 500

Béaume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen und

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Dle 6ffentliche Darlegung und Anhdrung zu diesem Bebau- Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 11.11.2003 Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem. | Der Rat der Stadt hat am 10.05.2005 der Begriindung Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB | , y/groranung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
der Planzeicherverordnung 1990. Heme, den 08.06.2005 ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung die Planung als Entwurf und deren offentliche Auslegung | § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.03. bis 02.04.2004 zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 erfolgte am 06.07.2005. verordnung -BauNVO-) In der Fassung der Bekannmachung vom 23.01.1990
der Bezirksvertretung am 23.11.2000 durchgefiihrt worden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. (BGBLIS.123) In der zuletzt geltenden Fassung. B e b a u u n g s p I a n N r. 1 9 1
3. Verordnung (iber die Ausarbeitung von Bauleitpiénen und die Darstellung des
Herne, den 22.06.2005 Fachbereich Stadtplanung Fachbereich Vermessung und Kataster Der Oberbiirgermelster Herne, den 23.06.2005 Herne, den 08.06.2005 Heme, den 23.06.2005 Herne, den 07.07.2005 | Planinhalts (Planzsichenoverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1980
LV. Der Oberblirgermeister Hemne, den 23.06.2005 Der Oberblirgermeister Der Oberbirgermeister (BGBI.IS.58).
LA LA. LA. 4. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1995 (GV NRW S.668) in der L]
(Siegel) (Slegel) (Siegel) (Siegel) 2uletzt geltenden Fassung. Z I ete n st ra Be
gez. Hartmann gez. Steiner gez. Hartmann gez. Terhoeven gez. Grimm gez. Schiereck gez. Steiner gez. Schiereck gez. Steiner
Stédt. Vermessungsdirektor Ltd. Stédt. Baudirektor Stadt. Vermessungsdirektor Stadtrat Stadt. Oberverwaltungsrat Oberbiirgermeister Ltd. Stédt. Baudirektor Oberblrgermeister Ltd. Stédt. Baudirektor




