Textteil

A Festsetzungen
1. Art der baulichen Muizun

em. 59 (1) Nr. 1 BauGRB

In allen Baugebieten (WhA-Gebiete)sind gem. § T {6) Nr. 1 BauNVO die nach
§ 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen

ausgeschlossen,

Dachhaut.

4. Festsetzung der Hthenlage baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB
e Trau e der Lsebaude innerha
6,50 m, im Baugehiet 5 max. 9,50 m —gemessen von Oberkante Straltenkrones
der nachstgelegenen vorhandenen Stralenverkehrzsflache- betragen.
Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt der Aufemwand mit der Oberkante der

§. Grinordnung gem. § 8 (1) Nr. 20, 25 BauGB

St 20025 em zu pflanzen,

Begleitplanes zu findan,

BauGE der Genehmigung.

a) Je Grund 151 pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache ein Hochstamm

Fir Gemeinschaftsstellplatze mit bis zu 4 Stellplatzen ist ein Hochstamm StU
2025 zu pflanzen. For je weitere 4 Stellplatze ist ein Hochstamm zu pflanzen.
Steht der Baum nicht in einer Viegetationsfache, so ist flr ihn eine Pflanzzscheibe
von mindestens 2,0 x 2,0 m herzustellen und zu bepflanzen.
Garagendacher sind mit einer extansiven Dachbegrinung zu versehen.
Fensterlose Fassaden und freistehende Garagenwande sowie Mauern sind
mit Kletterpflanzen zu bepflanzen: je 2 Ifd. m /1 Pflanze.

b) Festsetzungen fir die Ausgleichs- und Ersatzmalnabhmen:
- Die Ausgleichsfigchen sind mit heimischen Gehdlzen im Verband 1 x 1,5 m
fldchig abzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
= Die Ausgleichsmalnahmen miszen spitestens ein Jahr nach Ferligstellung
der baulichen Anlagen durchgeflhrt worden sein.
Erlauterungen zur Pflanzenartenwahl und Ausgestaltung der Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind im Anhang des Textteils des landschaftspflegerischen

&, Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedirfen Teilungen nach § 19

7. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauQ NW - Ortliche Bauvorschrift

a) Dacher und Dachgauben fiir die Baugebiate 2,34 und §

ausgeschlossen.
gemacht.
2. Abweichende Bauweise glem. §9 5311 Mr. 2 BauGB
n den Baugebieten 3 und 4 sind die Gebaude nnerhalb der Dberbaubaren
Grundsticksfldche geschlossen als Reihenhdusser bzw, Doppelhduser zu
errichten.
3. Garagen und Oberdachte Stellplatze gem. g (1) Nr. 4 BauGB
In den Baugebielen 3, 4 und 5 sind Garagen und Uberdachie Stellplatze auf
dafir nicht besondars festgesatzten bzw, nicht Oberbaubaren Flachen (Siegel)

Auf Grund der Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts
fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 11.12.2003
iAz.: 10a D 111/01.NE) ist die Festsetzung fur die Flusticke
274 und 276 "private Grunflache- Parkanlage" unwirksam.
Die Entscheidung wurde am 05.02.2004 orisiblich bekannt

Herne, den 23.02.2004
Der Oberblrgermeister
A

ez Steiner
Ltd. Stadt. Baudirektor

Er Caugeete £, S un arr max.

uberschreiten.

erhalten.

1. Bergba

ZU sanieren.

C Hinweise

1. Miederschlagswasser

beantragen.

Z. Baume

3. Bodendenkmaler

4, Entschadigung
des BauzB,

Die Gebdude in den Baugebisten 2, 3, 4 und 5 sind mit Satteldachern mit giner
symmetrischen Neigung von 407 zu gestalten.
Dachgauben dirfen in ihrer Gesamibreite 50 % der jeweiligen Trauflange nicht

Drer Abstand zum Ongang muss mindestens 1,50 m, zur Traufe (Schnittpunkt
AuBenwand/Dach) mindestens 0,50 m betragen.

b) Stellplatze/Garagen fir alle Baugebiete
Die Steliplatzflachen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in

Fflasterrasen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke auszubilden.
Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflasterrasen ist eine
standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen und dauerhaft zu

Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengebtude mit Flachdéchem
oder gering geneigten Dachern bis zu einer Neigung von 10° ausgefihrt, so
sind diese mit extensiver Dachbegrinung (Garagen/MNebengebaude) baw.
rankenden und schlingenden Pflanzen (Carports) zu begrinen.

¢) Einfriedungen fir alle Baugebiete
Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von lebenden Gehdlzen (Hecken 0.4.).

B Kennzeichnungen gem. § 8 (5) Nr. 2 BaulGB

5 u
Dﬁﬁ&en des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen
im Einwirkungsbereich des Bergbaus. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit
dem Berghau Verbindung aufzunehmen

2. Bndenbelastu@
m *ﬁ ennzeichneten Bereich sind vor der geplanten Nutzung die gefundenen
MEW-Belastungen einzugrenzen und in Abstimmung mit dem stadt. Umweltamt

Das auf den im Rahmen von Neubaumalnahmen im Bereich dieses
Bauleitplanes anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a LWG
(Landeswassergesetz NW) zu versickern, zu verrigseln oder einem
benachbartem Gewisser zuzuleiten.

In den sandigen Schichten des Quartars ist eine konzentrierte Versickerung
midglich, wahrend bei den schiuffigen Schichizn die Versickerung Ober groftzigig
dimensionierte Flachenversickerung mit Berlicksichtigung entsprechender
Sicherheitsreserven technisch realisiert werden kann. Uber die technischen
Malnahmen ist jedoch im Einzelfall zu entscheiden.

Eine Befreiung von dieser Verpflichtung ist entsprechend § 51a (4) LWG unter
Angabe entsprechender Grinde und gafls. der Vorlage einer gutachierlichen
Stellungnahme bei der Unteren Wasserbehtrde der Stadt Herme schriftlich zu

Fur die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Stralenbereich gilt die
“Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Herneg®
=Baumschutzsatzung- in der zum Zeifpunkt der Anwendung goltigen Fassung.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- undloder 7
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauam, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hahlen und Spalten, aber auch Feugnisse tierschen undioder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Muzeum fir Archdologie/amt fir Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle
Dipe (Tel.: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungssidte
mindestens drei Werktage in unverdnderem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DEchG N, falls diese nicht varher von den Denkmalbehtrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monatan
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Entschadigungsanspriiche regeln sich u.a. nach den Entschadigungsvorschriften

D Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Kostenersiatiung fir MaGnahmen des Naturschuizes

Soweit Ausgleichsmalnahmen durch neues Bauplanungsracht verursacht
werden, sind die dadurch entstehenden Kosten unter Anwendung der
“Satzung der Stadt Herne zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§ 135a, 135c BauGE" vom 15.06.1999 auf die Eigentimer der
betroffensn Baugebiete umzulegen,

Ande rungen aufgrund von Bedenken und Anrequngen vor Satzungsbeschluss

Wiort "Ausgleichsflache” erselzt.

erweitert durch "und Verkehrsfldchen”,

nahmen”.

teil D Nr. 1-3 gestrichen.

schutzes” erweilert,

1. In der Flanzeichnung wird das Wort "Kompensationsfldche” (3x) durch das
2. In der Planzeichnung wird der Einschrieb "Ausgleichsfiache fir Baugebiet 3

3. I Textteil A Nr. 5 b) wird die Uberschrift “Festsetzungen fir die Ausgleichs- und
Ersatzflachen” ersetzt durch "Festsetzungen fir die Ausgleichs- und Ersatzmali-

4 Der Textteil & wird um den Punkt Nr. 7 a-c "Gestalterische Festzetzungen gem.
& 86 BauD NW" erweitert. Diese Gestalterischen Festsetzungen werden im Text-

Der Textteil D wird um den Punkt "Kostenerstatiung fur Mattnahmen des Natur-
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-
i

— . ——— —— ——— ——— — — - I

| Fullschema der Nutzungsschablone | | Wasserfiichen und Fiichen fir die

| | Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

I K. clan O Daugeleisn : I und dis Regelung des Wasserabflusses,

| Baugabiel Zahl der Violigaachoase | : - § 9 (1} Nr. 16 BauGB -

| Grundachenzahl Geschassfidchenzari | |

| Gaumelus, Dachorm Hinwels 3. Tesctell : :

Art der baulichen Nutzung
- 5§89 (1) Nr. 1 BauGB und &§ 1 ff BauNVvO-

WR Reines Wohngetiet
WA Aligameinas Wohngabiet
Mi Mischgebiet

MK Kerngebiet
GE

Geawarbegabilet
Gl Industriegebiet

Beschréinkung der Zahl der Wohnungen
;B MR hichstzulassige Zahl der
" ®Wo  Wohnungen in Waohngebsuden

Mak der baulichen Mutzung
-5 8 (1) Nr. 1 BauGE und §5 16 ff BauNV -
(i Zalgnwerie sind Beispiela)

Geschossfidchenzahl

-zB. als Hachstmats

28. 0.5 - 0,8) sis Mindest- und Hechstmat
Baumassenzahl z.8.

Grundfl&chenzahl z.B. 04

Zahl der Vollgeschosse

-rB 1 alsHochstmalt
- 2. B.11-IT als Mindast- und Hichstmal

-2.8. (i) 2Zwingend

Hihe baulicher Anlagen
TH Trauthéhe
FH Firsth&ha

Ok Obarkanta

Bauweise, Baulinie, Baugranze,

Stellung der baulichen Anlagen
=59(1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNvD -

& offena Bauwsise
é nur Einzelhduser ruliissig
-&- nur Doppelhduser zuldssig
ﬁ nur Einzel- und Doppelhiduser zulissig

a geschlossene Bauwelse
& abwalchende Bauwalsa
{5. Teodttell A Nr. 2)

— — —

i | Oberbaubare Grundsticksfiache

— i —
s——p  Haupffirstrichtung
80 Satteldach (skehe Teotbell B)

Fldchen fiir den Gemeinbadarf,

Sport- und Splelanlagen
-59(1)5BauGE -

PR Figche fiir den Gemeinbadarf
: : {Zweckbastimmung siafhe Einschriab)

Flache fir Sport- und Spielanlagen
(Zweckbestimmung siehe Enschrieb)

Verkehraflichen
-§9 (1) 11 BauGH -

Fwackbastimmung

P Parkplatz (offentiiche Parkilache)
F Fulweg
R Radwag

B ruscingerbersicn

AW Ein- fAusfahrt

Flachen filr Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung und die Abfallbesefigung
gowie fiir Ablagerungen

-§9(1) 12, 14 BauGB -

(2weckbestimmung s. Elnschrieb)

Hauptversorgungs- und Wassariaitungan
=&£9(1)13 BauGB -

444  obarrdisch ( Art der Leitung
L0 o unterirdisch 8. Einschrieb
it Sch
Griinflichen
<&9(1) 15 BauGB -
Offentliche Grinfidcha
{Zwackbastimmung 5. Einschriab)

Lonsi=r i Private Grinflache
seaal]  (Zweckbestimmung 9. Einschrigb)

o

P W RS B e

e ———

o e e o mm mm mm o m mm o m ot

Flachen fir die Landwirtachaft und Wald
-§9(1) 18 BauGB -

------- a) Fléchen fir die Landwirtschaft

b) Flche fir Waid

Flichen fir MaBnahmen zum Schulz,
zur Pilege und zur Entwicklung von
Matur und Landachaft

-§9(1) 20, 25 BauGB -

Umgrenzung won Fléchen fr
4 H MaBnahmen zum Schutz, zur

Pllege und zur Enbsickiung
von Natur und Landschaft

-589{1) 20 BauGE -

o0 a) Umgrenzung von Filchen zum
:’a Anpllanzen von Bauman,
Strtiuchem und sonstigen

Bepllanzungen
-58(1) 25 BauGB -
Anpflanzen

vor Bdumen

C:D:;m
sonstiga
Bapflanzungan

'-,.' Bindungen filr Bepflanzungen

-§9(1) 26 BauGB-
() G,
@O Jir = M-
GED Semmeargen

Fiichen fir MaBnahmen zum Ausgleich

im Sinne des § 1a (3) BauGH
-§8[1a) BauGh -
L~ Ausgleichsfliche
//A {Zweckbestimmung s. Elnschriab)
Sonstige Planzelchen
i~ 7| Umgrenzung von Fldchen fir
|___| Stefiptatre, Garagen und
Gameinschafisanlagen
-§8(1)4, 22 Bau’B -
st Steliplatz
Ga Garage
TGa  Tefgarage

GGA  Gemenschaflsgarage
GTGa GCemsinschafistieigarage

I Mit Genh-{G), Fahr- (F) und Lefungs-
T rechiten (L) 2u belastende Flache
~5901) 21 BauGB -

(Begtinstigle siehe Einachrelbung)

m Umgrenzung der FiBchen flr beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Unmaetein-
wirkungen im Sinne des Bundeasim-
missionsschutzgeseizes

- & 91} 24 BauGE -

Larmschutzvarkahrungen
entsprechend den

Festzetzungen in Textiomm
e Lamschutzwand

Umgranzung der von der Babauung
m frelzuhaitenden Schutzfidchen und
ire M
=58 (1) 24 BauGa -
mmung skehe Einschrieb)

L Grenze des rdurnlichen
| cetungsbereiches
= § 8 (7) BauGe -

H Abgrenzung umerschiediicher
Mutzungen, z.B. von Baugebleten,
ader Abgrenzung des Males der

Muzung innerhalb eines Baugebletes
-2.B. §5 1 (4), 16 (&) BauNVO -

Kennzeichnung nach
-§9(5) 3 BauGB -

Umgrenzung von Flachen
deren Baden erhebfich mi
urmwaltgeafdhrdenden Stoffen
belastet sind.

{&. Texttell B Mr. 2)

X K
k4
X ¥

g

Machrichtliche Ubemahme nach
-§ 9 (&) BauGB -

Satzung zur Erhebung von Kostenersiatt-
ungsbatrigen gem. §§ 135a - 135z BauSB

wom 15.08. 1988
(s. Taxttell D)

Rechtsgrundlagen:

1.Baugesetzbuch (Baw(B) in der Fassung der Bekannmachung wom
'%199? ﬁﬂﬂél.ls.hﬂ] in der zuletzt gelienden Fassung.

2 Merordnung diber die bauliche Mutzung dar Grendsticka |(Bawnutzungs-
WEIrG -Baul\VO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23011 [BGELIS. 12%) in der zuletzt gelienden Fassung.

JNVerordnung Oer die Ausarbeitung von Bauleiiplanen und die Darstelung

Stadt Herne

Stadtbezirk Herne-Mitte

.-——rj" } des Planinhalls (Planzeichenverondrung 1990 -Planzl' 90.) z
o e N b vom 18.12. 1990 (BGE15.58). Gemarkung Wanne-Eickel

r — 1 g i -

1 - % 27— \ 457 der Gemaindecrdnung fir das Land Nordrhein-Westalen (GO NW)

e - - - . in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07_ 1954 (GY 5.666) FlLll' 3?

2 - ) \-‘ﬁ in der zuletzt geltendan Fassung.
b o i — — — ——— — e e e e e M 2O - N . ¥ N ) _ M B .
5586 der Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westialen -Landestau- a Sta
Inkrafttreten ofdmung- (Baul NW) vom 07.03.1985 (GY NW $.218), .
Die Planunterdage entspricht den Anforderungen des §1 der Die Festlegung der stéddtebaulichen Planung ist geometrisch gindeutig, D Sffentliche Darlegung und Anhdrung zu diesem Babau- Der Rat der Stadt hat am 19.03.1996 dwe Aufstellung dieses Diaser Babauungsplan-Entwurf hat mit Begrindung gem. Der Rat der Stadt hat am O7.00.1998 der Begrindung Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs, 2 BauGEB
Planzeichenverordnung 1950, Heme. dan 01.03.1000 ungspan-Enmwur ist gem. § 3 Abs. 1 BauGE in der Silzung Bebauungsplanes und der Haupt- und Finanzausschuss hat & 3 Abs. 3 BauSB vom 17.05.1999 bis 31.05.1999 zugestimmi und diegen Bebauungsplan mit den in erfolgte am 26.11.1998. B E B rl 5
' T der Bezirksvertretung am 13,02, 1987 durchgefiihrt worden, am 27.04.19%8 die Planung als Entwurf und deren dffentliche offentlich ausgelegen, violetier Farbe engetragenen Anderungen nach Wit der Bekannimachumg tritt der Bebauungsplan in Krafl.
Stadiplanungsaml Vermessungs- und Katasteramt Der Oberbirgermeister Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen. Cffientage gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen,
Heme, den 01.03.1999 o an
LY. Heme, den 01.03.1589 Herme, den 10.11. 1858 Herne, den 26,11.1993
Der Oberbiirgermeister Herne, den 09,11,1999 Der Oberbiirgermeister Heme, den 09.11.1868 Der Oberbirgermeister - utersioner raise -
gez. Hartmann QBE, Sleiner gez. Hartrann gez. Terhoeven 1A. LA LA.
gez. Grimm gez. Mann gez. Beckar gez. Mann
(Stege!) (Siegel) gez. Backer (siegel) (Siege) 2. Offenl egung
. Warmassungsdiraidar .
Stk Vermessungsd rektor Lid. Shadk. Daudinidor Sl St Staobararysrat Oberbargermeistar Dipl. Ing Ciberbirgerme ster Cipl Ing




