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B. Kennzeichnung

1. Altlasten

Aus Altlastensicht ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in zwei Bereiche zu gliedern. Zum
Einen umfasst er das ehemalige Betriebsgelande der Zeche Mont-Cenis /Il mit zum Teil erheblichen
Boden und Grundwasserbelastungen, zum Anderen die Wohnbebauung entlang der Kirch-, Kant-,
und Mont-Cenis Strafle ohne konkreten Altlastenverdacht. Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erhalten im Bebauungsplan eine Kennzeichnung geman
§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB.

Fiir die einzelnen Bereiche ist folgendes zu beachten:

Ehemaliger Betriebsbereich der Zeche Mont-Cenis

Nach Stilllegung der Zeche im Jahre 1978 wurden durch zahlreiche Untersuchungen teilweise
erhebliche Bodenbelastungen nachgewiesen. Aufgrund der vorgefundenen Belastungen wurde das
Geldnde in drei Bereiche unterteilt. Fiir jeden Bereich wurden Sanierungspldne erstellt. Die
Sanierungsbereiche A, B und C sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Bereich A - Fortbildungsakademie/ 6ffentliche Grunflache

Im Rahmen der bereits durchgefiihrten BaumaBnahmen wurden vorgefundene Bodenbelastungen
heseitigt. Durch entsprechende Untersuchungen konnte nachgewiesen werden, dass oberflichennah
keine Bodenbelastungen mehr vorliegen.

Im nordlichen Bereich befinden sich unter der Anschiittung aus Bergematerial in mehreren Metern
Tiefe ehemalige Schlammteiche. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Gefdhrdungen, die auf diese
Schlammabla%erungen zuriickgefiihrt werden kdnnten, nicht nachgewiesen.
Malknahmen zur Beseitigung der Ablagerungen sind aufgrund des geringen Gefahrdungspotenzials
und vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung als nicht angemessen zu betrachten.
Im Rahmen des Abrisses der ehemaligen Zechenmauer entlang der Kantstralle wurden
Bodenbelastungen vorgefunden. Dieser Boden wurde ausgekoffert und entsorgt.

Bereich B - Standort der ehemaligen Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen

In diesem Bereich liegen erhebliche Boden- und Grundwasserbelastungen mit kokereispezifischen
Stoffen vor. Diese Belastungen sind durch Sanierungsmafnahmen - Einkapselung mittels
Oberflachenabdichtung - gesichert. Da diese Oberflachenabdichtung nicht beschéadigt werden darf,
sind Eingriffe in die Versiegelung, z. B. durch bauliche Maknahmen oder das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern nicht ohne entsprechende Vorkehrungen moglich. Diese Malnahmen bediirfen der
Zustimmung durch die untere Bodenschutzbehérde.

Die Grundwassersituation wird langfristig durch ein sogenanntes Monitoring liberwacht. Ob in Zukunft
Malnahmen zur Sanierung des Grundwassers durchgefiihrt werden miissen, kann erst nach Auswertung
der Ergebnisse beurteilt werden

Bereich C - Wohnbebauung

Der Bereich der Wohnbebauung ist von einer anthropogenen Auffillung gepragt, die sich liberwiegend
aus umgelagerten Abbruchmaterial (Ziegelschutt, Fundament- und Bauwerksresten etc.) zusammensetzt.
Im Rahmen der Sanierungsuntersuchung sind punktuell geringfiigige Bodenbelastungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen und Schwermetallen nachgewiesen worden. Im Bereich des ehemaligen
Wildchens der ausgewiesenean Wohnbauflache 14 (nérdlich des Um- spannwerkes) lagen auBerdem
erhdhte Werte fiir polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe vor. Deshalb wurden diese
Baumafnahmen gutachterlich begleitet.

Im Zuge der Realisierung der Bebauung wurde belasteter Aushub entsorgt und auf den Garten- und
Griinflachen nachweislich unbelasteter Boden in einer Machtigkeit von 1 Meter, im Bereich der
Stellplatze in einer Starke von 0,5 Meter, aufgebracht.

Wohnbereiche aulBerhalb des Betriebsgeldndes der Zeche

Die Untersuchungen in den Bereichen der bestehenden Wohnbaufldchen entlang der Kirch- Kant-
und Mont-Cenis-Strafle ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein umweltgefahrdender Stoffe
in héheren Konzentrationen. Auch hier wurden vereinzelt Anschiittungen aus Abbruch- und
Bergematerial vorgefunden, die punktuell Belastungen mit polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen und Schwermetallen aufweisen. Die Konzentrationen liegen aber unterhalb
derzeitiger Richt- und Eingreifwerte.

Es wird jedoch empfohlen, im Rahmen von BaumaBRnahmen entweder dieses Material zu entfernen
oder unbelasteten Boden aufzubringen.

LT

§ 11 Abs. 142
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen| Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig |Die &ffentliche Darlegung und Anhirung zu diesem Bebau

des §1 der Planzeichenverordnung 1990. Herne, den 29.06.2006

ungsplan-Entwurf wurde im Zuge der 62. FNP-Anderung
am 03.05.1996 durchgefiihrt.

Herne. den 23.03.2006 FB Stadtplanung FB UEFI'I"IE.‘SSUI"IQ und Kataster Der Dberbi]ir%farmeister HEI'I"IE, den 29.06.2006
Der Oberbiirgermeister
LA,
(Stegel) gez. Hartmann gez. Steiner gez. Hartmann gez. Terhoeven (Siegel) gez. Grimm

Stadt. Uermessungsdirektur Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. UE&TmESSLII‘IngIrEI(tUr

Stadtrat Stadt. Oberverwaltungsrat

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 15.11.2005 die
Planung als Entwurf und deren &ffentliche Auslegung
gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Herne, den 03.07.2006

iV
gez. Terhoeven

Oberbiirgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-

Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

-§9(1) 20, 25 BauGB -

Filllschema der Nutzungsschablone

M. des O Baugebietes

I
I
I
: Baugebist Zahl dar Vollgeschossa
I
I

Grundflachenzahl Geschossfidchenzahl Umgrenzung von Flachen fur
- — } Ll Ll Massnahmen zum Schutz, zur
Bauweiss, Dachform Hirmweis s, Texiteil .
TTT Pfiege und zur Entwicklung von
L — ! Natur und Landschaft.
-59(1) 20 BauGB

Umgranzung von Flachen mit
se e 8 Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung van
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassarn

-§9(1) 25 BauGE-

Erhaltung

von BEumen
® Erhaliung

von Strauchem
@) sonstigs

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
- §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauNVO-

WR Reines Wohngebiet

wa Allgemeines Wohngebist
M Mischgebist

MK Kerngebie

S0 Sondergebist

MaRl der baulichen Nutzung
-§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO -

(die Zahlenwerte sind Beispiele)

Geschossflachenzahl

-zB. als Hochstmal
2B. (0.5 - (0.8) als Mindest- und Héchstmal

™~ = Umgrenzung von Flichen fir
| | Steliplatze, Garagen und

Baumassenzahl z.B. 3.0 —_———
Gemeinschaftsanlagan
) -§9(1) 4, 22 BauGB -
Grundflachenzahl z.B. 0.4
St Stellplatz
Zahl der Vollgeschosse Ga Garage

T Tief
-z.B. 11 als Hochstmalk Ga iergarage

- z.B.11-111 als Mindest- und Héchstmalk
-zB. (i) zwingend

GSt Gemeinschaftsstellplatz
GGA  Gemeinschaftsgarage
GTGa Gemeinschaftstiefgarage

Mit Geh-(G), Fahr- {F) und Leitungs-
LT rechten (L) zu belastende Flache
17 -§9(1) 21 BauGB -

{Beglinstigte siehe Einschreibung)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze,
Stellung der baulichen Anlagen
-§9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO -

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise Vorkehrungen zum Schutz vor
A ,‘ schadlichen Larmeinwirkungen
-§9(1) 24 BauGE -

{sighe Textteil A Nr. 5+6)

a abweichende Bauweise

———— — Baulinie

| Grmschutzwand
— —-— Baugrenze

i | Uberbaubare Grundstiicksflache

I Geltungsbersiches

F - Grenze des rdumlichen
I- -&£9(7)BauGB -

-4——p Hauptfirstrichtung
sSD Satteldach

Abgrenzung unterschiedlicher
MNutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der
MNutzung innerhalb eines Baugehietes
-z.B. §§ 1 (4), 16 (5) BauNVvD -

Gliederung des Baugebietes 12
(siehe Textteil A Nr. 4)
a

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Sport- und Spielanlagen
-§9(1)5BauGB -

Flache fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsflachen
-§9(1) 11 BauGB -

Stralenverkehrsflache
Umgrenzung van Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind.
- § 16 BauNVO

Stralenbegrenzungslinie

Werkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Farkplatz (&ffentliche Parkflache)

Fultweg
Radweg

[+
F
R
Verkehrsberuhigung
- § 42 (4a) Str. VerkO -
FuBgéngerbereich
— nur Zufahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und die Abfallbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

-§9(1) 12, 14 BauGB -

{Zweckbestimmung s. Einschrieb)

BHKW Blockheizkraftwerk

O Umspannwerk
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o N . Rechtsgrundlagen:
: / ’ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.IS.2414)
: " \
o* A 2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
o Tt in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.IS.123) in der zuletzt geltenden Fassung.
S = “ ‘ 3. Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts
T (Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV/ 90-) vomn 18.12.1990 (BGBI.15.58).
. ; . 4. §7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
' £ - . Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GYV NRW 5.666) in der zuletzt geltenden Fassung.
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Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 24.11.2005 bis 23.12.2005
offentlich ausgelegen.

Herme, den 29.06.2006
Der Oberbiirgermeister
iA

(Siegel) gez. Steiner

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 13.06.2006 der Begriindung
zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Herne, den 03.07.2006

iV,
gez. Terhoeven

Oberbiirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am 08.07.2006
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Herne, den 10.07.2006
Der Oberblirgermeister
i
(Siegel)
gez. Steiner

Ltd. Stadt. Baudirektor
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