Textteil
A. Festsetzungen

1. Mischgebiet (Baugebiet 1)
GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt:

Die Erweiterung der bestehenden Verkaufsfldche auf maximal 1.130 m? ist ausnahmsweise
zuldssig.

2. Kappungsgrenze geméB § 19 Abs. 4 BauNVO im Baugebiet 1

Wegen der besonderen stddtebaulichen Funktion zur Versorgung des Orts-
teilkernes Holthausen wird gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass bei der
Berechnung der GRZ die Kappungsgrenze von 0,8 auf 0,9 angehoben wird.

3. Schutz vor schidlichen Liammeinwirkungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

Zum Schutze vor schéddlichen Lamrmeinwirkungen sind die Fenster von Aufenthaltsrdumen
in den mit ._&_4& A _ gekennzeichneten Geb3udeseiten als Schallschutzfenster der
Glteklasse 2 entsprechend der Richtlinie VDI 2719 “Schallddmmung von Fenstern”
auszubilden (die Tafel 3 und 5 der VDI-Richtlinie sind nebenstehend beigefligt). Die
Erkenntnisse ergeben sich aus dem Larmkataster der Stadt Heme.

4. Verkehrsfichen: Sichtfelder

Die aus Griinden der Verkehrssicherheit an den StralBenkreuzungen erforderlichen
Sichtfelder ﬂe sind von allen baulichen Anlagen, wie Wartehallen,
Transformatorenstationen usw., freizuhalten.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen naturschutzrechtlich relevanter
Eingriffe im Anderungsbereich. .
Notwendige Kompensationsmanahmen sind im Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes
nicht voll auszugleichen. Zur Beseitigung dieses Defizits wurden bereits im Bebauungsplan-
bereich Nr. 185 - Glitersloher Strafle - entsprechende Ausgleichsflachen gesichert.

Eine zusétzliche Flache im Bereich des Bebauungsplanes 130 dient ebenfalls
dem Ausgleich.

Fir den Bebauungsplanbereich selber werden auf der Grundlage des landschaftlichen
Fachbeitrages (Anlage zur Begriindung) folgende Festsetzungen getroffen:

- Neu zu pflanzende Hochstdmme fir zu fallende Badume gemaR Baumschutzsatzung
im Bereich der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Kundenparkplétze innerhalb des Mi-Gebietes.

- Begrinung der Schallschutzwand und fensterlosen Fassaden des SB-Marktes
(MI-Gebiet) mit Kletterpflanzen.

- Dachbegriunung des SB-Marktes

6. Gestalterische Festsetzungen gemaB § 86 (4) BauO NRW - Ortliche Bauvorschrift T 56
GeméR § 86 Abs. 4 BauONRW werden im Bebauungsplan 134 1.Anderung J
folgende Festsetzungen getroffen: E
a) Stellplatze/Garagen 3
Die Stellplatzflachen und Zufahrten zu Steliplatzen und oberirdischen Garagen
sind in Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke 2

auszubilden. Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflasterrasen
ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen und dauerhaft

zu erhalten. Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengebdude mit f —1 \ oy .
Flachdachern oder gering geneigten Déchern bis zu einer Neigung von 10° i . B \_____..‘:-} ———
ausgefihrt, so sind diese mit extensiver Dachbegriinung (Garagen / Nebenge- | . o~ [ @y
béude) bzw. rankenden und schlingenden Pflanzen ( Carports) zu begriinen. o T O s sten des.
b Eirstri v L’“*“?a —| eitungsrecht étlra%ers —
) Firstrichtung 1 | : 1 ey LeitungStras, \ﬁ‘ —
B. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) - g \ Ez * 1 | - ;%____.._-——-—- afw ﬁ—"‘ — ___,‘..__——.\
1. Bergbau 0 \ \ T K —— O3 '\ \
! SRR ! § o . oo S - 1
Die Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen ‘s\ . i | — \ \
im Einwirkungsbereich des Bergbaus. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem & | ! | > ﬁ : \
Bergbau Verbindung aufzunehmen. ! \ \ 3,; g \‘ W I ‘
2. Altlasten %&\% I ‘\ \2 @ == i 0,4 @ \
A ¢ - —— e
a) Im gesamten Geltungsbereich sind umweltgefdhrdende Stoffe im Boden E Xk . \ %ﬁ. ‘ 0. \
nachgewiesen worden. Eine Gefahr fir die ausgewiesene Nutzung be- 5 ! y 1 —= \ M
steht jedoch nicht. iy | a \\ o |
i ER ! =3 .
b) Anfallender Bodenaushub ist gemé&f den abfallrechtlichen Bestimmungen \ ‘«X o % \
zu behandeln bzw. zu entsorgen. Im Rahmen von NeubaumaBnahmen x A 1419 \ \ )
entstehende bzw. verbleibende Freiflichen sind aus Vorsorgegriinden mit i ‘ \ , . V-
sauberen Boden (Méchtigkeit 0,5 Meter) abzudecken. o ‘% — s 2 l ‘f\ 0 o
\/A )t P Q)
c) Von einer Nutzung des Grundwassers ohne gesonderte Prifung wird / q“» ! \ \‘ 25 PP
grundsaétzlich abgeraten. / | Bebauungsplan Nr. 130 \ 1. ,
’3"« Py ) . | . ] [ - {
C. Hinweise ha ( \ | \\ it o /
% T = \ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
1. Aufhebung von Bebauungsplénen — | _zugunsten des Leitungstr é_g_irsf -

Der in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fallende Teil des Bebauungsplanes
Nr. 134 -Castroper-, Bladenhorster Strale - , rechtsverbindlich seit dem 03.04.1991,
wird durch die Neufestsetzung ersetzt.

2. Biume

Fir die Erhallung des vorhandenen Baumbestandes im Straflenbereich git die
“Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Heme” - Baumschutzsatzung -
inder zum Zeitpunkt der Anwendung gliltigen Fassung.

3. Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Unterer Denkmalbehérde und / oder dem Westf. Museum flir Archdologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NRW).

4. Entschéadigung
Entschéadigungsanspriiche regeln sich unter anderem nach den Entschédigungsvorschriften
des BauGB.

5. Grundstiicksteilungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bediirfen Teilungen nach § 19 BauGB
der Genehmigung.

D. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

- Kostenerstattung fiir MaBnahmen des Naturschutzes

Soweit Ausgleichsmalinahmen durch neues Planungsrecht verursacht werden,
sind die dadurch entstehenden Kosten unter Anwendung der “Satzung der Stadt Herne
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a, 135 ¢ BauGB " vom
15.06.1999 auf die Eigentiimer der betroffenen Gebiete umzulegen.
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i f; 4 "7 |Richtlinie VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern - (siehe Textteil A Nr. 3)
S av— . \
§ . i
siehe Textteil A.] f » %‘; % Tafel 3. Schallschutzklassen von Fenstern
- { o lj‘ \ Schallschutz-] bewertetes Schall-] Orientierende Hinweise auf Konstruktionsmerkmale von Fenstern ohne Li{ftungseinrichtungen
5 \ . ) kiasse dédmm- Mal Rw dB
B0 |
| \{g E 6 >50 Kastenfenster mit getrennten Blendrahmen, besonderer Dichtung, sehr groRem Scheibenabstand
A A 3 und Verglasung aus Dickglas.

5

45 bis 49 Kastenfenster mit besonderer Dichtung, groRem Scheibenabstand und Verglasung aus Dickglas;
Verbundfenster mit akustisch entkoppelten Fllgelrahmen, besonderer Dichtung, Scheibenabstand
Uber ca. 100 mm und Verglasung aus Dickglas.

Dickglas.

40 bis 44 Kastenfenster mit zusétzlicher Dichtung und MD-Verglasung;
Verbundfenster mit besonderer Dichtung, Scheibenabstand Uber ca. 60 mm und Verglasung aus

eingebaut oder in dichten Fenstern

35 bis 39 Kastenfenster ohne zusétzliche Dichtung und mit MD-Glas;
Verbundfenster mit zusétzlicher Dichtung, 40 bis 50 mm Scheibenabstand und Verglasung aus
Dickglas; Isolierverglasung in schwerer mehrschichtiger Ausfihrung; 12 mm-Glas, fest

30 bis 34 Verbundfenster mit zusétzlicher Dichtung und MD-Verglasung; Dicke Isolierverglasung, fest
eingebaute oder in dichten Fenstern; 6 mm-Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern

ohne zusdtzliche Dichtung

25 bis 29 Verbundfenster ohne zusétziicher Dichtung und mit MD-Verglasung; Diinne Isolierverglasung

<24 Undichte Fenster mit Einfach- oder Isolierverglasung

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-

Flllschema der Nutzungsschablone

2Zahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl

|
|
|
: Baugebiet
|
|

Bauweise

|
I
Nr. des O Baugebietes l
|
|
|
|

L Hinweise siehe Textteil |

Art der baulichen Nutzung
- §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauNVO-

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet

MK Kerngebiet

Beschrénkung der Zahi der Wohnungen

WR
zB. SWo

héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebé&uden

MaR der baulichen Nutzung
-§ 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO -
(die Zahlenwerte sind Beispiele)

Geschossfldchenzahl

-2.B. als HochstmaR

-z.B. - als Mindest- und Hochstmaf}
Baumassenzahl z.B.

Grundflachenzahl z.B. 04

Zahi der Voligeschosse

-z.B. I als Hochstmal
- z.B.1I-111 als Mindest- und HochstmaB
-z.B. (i) zwingend

Hohe baulicher Anlagen
TH Traufhdhe
FH Firsthéhe
OK Oberkante

Bauwelse, Baulinie, Baugrenze,
Stellung der baulichen Anlagen
- § 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO -

o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

ZDX nur Doppelhéduser zuléssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise

- e oo e Baulinie

——— - e BaUgrenze

'——--—-‘

| | Uberbaubare Grundsticksfiache

>

Hauptfirstrichtung
siehe Textteil ANr. 6 b

Flachen fir den Gemeinbedarf,
Sport- und Splelanlagen
-§9 (1) 5 BauGB -

Flache flr den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flache fur Sport- und Spielanlagen
{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsflichen
-§9(1) 11 BauGB -

Straflenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfiiche besonderer
2weckbestimmung

P Parkplatz (6ffentiiche Parkfidche)
F Fullweg
R Radweg

ﬂ Sichtfeld (siehe Textteil A, Nr. 4)

Fldchen fiir Wasserwirtschaft
-§9(1) 16 BauGB -

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Hauptversorgungs- und Wasserleitungen
-§9(1) 13 BauGB -

>4 oberirdisch ( Art der Leitung
<0<~ unterirdisch s. Einschrieb
Griinflichen
-§9(1) 15BauGB -
—\\.’\—-' '\:
W7 Private Grinflache
o St o)
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Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
-§9 (1) 18 BauGB -

.......
.......

------- a) Fléchen fur die Landwirtschaft

.......

b) Flache fir Wald

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

-§9(1) 20, 25 BauGB -

Umgrenzung von Flédchen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
-§9(1)20 BauGB -

AL L
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a) Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
-§9 (1) 25 BauGB -

Anpflanzen
von Baumen
CC) Anpflanzen
von Strauchern
@ sonstige
Bepflanzungen
b) Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

sowie Gewiéssern
-§ 9 (1) 25 BauGB-

Erhaltung

von Béumen
C:@D Erhaltung

von Stréauchern
@) sonstige

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

000
0 0 O

i Umgrenzung von Flachen fir
| | Stellplatze, Garagen und
— T T  Gemeinschaftsanlagen
-§9(1)4,22BauGB -

St Steliplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

e
Ausfahrt
GSt Gemeinschaftssteliplatz

GGA  Gemeinschaftsgarage
GTGa Gemeinschaftstiefgarage

T Mit Geh-(G), Fahr- (F) und Leitungs-

11 rechten (L) zu belastende Flache
oder -§9(1) 21 BauGB -

{Beglinstigte siehe Einschrieb)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Lérmeinwirkungen
-§9(1) 24 BauGB -

e | drmschutzanlage

A Schallschutzfenster
"‘"""A ( siehe Textteil A, Nr. 3 )

F - Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
e § 9(7) BauGB -

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
-2.B. §§ 1 (4), 16 (5) BauNVO -

Abgrenzung unterschiedlicher
Geschossigkeit innerhalb von
Baugebieten.

- § 16 (5) BauNVvVoO -

WA \ Tafel 5. Anhaltswerte fiir iInnengerduschpegel
\ \§ %*x (ghitig nur fir von auBen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall)
sx % ‘:M?» Raumart m’:}tﬁl)uggs(;xa)gel rrzl’_l:;eég r:)ximalpegel
X[ ;? e - 1 Schlafraume nachts®
b’ 5 ? S 1.1 in reinen und aligemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 25 bis 30 35 bis 40
;;;j g | 1.2 in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
O }’ | 2  Wohnrdume tagsiuber®)
“*,:{[ * jfp | f 2.1 in reinen allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30 bis 35 40 bis 45
| f ; . X 96 § "] 2.2in allen dbrigen Gebieten 35 bis 40 45 bis 50
~ / W} i ] 3 Kommunikations- und Arbeitsrédume, tagsiiber
/ ‘.. - M ‘? g f 3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedlrftige Einzelbliros, wissenschaftliche
10 / /; g“;* - g Qli':)ce':tesnr,éx:t'ee,nB|bl|otheken, Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, 30 bis 40 40 bis 50
‘ ‘ ‘ i i
p—y | i r}i? i 3.2 Btiros fur mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
A 7 f; | 3.3 GroBraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 40 bis 50 50 bis 60

%,

Lo
¢

¢

*) Fur Flugverkehrsgerdusche dquivalenter Dauerschallpegel

% Ist Ly< Ly - 10 dB, so ist bei der Ermittlung der Schallschutzklasse von L4 auszugehen.

E’) Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auszugehen; sie ist weitgehend
von den 6rtlichen Gegebenheiten abhdngig. Da in der lautesten Nachtstunde erfahrungsgemé&f der Mittiungs-
pegel um etwa 5 dB unter dem am Tage herrschenden Wert tiegt, sind die Anforderungen (Schallschutzkiassen)

fir die Raumarten 1 und 2 gleich.

Nachrichtliche Ubernahme nach
-§9 (6) BauGB -

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betrdgen gem. §§ 135 a, 135 ¢ BauGB vom
15.06.1999 (siehe Textteil D)
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Rechtsgrundiagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI.IS.2141) in der zuletzt geltenden Fassung.

. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.IS.123) in der zuletzt geltenden Fassung.

. Verordnung (iber die Ausarbeitung von Bauleitplinen und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)
vom 18.12.1990 (BGBI.1S.58).

. §7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666)
in der zuletzt geltenden Fassung.

. §86 der Bauordnung ftir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbau-
ordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 5.255) in der zuletzt

eltenden Fassung.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig
der Planzeichenverordnung 1990. Herne. den 23.09.2003
Fachbereich 51 Fachbereich 52 Der Oberblirgermeister
Herne, den 23.09.2003 Stadtplanung Vermessung und Kataster i.V.
(Siegel) gez. Hartmann gez. Steiner gez. Hartmann gez. Terhoeven
Stadt. Vermessungsdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Vermessungsdirektor Stadtrat

Die offentliche Darlegung und Anhérung zu diesem Bebau-
ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
der Bezirksvertretung am 07.12.1999 durchgefiihrt worden.

Herne, den 23.09.2003
Der Oberblirgermeister
i.A.
(Siegel) gez. Grimm

Stadt. Verwaltungsrat

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 04.02.2003 die
Planung als Entwurf und deren 6ffentliche Auslegung
gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Herne, den 23.09.2003

gez. Becker

Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem.
§ 3 Abs. 3 BauGB wvom 14.04.2003 bis 13.05.2003
offentlich ausgelegen.

Herne, den 23.09.2003
Der Oberbiirgermeister
i.A.
(Siegel) gez. Steiner

Ldt. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 22.07.2003 der Begriindung
zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Herne, den 23.09.2003

gez. Becker

Oberbiirgermeister

Die ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am 11.10.2003
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Herne, den 20.10.2003
Der Oberblirgermeister
i.A.

(Siegel) gez. Steiner

Ltd. Stadt. Baudirektor

Stadt Herne

Stadtbezirk Sodingen

Gemarkung Holthausen

Flur 2

MaRstab 1:500

Bebauungsplan Nr. 134

Castroper StraRe / Bladenhorster Strafle
1. Anderung




