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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-

A. Festsetzungen

+ r—"""""=-_"=—_-"--"-""
. A ul 563 | Fullschema der Nutzungsschablone | Wasserflichen und Flachen fiir die
1. Art und Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) o ) o I : Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
] . . . B . v + Nr. des Baugebietes und die Regelung des Wasserabflusses.
Im “Allgemeinen Wohngebiet” (Baugebiet 4) sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach 4 & + + : O | -§9(1) Nr.g16 Ba%GB -
§ 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen ausgeschlossen. A N | Baugebiet Zahl der Voligeschosse |
@] 7 Grundflachenzahl Geschossflachenzahi —
i i {3 567 | == )
2. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) ? 554 d;\ v : Bauweise, Dachform Hinweis s. Textteil | é Wasserflachen
in den Baugebieten 3 und 4 sind die Gebaude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- | ' Jf“} R J
flache geschlossen als Reihenh&user zu errichten. - L 851 m Umgrenzung von Flachen fir die
- & ; Wasserwirtschaft, den Hoch-
i . . N Art der baulichen Nutzung M
3. Flachen fiir Nebenaniagen sowie Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) 0O o 2§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauNVO- \gaswrschu&bgndsd,e Regelung
. . . .. . . era
3.1 Im Baugebiet 2 sind Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellpléatze im Vor- 3 r , , (Ze\f/eCI?g:stimmlljange: Einschrieb)
gartenbereich (zwischen straRenzugewandter Baugrenze und Straienbegrenzungslinie) o] i WR Reines Wohngebiet '
unzulassig. o 559 . WA Allgemeines Wohngebiet
3.2 Im Baugebiet 3 sind Garagen und tiberdachte Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren 4 Mi Mischgebiet . - .
Grund s?ﬂcksﬂé che zulas s?g. P o o \ MK Kerngebiet Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
) AN GE Gewerbegebiet -§9(1) 18 BauGB -

4, Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) Gl industriegebiet

a) Flachen flr die Landwirtschaft

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2B WR  hochstzuldssige Zahl der

Im Baugebiet 4 sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Fléchen fir Gemein-
schaftsgaragen und —stellplatze zulassig.

616 / , 7

9 D 2Wo Wohnungen in Wohngebauden TR
5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) yd : e i .\’\. ceeessd  b)Flache fir Wald
Nr. 25 a BauGB) 562 e ' ) eree e
o s : MaR der baulichen Nutzung
Die gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen Iik- y / -§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO -
kenlos zu bepflanzen. e % 560 (die Zahlenwerte sind Beispiele) Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz,
4 zur Pflege und zur Entwickiung von
6. Festsetzung der Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB) < /\ Geschossflachenzahl Natur und Landschaft
N e AN : -§ 9 (1) 20, 25 BauGB -

Die Traufhéhe der Gebaude innerhalb der Baugebiete 2 und 3 darf maximal 6,50 m ~ ge-
messen von der Oberkante der Krone der néchstgelegenen StraBenverkehrsflache — be-
tragen.

Als Traufththe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

-z.B. als Hochstmal

-z.B. - als Mindest- und Hochstmaly
Baumassenzahl z.B.

T Umgrenzung von Flachen fur
H H  MafRnahmen zum Schutz, zur
T T.T.T  Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
-§9(1) 20 BauGB -

7. Grundsticksteilung

/’ WR| |l Ny

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedirfen Teilungen nach § 19 BauGB der Ge-

S ‘ ' Grundflachenzahl z.B. 0.4 "
nehmigung. ; 0,4 // N ° 60 g a) er:\gﬂrenzung voré flachen zum
N g o0 o plflanzen von baumen,
S s Zanhl der Vollgeschosse Strauchern und sonstigen
. . . N . N, \ s. Textteil B - ? Bepfl

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 86 (1) u. (4) BauONW) NS ™ 7, C‘\ b 3;_400 Nr 1,2, 3 g 4.}'\ -z.B. Il als Hochstmal -§ep9 ?1n)zgggseanuGB .

" Déicher und Dachgauben “ — 4 //5} « ™ - Z.B.II-II als.Mindest- und Héchstmal Anpfianzen

11 Die Gebéude in den Baugebi ind mi : it ei i h e 6>\\ 2 -28. ) zwingend @ von Baumen

. gebieten 1, 2 und 3 sind mit Sattelddchern mit einer symmetrischen N /, p 6}\\ *‘4') S Hohe baulicher Anl
Neigung von 35° - 40° zu gestalten. L e N 6he baulicher Anlagen
" | . | | > (N 578 X pas §/ 634 TH Traufhéhe C::) von Strauchern
1.2 Dachgauben dirfen in ihrer Gesamtbreite 50 % der jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten. ‘ \\ 4 . .
Der Abstand zum Ortgang mull mindestens 1,50 m, zur Traufe (Schnittpunkt AuRenwand/Dach) 6 582 N N FH Firsthohe @ sonstige
mindestens 0,50 m betragen. N - ‘ \\ éV@\\ 4§'> OK Oberkante Bepflanzungen
. £ L4 B . " . ‘\
N 7\, zugunsten @er Anlieger N \\ 635 A 6
2. Stellplatze/Garagen o St zugunsten der - 4 N\ g /4\‘ ® ¢ o b)) Umgrenzung von Flachen mit
. ) ) o \. "+~ KITA Bielefelder Stralk \e N o Bauweise, Baulinie, Baugrenze, ss e o Bindungen fur Bepflanzungen

21 Die Stellplatzflachen und Zufahrten zu Steliplatzen und Garagen sind in Pflasterrasen, | N N \ / N Stellung der baulichen Anlagen und fir die Erhaltung von
Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke auszubilden. Bei der Verwendung “ ) '/ o] ™ -§9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO - Baumen, Strduchern und
von Rasengittersteinen oder Pflasterrasen ist eine standortgerechte Grasmischung fach- / £ N, AN 57; sonstigen Bepflanzungen
gerecht einzubringen und dauerhaft zu erhalten. / 5556 \\ S/ > o offene Bauweise sowie Gewassern

‘ Sors R A ‘\ e - -

22 Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengeb&dude mit Flachdachern oder gering \/ \/ / 6 66 A , i . §9(1)25BauGB
geneigten Dachern bis zu einer Neigung von 10° ausgefiihrt, so sind diese mit extensiver 580 6573 nur Einzelhduser zulssig Erhaltun
Dachbegrinung (Garagen/Nebengebaude) bzw. rankenden und schlingenden Pflanzen - s — - ‘ A " doi @ von Bguf’nen
(Carports) zu begriinen. 3 \O\ nur Doppelhduser zuldssig

3 Einfriedunaen - / *%ﬁﬁ}ﬁ A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig C::’) Erhaltung
Einiriéaungen von Stréuchern

Einfriedungen sind nur zulassig in Form von lebenden Gehélzen (Hecken o.a.). w\@ ; 9 geschlossene Bauweise @ sonstige

N Fo) o a abweichende Bauweise Bepflanzungen

i ) (s. Textteil ANr. 2)
C.  Kennzeichnung (§ 9 (5) BauGB) 572 . ;
A 4
a N -

Im Bebauungsplangebiet sind die bergbaulichen Aktivitaten beendet, so dass mit \/ AN R e —— . Baugrenze
Einwirkungen des untertdgigen Abbaus nicht mehr gerechnet werden muss. Gleichwohl ‘ AN e B - — 5 0
solite im Rahmen von Einzelplanungen mit der "Deutsche Steinkohle AG", Shamrockstrafe 1, i 4 A Trafostation L o i —~—— T - - " l gtm ﬁjrle-.néungvon FIaChzn fur
44623 Herne, Verbindung aufgenommen werden, damit ggf. die gesetzlich geregelten ® Kinderta gessiarte Py S/ T Uberbaubare Grundstiicksflache cliplatze, oaragen un
Vorkehrungen getroffen werden kénnen. w7 . —_— Gemeinschaftsanlagen

-§9(1) 4,22 BauGB -

<+—9 Haupffirstrichtung

D. Hinweise St Stellplatz
8sD Satteldach (siehe Textteil B) Ga Qarage
1. Aufhebung von Bebauungsplanen /,,,-- 3 Flschen fiir den Gemeinbedarf, TGa Tiefgarage
— Sport- und Spielaniagen )
Der in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fallende Teil des Bebauungsplanes e , o ) gg (15 BaL?GB ) 9 GSt Gemeinschaftsstellplatz
Nr. 31/2 — Bielefelder Stralle -, rechtsverbindlich seit dem 25.06.1974, wird durch die Neu- ™ Py GGA  Gemeinschaftsgarage
festsetzung ersetzt. o WR o Fiiche fiir den Gemeinbedarf GTGa Gemeinschaftstiefgarage
2. Niederschiagswasserbeseitigung (§ 51 a Landeswassergesetz NW) O ? i.....t| (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) —— fr\g ﬁ::((g) Fshlr- (fe)nLg;dFLl?itrl]mgS-
; ZU belas ache
Die Beseitigung des Niederschlagswassers, das auf den neu zu bebauenden Grundstiicken 0,4 {' Flache fur Sport- und Spielanlagen 1 g9 (1) 21 BauGB - .
anfallt, hat als oberflachennahe Versickerung in den Gartenbereichen zu erfolgen, indem : (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) (Begunstigte siehe Einschreibung)
beispielsweise Mulden oder Mulden/Rigolen-Systeme angelegt werden. a ] o o ’ 5 Umgrenzung der Flchen fiir beson
A -
5 8D 35°-40° 5 ; 3 dere Anl d Vorkehr
. B . Verkehrsflachen e agen un enhrungen zum
3 dume 7 4 B s @ 4 4 -§9 (1) 11 BauGB - Schutz vor schadlichen Umweltein-
Fir die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die “Satzung zum Schutze des Baum- “" wirkungen im Sinne des Bundesim-
bestandes in der Stadt Herne — Baumschutzsatzung-“ in der z. Z. glltigen Fassung. ‘ StraBenverkehrsfiéiche mésgl?:)szszhéltz%%getzes
- au -
4. Bodendenkmaler O \ N Larmschutzvorkehrungen
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, $ StraRenbegrenzungslinie entsprechend den
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir- S ) Festsetzungen in Textform
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Ge- \J Verkehrsflache besonderer
meinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fir Boden- N3 TEE Zweckbestimmung -
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs- / Y
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 des Gesetzes / O 757 PKW - Sperre . Umgrenzung der von der Bebauung
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — / ™ P Parkplatz (6ffentliche Parkflsche) E g freizuhaltenden Schutzflachen und
DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NW S. 226/SGV NW 244), geandert durch Gesetz vom 18.05.1982 . ’ 4 . ihre Nutzung
(GV NW S. 248). // / 4 A F  Fulweg -§9 (1) 24 BauGB -
/ 532 / N R Radweg (Zweckbestimmung siehe Einschrieb!
/ N,
5. Entschadigung d ' ™ p g Verkehrsberuhigung ==L | Grenze des raumlichen
. (4 N\

. . . e . > - § 42 (4a) Str. VerkO - I I Geltungsbereiches
Entschadigungsanspriiche regeln sich u.a. nach den Entschadigungsvorschriften des : s -§9(7) BauGB -
Baugesetzbuches. (4 FuRgangerbereich . . .

' /

y. : / AV Ein-/Ausfahrt Abgrenzung unterschiedlicher
/ Vs Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
Vs oder Abgrenzung des Mafies der
S \ N / // Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Nutzung innerhalb eines Baugebietes
LA NN /, Abfallentsorgung und die Abfallbeseitigung -z.B. §§ 1 (4), 16 (5) BauNVO -
@ N v sowie fiir Ablagerungen
/ N o RN S -§9(1) 12,14 BauGB -
/ : b 292 \' N ) . s . . .
C : ) : S s (Zweckbestimmung s. Einschrieb)
7 el R eI o R o Xe) o N i ,/
/ o o NN S,
o] ) N / /
8 g b i / Hauptversorgungs- und Wasserleitungen
/ S *
‘ 0o 0% og AN N / : -§9(1) 13 BauGB -
, //”‘ ~ ) ‘ 4 . .
i ‘ ‘~ v NN \ / y o9 oberirdisch < Art der Leitung
OFFENTLICHE GRUNFL . / . 2 ‘ 4 ’ N N g 0~ unterirdisch s. Einschrieb
i Parkanlage mit integriertem Kinderspielplatz // // N 8 SoSN S/
S A o .,.,u,.ge..,:.:::%gsz:_:i_. .,E,c: RS, N
3" SR > N, 2 N i / N N / Griinflichen
< N NS o DR . -§9(1) 15 BauGB -
. AN \¢ / PN -
o . s
\\ \ & ’ / ya . 4 N ’ / .
. 15 2 A S “ ., Offentliche Griinflache
\\ ’]6m d pyavs y / N (Zweckbestimmung s. Einschrieb)
. — - . ;S
N /. ye801 (@) / ’ ~ / AN
N, 4 / g J / \ I57)  Private Grinfiach
. - e o3 -
N / ' P ,b / Yy, y P o O rivate Grinflache
A 4 o / , s AN gvynl]  (Zweckbestimmung s. Einschrieb)
M AN / { / Ve \\ ~
N e X “ 7 -/ y ‘ “
@ " y //r\ \\\// / Ve N A
* / ./ A 7N \
N (4
N ¢ " QQJ y 4 / S N AN ’
. ' . N ~ / . s N \
/> ' VAR - / / -l AN
' / S / S NN U
. g ~ O~ . N Nachrichtliche Ubernahme nac
N / / 4 4 a4 RN S S AN

-§9 (6) BauGB - :

Gestalterische Festsetzungen
gem § 86 BauO NW:
Fir den Bereich des Bebauungsplanes

zugunsten der Grund-
stlckeigentimer
3 Horststralle 37

WA II '/’ / h \v b / ™~ .

' , “ O “ gilt die Gestaltungssatzung vom
bl ® 04 ;S j 7N S (siehe Textteil B).
[99 o VO T, 1 { 4 o - ‘ , iy A AN ~ AN /!
! e S y/ - s. Textteil 0 S N ~ LN/ /
gy © : 3 |ANL1,2,4,5 r )/ oo™ ~
; : - - h e S /o ~ N ™~
| 269 ° zugunsten der Anlieger SD BNr. 12 2.3 y / ~ ~ . -
[ 2 7 7 / S // /’ ™ \\\ ™ ~
nst i / ~
: zugunsten der Anlieger ‘ / / N § o . / y ~ ~ R
| 265 > . AN ;o ST
? ‘ 6 ' 2 68 ‘ o -7 / L \_\\ Ji / RN ~
RA-ALTA / / N ™~ <
: NN
¢ // // - ~ /
IP O / 280 ' / / / :S\B 2 5 1// // Rechtsgrundlagen: -
| ‘ : * Vs i = 1.Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| '\(L ) A / ™~ - / 18.08.1976 (BGBI.IS.2256, 3617) in der zuletzt geltenden Fassung. a e r e
. ' e l I
| . 36 9 N ! \ ~ 2.Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. ) + * ~ i / . 27.08.1997 (BGBLIS.2141) in der zuletzt geltenden Fassung. . .
| 37’] ‘ y 4 “ ' 3.Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs- Sta dtbeZI rk H e rn e- M Itte
| /\ N | / 33071608 (BOBLIS.123) 1 dor suletr gelioncen Faacung " G K W Eick
\ N B . Ao, . m n : - i
1 + / AN / 4.Verordnung Uiber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung e ar u g ann e C el
N e
| + / / \ / des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-) FI 37
| \3 72 o A ~N N Yo vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58). ur
L e e e N —_— — L £ _ L — e L e o N 2 _4-{_ — o . / 4] 5.8§7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666) M a Bsta b 1 . 5 O O
I N krafttreten in der zuletzt geltenden Fassung.
6.§8(§3 der B?gorgxﬁl%)fﬂr da(sﬂL:(:x)gd1 glggd(rcl;sirﬁwesstglg? -Landesbau-
oranung- (Bau vom HEIXH . .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Die offentliche Darlegung und Anhérung zu diesem Bebau- Der Rat der Stadt hat am 06.05.1986 die Anderung dieses Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem. Der Rat der Stadt hat am 15.06.1999 der Begriindung Die ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Planzeichenverordnung 1990. Herne. den 07.04.1999 ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BBauGB und der Haupt- § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.10.1998 bis 30.11.1998 zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB erfolgte am 01.06.2000 . A A r
' der Bezirksvertretung am 18.06.1998 durchgefiihrt worden. und Finanzausschuss hat am 08.09.1998 die Planung als offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. -
Herne. den 07.04.1999 Stadtplanungsamt Vermessungs- und Katasteramt Der Oberbirgermeister Entwurf und deren 6ffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 2
’ " i.V. Herne, den 07.04.1999 BauGB beschlossen. Herne, den 09.05.2000 Herne, den 09.05.2000 Herne, den 02.06. 2000 1
Der Oberblirgermeister Der Oberblrgermeiste Der Oberbirgermeister - I e e e e r ra e -
i.A. Herne, den 09.05.2000 LA i.A.
(Siegel) gez. Hartmann gez. Steiner gez. Hartmann gez.Terhoeven (Siegel) gez. Grimm gez. Becker (Siegel) gez. Mann gez. Becker (Siegel) gez. Mann 2 . Anderu ng
Stadt. Vermessungsdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Vermessungsdirektor Stadtrat Stadtoberamtsrat Oberbirgermeister Dipl. Ing Oberburgermeister Dipl. Ing




