TEXTTEIL

|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)

Zulassig sind:
Wohngeb&ude
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

1.2  Sondergebiet (SO ) -Lebensmittelmarkt-

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes.

In den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 5 gilt die ,Offene Bauweise". Die
Gebaude sind ausschlieRlich als "Doppelhduser zu errichten.

In den Baugebieten WA 6 und WA 7 gilt die ,Abweichende Bauweise®. Die
Gebaude sind als offene Bebauung mit einer Gebaudelange von mehr als 50
m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auch aufterhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

3.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Anlagen gemal § 14 BauNVO sind nur auf den
iiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flache fur Versorgungsanlagen
zulassig.

Nebenanlagen und Anlagen gemaR § 14 BauNVO durfen ausnahmsweise
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden,
sofern es sich um genehmigungsfreie Anlagen mit einem Bauvolumen von
maximal 30 m?® Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
handelt.

Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass néachtliche PKW-Begegnungen
von Kunden und Mitarbeitern sicher ausgeschlossen werden kénnen.
Dariiber hinaus ist die Parkplatznutzungszeit durch Kunden des
Netto-Marktes auf einen Zeitraum von 15 Stunden innerhalb des
Tageszeitraums (6.00 und 22.00 Uhr) zu beschranken, wovon maximal 120
Minuten auf die Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (werktags 6.00 -
7.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr) entfallen durfen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 24 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
6.1 Aneinander gebaute Gebaude und bauliche Anlagen

Aneinander gebaute Gebdude und bauliche Anlagen sind in einheitlicher
Bauflucht, Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper sowie in
gleichem Material und gleicher Farbgebung auszuftihren.

6.2 Vorgarten

In den Vorgartenbereichen (die Flachen zwischen den Offentlichen
Verkehrsflachen und den ihnen zugewandten Baugrenzen) der Baugebiete
WA 1 - WA 5 sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur zulassig, sofern es
sich um genehmigungsfreie bauliche Anlagen mit einem Bauvolumen von
maximal 30 m3 Rauminhalt gemaR § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW handelt.

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von laubtragenden
Schnitthecken bis zu einer H6he von maximal 1,30 m zulassig.

Bestehende Gasfernleitung der Thyssengas GmbH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft die in der Planzeichnung
gekennzeichnete Gasfernleitung der Thyssengas GmbH. Die Gasfernleitung
liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 8,0 m Breite (4,0 m links
und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften
bestimmte Nutzungen und Té&tigkeiten untersagt sind. Bei baulichen
MaRnahmen ist zu gewahrleisten, dass keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder den Betrieb der Gasleitungen beeintrachtigen
oder geféhrden.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemal DVGW Merkblatt GW
125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fur Straften- und
Verkehrswesen e. V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung  vor
Beeintrachtigungen  durch ~ Wurzelwuchs  zu  schitzen und eine
gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der
Abstand von 50 m zwischen LeitungsauRenkante und Stammachse nicht
unterschritten werden.

Nachfolgende Sicherungsmafinahmen sind im Voraus zu bertcksichtigen

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell er-
folgen, wenn Gber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewabhrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den
Wert von 8,5 N/cm? nicht (berschritten, eingesetzt werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch  Veranderungen und  Verfirbungen in  der  natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 wu. 16
Denkmalschutzgesetz -DSchG- NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Satzungen

Die Baumschutzsatzung der Stadt Herne in der jeweils gultigen Fassung ist
zu beachten.

Einsicht von technischen Regelwerken und DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten technischen Regelwerke und

DIN-Normen kénnen bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und
Stadtplanung, wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Die Uberdeckung unserer Gasfernleitungen ist frihzeitig vor Beginn

Zulassig sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von Die Gestaltung der Vorgarten mit Kies- und Schotterschuttflachen ist nicht jeglicher Tatigkeiten zu Gberprifen.

max. 799 m? und ein Café mit einer Nutzflache von 95m? sowie die fur den 4, MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im zulassig. Sie sind mit Rasen und Strduchern gartnerisch anzulegen.
Betrieb des Lebensmittelmarktes und des Cafés erforderlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB) 2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand
Nebeneinrichtungen (z. B.  Sozialraume, Lagerflachen, Buroflachen, etc.). ” KEN NZEIC H N U NG EN unter 0,5 m zu unseren Anlagen durfen Erdarbeiten nur von Hand

ausgefuhrt werden.
Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

V. GUTACHTEN

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind Bestandteil dieses
Bebauungsplans:

4.1 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und

Als Hauptsortimente des Lebensmittelmarktes durfen zentren- und sonstigen Bepflanzungen

nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente geman
nachfolgender Herner Liste angeboten werden.

3. Beim Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen in offener
Bauweise sind die lichten Abstande unter Bertcksichtigung der Leitungs-
durchmesser der 6rtlichen und technischen Gegebenheiten und der - Orientierende Bodenuntersuchungen zur Erkundung von Untergrund-
betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen verunreinigungen im Bereich Gemeinschaftsgrundschule Langforthstralie
und in kurzen Abstanden 1,0 m bei Parallelfihrungen nicht unter- und des angrenzenden Sportplatzes in Herne-Horsthausen®,

schreiten. Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das erstellt vom Biiro geotec Albrecht Ingenieurgesellschaft GbR, 30.01.2014
Verfahren mit Thyssengas im Detail abzustimmen, um die Abstande zur

Leitung und die begleitende Einmessung festzulegen. Dieses hat - ,Erganzende Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen im
rechtzeitig einige Werktage vor Baubeginn zu erfolgen. Bereich der stadtischen Flache Jurgens Hof (ehemalige Gemeinschafts-
grundschule Langforthstrale und angrenzender Sportplatz) in
Herne-Horsthausen®, erstellt vom Buro

geotec Albrecht Ingenieurgesellschaft GbR, 25.11.2014

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind 3-reihige Hecken aus heimischen Strauchern
(Str. 3-4 Tr., h: 125-150 cm, Pflanzraster 1x1 m) anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecke zwischen den Baugebieten WA 5 und WA 6
ist mit einem Ziergeholzanteil von 40 % zu versehen.

Als Nebensortimente hierzu durfen auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache zentrenrelevante Sortimente gemaR nachfolgender
Herner Liste angeboten werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen kontaminierte
Béden vor. Das Plangebiet ist deshalb entsprechend gekennzeichnet.

Auf der Grundlage der vorliegenden gutachterlichen Bodenuntersuchungen
ist ein Sanierungsplan zu erstellen und der Stadt Herne zur Genehmigung

vorzulegen. Durch den Sanierungsplan ist sicherzustellen, dass in
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete WA 1- WA 5 sind Freiflichen sauberer Boden in einer Machtigkeit von mindestens 0,60 m

dauerhaft mit einer Mischung aus Strauchern, Hecken, Bodendeckern, vorhanden ist. Bewertungsgrundlage sind die Vorsorgewerte der 4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen
Stauden und Rasen zu begrinen. Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur den Gefahrdungspfad erforderlich. Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsge-
Boden / Mensch im Feststoff. Sofern Boden innerhalb des schwindigkeit V < 30 mm/sec Uberschritten wird,
Bebauungsplangebietes umgelagert und wiedereingebaut werden soll, ist sind MaRnahmen zur Reduzierung der Schwingungsgefahrdung vorzu- - .Bericht tiber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der stadtischen Flache
der Sanierungsplan fir diese Bereiche als verbindlich zu erkléren. Durch sehen. Verbleibende Spundwande kénnen in einem lichten Abstand von Jurgens Hof in Here-Horsthausen (ehemalige Gemeinschaftsgrund-
entsprechende  Hinweise und  Auflagen im  Rahmen  der 2,0 m und Spundwénde, die wieder gezogen werden, in einem lichten schule LangforthstraRe und angrenzender Sportplatz)*, erstellt vom Buro
Baugenehmigungsverfahren wird dann sichergestellt, dass im Plangebiet Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitund gesetzt werden. geotec Albrecht Ingenieurgesellschaft GbR, 10.12.2014

4.2 Sonstige AusgleichsmalRnahmen
Sortimente gemaR Herner Liste

GemaR Masterplan Einzelhandel 2012 fur die Stadt Herne und der darin
enthaltenen  Herner Liste* gelten folgende Sortimente als zentrenrelevant /
nahversorgungsrelevant / nicht zentrenrelevant:

Innerhalb der ,Offentlichen Verkehrsflache® sind insgesamt 9 heimische
Laubbdume (Stammumfang mind. 20-25 cm) anzupflanzen.

. Garagen sind mit einer Dachbegriinung (Aufbaustarke: mind. 8 cm) zu
Augenoptik versehen, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Die Garagenzufahrten

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. versickerungsféhiges Pflaster) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden.

Bettwaren ) auszubauen. 5. Bei Durchpressungsmainahmen sind die entsprechenden Leitungs- - .Neubau eines Pflegezentrums und Wohnanlage am Jurgens Hof in
Brlnefmarken / Miinzen abschnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Herne, Hydrogeologischer Bericht zu den Versickerungsmaéglichkeiten
Blicher 5. Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Il HINWEISE Leitungsbereichen beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in von Niederschlagswasser, erstellt vom Biiro

Computer (PC-Hardware und -Software) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . Absprache mit Thyssengas an Ort und Stelle an Ort und Stelle festzu- geotec Albrecht Ingenieurgeselischaft GbR, 14.02.2017
Elektrokleingerate (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) legen.

Foto- und optische Erzeugnisse 1. MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft - .Schalltechnisches Prognosegutachten Bebauungsplan Jirgens Hof *,
Glas / Porzellan / Keramik 5.1 MaRnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen der auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans / 6. Freigelegte Rohre und leitungszugeharige Bestandteile, einschlieBlich erstellt vom Biiro Graner + Partner Ingenieure, 16.08.2013

Haus- / Bett- / Tischware Bundesautobahn A 42 Waldausgleich Begleitkabel, sind durch eine Holzummantelung o. &. so zu sichern, dass

Hapsrat - _ _ die Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschutzt wird. - Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz) GemaR der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung der auf das Auf der stadtischen Flache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze Netto-Marktes in 44628 Herne, Langforthstrale “, erstellt vom Buro
Kurzwaren / Schneidereibedarf / Handarbeiten sowie Meterbedarf fur Bebauungsplangebiet  einwirkenden ~ L&mimmissionen  durch  die parallel zur festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und 7. Kanalschachte und Schachtbauwerke sind auferhalb des Schutzstreifens Wenker & Gesing, 27.07.2017

Bekleidung und Wasche Bundesautobahn A 42 ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche |l Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ist eine zweireihige Feld- bzw. anzuordnen.

Medizinische und orthopadische Gerate (Sanitatsbedarf) und Il die in der Planzeichnung festgesetzt sind. In diesen Bereichen gilt, Wallhecke mit einer Breite von 2,0 m anzulegen und langfristig zu erhalten. - . Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Anderung des Regionalen
Musikinstrumente und Musikalien dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von Aufenbauteilen Erganzend hierzu sind in die Pflanzung mind. 5 groRkronige und 8 klein- 8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgféltig anzulegen, wobei die Flachennutzungsplans (RFNP) fur die Flache 19 HER Jirgens Hof *,

Papier / Buroartikel / Schreibwaren sowie Kunstler- und Bastelbedarf einschlieRlich der Fenster folgende bewertete Schallddmm-MaRe R'w,res bis mittelgroRkronige Laubbaume (Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm, freigelegte Leitungslange das Maf von max. 3 m (Stutzweite) nicht erstellt vom Biiro Biologische Station 6stliches Ruhrgebiet, 25.07.2014

ParfUmerie nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten sind: Pflanzraster 1x1 m) zu integrieren. tlberschreiten darf. Bei der Verfillung des Rohrgrabens muss die Lei-
Schuhe, Lederwaren tung in einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand einge-
Spielwaren Larmpegelbereich | MaBgeblicher Aufenthaltsraume | Burordume u. &. Auf dgn s‘tédtisch-en Grundstiicken Gemarkung Bérnig Flur 4 Flurstlick 206 bettet werden.
Sportartikel (LPB) AuRenpegel in Wohnungen, (tw.) in einer GréRe von ca. 1.500 m? und Gemarkung Herne Flur 20
Telekommunikationsartikel Ubernachtungs- Flurstiick 288 (tiw.) in einer GréRe von ca. 1.800 m? erfolgt der erforderliche 9. Bodenabtrag bzw. -auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden
Uhren / Schmuck rdume, Unterrichts- Waldausgleich. Gesamtiiberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis hochstens
Unterhaltungselektronik Faume . & 1,5 m erlaubt.
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder / Poster / Bilderrahmen / R'w.res* R'w res* 2. Artenschutz
Kunstgegensténde dB(A) dB dB 10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im
Fur ein Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen keine konkreten Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente ! 9500 0 - Hinweise vor. Damit ein méglicher Konflikt mit dem Tétungsverbot auch der
nicht planungsrelevanten Arten ausgeschlossen wird, sind der Abbruch von 11. Dem Uberfahren der Gasfernleitungen mit Baufahrzeugen bei un-

(Schnitt-) Blumen 1 61-65 35 30 Gebauden und das Fallen von Baumen nur auRerhalb der Brutzeiten der befestigter Oberflache in Langs bzw. -querrichtung kénnen wir nur nach
Drogerie, Kosmetik Vogel bzw. auRerhalo der Sommerquartierszeiten der Fledermause erfolgten druckverteilenden Manahmen - wie Auslegen von
Nahrungs- und Genussmittel * R'w,res = bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 (DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt 11) des zulassig. Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen.
Pharmazeutische Artikel, freiverkauflich gesamten AuBenbauteils (Wand + Fenster + Rolladenkasten und dergleichen). Die
Zeitungen / Zeitschriften Werte gelten auch fiir Dachflichen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach aullen 3. Niederschlagswasser 12. Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine

abschlielsen. Intensivmessung auf eventuelle Schaden zu Uberprifen, die ggf. vorher zu
Nicht zentrenrelevante Sortimente _ _ . i Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende beseitigen sind.

Die baulichen Manahmen an Aulenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah zu
Antiquitaten sind nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der versickern, zu verrieseln oder direkt bzw. Uber eine Kanalisation ohne 13. Zustazliche Auflagen, wie weitergehende Sicherungs- und / bzw.
Baumarktsortiment im engeren Sinne Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann Vermischung mit Schmutzwasser in das nordlich an das Plangebiet Anpassungsmama(&n,ahmen die erst an Ort und Stelle geklart werden
Boote und Zubehor wahrend der Tageszeit (ber die sogenannte ,StoRluftung” oder ,indirekte angrenzende Gewasser "Fischergraben” einzuleiten. Die jeweils ’

Beluftung” Uber Nachbarrdume sichergestellt werden. Da diese Laftungsarten
wahrend der Nachtzeit nicht praktikabel sind, sind in Schlafraumen und
Kinderzimmern schallgedammte fensterunabhangige Luftungselemente

Campingartikel
Elektrogrof3gerate
Fahrrader und Zubehor

notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde
der Stadtverwaltung Herne vor Baubeginn zu beantragen.

kénnen, behalten sich Thyssengas ausdricklich vor. S t a dt I I e r n e
ol

7. Kampfmittel Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Gartenartikel und Gartenmobel vorzusehen. 4. Bergbau
Kfz-Zubehor : e iR o " ]
Leughten § Lafipen 5.2 MaBnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen des Lebens- Die ausgehobene Baugrube bzw. die fur die Bebauung vorgesehene Flache FaChbere|Ch Umwe|t Und Stadtplanung

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ist vor der Fortfuhrung aller weiteren Arbeiten durch  den
Matratzen "Friedrich der GroRe" im Eigentum der RAG Aktiengesellschatft,

Viobel < Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwande mit einer Hohe von Shamrockring 1 in 44623 Herne. Im Plangebiet ist vor Jahrzehnten
Motorrader und Zubehor g testg © Steinkohle im Tiefbau (> 100 m Teufe) abgebaut worden. Beim Abbau von

Pflan;en / Samen - gg]sdaenswffénns e4's?>w?; (;J:;rn Sr?rl:irt]tcej;ba(r:a:j;glci)erzrgn;be?rrwe:\lﬂgaeu\?odn ;60 :]1 Steinkohle im Tiefbau sind nach allgemeiner Lehrmeinung die
Teppiche (ohne Teppichbdden) g ' Bodenbewegungen spatestens nach 5 Jahren abgeklungen. Uber mégliche

RS Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe  der Bezirksregierung

Arnsberg systematisch nach Kampfmitteln absuchen zu lassen. Zur
Koordinierung dieser Sucharbeit sowie der Bauarbeiten ist es
empfehlenswert, dem Fachbereich Offentliche Ordnung und Sport der Stadt
Herne den Fertigstellungstermin der Baugrube mindestens 5 Werktage vorher

Bebauungsplan Nr. 252

uE

Jirgens Hof
Waffen / Jaadbedarf / Angeln Uber Gelande (= 45,50 m Gber NHN) und einer Gesamtlange von rund 33 m . _ o _ : . »

Zoologischegr Bodart und lebendige Tiere missen gemal Nr. 7.4 der DIN ISO 9613-2 Uber eine flachenbezogene ;"r‘;‘;‘;’;f;'i?; is?e;:frbif’c'i:‘smsgégnnrt‘o‘;zj et f”dgaes'aslsaen”;ebgfrgng';C:rf] [
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt Masse von mindestens 10 kg/m? verfugen und eine geschlossene Oberflache Bewilligungsfeld ,Her-Fried". Die BéwiHigun 9 shrt d itlich b ¢
ohne Risse, Licken oder sonstige Offnungen aufweisen. . ' . g gewa A5 2CiliGR TRgrehzls
Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen
(Grubengas). Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadtwerke Herne
AG, Grenzweg 18 in 44623 Herne. Mit bergbaulichen Einwirkungen Werden bei Durchfiihrung des Bauvorhabens  aulergewohnliche
(Bodenbewegungen) aus dieser Bergbauberechtigung ist nicht zu rechnen. Verfarbungen des Erdaushubs oder verdachtige Gegenstande festgestellt,
sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Offentliche
Ordnung und Sport unter der Rufnummer 02323 / 16-2757 oder 02323 /

16-2295 verstandigt werden.

unter der Rufnummer 02323 / 16-2757 oder 02323 / 16-2295 mitzuteilen. Die
Fortfuhrung der Bauarbeiten kann erst nach Freigabe durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe  der Bezirksregierung
Arnsberg erfolgen.

By e

B/Ulchérsfr.

Warenanlieferungen per LKW durfen ausschlieBlich im Tageszeitraum
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr)
sind Warenanlieferungen ausschlieflich per PKW bzw. Kleintransporter
(zulassiges Gesamtgewicht < 2,8 t) zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten WA1 und WA2 gilt die ,Abweichende Bauweise®“. Die
Gebaude sind innerhalb der jeweiligen Uberbaubaren Grundstlcksflache

. . . 5. Ver- und Entsorgung
geschlossen in Form von ,Reihenhausern® zu errichten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den MaRnahmen der Ver- und
Entsorgungstréger untereinander ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Baumafnahmen im Planbereich so friih wie moglich den entsprechend
betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen angezeigt werden.

|
)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) in der zuletzt geltenden Fassung Die Durchleitungs-, Benutzungs- und Unterhaltungsrechte fur die gemein-

schaftlich genutzte, private Entwasserungsanlage sind dringend zu

. sichern.
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Maij 2017 (BGBI. | S. 1057) in der zuletzt geltenden Fassung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162) in der zuletzt geltenden Fassung

J

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ~17 _
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), in der zuletzt geltenden - \'j [\ b
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Die Planunterlage entspricht den Anfor- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung wurde den Behérden | Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebau- Der Haupt- und Personalausschuss hat am 07.11.2017 Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen | Der Rat der Stadt hat am 17.04.2018 der Begriindung Die ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte am Ot O S. 2041

die Planung als Entwurf und deren éffentliche Auslegung Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.12.2017 bis 26.01.2018 - ) )
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen.

zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

derungen des § 1 der Planzeichenver- Herne, den 26.04. 201 § und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zur Beteiligung gem. § | ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
ordnung 1990. 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2016 und zur Beteiligung | der Bezirksvertretung am 08.02.2017 durchgefUhrt worden.
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2017 zugesandt. i
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