Textteil ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 11 BauNVO
A. Festsetzungen

Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO -

SO Lo .

1. Art der baulichen Nutzung grol¥flachiger Einzelhandel

gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 11 BauNVO — Zweckbestimmung: Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb
gemal textl. Festsetzungen Nr. 1

Einzelhandelsbetrieb|

1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1.000 m? sind die folgenden nahversorgungsrelevanten

Kernsortimente zulassig: .
2. MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 u. 20 sowie 22 u. 23 BauNVO
- Drogerieartikel

1.2 Erganzende Randsortimente sind mit einem Anteil von bis zu 10 % der festgesetzten 5 0.6 Grundflachenzahl (GRZ)
maximalen Verkaufsflache zulassig. 25 W sh. auch textl. Festsetzungen Nr. 2

1.3 Als erganzendes Sortiment Nahversorgung ist ein Backshop mit einer maximalen Il

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Verkaufsflache von 55 m? zulassig. z.B. g

————————  Baugrenze

2. Mal der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21a BauNVO

3. Verkehrsflachen gemar § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die geplanten StralRenverkehrsflachen
Stellplatze, ihre Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 v. H. bis zu einer Grundflache von
0,9 Uberschritten werden.

4. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
3. Flachen fir die Wasserwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung fur Flachen fiur die Wasserwirtschaft; hier:
D Verrohrter Entwasserungsgraben inkl. von Bebauung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur die Wasserwirtschaft - verrohrter Graben mit freizuhaltender Schutzstreifen (beidseitig je 3m)

einem beidseitigen Schutzstreifen von je 3,00 m - ist von einer Bebauung freizuhalten.

o000 Verrohrter Entwasserungsgraben unterirdisch

4. Larmschutz

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aufgrund der ermittelten Verkehrs- und Ladegerdusche im Plangebiet und den daraus
resultierenden Immissionen fir die umliegenden Nutzungen sind auf Grundlage des Larmschutzwand (LSW) mit Verweis auf
Schalltechnischen Gutachtens des Blros Graner + Partner Ingenieure, Bergisch Gladbach, textl.Festsetzungen Nr. 4

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie folgt festgesetzt: 5 LSW 1

Nummerierung LSW - mit Verweis auf textl.

Festsetzungen Nr. 4
Larmschutzwande

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Larmschutzwande zu errichten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

LSW 1 - mit einer H6h H =2,50 m Uber Gelande (49.50 m tber NHN \
mit einerrione von m tber Geldnde ( muber ) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

LSW 2 - mit einer Héhe von H = 2,00 m iiber Gelénde (49,80 m iiber NHN) und Landschaft gemar §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

[OXe)
Bezugspunkte sind die stdlich der Wand vorhandene Gelandehdhe und die Oberkante der 0°°°%°% Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
Larmschutzwand. g 0oo 0o sonstigen  Bepflanzungen mit  Verweis auf textl.
Genaue Lage und Standorte sind dem Planeintrag zu entnehmen. Festsetzungen Nr.5

Anpflanzen von Baumen mit Verweis auf textl.

5. Pflanzgebote Festsetzungen Nr.5

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Pflanzgebote sind bodenstandige
Baume, Straucher oder sonstige Bepflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zur erhalten.

Auf den mit wasserrechtlichen Festsetzungen belegten Flachen - gemal Punkt 3. der
textlichen Festsetzungen - dirfen keine tiefwurzelnden Bepflanzungen - insbesondere keine
Baume - vorgenommen werden.

Anderung angrund von An den sidlichen und westlichen Grenzen des Anderungsbereiches sind gemaR

Bebauungsplan 14 hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ste”ungnahmen VOr Da diese Baume direkt an den o&ffentlichen Strallenraum angrenzen, sind geeignete

MafRnahmen (z. B. Wurzelsperre, Pflanzsubstrat) vorzusehen, die eine Beeintrachtigung des

StraRenraumes durch Wurzeln verhindern. BESTANDSDARSTELLUNGEN und

Satzungsbeschluss NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
B. Kennzeichnungen

7. Sonstige Planzeichen

I — — - Grenze rauml. Geltungsbereich Bebauungsplan § 9 (7) BauGB

4\ Einfahrtsbereich

Bergbau abzubrechende Gebaude

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.

~
y,t’ebensmittel-Einzelhandelsbetrieb
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C. Hinweise
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Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
& Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch

< Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
Q werden. Die Entdeckung von Bodendenkméalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
GRU zu erhalten (§ 15 u.16 Denkmalschutzgesetz -DSchG- NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).
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D. Nachrichtliche Ubernahme

MalRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 6 BauGBi. V. m.
§ 51 a Landeswassergesetz NRW)

Rechtsgrundlagen:
Nach § 51a des Landeswassergesetzes ist bei der erstmaligen Bebauung eines Grundstiickes 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIIS.2414),

—,‘\ das Niederschlagswasser zu versickern, zu drosseln oder in ein ortsnahes Gewasser zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316).
- einzuleiten.

2.Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Katharinastrake wird vorrangig die der Fassung de Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.IS.123) in der zuletzt geltenden Fassung.

Wiedernutzung eines bereits bebauten Grundstticks - Flurstlicks 1423 - ermdglicht. Die 6stlich 3.Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts

anschlieRenden Grundstlcke - Flursticke 369 und 368 - werden jedoch erstmals bebaut. (Planzeichenverordnung 199 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58).

Es ist beabsichtigt, die Vorgaben des § 51a LWG zu beachten, indem das anfallende

Regenwasser - zumindest in Teilbereichen - des Anderungsbereiches ortsnah in den im Osten 4.8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
g - . . . 9 . . - . der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

des Gebietes verlaufenden Graben eingeleitet wird. Die diesbeziiglichen technischen Gesetzes zur Starkung der kommunalen Selbstverwaltung - GO-Reformgesetz - vom 09.10.2007

225 Detailfragen werden im Anschluss an die Bauleitplanung im Zuge der erforderlichen (GV. NRW S. 380)

Genehmigungsverfahren geregelt.

Eine Versickerung vor Ort ist schon aufgrund der durch die geplante Nutzung -
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Lebensmittelmarkt mit den erforderlichen Nebenflachen, insbesondere Stellplatze und S t d t H
Zuwegungen - erforderlichen Versiegelungsanteile (bis zu 90% der Flachen) nicht méglich. a e r n e
\\\\\ Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
NR. Bezeichnung des Bebauungsplanes

oo
~~

1 | KatharinastralRe

Inkrafttreten
Die Planunterlage entspricht den Anfor- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung wurde den | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebau- Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 02.03.2010 Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom | Der Rat der Stadt hat am der Begriindung Die ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 . .
derungen des § 1 der Planzeichenver- Herne, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.§ 4 ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung| die Planung als Entwurf und deren &ffentliche 01.04.2010 bis 05.05.2010.6ffentlich ausgelegen. zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB B"_‘UGB erfolgte am ) ) 2 . Gefertlgt- Fachbereich Sachbearb.|Mafistab
ordnung 1990. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2010 zugesandt. der Bezirksvertretung am 17.06.2009 durchgefiihrt worden. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezoge- als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 51
ner Informationen verfligbar sind, sind am 22.03.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. A d .
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