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Fullschema der Nutzungsschablone

Art des Zahl der
Baugebietes Vollgeschosse

= 1032 LT R
: o . - . . . 1033 L/
Textteil Das Gebiet wird auBerdem von dem Bewilligungsfeld ,Her-Fried (iberdeckt. Die Bewilligungen gewahren das = C\? 1034 &
Stand: 06.09.2017 befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist .~
D

v ¢.
1035 L
die Stadtwerke Herne AG, Grenzweg 18 in 44623 Herne. Im Bereich des Plangebietes sind laut Aussage der 1036 . . )
RAG in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Flur 1 1 o '-‘\
K 4
Unterlagen ist im Bereich der PlanmaRnahme kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. .

Nummer des Baugebietes

A Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. 1167

GRz
Grundflachenzahl

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Erster Abschnitt BauNVO) 4.
1.1 Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2 (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die

offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaR § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) und § Bauweise Bauweise

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder

gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . . L . . . . .
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 bis 4 und 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung- ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

zugelassen werden. sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die dafur

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

5. Artenschutz Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) )
s. textliche Festsetzungen Nr. 1

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WAl und WA2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP 1)

werden die Geb3ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet, wobei die durchgefihrt (vgl. Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, August 2015), durch welche das Vorkommen und die .
Léinge der genannten Hausformen hchstens 15 Meter betragen darf mogliche Gefahrdung planungsrelevanter, wild lebender Tierarten bei Durchfiihrung der Planung beurteilt 2. MaB der baulichen Nutzung- ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
wurden. Der naturschutzrechtliche Artenschutz (vgl. §§ 37 ff. BNatSchG) gilt stets unmittelbar und unabhangig

rundflachenzahl - (GRZ)- 4
von Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung kann die potentielle Grundflachenzahl - (GRZ)- 0,

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Betroffenheit bestimmter planungsrelevanter Arten und ihrer Lebensrdume im Plangebiet nicht mit hinreichender

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der Flachen fiir Sicherheit ausschlieben. Daher formuliert sie allgemeine und spezifische Ma@nahmen sowohl fir die Zahl der Vollgeschosse  z. B. Il als Hochstmal}

Stellplatze (St) und Garagen (Ga) und innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellplatz- (GSt) bzw. Bauvorbereitungs- als auch fiir die Bauausfilhrungsphase, wie den artenschutzrechtlichen Anforderungen im

Gemeinschaftsgaragenanlagen (GGa) zulassig. Die Flache fir GSt/GGa ist dem WA1 zugeordnet. gegebenen Fall sach- und fachgerecht entsprochen werden kann. Um artenschutzrechtliche VerstoRe sowie 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

Verzégerungen und Hindernisse am Bau zu vermeiden, empfiehlt es sich fir etwaige Bauherren und § 22 BauNVO)

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Projektentwickler, die MaRBnahmenvorschlage der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung insbesondere auf der a = abweichende Bauweise

s. textliche Festsetzungen Nr. 2

Qn

Ebene des Bauantrages zu bericksichtigen.
Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des WAL, der zustandigen g 9

Wasser-, Elektrizitats-, Telekommunikationsversorger und Abwasserentsorger sowie des Rettungsverkehrs zu

= nur Einzel-, und Doppelhauser zulassig

belasten. Die Flache B ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des WA2, der 6. Einsicht von DIN-Normen und technischen Regelwerken
zustandigen Wasser-, Elektrizitdts-, Telekommunikationsversorger und Abwasserentsorger sowie des Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -DIN-Normen, 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Rettungsverkehrs zu belasten. VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art - kénnen diese bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Flache C ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Wasser-, Elektrizitats- und Stadtplanung, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden. Baugrenze
Telekommunikationsversorger sowie Abwasserentsorger zu belasten. 859 N
- 5. Verkehrsflichen
. . - L (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) D Gutachten und Fachbeitrage

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafnahmen erforderlich. Sofern nicht durch StralRenverkehrsflachen

Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten und Fachbeitrage erarbeitet: Straf
trallenbegrenzungslinie
erreicht wird, muss das Bauschalldamm-Maf} gemaf DIN 4109 Ausgabe 1989 von Aufienbauteilen mindestens - Messung und Bewertung der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte (RWE Netzservice ' 9 9
die Anforderungen der nachstehenden Tabelle erfiillen. GmbH - Eurotest - Prifinstitut) 6. Mit Geh', Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Zuordnung Larmpegelbereich und erforderliches R'w,res von AuBenbauteilen - Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 250 “KirchstraBe/ Baueracker' Herne (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Larmpeg MaRgebli t
Bereich AuBenlérmpegel Sodingen - Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | - i e i . . -
AFenTraariame T Wohmingen, — g g ' % B E M|t Geh-, I_:ahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ng:‘rfcﬁggg;rzuumz in Beherbergungsstatten, - Geotechnischer Bericht Uber die Baugrundverhéltnisse im Bereich der Liegenschaft KirchstraRe in Herne i i siehe textliche Festsetzungen Nr. 4
dB (A) - o o | o | o T
erf. R'wres des AuBenbauteiles in dB Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstiicke 218, 259, und 260 - Orientierende Untersuchung ; e =
i 30 30 /I o
! 56 bis 80 - Geotechnischer Bericht Uber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der Liegenschaft Kirchstralle in Herne ~ %_' l_E Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
. . _— 1l 1 i i
1 An AuRenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen Gemarkung Sodlngen, Flur 3, Flurstiick 579 - Orientierende UnterSUChUng %_l C '_E Slehe teXt|IChe FeStsetzungen Nr. 4
ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine - Bauvorhaben Baueracker/ Kirchstrale in Herne - Sodingen, Bericht (iber orientierende Bodenuntersuchungen o

Anforderungen gestellt. - Sanierungsuntersuchung/ Sanierungsplan fiir das Baugrundstiick Baueracker/ KirchstralRe in Herne, Flurstiicke

7. Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Plangebiet sind Schlafraume von Wohnungen zusatzlich mit schallgeddmmten Liftungssystemen, die die 262 und 379 tiw., Flur 11, Gemarkung Sodingen

Gesamtschalldammung der Auflenfassade nicht verschlechtern, zu versehen. - Neubau Wohnbebauung Baueracker/ Kirchstrale 44627 Herne, Gerduschimmissionsuntersuchung - Strale -

N . . : L Be-Nr. 6909/17-2a H/OP :r _________ ﬁ: Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze und
Quelle: DIN 4109 : ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise®, November 1989 des DIN . i GSt/GGa i Gemeinschaftsgaragen
Deutschen Instituts fiir Normung e. V. (Hg.), Berlin - Neubau Wohnbebauung Baueracker/ KirchstraBe 44627 Herne, Gerduschimmissionsuntersuchung - {} T i
I I
Umspannwerk - Be-Nr. 6909/17-1b H/OP | St/Ga ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
| |

6. Regelungen zur Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 N. 17 BauGB) - Allgemeine Vorprifung fir den geplanten Bau einer StraRe nach Landesrecht im Rahmen des

Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 250 - Kirchstrae/ Baueracker WA I I

Im Plangebiet sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete die zukiinftigen Gelandehdhen (Soll-Gelandehdhen) 8. Sonstige Planzeichen

festgesetzt und durch Héhenpunkte als Hohen Gber Normalhéhennull (NHN) in den Plan eingetragen (§ 18 Abs.

|
1 BauNVO). Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen sind Aufschiittungen und Abgrabungen des 0;4 4409 900 429 (78.42) I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
_— . . : . . St. Peter-Paul-Pfarrkirche (§ 9 Abs. 7 BauGB)
zukinftigen Geléndeniveaus bis zu +/- 0,50 m zuldssig. Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Rechtsgrundlagen:
Soll-Gelandehéhen dient der amtliche Héhenpunkt 4409 900 429. F L J
p Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt A a lur 12 * ||
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
N - . -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
. Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Q {:}
B Kennzeichnungen . . ) )
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 XX Umgrenzu?g von Flachen, deren BOder_] erheblich mit
(BGBI. I S. 1057) % N umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Altlast (§ 9 Abs. 5 Nr.3 und Abs. 6 BauGB)
asten X X Gemeindeordnung NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NRW. S. 666), 379 XX siehe Kennzeichnung Nr. 4
. . X . . . zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966), in Kraft getreten am 29. November
In dem mit diesem Planzeichen N gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes liegen 2016
kontaminierte Boden vor. Der Bereich ist deshalb gemal § 9 Abs. 5 BauGB als ,erheblich mit Bauord NRW (810 NRW) in der F tor Bel A . Mérz 2000 (GV.NRW. S. 256) 24l &) Abgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
. . , : , auordnung au in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz - - Zuletzt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
umweltgefahrdenden Stoffen belastet gekennzeichnet.Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungen ist gedndert durch das Gesetz zur Anderung der BauO NRW — Anderung des Inhaltsverzeichnis und des § 74 gesndert A Bundes-Immissionsschutzgesetzes g
i i i i i durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2013 GV. NRW. S. 294, in Kraft getreten am 28. Mai 2014. Larmpegelbereich | )
ein Sanierungsplan zu erstellen und der Stadt Herne vorzulegen. Durch diesen Sanierungsplan ist { . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
sicherzustellen, dass in Freiflachen sauberer Boden in einer Machtigkeit von mindestens 0,60 Meter vorhanden Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der / siehe textliche Festsetzungen Nr. 5
ist. Bewertungsgrundlage sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir den Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.

Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258).

Gefahrdungspfad Boden/Mensch im Feststoff. Sofern Boden innerhalb des Bebauungsplangebietes umgelagert 9. Planbestimmende MaRe

und wiedereingebaut werden soll, ist der Sanierungsplan fir diesen Bereich als verbindlich zu erklaren.Fir die

Ubrigen Bereiche liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor. Durch eine

4409 900 429 Der amtliche Hohenfestpunkt 4409 900 429 hat eine Hohe von
78,42 78,418 Meter Gber NHN (NHN2016/170)

gutachterliche Begleitung der Abbruch- und Neubaumafnahmen ist hier ebenfalls sicherzustellen, dass in

Freiflachen sauberer Boden in einer Méachtigkeit von 0,60 Metern vorhanden ist* " " . |
+ (77,30) Soll-Gelandehohen in Meter Gber NHN, z.B. 77,30

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6)

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 250
KirchstralRe / Baueracker

C Hinweise

1. Baumschutz

Far die Erhaltung des Baumbestandes gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Herne*” -

Baumschutzsatzung - in der zuletzt gliltigen Fassung.

2. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bei Bedarf wird das Absuchen der zu
bebauenden (Teil-) Flachen und oder Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der

Bezirksregierung Arnsberg empfohlen.

f

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen auf oder werden

verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Herne und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) zu

verstandigen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herne als Unterer Denkmalbehdrde und/
oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)

unverzuglich anzuzeigen; die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage lang in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Entwurf zur Beteiligung gem. § 4(2) BauGB W\

: \ - faat
Fachbereich Abteilung Sachbearbeiter, Gefertigt: \Akudemle Mont - Cenis\
51 51/2 Falck 04.09.2017

4. Bergbau \

Das Bebauungsplangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Mont-Cenis“ im Eigentum

der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne, sowie Uber dem auf Bohnerz verliehenen

Bergwerksfeld ,August‘ im Eigentum der Krupp Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. . i
9 9 9 PP y PP 162 Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte MaRstab
gefertigt durch: Zepper 1:500
Inkrafttreten

i ; _ ; 2 ; ; ; ; ; ; i - A R TR o = ; ; ; . : - i i ; i ¥ Die ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Die Planunterlage entspricht den Anfor Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung wurde den Behdrden | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebau- Der Haupt- und Personalausschuss hat am 00.00.0000 Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen | Der Rat der Stadt hat am der Begriindung . .
derungen des § 1 der Planzeichenver- Herne, den und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zur Beteiligung gem. § | ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung die Planung als Entwurf und deren 6ffentliche Auslegung Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB | BauGB erfolgte am _ _ Stadtb e Z I rk S O d I n e n
ordnung 1990. 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2017 und zur Beteiligung | der Bezirksvertretung am 02.09.2015 durchgefiihrt worden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 00.00.0000 zugesandit.
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