Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der
BauNVO zum Bebauungsplan Nr. 4.66 , LessingstraBe"

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) sind die gem. § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbetriebe

Tankstellen
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1.2 Urbanes Gebiet (MU1 und MU2) gem. 6a BauNVO

In den Urbanen Gebieten (MU1 und MU2) sind die gem. §61 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuldssig:

1. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind,

2. Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 - 21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl gem. § 17 und 19 BauNVO
Die zulassige Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA1
und WA2) gem. § 16 Abs. 2 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl wird im Urbanen Gebiet (MU1 und MU2) auf 0,8
begrenzt. Tiefgaragen dirfen die Grundflachenzahl Gberschreiten, wenn
sie sich bis auf die Einfahrt unterhalb der Geléandeoberflache befinden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
und § 18 BauNVO
Bezugspunkt flr die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gem. § 16
und 18 BauNVO

2.2.1 Bestimmung der maB3geblichen Geldndehohe
Wird im Laufe des Verfahrens erarbeitet.



2.2.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe
Wird im Laufe des Verfahrens erarbeitet.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Flache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise § 22 BauNVO

Im Urbanen Gebiet (MU1 und MU2) und Allgemeinen Wohngebiet (WA1)
wird eine geschlossene Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand gem. § 22
Abs. 3 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA2) wird eine offene
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberschreitungen der riickwértigen Baugrenze sind bis zu 1,25 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange, Balkone, Wintergarten,
Terrassen) gemaB § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. Die
Mdglichkeit der Uberschreitung gilt nicht fiir den Bereich 5,00 m parallel zu
den offentlichen Verkehrsflachen.

3.3 Anschneiden von Gebdaudegrenzen gem. § 31 BauGB

Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden,
sind bauliche Veranderungen im Sinne des § 31 BauGB im angeschnittenen
Teil an und im bestehenden Gebdaude ausnahmsweise zuldssig, soweit dem
Vorhaben keine sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans
entgegenstehen.

3.4 Garagen, Carports, nicht iiberdachte Stellplatze,
Fahrradstellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB

Garagen, Carports, Tiefgaragen und nicht Gberdachte Stellplatze dirfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der daflir festgesetzten
Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet werden. Ausnahmsweise
kdnnen in den Vorgartenflachen nicht Uberdachte Stellplatze fir PKW und
Fahrrader angeordnet werden, sofern hierfir inklusive der Hauszuwegungen
und Zufahrten nicht mehr als 50 % der Vorgartenflachen befestigt werden
und dies fur die Nutzung bauordnungsrechtlich erforderlich ist.

3.5 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. Ausgenommen ist davon pro
Grundstick ein Nebengebaude auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache in einer GréBe von 45 m3 abweichend zu der Zulassigkeit
von Nebenanlagen in der Landesbauordnung NRW 2018 gem. § 62 Abs. 1
Nr. 1a. Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig.



In einem Streifen von 5,00 m parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
(Vorgarten) sind Nebenanlagen jeglicher Art unzuldssig.

. Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
insbesondere fiir solare Strahlenenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB

Urbanes Gebiet (MU1)

Bei der Neuerrichtung von Gebduden mit mehr als 50 m? Dachfléache sind
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf mind. 70% der
Dachflache zu installieren.

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit mehr als 50 m? Dachflache sind
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf mind. 40% der
Dachflache zu installieren.

. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

5.1 Errichtung von Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 7° sind ab einer GréBe von
15 m2 mit einem mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv vollflachig zu begrinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen und Abweichungen
werden nur flr die Be- und Entlliftung, flr Brandschutzeinrichtungen, flr
Dacher aus transparentem Material und fur die Aufhnahme von
technischen Anlagen (ausgenommen Photovoltaikanlagen) zugelassen.
Die nicht Uberbauten Flachen oberhalb von Tiefgaragen sind, sofern sie
nicht fir andere Zwecke (z.B. Zufahrten, Abfahrten, Gehwege) bendtigt
werden, mit Bodensubstrat in mind. 0,5m Starke zu Uberdecken und zu
begrinen (intensive Dachbegrinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.2 Anpflanzung auf den Grundstiicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
Wird im Laufe des Verfahrens erarbeitet.

. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgrin,
FuBwege- und Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

. Gestaltung der privaten nicht iiberbauten Flachen gem. § 8 Abs. 1
BauO NRW

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Neubauten naturnah gartnerisch mit einer vollflachigen



Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige
Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie
Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen 0.4. ist unzulassig. Diese Bindung gilt
nicht flir Wege und Zufahrten. Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit diese
nicht bebaut werden, ebenfalls gartnerisch anzulegen.

. Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW

8.1 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind nur weiBe oder
helle, abgeténte Putzfassaden, ahnlich den RAL-Farben 1013 Perlweil3,
1015 Hellelfenbein, 7035 Lichtgrau, 7044 Seidengrau, 7047 Telegrau 4,
zulassig. Als Ausnahme werden flir max. 20% der Fassadenflache einer
jeden Seite des Hauses (ohne Garage und Nebenanlage) die Verwendung
von Materialien wie Naturstein und Holz zugelassen.
Untergeordnete Bauteile und Nebengebaude sind in Material- und
Farbauswahl an die Hauptgebaude anzupassen. Fir alle AuBenwande
sind Wellblechverkleidungen, hochglanzende Metall- und Kunststoffteile
generell unzulassig.

8.2 Dachform
Krippelwalmdacher und Walmdacher sind im gesamten Plangebiet nicht
zulassig.
Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachten Stellplatze als Flachdach auszufliihren.

8.3 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte Tondach- oder
Betondachsteine in braun, rotbraun oder anthrazit ahnlich den RAL-
Farben 3004 Purpurrot, 3011 Braunrot, 3013 Tomatenrot, 7015
Schiefergrau, 7016 Antrahzitgrau, 7024  Graphitgrau, 9011
Graphitschwarz zuldssig. Dies gilt nicht flr begrinte flach geneigte
Dacher, Dacher von Nebenanlagen, Vordacher und Wintergarten sowie
bei der Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind wegen der ausgehenden
Reflexionswirkung generell flir samtliche bauliche Anlagen unzulassig
auBer Anlagen flr die Energiegewinnung.

8.4 Werbeanlagen gemaB § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen und Schrifthéhen sind als Flachwerbung nur parallel zur
Fassade angebracht mit einer maximalen Hohe von 40 cm zulassig. Die
Werbeanlage hat von der Hauskante einen Abstand von 1,25 m
einzuhalten. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden
Buchstaben sind nicht zuldssig. Im Vorgarten sind Werbeanlagen und
Warenautomaten nur bis zu einer Ansichtsflache von 1,00 m? zulassig.
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig.



Hinweise zur Beachtung

a. Bombenbetroffene Zonen

Das Plangebiet ist als bombenbetroffene Zone eingestuft. Weist bei Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die Polizei zu benachrichtigen. Dies
muss bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden.

b. Bau- und Bodendenkmaler

Fir MaBnahmen in der engeren Umgebung von Bau- und Bodendenkmalern
besteht die Erlaubnispflicht flir Veranderungen, die das Erscheinungsbild - oder
das Denkmal selbst - beeintrachtigen. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen innerhalb
der Baugrenzen. Erlaubnisantrage sind an die Untere Denkmalbehérde der
Hansestadt Herford zu richten (§§ 9 und 15 DSchG).

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler  (kultur- und/ oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt/ Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/ oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen/ AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0251 591-8961; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBhahmen zur
sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

c. Bodenverfiarbungen

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffdllige Bodenverfarbungen und
Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die
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Bauarbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehtdrde des Kreises Herford
ist umgehend hiervon zu informieren.

d. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im
Gebiet der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 in der Fassung der 2.
Anderungssatzung vom 28.09.2023 entsprechend § 3 und der DIN 18920 Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen.
Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche Einrichtungen sowie
Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten. Die zu schlitzende Bereiche sind entsprechend der DIN
18920 durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten zu
schutzen.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 394)

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundticke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

BauO NRW Landesbauordnung Nordrhein — Westfalen 2018 in der Fassung vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen



