Text zﬁm Bebauungsplan Nr. 12.32 "Luttenberg"

10 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

W] In den reinen Wohngebieten (WR) sind Ausnahmen nach
§ 3 (3) BauNVO nicht zulédssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen
~nach § 4 (3) Ziffern 2 - 6 BauNVO nicht zul&ssig.

1062 Garagen und Stellplétze gemd#B § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO sowie Werbeanlagen sind innerhalb der
Fl&chen mit Bindung fiir Bepflanzung nicht zuldssig. Tief-
garagen sind dagegen auch unter den Fldchen mit Bindung
fir Bepflanzung zuldssig, selbst wenn die im Plan nicht
besonders festgesetzt sind.

1.4 Die iliberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht iiberbaut

werden, wie Fl&chen gemdB Text Ziff. 3.4 zu gestalten und
zu unterhalten.

2.0 Gestaltung

2.1 In der Richtfunktrasse Bielefeld 1 - Minden 2 (neu) sind
die HOhe der Gebdude und die Gestaltung der Fassaden be-
zliglich ihres Materials im Einzelfall mit der OPD Miinster
im Verlaufe des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens
abzustimmen.

3.0 Grinfldchen und nicht iiberbaubare Flichen

gl Die Griinfldchen (Parkanlage) sind der Offentlichkeit
zu widmen.

3.2 Die Einteilung der Offentlichen Grinfldchen (Parkanlage)
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2353 In den Offentlichen Griinfl&dchen sind bauliche Anlagen nur
zuldssig, die dem Nutzungszweck dieser Flachen selbst dienen
und die ihrer Eigenart nicht widersprechen.

3.4 Die Fl&chen der Baugrundstilicke mit Bindung flir Bepflanzung
sind spédtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebdudes
oder spdtestens ein Jahr nach Freimachung der Grundstilicke
von abzubrechenden Gebduden gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten.
Das gilt auch, wenn unter diesen Flichen unterlrdlsche Garagen
(Tiefgarage) hergestellt werden.
Die Bindung flir Bepflanzung gilt nicht filir Wege und Zufahrten.

Bl Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Fl&chen mit Bindung flir Bepflanzung sind als Zier-
gdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen. Die Freilegung und Be-
festigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die Anlage und Gestaltung
der Befestigung hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung zu
erfolgen.
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Grundstilickszufahrten und -eingdnge sowie Einfriedigungen sind
so anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens
nicht gestdrt wird.

Die festgesetzten zu erhaltenden Biume und Striucher haben
besonders Bedeutung fiir die stddtebauliche Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes. Sie sind dauerhaft - bei Erd-

und Bauarbeiten durch entsprechende SicherungsmaBnahmen -

zu schlitzen. Filir die zu erhaltenden Biume, die infolge Alters
oder anderer Einfllisse abgingig sind, sind an gleicher Stelle
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Ubrigen gilt im gesamten Bebauungsplanbereich die "Satzung
zum Schutze des Baumbestandes", in Kraft getreten am 18.01.1979.

Garagen und Stellplédtze flir mehr als zwei Fahrzeuge sind durch
Bepflanzung mit standortgerechten Striuchern einzugriinen. Auf
Je vier Stellplédtze ist zusdtzlich ein hochstdmmiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen.

Grundstilickseinfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind nur bis zu 0,70 m HBhe zuldssig.

Auf den Grundstiicksfldchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden milssen, sind Anlagen und Anpflanzungen,
die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m H8he iilber Ver-
kehrsflédche beeintrdchtigen, nicht zul&ssig.

Verkehrsflichen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Bundesbau-
gesetz (BBauG) bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen zur Anderung Nr. 1.20

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 6)

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundtiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

BauQ NRW Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV
NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. 5.
1086)

PlanzV 20 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1920 (BGBIl. 1921 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist.

DIN 18920 Schutz von Badumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

2/8



Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
i.V.m. der BauNVO zum Bebauungsplan Nr. 12.32

~Luttenberg™ - Anderung Nr. 1.20

1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule sind
Schulgebaude, Sporthalle und die erforderlichen Freiflachen und Nebenanlagen
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 16 - 21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 17 und 19 BauNVQO
Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf/ Schule ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse im dstlichen Bereich Gemeinbedarf/ Schule betragt zwei
Vollgeschosse, im westlichen Bereich sind es drei Vollgeschosse.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 18 BauNVO

2.3.1 Bestimmung der maBgeblichen Gelandehéhe

MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die natiirliche
Geldndeoberflache, die sich aus den im Bebauungsplan durch Héhepunkte in Meter
tber NHN eingetragenen Angaben ergibt. Zwischenhdhen ergeben sich durch
Interpolation. Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maBgebliche
Geldndehdhe flr ein Gebaude am geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des
Gebaudes bestimmt.

2.3.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe

Der obere Bezugspunkt fir die zulassigen Gebdaudehdhen ist der hdchste Punkt der
oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung. Bei Flachdachhausern ist der
héchste Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte Gebaudehéhe
einzuhalten.

Ausnahmsweise darf gemaB § 31 Abs. 1 BauGB bei Flachdachgebguden die
Gebdudehdhe fir die Aufstellung von Solaranlagen, Rohrleitungen und
haustechnischen Anlagen um maximal 1,00 m (berschritten werden, sofern diese
um mindestens 2,00 m von der AuBenkante zur Gebdaudemitte hin versetzt wird.
Diese Festsetzung gilt in Ausnahmefallen auch fiir Aufziige.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Fldche § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

3.1 Bauweise § 22 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand gemaB § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberschreitungen der Baugrenze sind nur bis zu 1,0 m abweichend von der
Landesbauordnung NRW 2018 § 6 - durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker,
Hauseingange, Einrichtungen des Brandschutzes) gemaB § 31 Abs. 1 BauGB und §
23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

3.3 Garagen, Carports und Stellpldtze § 12 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Garagen, Carports und nicht (iberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksflachen sowie innerhalb der dafiir vorgesehen,
entsprechend gekennzeichneten Fléchen zulassig.
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4. Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

4.1 Errichtung von Dachbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 7° auf allen baulichen Anlagen ab
einer GroBe von 15 m2 miissen extensiv bepflanz werden (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB). Diese Festsetzung greift nicht, wenn das Dach eine Nutzung hat.

4.2 Eingriinung mit Hecken und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Baugrenze an der KesselstraBe sind zwischen Baugrenze und
Verkehrsflache, sofern der Abstand zwischen Geb&ude und Verkehrsflache weniger
als 5m betragt, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Abstand von 10 m drei
Saulenhainbuchen (Carpinus betulus Columnaris) sowie eine gemischte Pflanzung
bestehend aus folgender Liste zu pflanzen:

Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eibe (Taxus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

5. Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen gemdi § 8 Abs. 1 und § 3 BauO
NRW 2018 und Begriinung gemdB § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW
2018

5.1 Gelandemodellierung

Das natlirlich vorhandene Gelande darf im Bereich auBerhalb der Bestimmung der
maBgeblichen Gelandehdhe grundsatzlich nicht verandert werden. Gemai § 8 Abs.
3 BauO NRW ist die natlirliche Gelandeoberflache in ihrer Héhenlage zu erhalten,
gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu
wahren.

Die Anlage der AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten
Gelandehdhen ist im Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und
nachzuweisen. Alle Geldandeveranderungen (Aushub/Auffiillungen) sind im Lageplan
darzustellen und in NHN anzugeben.

6. Verkehrsflache, Sichtdreiecke

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgriin,
FuBwege- und Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miissen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hoéhe (iber die Verkehrsflache unzulassig. Zuldssig sind hochstammige Baume
standortgerechter und heimischer Arten.

Hinweise zur Beachtung
a. Bau- und Bodendenkmaler

Fir MaBnahmen in der engeren Umgebung von Bau- und Bodendenkmalern besteht
die Erlaubnispflicht fir Veranderungen, die das Erscheinungsbild - oder das
Denkmal selbst - beeintrachtigen. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen innerhalb der
Baugrenzen. Erlaubnisantrage sind an die Untere Denkmalbehdrde der Hansestadt
Herford zu richten. (§ 9,15 DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen/ AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-
591-8961; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org) unverziiglich anzuzeigen.
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Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber
der Eigentlimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

b. Bodenverfarbungen

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und
Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die
Bauarbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford
ist umgehend hiervon zu informieren.

c. Bombenbetroffene Zonen

Das Plangebiet ist als nicht bombenbetroffene Zone eingestuft.

d. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im
Gebiet der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 entsprechend § 3 und der DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche
Einrichtungen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art
einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die zu schiitzende Bereiche sind
entsprechend der DIN 18920 durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher
Bautatigkeiten zu schiitzen.

e. Rechtskraft
Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 1.20 werden in dessen

Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 12.32 ,Luttenberg® unwirksam und durch die der Anderung Nr. 1.20 ersetzt.
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des BebauunQSplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete , 0.4

Grundflichenzahl :

WA Allgemeine Wohngebiete GeschoRfliichenzahl 5

1l Zahl d. Vollgeschosse A

{als Héchstgrenze)

Linien und Flachen

Plangebietsgrenze . 5

~==—=  StraBenbegrenzungslinie
. auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Baugrenze <

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung v. Baugebieten,
/0/ oder des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Gestaltung baulicher Anlagen

SD - satteldach
T " Traufstindig
G Giebelsténdig

' @= 970 Traufhohe (zwingend) iiber N.N.
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nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Kirche u, kirchlichen Zwecken
dienende Gebéude u: Einrichtungen

PN  Schule



Nicht iiber_baubaré Flachen : : | ;

:’ StraRenverkehrsflichen Zu erhaltende Baume, Baumgruppen ,
: Buschgruppen

Griinflachen :
Pflanzgebot fiir Einzelbiume
Parkanlagen

P>~ sichtdreieck -

Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung

| Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
2t fiir Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung
v. Bdumen, Striuchern u. Gewissern

B. Erlauterungen der Planunterlage

—r— Fl'urgrenze 3= Hohenlinie
) Flurstiicksgrenze X 116,76 Hdhe iiber NN
&\f\§ Vorhandene Gebiude mit GeschoRzahi und Hs. Nr.

[TTT]  Baschungen | ()  Biume (Bestand)’

C. Nachrichtl. Angaben(BBauG §9.4u.6) D. Kenntlichmachung (StBauFQG)

.'Eii -y Einzelanlagen (unbeweglichen Kulturdenkmale),
HOH die dem Denkmalschutz unterliegen
(85 Abs. 6,5 9 Abs. 6 BBauG)

T

2 Richtfunktrasse DBP 200 m Breite

E. Hinweise
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Anderung Nr. 1.20

Linien und Flachen

r———

: I Flache fiir Nebenanlagen

B ol

St Stellplatze fiir PKW

Gestaltung baulicher Anlagen

FD Flachdach 0°o-7°

Dachneigung
GH max. 9,0 m

maximale Gebaudehdhe
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