Rechtsgrundlagen zur Anderung Nr. 1.20

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 6)

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundtiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

BauO NRW Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV
NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S.
1086)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB
i.V.m. der BauNVO zum Bebauungsplan Nr. 12.32

~Luttenberg™ - Anderung Nr. 1.20

1. Art der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule sind
Schulgebaude, Sporthalle und die erforderlichen Freiflachen und Nebenanlagen
zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gemafB § 16 - 21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 17 und 19 BauNVO
Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf/ Schule ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse im 6stlichen Bereich Gemeinbedarf/ Schule betragt zwei
Vollgeschosse, im westlichen Bereich sind es drei Vollgeschosse.

2.3 Hbéhe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 18 BauNVO

2.3.1 Bestimmung der maBgeblichen Gelandehdhe

MaBgeblich flir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natlrliche
Gelandeoberflache, die sich aus den im Bebauungsplan durch Héhepunkte in Meter
Uber NHN eingetragenen Angaben ergibt. Zwischenhdhen ergeben sich durch
Interpolation. Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maBgebliche
Gelandehéhe fir ein Gebdude am geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des
Gebdudes bestimmt.

2.3.2 Oberer Bezugspunkt Gebdaudehdhe

Der obere Bezugspunkt fir die zulassigen Gebaudehdhen ist der hdchste Punkt der
oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung. Bei Flachdachhausern ist der
hochste Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte Gebaudehohe
einzuhalten.

Ausnahmsweise darf gemaB § 31 Abs. 1 BauGB bei Flachdachgebduden die
Gebaudehodhe fir die Aufstellung von Solaranlagen, Rohrleitungen und
haustechnischen Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden, sofern diese
um mindestens 2,00 m von der AuBenkante zur Gebdaudemitte hin versetzt wird.
Diese Festsetzung gilt in Ausnahmefallen auch fir Aufzige.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flache § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

3.1 Bauweise § 22 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand gemaB § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberschreitungen der Baugrenze sind nur bis zu 1,0 m abweichend von der
Landesbauordnung NRW 2018 § 6 - durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker,
Hauseingange, Einrichtungen des Brandschutzes) gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB und §
23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

3.3 Garagen, Carports und Stellplatze § 12 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der dafir vorgesehen,
entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.

4. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

4.1 Errichtung von Dachbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 7° auf allen baulichen Anlagen ab
einer GroBe von 15 m2 mussen extensiv bepflanz werden (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB). Diese Festsetzung greift nicht, wenn das Dach eine Nutzung hat.

4.2 Eingrinung mit Hecken und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Baugrenze an der KesselstraBe sind zwischen Baugrenze und
Verkehrsflache, sofern der Abstand zwischen Gebdude und Verkehrsflache weniger
als 5m betragt, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Abstand von 10 m drei
Saulenhainbuchen (Carpinus betulus Columnaris) sowie eine gemischte Pflanzung
bestehend aus folgender Liste zu pflanzen:
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Linien und Flachen
,'"_j Flache fiir Nebenanlagen
St Stellplatze fir PKW
Gestaltung baulicher Anlagen
FD Flachdach 0°-7° Dachneigung
GH max. 9,0 m maximale Gebaudehdhe

Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eibe (Taxus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

5. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen gemaB § 8 Abs. 1 und § 3 BauO
NRW 2018 und Begriinung gemafB § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW
2018

5.1 Gelandemodellierung

Das natlrlich vorhandene Geldande darf im Bereich auBerhalb der Bestimmung der
maBgeblichen Gelandehéhe grundsatzlich nicht verandert werden. GemaB § 8 Abs.
3 BauO NRW ist die natirliche Gelandeoberflache in ihrer Héhenlage zu erhalten,
gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu
wahren.

Die Anlage der AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten
Gelandehohen ist im Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und
nachzuweisen. Alle Gelandeveranderungen (Aushub/Aufflillungen) sind im Lageplan
darzustellen und in NHN anzugeben.

6. Verkehrsflache, Sichtdreiecke

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgrin,
FuBwege- und Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrslibersicht freigehalten werden miussen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hoéhe Uber die Verkehrsflache unzuldssig. Zuldssig sind hochstammige Baume
standortgerechter und heimischer Arten.

Hinweise zur Beachtung
a. Bau- und Bodendenkmaler

Fir MaBnahmen in der engeren Umgebung von Bau- und Bodendenkmalern besteht
die Erlaubnispflicht flr Veranderungen, die das Erscheinungsbild - oder das
Denkmal selbst - beeintrachtigen. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen innerhalb der
Baugrenzen. Erlaubnisantrage sind an die Untere Denkmalbehdrde der Hansestadt
Herford zu richten. (§ 9,15 DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen/ AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-
591-8961; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstilicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaBBhahmen zur sachgemaBen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4

DSchG NRW).

b. Bodenverfarbungen

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und
Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die
Bauarbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford

ist umgehend hiervon zu informieren.

c. Bombenbetroffene Zonen

Das Plangebiet ist als nicht bombenbetroffene Zone eingestuft.

Fur die Planung:

Herford, den 17.05.2023

LS
gez. Dr. Bohm
Beigeordneter

gez. Wohler
Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem

Katasternachweis lberein.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1

der Planzeichenverordnung.
Herford, den 15.06.2023

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt

LS

gez. Boxhammer

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat
gemaB § 2(1) BauGB am 26.11.2020 die Aufstellung der
Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss istam  09.12.2020 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Herford, den 18.03.2021

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB

§ 3 (1) BauGB hat vom
10.05.2021

22.04.2021
stattgefunden.

Herford, den 17.05.2023

LS
gez. Wohler

bis zum

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den  21.09.2023

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 31.05.2023

als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 12.06.2023

gez. Seeger

LS

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

d. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im
Gebiet der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 entsprechend § 3 und der DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei

BaumaBnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche
Einrichtungen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art
einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die zu schiitzende Bereiche sind
entsprechend der DIN 18920 durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher

Bautatigkeiten zu schitzen.

e. Rechtskraft

Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 1.20

werden in dessen

Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 12.32 ,Luttenberg" unwirksam und durch die der Anderung Nr. 1.20 ersetzt.

Dieser Plan hat gemafB § 3 (2) BauGB vom 21.06.2023
bis 28.07.2023 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
14.06.2023 bekanntgemacht worden.

Herford, den 21.09.2023 Der Burgermeister

Im Auftrage:

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestad{]

Herford am 27.10.2023

Herford, den 06.11.2023

LS

als Satzung beschlossen worden.

gez. Kahler

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 15.11.2023

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplandanderung liegtab 15.11.2023

offentlich aus.
Herford, den 22.11.2023

LS gez. Kahler

Blrgermeister

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

MafBstab
Flur:

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 12.32
"Luttenberg" Anderung Nr. 1.20
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