Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

HANSESTADT HERFORD:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5.29 A edhisgrundiagen derPlanung P extiche festiezungen femil 5 DauG8 und Bautho -
[ L . . Z A 3
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) 7. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 12(3a) i. V. m. § 9(2) BauGB) 72 >
am gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221); 2:?/5
" A h m Se r St ra ﬁe /A the h a u S " L o ac e R B & i o lIJrl:'anbes Gehget)mfclu') ?iefmlaB §d53NB‘;UNV° ak § 6a (2) BauNVO zulassi " gurcgﬂ:thru"fver_tr:gd Vorhab d Erschlie | fasst die Flurstiicke 314 N —
3786), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); m urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen gema a au zulassig: er Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst die Flurstiicke . s
) 2 ( ) . 431,581, 582, 584 tlw. der Flur 35, Gemarkung Herford mit insgesamt rd. 4.374 m?2. Zuldssig i %
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | 1. Wohngebaude, ) i sl el W ks WnrekGmE Bl A5 Vel T
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); 2. Geschdfts- und Blrogebdude, . . ) " 6
3. Einzelhandelsbetriebe.  Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des Durchfihrungsvertrag (vereinbart zwischen der Hansestadt Herford und der Medzentrum
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert : herb b’ P Herford GmbH & Co.KG am wen oo ) verpflichtet.
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Beherbergungsgewerbes,
] 4. Sonstige Gewerbebetriebe,
\2 Eandeshuordmmg {Raul MRW.2MS8), . F. s 2007205 [G). BRSE. 5. 421, aulet 5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und =
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086); ’ semfivlie Biedke . g i 8. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)
VO rhabenbezogener Bebauungsplan Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und . .
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert Im urbanen Gebiet sind die nach § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 8.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper /4\
— 347 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); ' unzulassig. Die Errichtung des Hauptgebdudes ist nur mit einem Flachdach mit einer Neigung bis W.{/_///,_\ ’j S qp Q
. > - - . . . ’ - o 2 - . - R ; (50 G
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom Im urbanen Gebiet gemdR § 1(7) Nr. 1 BauNVO Wohnungen nur ab dem ersten Presimal & el A \7 El{f/\;;‘% \\’/@‘ q @ ,
5 i Obergeschoss zul3ssig. sy LoD\ ¢
14.07.1994 (GV. N-RW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 g g 8.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergien und technische Anlagen ‘/ﬂ[ - / 07
' (GV. NRW. S. 490); In dem Urbanen Gebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergien sowie technische Anlagen i B i QAN Y
Verordnung Uber die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. inkl. Sichtschutz miissen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den I %’% 2
(BekanntmVO) i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung Geb&udeauRenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk) von 1,50 m einhalten. %
N vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741); il
/ Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 -21 BauNVO) 8.3 Werbeanlagen //L' %
// 1 A 5’"/
/ Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905). 2.1 Grundflichenzahl gem3R §§ 17 und 19 BauNVO - Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stitte der Leistung zuldssig. Sie dirfen !
Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023 ) i i i i i ¥ i 5 r
7 vom 21.07.2014 (BGBI. | 5. 1066), zuletzt ge'ér?dert(durch Artikel 4 dengesetzes o~ 26.07.202?2 Die zuldssige Grundfldchenzahl wird auf 0,7 begrenzt. Tiefgaragen diirfen die Grundflachen- wesentliche architektonische Gliederungen nicht verdecken oder iberschneiden. )\ At W //E
104 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ’ zahl Uiberschreiten, wenn sie sich bis auf die Ein- und Ausfahrt unterhalb der Geldndeober- - Werbeanlagen sind in ihren GroRenverhiltnissen und ihrer Gestaltung den ] %%)@ ?E‘] .
fliche befinden. Die Tiefgarage ist nach Maligabe der Festsetzung unter D 6.2 zu begriinen. Gebédudeproportionen unterzuordnen. ’l " é%,,,,,,,“/ O //////% )
2.2. Zahl der Vollgeschosse gemiR § 20 BauNVO - Werbeanlagen sind lesbar als aufgemalte oder plastische Einzelbuchstaben anzuordnen. 17 é\ ! 5@5 :
- f = XA\ \2 7 =
" .. " In der als Luftgeschosse gekennzeichneten Flache, sind das erste und zweite Vollgeschoss - Werbeanlagen dirfen die H6he der Traufe bzw. der Oberkante Attika nicht 77N 707 | g
B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGBi. V. m. BauNVO als Luftgeschosse auszubilden. Die lichte Raumhéhe des ersten Luftgeschosses betrigt iberschreiten. Die Anbringung an untergeordnete Gebiudeteile (Aufzugsaufbau, g—@(@ L=
mindestens 2,80 m. Im zweiten Luftgeschoss ist die Errichtung der AuRenwand auf der Schornstein etc.) ist unzulassig. /(A “‘% Bomf _/ ] Z 7
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Baulinie zwingend. Die Luftgeschosse werden als Vollgeschosse mitgezéhlt. Unzulissig si e i : ; ey ) UL
= nzuldssig sind Werbeanlagen, die mit Blink- oder Wechsellicht oder als Laufschrift =7 / > —
: " ’ betrieben werden sowie solche mit fluoreszierender Oberflache. 124 (midg| 2l H ~ < a';'-’{
MU Urbanes Gebiet (MU) (§ 6a BauNVO), siehe textliche Festsetzung D 1.1 2.3 Hohe der baulichen Anlage gemiR §§ 16 und 18 BauNVO 7 ﬂ;%ﬁ.wl ST — vz . ::QZ
Die zuldssigen Mindest- und HéchstmaRe der Gesamthéhe in Meter iber NHN ergeben sich s -=_f= i o f’@
. aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte: T4 5 .-.-;
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) A H—
- Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssigen Gebdude- und Firsthdhen ist der hdchste E. Kennzeichnungen und Hinweise zur Beachtung NZ| O : ,5
GRz 0,7 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,7 Punkt der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung (Oberkante der Attika). Bei W o
) ) _ Flachdachern ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte 1. Bodendenkmale f "_';"W
GFZ 1,9 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmagR, hier 1,9 Gebiudehodhe einzuhalten. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. - l> —h
395 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO): - Die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhen fiir die Dachbegriinung, technische Mauerwerk, Elnzelfundamt-ente, aberEuch el ncl'erungen it N AT i de"r natl_"_
. . . lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
) ) Anlagen und die Aufstellung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie um maximal qse 13 tadk Herford und Landschaft band Westfalen 11 Westellsch
@ - hierz. B. 2 Vollgeschosse zwingend 1,50 m ist generell zul3ssig (zur Anordnung siehe auch textliche Festsetzung D 8.2). €r Ransestadt herford und dem Landschaftsverban estialen Lippe, vestialisches
B Museum fiir Archiologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die
Hohe baulicher Anlagen in Meter iber NHN (§§ 16, 18 BauNVO), siehe - Die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhen fiir technische Anlagen um maximal Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
textliche Festsetzung D 2.3: 3,50 m ist in den hierflir vorgesehenen Flachen zulassig. Es ist zwingend eine bauliche (8§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz).
_ _ _ _ _ Einfassung der Anlage als Sicht- und Schallschutz entlang der Gebaudeaullenwande im
GH 76,1 m - - Zulassige Gesamth(?he bei Fléchdacherr? als M'"‘_"E‘St' und HochstmaB, in Osten, Stiden und Westen mit einer Mindesthéhe von 2,50 m und einer Maximalh&he von 2. Denkmalschutz
» 77.1 m G.NHN IR GLUEE PN, IS8 Tolar- T L. TGS (olE e 4,11 i LW 3,50 m zu errichten (zur Anordnung siehe auch textliche Festsetzung D 8.2). Erlaubnispflichten bei MaRnahmen im Nahbereich bzw. Sichtbereich von Bau- und
MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche Bodendenkmalern:
3. Bauweise: iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen Geldndeoberfliche, die sich aus den im Bebauungsplan durch Hohenpunkte in Meter Gber Der Erlaubnis gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz bedarf, wer in der engeren Umgebung eines
und SteIIu’ng der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) NHN eingetragenen Angaben ergibt. Zwischenhdhen ergeben sich durch die Interpolation Baudenkmals Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf die
) zwischen den Héhen am geometrischen Schwerpunkt des geplanten Hauptgebiudes. denkmalwerte Substanz oder das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kann.
. . . . Erlaubnisantrédge sind an die Untere Denkmalbehérde der Hansestadt Herford zu richten.
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D 3.1 Bei geneigter Fliche in einem Baufenster wird die maRgebliche Geldndehdhe fiir ein _ . i _
Uberbaubare Grundstiicksflsch 23 BauNVO Gebaude am geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des Gebdudes bestimmt. Der Erlaubnis geméR § 15 Denkmalschutzgesetz bedarf, wer in der engeren Umgebung
erbaubare Grundsticksflache (§ au ) i o ) _ eines Bodendenkmals Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will oder andere
= durch Sasgrenzen oder Fir das erste Luftgeschoss ist eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,80 m festgesetzt. MaRnahmen durchfiihren will, wenn sich dies auf die denkmalwerte Substanz oder das
I ! Baulinien umgrenzter Bereich Erscheinungsbild des Bodendenkmals auswirken kann. Erlaubnisantrage sind an die Untere
il . . . B . . Denkmalbehorde der Hansestadt Herford zu richten.
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) Nr. 2 BauGB
= 2 i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
| :x: 1 Luftgeschosse, siehe textliche Festsetzung D 2.2 s gompblenbe:o:f_e:elzi)ne benbetroff : ) Euft
ke mpr el 3.1 Abweichende Bauweise gemiR § 22(4) BauNVO i ks
. Das Gebdude ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. In Abweichung von der offenen i &l i A5 SHH MV 187 F Mestall d -bearbei
) 4. Verkehrsfléchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) Bauweise betragt die Gebdudeldnge entlang der Ahmser Strale eine Gebdudeldnge von : st ) / Meta e?rze_ugung |'.'|n -bRarbeTIng )
MaRstab 1: 500 Hermannstrafe o mindestens 51,50 m bis maximal 53,50 m und entlang der FuRk- und Radwegeverlingerung der Folgender Altstandort im Geltungsberelch ist gemaR § 9(5) Nr. 3 Ba L_fGB gekennzeichnet:
< StraRenbegrenzungslinie GutenbergstraRe eine Gebiudelidnge von mindestens 60,60 m bis maximal 62,60 m zul3ssig. AS Metallerzeugung und -bearbeitung 3818 MM 147 auf den Flurstiicken 581 und 583 der
. Flur 35, Gemarkung Herford. Auf Belastungen durch ehemalige Nutzungen wird
(::1H5 T straRenverkehrsflichen. 6ffentlich hingewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind Bodenuntersuchungen durchgefiihrt
4. Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir solare worden und in gutachterlichen Stellungnahmen dargelegt. Die Stellungnahmen sind den
) Strahlenenergie (§ 9(1) Nr. 23b BauGB) Anlagen der Begriindung zu entnehmen.
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ) )
‘ _ 4.1 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenersie Fir das Plangebiet sind Gefdhrdungen fir Mensch und Grundwasser durch erhohte
F/IR - FuB- und Radweg, &ffentlich ) g g s " : e Schadstoffgehalte in den Auffiillungen nicht auszuschlieRen. Daher miissen diese groR-
_— Auf dem Hauptgebdude ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer o Koff | d ord iR q
Strahlungsenergien mit einer Fliche von mindestens 400 m? zwingend. Eine groRere Flache RN W ert," Eeparat gelagert und er nungsgema -verwertet wer_ en. _Das
fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien ist zulassig. Gutachten vom Geobiiro Sack vom 1_2'0?'202_2 (Bearbeltungs-Nr... 2022'1_825'1) ist bei der
VO rh a ben u nd Ersch Iie Bu n S Ia n 5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) Umsetzung anzuwenden. Alle Eingriffe in den Boden sind mit der Unteren
g p o ) ) _ Bodenschutzbehdrde im Vorfeld abzustimmen. Diese missen durch eine gutachterliche
oocoooo- | inmelhige schnliherie; ek teatlidhe Festemung 0 6.3 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) Planung und Begleitung mittels Sachverstandigem nach § 18 BBodSchG ausgefiihrt werden.
) . Werden bei Erdarbeiten, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, auffillige |
. 5.1 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm nach DIN 4109 ) _ ) o Verfirbungen des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB), siehe auch Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung_von Ra_umen i Gebauc_:len, die n.|cht und die Bodenschutzbehorde des Kreises Herford umgehend hieriiber zu informieren.
textliche Festsetzungen D 7 nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche bauliche
Schallschutz gemaR DIN 4109.1:2018-01 zu bestimmen. Vorhandene Asphaltdecken missen entfernt und ordnungsgemaf verwertet werden. Fir
o ’ . ¢ e o fahrliche Abfille besteht eine Pflicht zur Getrenntlagerung und Nachweisfiihrung. Bei der
FD Q°- 7° Flachdach, mit einer Neigung bis einschlieRlich 7 ; ; | = R ’ ge
R e Anforde_rungen afl d'? g_esamtﬂen bewerteten Bau Sc.halldamm MaBe R.W'ges der Aufflillung des Geldndes ist sicherzustellen, dass ausschlielllich belastungsfreier,
AUE_?nb?Ut?'Ie i schutzdurftlgen.Rau_men nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich ynter gewachsener Boden eingesetzt wird. Bauschutt oder Boden vermischt mit Bauschutt-
. . Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der maRBgeblichen antallam dsrinieht varpaslet wmanden
1. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen AuEenlérmpegd La gemaE DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle: ’ Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Vor Baubeginn ist analytisch nachzuweisen, dass auf dem Baugrundstiick gesunde Wohn- Katasternachweis iiberein.
Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB): - - N - . und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt sind. Dafiir miissen mindestens die Priifwerte fiir den Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
Anforderungen gemaR fiir Aufenthaltsrdaume in fiir Blirordaume und ’ g i " . - . .
————— - . ) . L . . Wirkungspfad Boden - Mensch und die sensibelste Nutzungsart "Wohngebiete Fir die Planung: der Planzeichenverordnung.
, | | - Tiefgarage: Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen auBerhalb der DIN 4109-1:2018-01 Wohnungen, Ubernachtungs- Ahnliches . . Herford. d
1 TG | Uiberbaubaren Grundstiicksflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut 3 i eingehaltenmenden (z. RRadichY n.F, Anhang 2, Tabelle ). Kagh:inBaden sarhandene, Herford, den erord, den ;
I I werden darf d g rdume in Beherbergungs- ggf. nicht gereinigte Heizdllagerbehélter/ Kraftstofftanks/ Benzinabscheider inklusive ' 'g:'sl_g::‘;rtd
______ . . - r -
e . statten, Urlterrlchtsraume samtlicher Rohrleitungen sind durch einen Fachbetrieb auRer Betrieb zu nehmen. Kataster- u. Vermessungsamt
| TA | - Technische Anlagen: Umgrenzung von Flachen fiir technische Anlagen auf und Ahnliches
: : dem Hauptgebdude mit einer Anlagenhohe tber 1,50 m, siehe textliche gesamtes bewertetes Bau- 5. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford .
______ L.-30 L, - 35 . i oA . . Beigeordneter Abt.L -Stadtplanung-
Festsetzungen D 2.3 Schallddmm-MaR R’y ges in dB Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestands im Gebiet der Hansestadt
_____ . Traf - lschen fir i f . Rerhalb d Herford, die am 30.06.2022 neu in Kraft getreten ist. Weiter gilt die DIN 18920 Schutz von Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
i TS | - - UmgrenZLing il LEEn ureine Tredosiathan.ailikertalh-ar Im Bebauungsplan ist der malgebliche AuRenlarmpegel L, an den AuBenbauteilen nach Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen. Zusatzlich zur gemaB § 2(1) BauGB am die Aufstellung des | § 3 (1) BauGB hat vom bis zum
3 i Uberbaubaren Grundstucksfléache (Flurstick 581) DIN 4109-2:2018-01 abzuleiten . . o Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist stattgefunden.
==—- : . vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen und am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
AV - Ein- und Ausfahrten Fiir die Fenster von Schlafrdumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beurteilungspegeln von deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bei saulenférmigen Herford, den
45 dB(A) und hoher schallgeddmmte, fensterunabhingige Liiftungselemente anzuordnen. Bdumen wegen des breiteren Wurzelballens mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Bereiche Herford, den
XX . i . . . sind durch geeignete MaRBnahmen wéahrend samtlicher Bautdtigkeiten zu schiitzen.
X Umgrenzung der Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden Jegliche Einbauten in die AuRenbauteile (z.B. Liifter) dirfen das gesamte bewertete Bau- Simtliche Baiarbgeiten P inzuléssi
e % % % Stoffen belastet sind Schallddmm-MaR R’y ¢es des AuBenbauteils nicht verschlechtern. o B € € & - o g | - AbL.L. -Stadtplanung
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses L s -
Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) sind abweichende Ausfiihrungen zulissig, sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch 6. Artenschutz Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behdrden und Dieser Plan ist gem4B § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
g ) ) e . ) ) Es besteht die Moglichkeit, dass sich in den Bestandsgebdauden oder in den Gehdlzen sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt. ausschuss der Hansestadt Herford am
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass .. . . . .
; ) . e i : . Lebensstatten von planungsrelevanten Arten befinden. Aus diesem Grund sind Abriss- als Entwurf beschlossen worden.
fadl grgingere Maknatmen ausneichend sowl. SomiEkomnen im Rahmen derBaugenehmiging arbeiten und die Beseitigung von Gehdlzen unter Begleitung von Biologen/Fachgutachtern Herford, den
e Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe auch andere MaRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische . N il &l Sl SR g ’ Herford, den
S i : die das Gebaude bzw. die Gehdlze vorab auf Flederméause o. &. priifen, vorzunehmen.
. elbsthilfe, Grundrissanordnung). oy e - . : G ] y -
I ofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen i i ; i
] 3 MaRangabe in Meter, z.B. 3,0 m Grundlage: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. " . Abt.L. -Stadtplanung Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses
/ 5.99  Ahwiser 56, — Arztehaus™ in Heriord, Belon Bondeio Weiser inpenisdrs- Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten (insbesondere die . olon ot 4583 (2) BauGh Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
;b ésellllschaftﬁir V;':’rkehrswesen mbH, Se, telmber 2023 artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). GemaR BNatSchG und bilseser an hat gemas § (gjff)enflrch a::;Iegen. Herford am ° als Satzung beschlossen worden.
P ;’ ; g =5 ’ Landesnaturschutzgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten
! I r! verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische Ort und Zeit der 5ffent|icgerll( AUS|69Uﬂ9hSiﬂd a(rjn Herford. d
i Y. . e . o . ” - ekanntgemacht worden. erford, den
/ 4 ¢ o : sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt
L I B 5 i i 6. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) ’ ) _
] ! ﬁ‘*‘j b C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Herford, den Der Blrgermeister
; | . 4 wr ; T ; Im Auftrage:
L f . Vé < 6.1 Errichtung von Dachbegriinungen von Flachdichern der Hauptgeb3ude Zuwac_h;e_s der P]jlanzen Sowue behordlich a_mgeor:ne:.e oder zugelas"sene Maflnahmen, die
e . 0 by
i fod o« / /,>\\ & 1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen Flachddcher mit einer Dachneigung von bis zu 7° sind ab einer GréRe von 15 m? mit einem aus wichtigenrinden nieht 2u anderer Zelt durehgetinrtwerden kannen. Abt.L. -Stadtplanung- Birgermeister
- 4 \~~;~’/ b k mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv —
A 4 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer vollflichig zu begriinen. Die Flachdicher der Hauptgebiude sind mit einem Anteil von 7. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendenden Regelwerke Der Satzq_r;sgsbfschluss Sé’é“e Ort und Zeit der Auslegung Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
Te—— N //(\\ \\ \ ) mindestens 50% der gesamten Dachfliche mit einer Dachbegriinung zu versehen. Die DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzun- f)lrrégl';l%?i?habe§kar?r(1§g)enf:Cht ;r:rden' Tischmann Loh & Partner
/ TN\ Y 9 m Grundstiicks- nd Wegeparesllen mit Flurstiieksnummert Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen und Abweichungen werden nur fiir die gen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bis Erlass dieser Satzung Der Bebauungsplan liegt ab 6ffentlich aus. | Stadtplaner PartGmbB _ )
/ N \ S ° Be- und Entliftung, fir Brandschutzeinrichtungen, fiir Dacher aus transparentem und fiir geltenden Fassung anzuwenden und werden in der Planungsabteilung 2.3, Auf der Freiheit Be:’llnerzsgraﬂe 38, 33378 §hgda'W'e§e“erCk
N > _ ) _ ) ) die Aufnahme von technischen Anlagen zugelassen. Die Installation einer Anlage zur 21, 32052 Herford wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Ferford, den Tel. 05242 55090, Fax 05242 5509-29
f % Vorhandene Einzelbdume, Einmessung: Vermessungsbiiro, Dipl.-Ing. Elschen, Nutzung solarer Strahlungsenergie entbindet nicht von der festgelegten Dachbegriinung,
September 2022) da diese in Verbindung mit einer Dachbegriinung installiert werden kann. 8. Zuwiderhandlungen Planungsstand:
e Ordnungswidrig handelt gemaR § 86(1) BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Birgermeister Entwurf, September 2023
v 6642 Vorhandene Gelindehdhen in Meter iber NHN (Normalhéhennull, 6.2 Begriinung Tiefgarage Bauherr oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
® Hohensystem DHHN 2016), Einmessung: Vermessungsbiiro, Dipl.-Ing. Elschen, Die nicht Uiberbauten Flichen oberhalb der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht fiir andere gemaR § 63 BauO NRW keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen Vorschriften
x68.34 September 2022) Zwecke (z.B. Zu- und Abfahrten, Terrassen, Plitze) benétigt werden, mit Bodensubstrat in dieser ortlichen Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW verstoBen. Ordnungswidrigkeiten a n S e S a e r 0 r
Mafl3stab 1: 500 mindestens 0,50 m Stérke zu tGiberdecken und zu begriinen (intensive Dachbegriinung). werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86(3) BauO NRW.
. ah(qh\{ve th§ o 63 pHiansung einer einreihigen Schnitthecke Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5.29
o 5 10 25 architecture . interior architecture Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist eine einreihige Schnitthecke mit einer Ho6he "Ah St B A t h "
von mind. 80 cm (ber Oberkante des Geldndes aus standortgerechten, heimischen mser ra e/ rztenaus
Geholzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzqualitat:
verpflanzte Straucher, Héhe 60-100 cm. .
Kartengrundlage: Katasterkarte MaBstab 1: 500
Gemarkung: Herford Flur: 35




