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1. Lage, Struktur und Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sudostlich des Innenstadtbezirks der Hansestadt
Herford zwischen der nérdlich liegenden Salzufler StraBe (L712) und der sudlich
angrenzenden Bahnlinie Herford — Bad Salzuflen.

Der 22,95 ha groBe Planbereich ist gepragt durch Gewerbebetriebe an der
ErnstmeierstralBe, der BrunnenstraBe und MaschstraBBe sowie durch Wohnbebau-
ung und Gemengelagen insb. im Siden des Plangebietes. Die Ein —und Mehrfa-
milienhduser liegen entlang der BrunnenstraBe, der MaschstraBe und Salzufler
StraBe in einer gewachsenen Gemengelage mit kleingewerblichen Strukturen.
Ferner befindet sich ein gréBeres Autohaus an der Salzufler StraBe. Im Sitdosten
durchflieBt der Steinsieksbach mit seinem festgesetzten Uberschwemmungsbe-
reich den Anderungsbereich. Die MaschstraBe ist im siidlichen Abschnitt bisher
nicht endausgebaut und endet wie die BrunnenstraBe jeweils ohne Wendemoég-
lichkeit. Um die Wendemdglichkeit zu realisieren, wird der Bebauungsplan im Os-
ten um die Verkehrsflache Waterfuhr (Flurstick 116 der Flur 58, Gemarkung
Herford) erweitert. Das Flurstiick war bisher nicht Teil eines Bebauungsplanes.
Ferner werden die an der Salzufler StraBe liegenden stadtischen Flurstlicke (115
und 80 der Flur 58, Gemarkung Herford) Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
11.8, Anderung 1.22 ,Waterfuhr".
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Abb. 1: Erweiterter Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr, Anderung Nr. 1.22
(Ausschnitt aus der Amtlichen Basiskarte, ohne MafBstab)

2. Ziel und Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr® soll das
Planungsrecht aktualisiert und an die bestehenden Nutzungen entsprechend den
tatsachlichen Planungsvoraussetzungen angepasst werden. Die bisherige Bebau-
ungsplandarstellung ist flir den Gesamtbereich Gewerbegebiet. Durch die bereits
vorhandene Wohnbebauung im Gewerbegebiet ist festzustellen, dass in den be-
schriebenen Bereichen die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr.
11.8 nicht mit der realen Nutzung Ubereinstimmen. Tatsachlich besteht eine Ge-
mengelange zwischen Wohnbebauung und verschiedenen grofBflachigen aber
auch kleinteiligen Gewerbebetrieben. Der Bebauungsplan ist in den zu andernden
Bereich damit teilweise nicht rechtsicher anwendbar und sollte daher geandert
werden.
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Ziel ist daher die staddtebauliche Neuordnung des Anderungsbereichs mit einer
abgestuften Entwicklung von Gewerbe-, Misch- und Allgemeinen Wohngebieten.
Mit der Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr® soll auch
die innere ErschlieBung im Bereich der MaschstraBe geordnet werden und diese
Planung als Grundlage flr einen erstmaligen StraBenendausbau der MaschstraBBe
gemal § 124 BauGB dienen.

Im Rahmen des Verfahrens werden die Umweltbelange betrachtet und ein Um-
weltbericht erstellt, da es sich um ein vollumfangliches Verfahren handelt.

Fir die Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr® ist die Fl&-
chennutzungsplananderung Nr. 1.22 ,Waterfuhr® notwendig, da die Darstellun-
gen des aktuell glltigen Flachennutzungsplans mit gewerblicher Bauflache nicht
mit den geplanten Anderungen der Gebietskategorien (ibereinstimmen. Das Ver-
fahren zur Flachennutzungsplananderung Nr. 1.22 ,Waterfuhr® wird parallel
durchgefihrt.

3. Aktuelles Planungsrecht und Planungschronologie

Mit der Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 wird ein Teil des Be-
standsgebiet des bestehenden Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr" Uberplant
bzw. an die tatsachlich vorhandenen Gegebenheiten angepasst.

3.1 Regionalplan

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld)
vorwiegend als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen™ (GIB) dar-
gestellt. Ein Teilbereich im Norden des Anderungsbereichs liegt jedoch im ,All-
gemeinen Siedlungsbereich®™ (ASB). Im Regionalplan OWL Entwurf wird der ge-
samte Geltungsbereich zuklinftig als ASB dargestellt, sodass eine Entwicklung in
Richtung gemischter Bebauung méglich ist.
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Abb. 2: Aussagen aus dem bestehenden Gebietsentwicklungsplan (ohne MaBstab)
3.2 Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford

Der aktuell rechtsglltige Flachennutzungsplan stellt flir den fast kompletten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Bauflache da. Entlang der Salzuf-
ler StraBe wird gemischte Bauflache und entlang des Steinsieksbachs Grinflache
dargestellt. Der Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet III. Da der Fl&-
chennutzungsplan den zukinftig geplanten Darstellungen nicht mehr in allen Tei-
len entspricht, wird fiir diesen Bereich im Parallelverfahren die Anderung Nr. 1.22
des Flachennutzungsplanes durchgeflihrt.
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Abb. 3: Aussagen aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford
(ohne MaBstab)
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3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 11.8 ,Waterfuhr" ist seit dem 25.03.1966 rechtskraftig.
Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans war die Erweiterung der
Stadionanlage und die Festsetzung von weiteren Gewerbeflachen auf dem Stadt-
gebiet der Hansestadt Herford.

Die nordwestliche Halfte des Planbereichs, bis auf die ,JungfernstraBe®, die be-
reits damals beidseitig eine Wohnbebauung aufwies, wurde als Gemeinbedarfs-
flaiche zur Erweiterung des Stadions ausgewiesen. An der ,WiesestraBe™ und
LJungfernstraBe®™ wurden kleinere Flache als allgemeine Wohngebiete dargestellt.

Die sudostliche Halfte, auf die sich die Bebauungsplananderung bezieht, wurde
zum groBten Teil als Gewerbegebiet festgesetzt. Nur entlang der ,Salzufler Stra-
Be"™ wurde ein Mischgebiet ausgewiesen.

Gerade im suddstlichen Teil des Bebauungsplans bleiben die Festsetzungen hin-
ter der tatsachlichen Nutzung zurick, da dort in den Bereichen der Gewerbege-
biete bereits eine relevante Anzahl von Wohngebdauden existierten.

Im Westen grenzt der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11.38 ,,Nahver-
sorgungszentrum Salzufler StraBe™ mit der Darstellung eines Sondergebietes flr
den Lebensmitteleinzelhandel an.
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3.4 Bebauungsplanverfahren aktuell

Der Bau- und Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat in seiner Sitzung am
26.01.2022 die Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr® und
die Flachennutzungsplananderung Nr. 1.22 als vollumfangliches Verfahren be-
schlossen. Der erarbeitete Bebauungsplanentwurf schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flur eine sinnvolle stadtebauliche Neuordnung der bereits vor-
handenen in Gemengelage liegenden Bebauungsstruktur.

3.5 Luftbilder

In den historischen Luftbildern ist erkennbar, dass die erste Wohnbebauung
bereits in den 30er Jahren an der Salzufer StraBe entstand, die sich in den
folgenden Jahrzehnten entlang der BrunnenstraBe und MaschstraBe erweiterte.

Abb. 4: Luftbild des Plangebietes von 1937

Das Gewerbeband an der ErnstmeierstraBe entstand in den 70er Jahren sowie
auch die in den rlckwartigen Lagen liegenden Gewerbebetriebe. In der Neuzeit
kam es im sldlichen Auslaufer der MaschstraBe zu neuerer Wohnbebauung und
an der Salzufler StraBe zum Bau des Autohauses. Der Steinsieksbach wurde
Anfang der 2000er Jahre wieder in ein natlrliches Bachbett zurtickgefihrt.
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Abb. 5: Luftbild des Plangebietes von 1974

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Die im slUddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr®
festgesetzten Gewerbegebiete wurden bisher nicht als reine Gewerbegebiete um-
gesetzt. Es existieren in dem in Rede stehenden Bereich einige Wohngebdude im
Wechsel mit kleingewerblichen Strukturen. Es gibt regelmaBig Anfragen zur Rea-
lisierung weiterer Wohnbebauungen.

Um den Anderungsbereich mit einer der Situation angepasste Entwicklung pla-
nungsrechtlich und stadtebaulich neu zu strukturieren, ist eine Anderung des Be-
bauungsplans notwendig. Es sollen neben Gewerbegebieten auch Misch- und
Wohngebiete entsprechend der Bestandsstruktur sowie gesonderte Bereiche
festgesetzt werden, die aus Griinden des Hochwasserschutzes und des Klima-
schutzes von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. Ferner sind auch die Belange
des Baumschutzes zu beachten.

Nach Rechtskraft der Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 tritt der
alte Bebauungsplan Nr. 11.8 ,Waterfuhr" fiir den Anderungsbereich auBer Kraft.

5. Inhalt der Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan sieht zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9
BauGB sowie ortliche Bauvorschriften nach § 89 NRW vor.

10
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich setzt der noch rechtskréftige Bebauungsplan Gewerbege-
biete fur Bereiche in direkter Nachbarschaft von Wohngebauden mit Kleingewer-
be fest. Daher ist ein Ziel des Bauleitplanverfahrens, die benachbarten Nutzun-
gen so abzustimmen, dass ein vertragliches Miteinander von Gewerbe und Woh-
nen erreicht wird.

Die Gebietsfestsetzungen erfolgen entsprechend der tatsachlichen Bestandsnut-
zung aus der sich differenzierte Baufelder und Gebietsfestsetzungen ergeben.

Entlang der Salzufler StraBe, der BrunnenstraBBe und der MaschstraBBe werden der
Bestandsnutzung entsprechend die Wohngebaude, die in einer Gemengelage mit
kleineren Handwerksbetrieben liegen, als Mischgebiete festgesetzt. Hier sind als
kleingewerbliche Betriebe unteranderem folgende Betriebe zu nennen: PKW-
Werkstatten, Elektronikhandel, Wintergartenbauer, Materiallager einer Flach-
dachfirma, Gebaudereinigung, Heizung und Sanitar, Unterbringung von Oldti-
mern. An der BrunnenstraBe befinden sich weiter in einer Altimmobilie Hand-
werksbetriebe. Da die Altgebdude teilweise leer stehen oder abgangig sind,
kdénnte sich die Wohnbebauung und kleingewerbliche Nutzung dort um einen Er-
schlieBungshof neu entwickeln, was durch Festsetzung eines Mischgebietes, in
dem sowohl Wohnen wie auch kleinteiligere Gewerbebetriebe zulassig sind, un-
terstitzt wird.

Die Mischgebiete im Anderungsbereich dienen entsprechend § 6 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In einem Mischgebiet stehen
die beiden Nutzungsarten ,Wohnen" und ,Unterbringung von Gewerbebetrieben",
gleichberechtigt nebeneinander, was sich in der bestehenden Bestandsbebauung
abbildet.

Im auBersten Osten werden flir die dort vorhandene Wohnbebauung Allgemeine
Wohngebiete (WA) mit geringeren Ausnutzungsziffern festgesetzt. Gewerbliche
Nutzungen sind aufgrund der Randlage und nicht ausgebauten StraBen in diesem
durch Griunstrukturen gepragten Bereich stadtebaulich nicht erwinscht. Durch
den vorhandenen Verkehrslarm der A2 und der Salzufler StraBe wird das Gebiet
als ,larmvorbelastet (b)" gekennzeichnet. Ferner besteht ein Larmeintrag durch
die im Suden anliegende Bahnlinie Herford — Bad Salzuflen.

Weitere Einschrankungen in der Grundstlicksnutzung bestehen im Plangebiet
durch das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet im Nordosten des Steinsieks-
bachs.

Sowohl das westlich liegende Gewerbeareal an der ErnstmeierstraBBe wie auch die
im Innenbereich liegenden Gewerbebetriebe und die sddlich an die Salzufler
StraBe angrenzenden Gewerbebetriebe werden entsprechend als Gewerbegebiet
bzw. nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete (GE(n)) jeweils abhdangig von der

11
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Betriebsform und Einbettung in den Gesamtkontext der Siedlungsstruktur festge-
setzt, was noch nach Vorliegen der Schalltechnischen Prognose zu konkretisiert
wird. Als Betriebe sind dort unteranderem zu nennen: Glastechnologie, Mindener
Stahlhandel, Umwelttechnologie, Palettenhandel, Heizung, Sanitar, Autoservice,
Metallverarbeitungsunternehmen, Autoverkauf und -service, Elektronikanlagen,
Auslieferungslager.

Im Geltungsbereich von Bebauungspléanen, die noch aufgrund von alterem, vor
der BauNVO 1977 geltendem Recht aufgestellt wurden, sind groBflachige Vorha-
beni. S. von § 11 (3) BauNVO ggf. uneingeschrankt zuldssig. Damit waren auch
im Anderungsbereich groBflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Diese Flachen
sollen aber flr gewerbliche Nutzungen zur Verfligung stehen, so dass hierzu ent-
sprechende Festsetzungen auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Hanse-
stadt Herford getroffen werden. Der Anderungsbereich befindet sich zudem be-
nachbart zu einem der vier ausgewiesenen Nahversorgungszentren (gemaB Zen-
tren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Herford, ZNK, 2015).

Eine weitere Zielsetzung ist es daher, die bestehenden Gewerbebereiche aus-
schlieBlich fir gewerbliche Nutzungen und Unternehmen vorzuhalten und zu si-
chern. GrofBflachiger Einzelhandel wird in der Weise beschrankt, dass zentrenre-
levante Randsortimente nur bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 300
m2 zuldssig sind. (GemaB Zentren- und Nahversorgungskonzept flr die Stadt
Herford (2015), S. 109).

Auch gibt es in altgewerblicher Bausubstanz oft Nachnutzungen, die zu uner-
winschtem Trading Down und Konflikten mit dem hier vorhandenen Wohnen
fihren wirden. Einrichtungen wie z.B. Spielhallen, Billigldden und Bordelle wr-
den dann zum Qualitatsverlust des Gebietes beitragen. Entsprechend sind in den
Gewerbe- wie auch Mischgebieten Betriebe mit Sexdarbietungen und Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie Tankstellen auch im All-
gemeinen Wohngebiet unzulassig. Diese Nutzungsarten sind aufgrund ihrer Stor-
potentiale nicht mit der vorhandenen Wohnnutzung vereinbar. Dies begriindet
sich insbesondere durch das erhéhte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) in
den Abend- und Nachtstunden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in allen Baugebieten Uber Baufelder, die
Zahl der Vollgeschosse, maximale Gebaudehéhen und Grundflachenzahlen fest-
gelegt. Die Baufelder und Stellplatzflachen sind entsprechend der bestehenden
Nutzung und Erweiterungsabsichten angelegt und verfligen lGber groBzligige Ab-
stdande zu den Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken. Die Ausrichtung ent-
spricht der erhaltenswerten Bestandssituation.

Die Grundflachenzahlen orientieren sich an den Obergrenzen fir das jeweilige
Baugebiet gemaB § 17 BauNVO.

12
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5.3 Bauweise

Im Plangebiet werden die offene Bauweise in den Mischgebieten sowie in den All-
gemeinen Wohngebieten festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird fir Gewer-
bebetriebe festgesetzt. Die Bauweise orientiert sich jeweils an der Bestandsbau-
weise.

5.4 Sonstige Regelungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist von den baulichen Anlagen ein Mindest-
abstand von funf Metern einzuhalten. Die Bereiche sind weiterhin gemaB der ent-
sprechenden textlichen Festsetzung in den Misch- und Allgemeinen Wohngebie-
ten als Pflichtvorgarten anzulegen, um eine durchgehende Eingriinung zu errei-
chen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig. Ausgenommen ist davon pro Grundstlick ein
Nebengebaude auBerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflache in einer GréBe
von max. 45 ms3.

In den Mischgebieten und Gewerbegebieten sind Garagen und Carports gem. §
12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig, da die Grundsticksnutzungen flexiblere Anord-
nungsmoglichkeiten bendétigen.

5.5 Hohe der baulichen Anlagen

Mit Rlcksicht auf die vorhandene Bebauungsstruktur wird im Plangebiet Uber-
wiegend eine ein- bis zweigeschossige Bauweise, auB3er in einem bereits vorhan-
denen dreigeschossigen Bereich an der Salzufler StraBe, festgesetzt.

Erganzend zu der Zahl der Vollgeschosse wird die Gebaudehéhe durch konkrete
Regelungen zur Firsthdhe begrenzt, die immer auf die NHN Hohen zu beziehen
sind. Dadurch kénnen das Volumen und die H6he der Gebaude sinnvoll gesteuert
und aufeinander abgestimmt werden. Sind mehr als 2 Bezugshdhen als NHN -
Hoéhen bei geneigter Gelandeoberflache angegeben, ist der Wert zwischen beiden
Hoéhen im Bereich des Baufeldes zu mitteln.

Flachdacher diarfen durch technische Aufbauten wie fur die Sonnenergiegewin-
nung die festgesetzte Gebaudehdhe um 80 cm Uberschreiten, um so regenerati-
ve Energien zu férdern.

13
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5.6 Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW

5.6.1 Fassadengestaltung

Untergeordnete Bauteile und baulich zusammenhangende Gebaude sind hinsicht-
lich der Fenster, Wande und Dacher in Material- und Farbauswahl an die Haupt-
gebaude anzupassen.

Fir alle AuBenwande in den Allgemeinen Wohngebieten sind Wellblechverklei-
dungen, hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie bossierte Klinker unzu-
lassig.

Gewerbegebdude und Hallenbauten sind mind. alle 30 m deutlich vertikal zu
gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel, um diese in den vorhandenen Bestand zu integrieren.

Diese Festsetzung ergibt sich aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung. Alle
Neubauten sollen sich gestalterisch in die Umgebung einfligen.

5.6.2 Dachform

Die vorherrschende Dachform ist in den gewerblich genutzten Bereich das Flach-
dach, im Wohnungsbestand das Satteldach. Da kein Bereich einer Dachform ein-
deutig zuordenbar ist, wird keine Dachform festgesetzt, sondern diese durch die
Gebdudehdhe und Geschossigkeit begrenzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird
ein Satteldach mit der Dachneigung von 25° bis 35° festgesetzt.

5.6.3 Werbeanlagen

Die Gestaltung von Werbeanlagen soll ein dem Umfeld angemessenes MalB nicht
Uberschreiten und ist deshalb in puncto Licht, GréBe und Positionierung und
Auspragung eingeschrankt entsprechend der jeweiligen Gebietstypologie
Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet. Um einer an
HaupteinfahrtsstraBen regelmaBig zu beobachtenden Aufstellung groBflachiger
das Ortsbild stérender Werbeanlagen entgegenzuwirken, wird zudem die
Beschrankung auf Eigenwerbung festgesetzt.

5.7 Offentliche und private Griinflichen

5.7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine einheitliche Gestaltung entsteht. Im
Plangebiet sind teilweise Hecken und Straucher als Grundstlckseinfriedungen
vorhanden. In der Anderung Nr. 1.22 wird die Héhe fiir Hecken und fiir transpa-
rente Zaune bis auf 1,20 m festgesetzt, um den Schutz des Eigentums zu ge-
wahrleisten.
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5.7.2 Gestaltung der privaten nicht iiberbauten Flachen

Alle auBerhalb der Uberbaubaren Flache liegenden Bereiche sind spatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdaude naturnah anzulegen und zu unterhalten.
Der Vorgartenbereich ist auch weiterhin als Ziervorgarten anzulegen. Um mit
Steinen versiegelte Garten ausschlieBen, wird die Anlage und flachige Abdeckung
von naturnah anzulegenden Gartenflachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasser-
bausteinen 0.a. fur die Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ausgeschlos-
sen.

5.7.3 Spielplatz

Ein Spielplatz ist aufgrund des bisherigen Gebietsstruktur und Nutzung vieler Fla-
chen mit Schwerpunkt Gewerbe nicht vorhanden. Nérdlich der Salzufler StraBBe
liegen die Spielplatze ,Rosengartenweg" und ,Oberingstrae”.

5.7.4 Baumbestand und Neuanpflanzungen

Der vorhandene Baumbestand ist Uber die Baumschutzsatzung der Hansestadt
Herford geschiitzt. Ferner werden Baume auf Privatgrundstiicken dargestellt, die
von einem besonderen Habitus sind.

Laut Baumschutzsatzung sind vorhandene Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 110 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden
geschiitzt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang un-
mittelbar unter dem Kronenansatz maBgebend. Mehrstémmige Baume sind ge-
schitzt, wenn die Summe der Stammumfange 110 cm betrdgt und mindestens
ein Stamm einen Mindestumfang von 70 cm aufweist. Die nicht geschitzten
Baume sind der Baumschutzsatzung ebenfalls zu enthehmen. Ebenso sind dort
die Befreiungen, Ausnahmen und Bestimmungen zu Ersatzpflanzungen geregelt.

Zusatzlich zur vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie Baustel-
leneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand von
zusatzlich 1,50 m zum bereits einzuhaltenden Abstand einzuhalten, da die Erfah-
rung zeigt, dass die Wurzelbereiche gréBer als die Kronenbereiche sind. Die Wur-
zelbereiche sind durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten
zu schitzen.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW) je
angefangene 5 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb oder im Zu-
sammenhang der vorgesehenen Stellplatzanlagen zu pflanzen, entsprechend sei-
nem naturlichen Habitus zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

5.7.5 Dachbegriinung

Dachbegrinungen werden in Hinblick auf ihre positiven kleinklimatischen Wir-
kungen wie Reduzierung der Warmeabstrahlung, Verzégerung des Regenwasser-
abflusses als 6kologisch sinnvolle Bauelemente bei jedem Neubau auf allen
Flach- und Pultdéchern von 0° bis 7° ab 15 m2 GroéBe gefordert. Um anderen
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O0kologisch bzw. energetisch sinnvollen MaBnahmen (z.B. Photovoltaikanlagen)
nicht entgegenzustehen, werden diese als Aufbau auf dem Griindach zugelassen.

5.7.6 Anlagen zur Energiegewinnung

Grundsatzlich gilt fir alle Baugebietskategorien in dem gesamten Geltungsbe-
reich, dass bei jedem Neubau die Dachflachen aller Gebaude sowohl der schra-
gen Dacher wie auch der Flachdacher mit Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie zu versehen sind und zwar mit einem Anteil von mind. 50 % auf
den der Sonne zugewandten Dachseiten. Diese bildet einen wichtigen Baustein
zur Energieeinsparung.

5.7.7 Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Retentionsflache"

Die auf den Flurstlicken Nr. 273, 290, 275, 292 der Flur 61, Gemarkung Herford
liegende private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Retention™ ist nicht be-
baubar. Die Errichtung von baulichen Anlagen im gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet ist untersagt. Die Grinflache ist als Bodenmulde bzw. Ab-
senkung auszubilden. Hintergrund ist, dass hier ein gesetzlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet besteht, dass nach § 78 WHG besonderen Schutzvor-
schriften unterliegt. Die Retentionsflachen sollen flr ein auftretendes HQ 100
ausgelegt werden, dass die anfallenden Wassermengen aufnehmen kann. Fir die
Bebauung der Grundstiicke ist ein entsprechender Nachweis im Bauantragsver-
fahren zu erbringen.

5.8 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die L 712 (Salzufler Stra-
Be), welche Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 11.8 Anderung 1.22 ist. Es
handelt sich um eine LandesstraBe, als Verbindung zwischen Herford und Bad
Salzuflen. Der Ausbau der Salzufler StraBe ist mittlerweile abgeschlossen.

Die Verkehrsbreite der BrunnenstraBe entspricht der im Bebauungsplan darge-
stellten 6ffentlichen Verkehrsflache. Die MaschstraBBe ist bisher im Ausbau hinter
der dargestellten Verkehrsflachenbreite zurlickgeblieben. Die nicht ausgebauten
Randflachen werden aber bereits als Parkplatzflachen genutzt. Daher wird die im
Bebauungsplan Nr. 11.8 ,Waterfuhr® dargestellte Verkehrsflachenbreite der
MaschstraBe wieder in den Anderungsbebauungsplan (ibernommen. Da die bisher
dargestellte Spange zwischen BrunnenstraBe und MaschstraBe nicht realisiert
wurde, wird fur die MaschstraBe im Sidden eine Wendemadglichkeit in Form eines
Wendehammers dargestellt. Die MaschstraBe wird als Geh- und Radweg ab Nr.
37 entsprechend der real kartierten StraBenplanung als Geh- und Radweg fortge-
fihrt wird.

Ferner wird der Geltungsbereich zum Vorentwurf um die Flurstlicksparzelle, Ge-
wannenbezeichnung Waterfuhr, einer ErschlieBungsstraBe im Osten erweitert. Im
Siden plant die Bahn eine Wendeanlage, deren Flache durch die Anderung 1.22
des Bebauungsplans Nr. 11.8 gesichert werden soll. Ebenso ist in Verlangerung
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der BrunnenstraBBe von der Bahn eine Wendemdéglichkeit vor den Gleisen auf dem
Flurstiick 159 in Planung, deren Flache als 6ffentliche Verkehrsflache dargestelit.

Zur ErschlieBung rickwartiger Innenbereichsgrundstiicke werden entlang der
BrunnenstraBe und der MaschstraBBe offentliche Zuwegungen sowie Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt.

5.9 Bahnanlagen

Im Siden grenzen Bahngleise an den Anderungsbereich. Die Abstandsforderun-
gen der Bahn werden bericksichtigt.

5.10 Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur

5.10.1 Entwasserung

Die vorhandene Bebauung ist bereits an Kandle angeschlossen. In der Masch-
straBe liegt ein Mischwasserkanal, in der BrunnenstraBe und in der Ernstmeier-
straBBe liegen ein Trennsystem. Die noch nicht realisierte Bebauung ist bei der
Bemessung des Kanals Uber das MaB der baulichen Nutzung in dem Vorgan-
gerbebauungsplan ausreichend berticksichtigt worden.

5.10.2 Energie/Klimaschutz

Zu Energie und Klimaschutz wird im Bebauungsplan Nr. 11.8, Anderung Nr. 1.22
geregelt, dass auf allen Neubauten mind. 50 % an Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie anzubringen sind. Damit ist eine Installation von Anlagen zur
Nutzung von regenerativen Energien moglich ohne die Ausnutzbarkeit des
Grundsticks zu reduzieren. Das fordert die Akzeptanz von Photovoltaikanlagen
etc. und tragt somit zur Reduzierung des Treibhausgases CO2.

Um ein gutes Stadtklima herzustellen und die Versickerung des Oberflachenwas-
sers zu verbessern, bedarf es auch ausreichender BegrinungsmaBnahmen. Aus
diesem Grund wird festgesetzt, dass jegliche Flachdacher ab einer GréBe von 15
m2 begrint werden missen. Fur alle Baugebiete gilt, dass Stellplatze in der als
Vorgartenflache gekennzeichneten Flache zulassig sind, sofern nicht mehr als 50
Prozent der Vorgartenflache flr Stellplatze und Zuwegungen befestigt werden.
Schottergarten sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ausge-
schlossen.

5.10.3 Brandschutz

Der Anderungsbereich Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr" ist fast
vollstéandig bebaut. Mit den Baugenehmigungen sind die notwendigen Aufstellfla-
chen flr die Feuerwehr geprift worden. Des Weiteren ist zu beachten:

Nach der Richtlinie der Feuerwehr der Hansestadt Herford fir Aufstellflachen und
Beschilderung von Feuerwehrflachen mit Stand vom 05/2012 gilt die Erforder-
lichkeit von Wendeplatzen.
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StichstraBen, die eine Lange von mehr als 50 m aufweisen, missen am Ende ei-
ne Wendeflache von mind. 17 m Durchmesser aufweisen. Dies ergibt sich aus
den Normen flUr 2-achsige Feuerwehrfahrzeuge. Sind Aufstellflachen fir eine
Drehleiter erforderlich, so vergrdBert sich laut Hinweise der Feuerwehr der Wen-
deplatzdurchmesser gem. DIN 14530 auf 21 m. Dies ist notwendig, da man den
Fahrern von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen bei einem notwendigen Verset-
zen von Fahrzeugen, evtl. bei schlechter Sicht (in der Nacht, im Einsatzstress
und - hektik), ohne dabei Personen zu gefahrden, nicht zumuten kann, langere
Strecken als 50 m ruckwarts zu fahren. Auch missen wahrend eines Einsatzes
verletzte Personen vom Rettungsdienst schnellstméglich - ohne lange Rangier-
manoéver - abtransportiert werden. Millentsorgungsfahrzeuge bendétigen eben-
falls einen Wendeplatz in StichstraBen. Entsprechend werden die StraBen im In-
neren des Quartiers so geplant, dass diese miteinander verbunden werden und
eine Ausfahrt ermdglichen.

6. Auswirkungen auf Umwelt, Okologie/Artenschutz und
Baukultur

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt, Griinordnung

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die
verschiedenen Schutzguter betrachtet. Der Umweltbericht wird vollstandig im
Rahmen der Entwurfsplanung vorgelegt.

Nach BauGB und Bundesnaturschutzgesetz missen bauliche Eingriffe in Natur-
und Landschaft so weit wie mdglich vermieden und unvermeidbare Eingriffe aus-
geglichen werden. Nach § 1la (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Bei der Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr®
werden zusatzliche Baurechte in 6kologisch wertvollen Bereichen geschaffen. Ein
Ausgleich des Eingriffs wird notwendig.

6.2 Artenschutz

Die im Planbereich vorhandenen Schotterflachen entlang der Bahngleise, die
groBkronigen einheimischen Laubbdaume auf den Gewerbegrundstiicken entlang
der Bahngleise sowie die Feuchtbiotope und die groBkronigen Buchen im 0&stli-
chen Planbereich stellen wertvolle Biotoptypen dar. Als planungsrelevante Arten
listet das LANUV fir diese Lebensraumtypen 14 Fledermausarten, 23 Saugetier-
arten, eine Reptilien- und eine Amphibienart auf. Im Rahmen einer Artenschutz-
prufung ist die Betroffenheit der verschiedenen Arten zu prifen.

6.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt direkt sudlich der Salzufler StraBe in Stidosten des Stadtge-
bietes. Im Siden verlauft die Bahnstrecke Herford - Bad Salzuflen. Die An-
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schlussbebauung stellt sich entlang der Salzufler StraBe Uberwiegend als ge-
mischt, gewerbliche Bebauung dar. Im Osten verlauft in 0,5 km Entfernung die
Trasse der Autobahn A2.

Der Verkehrslarm der Autobahn wirkt auf den &stlichen Bereich des Plangebietes
ein. Die Larmkarten des MULNV zeigen fur diesen Bereich fliir den 24h-Zeitraum
Larmimmissionen von >55 - <60 dB(A). Dies entspricht dem Larmpegelbereich
der Mischgebietskategorie der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und der
Wohngebietskategorie der 16. BImSchV. Fur den Nachtzeitraum werden Larm-
immissionen von >50 - <55dB(A) angegeben. Dies entspricht dem Larmpegelbe-
reich flr die Gewerbegebietskategorie der DIN 18005 und der Mischgebietskate-
gorie der 16. BIMSchV. Dieser Larmpegel gilt als beldastigend. Wohnen ist in die-
sem Bereich nicht ohne weiteres moglich.

Im Anderungsbereich sind sowohl die verschiedenen auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen aus Verkehr und Schiene wie auch die gewerblichen
Emissionen im Kontext der Gemengelage in einer schalltechnischen Prognhose zu
betrachten und entsprechende Handlungsvorgaben zur Differenzierung der Ge-
bietskategorien zu geben.

Durch die Lage innerhalb von verschiedenen Verkehrssystemen und durch die
Gemengelage von Wohnen mit Gewerbebetrieben wird ein Teil der Wohnbebau-
ung als Mischgebiet ausgewiesen. Die geplante Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Osten wird als larmvorbelastet ausgewiesen. Nahere Konkreti-
sierungen werden sich durch die Aussagen eines beauftragten Schallgutachtens
ergeben.

6.4 Bombenbetroffene Zone

Das Plangebiet war fast vollstandig Ziel von Bombenangriffen wahrend des 2.
Weltkrieges, so dass der Bereich eine bombenbetroffene Zone darstellt. Es ist
daher zu beflrchten, dass noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen
eine Gefahr ausgeht. Hier ist im Vorfeld eines Bauvorhabens Uber die Bauord-
nung der Hansestadt Herford eine Uberpriifung des Grundstiicks zu veranlassen.
Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die &rtlichen
Ordnungsbehérden mind. 5 Werktage vor dem gewlinschten Termin erfolgen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
die Ordnungsbehérde oder durch die Polizei zu verstandigen.

6.5 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-

19



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.8 , Waterfuhr“ Anderung Nr. 1.22

ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Herford als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flr
Westfalen/AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) un-
verzlglich anzuzeigen.

Die Hinweise unter den textlichen Festsetzungen enthalten weitere Hinweise zum
Umgang mit dem entdeckten Bodendenkmal auch gegenliber dem Eigentimer
sowie die Auflassung der Baustelle und die zu beachtenden Fristen gemaB § 16
Abs. 4 DSchG NRW.

6.6 Altlasten

Im Altlastenkataster der Hansestadt Herford sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Waterfuhr®, Anderung Nr. 1.22 keine Altlastenver-
dachtsflachen verzeichnet.

6.7 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet (erweiterte Zone 3). Die dort gelten-
den Bestimmungen des Kreises Herford sind zu beachten. Rechtliche Grundlage
fiur die Festsetzung von Wasserschutzgebieten sind die §§ 51 und 52
des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und der § 35 des nordrhein-
westfalischen Landeswassergesetzes (LWG).

6.8 Denkmalschutz/Baumdenkmal

Anlagen, die unter den Denkmalschutz fallen oder den Status eines Baumdenk-
mals haben, sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11.8, Ande-
rung Nr. 1.22 nicht gelistet.

6.9 Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

In den Bebauungsplan werden nachrichtlich die gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiete der Bezirksregierung Detmold Gbernommen.

Nach den Allgemeinen Grundsatzen der Gewdasserbewirtschaftung sind nach § 6
Abs. 1 Nr. 6 WHG an oberirdischen Gewassern hier dem Steinsieksbach so weit
wie moglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und
insbesondere durch Rlckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen. Entsprechend der Festlegungen der
Bezirksregierung besteht entlang des Gewdasserverlaufs des Steinsieksbachs ein
gesetzliches Uberschwemmungsgebiet und damit ein Bauverbot.

Uberschwemmungsgebiete sind gemaB § 77 in ihrer Funktion als Rickhaltefls-
chen zu erhalten. Soweit Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem
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entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmaBnahmen zu tref-
fen. Entsprechend ist jede Person nach § 5 Abs. 2 WHG, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstu-
cken den modglichen nachteiligen Folgen flir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen. Betroffen von dieser Festlegung sind die Flursti-
cke Nr. 276, 275, 290 und 292 der Flur 61, Gemarkung Herford. Die dort liegen-
den Uberschwemmungsflichen werden als private Griinfliche festgelegt, um
durch Anlage von Retentionsflichen auf den Grundstiicken médgliche Uber-
schwemmungen in einem vorgegebenen Bereich zurlickzuhalten.

7. Kosten

Es entstehen der Hansestadt Herford Kosten fiir den Ausbau der MaschstralBe im
Anderungsbereich, die rechtzeitig im Haushalt einzustellen sind.

Im Auftrag:

Dipl.-Ing. Maike Wohler
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Abb. 1: Geltungsbereich der Anderung Nr. 1.22 des Bebauungsplans Nr. 11.8 ,Water-
fuhr® (Ausschnitt aus der Amtlichen Basiskarte, ohne MafBstab)

Abb. 2: Aussagen aus dem Gebietsentwicklungsplan (ohne MaBstab)

Abb. 3: Aussagen aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford
(ohne MaBstab)

Abb. 4 und 5: Historische Luftbilder des Plangebietes
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