Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO zum Bebauungsplan Nr.
8.51 ,HeidestraBe“, Anderung 2.21

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiete (Mi1-2) gem. § 6 BauNVO

Zulassig gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO sind folgende Nutzungen:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzuldssig sind folgende Nutzungen geman § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sportliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten (Spiethallen und ahnliche Unternehmen i.S. von § 33i Gewerbeordnung (GewOQ) in
der derzeit geltenden Fassung und Betriebe mit Sexdarbietungen sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe.

Die ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstétten geman § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).

1.2 Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben in den Mischgebieten (Mi1 und MI2)

Im Mischgebiet Mi1 und MI2 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit maximal 800m? Gesamtverkaufsfldche und
nahversorgungrelevantem Hauptsortiment (Nr. 1.3.2) zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Nr. 1.3.1) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 300 m2.

Die Definition der Sortimente erfolgt auf Grundlage des Zentren- und Nahversorgerkonzeptes fiir die Stadt
Herford (2015, S. 109) gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1.3.1 und 1.3.2

1.3 Herforder Sortimentsliste

1.3.1 Liste der zentrenrelevanten Sortimente aus WZ-Nr, 2008:

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopédische Artikel, Sanitétsartikel

aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Hérgerate

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel

aus 47.61.0 Bucher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wésche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und Kirschnerwaren

aus 47.71.0 Girtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten Schals, Tiicher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldbérsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

aus 47.59.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.59.9 Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsétze fir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

aus 47.64.2 Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrofigeréte)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel (ohne Campingmdbel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.65.0 Kiinstler- und Bastelbedarf



aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Vereinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwésche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mdobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhdnge und Gardinen

aus 47.54.0 elekirische Haushaltsgerate (Kleingeréate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgeréate, periphere Gerate, Zubehoér und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerate , Mobiltelefone und Zubehor

aus 47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne Augenoptik)

aus 47.77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammlerbriefmarken, -miinzen

1.3.2 Liste der nahversorgungsrelvanten Sortimente aus WZ-Nr. 2008:

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.2 Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei-/
Konditorei-/ Metzgereiwaren, Reformwaren)

aus 47.75.0 kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

aus 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Horgerate

aus 47.76.1 Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

aus 47.76.2 Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Mischgebieten wird gem. § 16 Abs. 3 BauNVOQ die maximale Gebaudehdhe (in Metern) festgesetzt.
Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehéhe ist die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe tber
Normalnuli (NHN). Sind bei geneigter Gelandefiache mehrere NHN Werte angegeben, ist der Wert zu mitteln.
Weitere Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation zwischen diesen Héhen am geometrischen
Schwerpunki des geplanten Hauptgebaudes.

Den oberen Bezugspunkt bildet dabei der héchste Punkt des Daches. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Gebaudehthe durch technisch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir
Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit dieser Bauteile ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhen fiir die Aufstellung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energie um maximal 0,80 m ist generell zuldssig. Die Aufbauten und Anlagen sind allseitig um
mind. 1,00 m von den Auflenwanden zurlickzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO).

2.2 Bei vorhandenen Gebéuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen
im Sinne des § 29 BauGB am und im bestehenden Geb&ude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise
zulassig, soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

3. Bauweise, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Fldche geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
und 23 BauNVvVO

Fur das Mi2-Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. An der Ostgrenze zum Flurstiick 541, Flur
14, Gemarkung Herford darf gem. § 22 Abs. 4 BauNVO direkt an die Grundstlcksgrenze gebaut werden.
Diese Festsetzung betrifft einen Teil des Bestandsgeb&udes des Flurstiickes 79, Fiur 14, Gemarkung Herford.
Fir das Mi1- Gebiet gilt die offene Bauweise.

4. Verkehrsfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrslbersicht freigehalten werden missen, sind Anpflanzungen und
bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe {ber Verkehrsflache unzulassig. Zulassig
sind hochstammige Baume standortgerechter und heimischer Arten.

5. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leistungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der Anlieger und Leitungstrager.

6. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
6.1 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen oder der daflr festgesetzten Fldchen zuldssig.



6.2 Stellplatze sind in der als Vorgartenflache gekennzeichneten Fidche zulassig, sofern nicht mehr als 50
Prozent der Vorgartenflache fur Stellplatze und Zuwegungen befestigt werden.

7. Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir solare
Strahlenenergie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit einem Anteil von 50% mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlenenergie zu versehen.

Ausnahmen und Abweichungen werden nur fir die Be- und Entliiftung und fir Brandschutzeinrichtungen
zugelassen.

8. Schallschutzanforderungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Das direkt an die Engerstrale angrenzende Mischgebiet (M11) gilt entsprechend der DIN 18005 und der
16. BImSchV als larmvorbelastet. Die Mischgebiete MI1 und Mi2 der Flurstiicke 79 und 80, Flur 14,
Gemarkung Herford gelten geman der TA Larm als larmvorbelastet.

Bei einem maftgeblichen Auenldrmpegel von nachts 60-65 dB(A) ergibt sich in dem Mischgebiet entlang der
Engerstrae laut DIN 4109 der La&rmpegelbereich lll. Es ist in Aufenthaltsrdumen zur Engerstrafie in
Wohnungen ein Schallddmmmal von 35dB(A) und in Blrordumen von 30dB(A) einzuhalten. Fir Fenster zur
EngerstralRe sind die Fensterschallschutzlasse 4 einzuhalten.

Bei einem maRgeblichen Aulenldrmpegel von nachts 55-60 dB(A) ergibt sich fur die abgewandten
Aufenthaltsrdume zur Engerstrale und zum angrenzenden Gewerbebetrieb des Flurstlickes 541, Flur 14,
Gemarkung Herford laut DIN 4109 der Larmpegelbereich ll. Es ist in Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
Blrordumen ein Schaliddammmaf von 30 dB(A) einzuhalten. Fiir Fenster sind die Fensterschallschutzklasse 3
einzuhalten.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis iber die Einhaltung der Inneschallpegel nach VDI 2719 ist zu
erbringen.

8.2 Bei Nutzungsanderung oder Neubau auf den Flurstiicken 79 und 80, Flur 14, Gemarkung Herford sind
ausschliefllich R&ume ohne Schallschutzanspruch fir die Nachtzeit in 8stlicher Richtung zum Flurstiick 541,
Flur 14, Gemarkung Herford zuldssig.

8.3 Im Mischgebiet der Flurstiicke 18 und 456, Flur 14, Gemarkung Herford sind bei der Errichtung von
Wohngebé&uden schallschutzbedirftige Aufenthalts- und Wohnrdume von der Schallquelle abgewandt
anzuordnen oder Fenster der Fensterschallschutzklasse 3 einzubauen. Eine genaue Prifung erfolgt im
Bauantragsverfahren.

9. Pflanzgebot fiir Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.1 Die Pflanzflachen sind mit Bdumen und Einzelstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann das
Anlegen von Zuwegungen innerhalb dieser Flache mit versickerungsféhigem Pflaster zugelassen werden. Die
neu zu pflanzenden Bdume und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Auswah! moéglicher Einzelstraucher:

Eibe Taxus baccata
Hainbuche Carpinus betulus
Fehldahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa

Auswah! mdglicher Baume:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sand-Birke Betula pendula

9.2 Errichtung von Dachbegriinungen auf Flachdachern der Hauptgebaude und Nebenanlagen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachdacher mit einer Dachneigung von bis 7° sind ab einer Gré2e von 15 m? mit einem mindestens 12 cm
dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv vollflachig zu begriinen. Nicht Gberdachte
Flachen von Tiefgaragen, die nicht fir andere Nutzungen vorgesehen sind, sind in extensiver Form zu
begriinen.



Die Begriinung ist dauerhaft zu erhaiten. Ausnahmen und Abweichungen werden nur fiir die Be- und
Entliftung, fir Brandschutzeinrichtungen, fir Dacher aus transparentem Material und fiir die Aufnahme von
technischen Anlagen zugelassen. Oberlichtern und verglasten Dachfldchen ist Vorrang einzurdumen.

10. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Privatgrin liegenden Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Bei
Zerstdrung oder natrlichen Abgang ist auf dem Grundstick in Abstimmung mit der Hansestadt Herford eine
angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (vgl. Liste textl. Festsetzung Nr. 8). Die Anzahl der
Ersatzpflanzungen ist auf Grundlage der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt in der jeweils glltigen Fassung gemaR § 7 Abs. 2 in Abhangigkeit des Stammumfanges des
entfernten Baumes durchzufihren.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

11. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind als durchgangige Heckenpflanzungen mit
standortgerechten und heimischen Strauchgehdlzen anzulegen. Sie sind bei Neuanlage in einer Héhe von
mind. 1,00 m bezogen auf die ausgebaute o6ffentliche Verkehrsfliche dauerhaft zu unterhalten. Sonstige
Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfladche nur als transparente Z&une in einer Héhe von max.
1,20 m zulassig. Auf die Hohe der Einfriedung ist eine mdgliche Auffillung und Abfangung anzurechnen.
Beispielliste, aus der die anzupflanzenden heimischen Strauchgehdize auszuwéhlen sind:

Hainbuche Carpinus betulus
Weilkdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Eonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus frangula
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

12. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind gemafl § 9 Abs. 1
BauGB i.V. m. § 8 Abs. 1 BauO NRW soweit diese nicht fur Stellpidtze, Wege und Zufahrten genutzt werden,
naturnah mit einer vollfldchigen Bepflanzung anzulegen. Die Anlage und flachige Abdeckung mit
Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen 0.8. ist unzuldssig.

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der neuen
Bauwerke naturnah mit einer vollflachigen Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Freilegung und
Befestigung der Pflanzflachen kénnen nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden. Die
Uberbaubaren Flachen sind soweit diese nicht bebaut werden, ebenfalls als naturnahe Gartenflache
anzulegen.

13. Begriinung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW)

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene 4 Steliplétze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb
oder im Zusammenhang der vorgesehenen Stellplatzanlagen zu pflanzen, entsprechend seinem natlrlichen
Habitus zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Liste moglicher Hochstammbaume:

Silber-Linde 'Brabant’ Tilia tomentosa
Zirgelbaum Celtis australis
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Zerr-Eiche Quercus cerris
Lederhiilsenbaum ,Skyline® Gelditsia triacanthos
Nordamerikanische Rotesche ,Summit* Fraxinus pennsylvanica
Perlschnurbaum ,Regent” Sophora japonica
Spitz-Ahorn in Sorten Acer platancides i.S.

Stadt-Linde ,Greenspire” Tilia cordata



14. Gelandemodellierungen

Gemal § 8 Abs. 5 BauO NRW ist die natlirliche Geldndeoberflache in ihrer Hohenlage zu erhalten und zu
bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme zu Satz 1 dieser
Festsetzung nur im Bereich von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen, Terrassen, Hauseingangen oder
Kellerlichtschachten zulassig. Dadurch entstehende Héhenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte,
geneigte Boschungsflichen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder
Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen. Kombinationen von bepflanzten
Bdschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5 (Héhe zu Breite)) und Mauern aus Natursteinen sind zuldssig.

15. Fassadengestaltung

Untergeordnete Bauteile und baulich zusammenhangende Gebdude sind hinsichtlich der Fenster, Wande und
Décher in Material- und Farbauswahl an die Hauptgebdude anzupassen.

Far alle Auenwande sind Wellblechverkleidungen, hochglénzende Metall- und Kunststoffteile sowie bossierte
Klinker generell unzuldssig.

16. Werbeanlagen

16.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte ihrer Leistung
zuldssig.

16.2 Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei ausgefiihrt sein. Lauf-, Wechsel und Blinklichtschaltungen
sind unzulassig. Werbeanlagen an Schornsteinen und anderen hochragenden Bauteilen sind unzuldssig.

16.3 An der Fassade angebrachte Flachwerbung darf nicht héher als max. 1,50 m und nicht Idnger als 6,00 m
sein. Die Grolenangaben fiir die Flachwerbung beziehen sich jeweils auf eine Werbeanlage pro
Gebaudeseite. Die Werbeanlagen dirfen die Gebaudeoberkante nicht Uberragen.

16.4 Freistehende Werbeanlagen sind nur als Ausnahme bzw. nur bei Vorlage und Nachweis eines
entsprechenden Gestaltungskonzeptes zuldssig. Je Baugrundstlck ist maximal eine freistehende
Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 5,0 m innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Die Werbetafel
der freistehenden Werbeanlage darf die Ansichtsfldche von 4,00 m? nicht Oberschreiten.

Nachrichtliche Hinweise

a. Verkehrslarm von der Engerstralle

Das Plangebiet wird nérdlich von der Engerstrafle begrenzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die geltenden
Richtwerte/Orientierungswerte nicht erreicht werden kénnen. Da es sich bei der Wohn- und
Geschaftsbebauung um Bestand handelt, besteht hinischtlich der Einwirkungen durch
Verkehrsldrmimmissionen fir betroffene Blrger kein rechtlicher Abwehranspruch.

b. Erhohte Schallschutzanforderungen

Zu der Grenzwand zum Flurstiick 541,Flur 14, Gemarkung Herford im Osten besteht aufgrund der dort
genehmigten Betriebe eine erhéhte Schallschutzanforderung. Der bauliche Nachweis erfoigt im
Bauantragsverfahren.

C. Baumpflanzungen

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubbaume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-Strallenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Die Qualitat
der zu pflanzenden Baume wird als Hochstammbaum mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung durch durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von mind. 16 cm der in der v.g. Liste
als geeignet einstuften Bdume festgesetzt.

Die nicht (iberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine Mindestgréfie von mind.
8 gm bei einer Mindestbreite von 2,00 m nicht unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von
mindestens 1,50 m mindestens 12 cbm aufweisen. Ist aufgrund der Ortlichen Gegebenheit eine unversiegelte
Flache, wie vor beschrieben, nicht zu erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer
Uberbauung als Verkehrsflache (Stellplatz) zu wihlen. Bei einer Uberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Beliiftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter durchwurzelbarer
Bodenraum auRerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der Pflanzgrubengréfie erforderlich sein.
Die vorab beschriebene Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.



Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten Kronenerziehung
entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Geféhrdungen
zu bewahren. Ein regelmaRiger starker, insbesondere hdhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und
Formschnitt) ist nicht zuldssig. Bei Zerstérung oder natiirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der
vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders
darauf hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z.B. Herstellung des Lichtraumprofils,
der Leittrieb nicht entfernt/eingekirzt werden darf um ein natirliches Erscheinungsbild des Baumes zu
gewahrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu starken. Die auf den
Stellplatzen gepflanzten Baume sind mit geeigneten Mallnahmen gegen Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu
schiltizen.

d. Baudenkmaler

Fir alle MaBnahmen in der engeren Umgebung von Baudenkmalern besteht geman § 9
Denkmalschutzgesetz die Erlaubnispflicht fur Verénderungen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigen. Dies gilt auch fir bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen. Erlaubnisantrége sind an die
Untere Denkmalbehérde der Hansestadt Herford zu richten.

e. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford und dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitie mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn von ErschlieBungsmaRnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen
vorher anzuzeigen.

f. Artenschutzrechtliche Priifung

Bei Gebaudesanierungen, Umbaumaflinahmen oder Abriss von Gebduden sind diese vor Beginn der
Mafnahmen auf evtl. vorhandene Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten (gebaudebritende Vogelarten und
Fledermause) zu untersuchen. Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG)
verstolRen wird. Sollten bei der Priifung etwaige Brutstatten gefunden werden, sind diese in gleicher Anzahl
durch Nistk&sten an den Gebdudefassaden auszugleichen. Der Arbeitsumfang und der Bericht zur
okologischen Baubegleitung sind mit der Hansestadt Herford abzustimmen

g. Bodenverfarbungen/Abfallstoffe/Altablagerungen

Werden bei Bodenaushubarbeiten aufféllige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des Erdreichs
festgestellt oder Abfalistoffe oder Altablagerungen vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

h. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford vom
06.07.2001, die am 14.07.2001 &ffentlich bekannt gemacht wurde. Weiter gilt die DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen. Zusétzlich zur vorhandenen
Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen
Mindestabstand von 1,50 m, bei saulenfdrmigen Badumen wegen des breiteren Wurzelballens mindestens 5,00
m einzuhalten. Die Bereiche sind durch geeignete MaRnahmen wahrend sémtlicher Bautatigkeiten zu
schiitzen. S&mtliche Bauarbeiten, Lagerungen und sonstige Einwirkungen sind unzul&ssig.

i. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gema® § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsétzlich oder fahrldssig als Bauherr oder
Unternehmer BaumaRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaf § 63 BauO NRW keiner
Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser drtlichen Bauvorschrift gemaf § 89 BauO
NRW verstoflen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbule geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich
aus § 86 Abs. 3 BauO NRW.

K. Rechtskraft

Mit dem Satzungsbeschluss fritt der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 8.51 Heidestrale” innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans 8.51 ,Heidestrale" Anderung 2.21 auRer Kraft.
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Rechtsquellen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147) gedndert worden ist.

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

BauO Lan2deshauordnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW.S. 1086)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802} gedndert worden ist.

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Badenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten Artikel 1 des
Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL.! S. 306)
geandert worden ist.

GO NRW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666); zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW., S. 1353)
BBadSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. juli 1999

Sonstige Vorschriften

DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen
RAS-LP4 Schutz von Bdumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaBnahmen

RasSt06 Richtlinien flr die Anlage von Stadtstralen, Ausgabe 2006
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