Zei'ohenef'kl’éirung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Text zum Bebauungsplan Nr. 8,51 "HeidestrafBe"

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

WA Allgemeine Wohngebiete i " Zahl d. Vollgeschosse

1. 4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach .
§ 4 abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses ; (als Hochstgrenze)
Bebauungsplanes. Ml Mischgebiete
0,4 Grundfliachenzahl
1.2 TIm MI. (N) - Gebiet sind nur Nutzungen gemdaB § 6 Abs. 2 Nr. 1, |
2, 3 und 5 BauNVO sowie nichtstérende Handwerksbetriebe zulds- GE Gewerbegebiete i
sig. Ausnahmsweise konnen nichtstdérende Gewerbebetriebe zuge- eschoRflachenzahl
lassen werden. . : _ _ [P -, 2 \_/ (N) Nutzungsbeschrankung
Im MI (N) - Gebiet sind zur Minderung von Immissionen aus dem h@ » 4 - 3 .:'—_,_ AN (s. Text zum BBauPl.) : : 0 Offene Bauweise
ndrdlichen GE (N) - bzw. GE.— Gebiet bei der Errichtung oder 1 o ks ] Il 3
Anderung von Aufenthaltsraumen in Wohngebiduden SchutzmaBnahmen BBGUP/. . 4Pl% T = 22 - Geschlossene Bauweise
(z.B. Lirmschutzfenster, bestimmte lirmschiitzende Grundrifanord- + - - i s B\ T I Z NS
By} 55 EreEna. | _ " ; e s\ L N1 8,51

1.3 In den GE (N) - Gebieten sind nur solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zuldssig,

die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Linien und Flachen

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Befriebsteile oder Anlagen der Abstandsklasse VI der >

Abstandsliste 1982 zum Runderlal? des MAGS vem 9.7.1982 (MBL. NW 1982 S. 1376 /SMBLNW .2801 : ((;Q

zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daf diese Betriebe und An{a_gen in /7 -5_- - | e | | |

threm Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im GE (N) - Gebiet _ // ~é? _— - —J gtm:“:;:unmn thzn m.mebenanlagen'
allgemein zuldssig sind. 404 ¥ .// é’ 473 P ietsgr . e s

l/ \b : 3 = StraRenbegrenzungslinie ———
~ /, 'D""braek.; % Ly Lia__l Garagen
Y 4237/ 444]11443 \ ‘ //// — Y/ ey

E;t-—j Stellplatze

i.4 Die in den GE - Gebieten allgemein und ausnahms- === paugrenze ==

weise zul&ssigen Anlagen und Nutzungen miissen die Eigenschaften i C_J Carports

besi..tzgn, cchddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bl{ndis; AbgrenzungunterschiedlicherNutzurj'gv.Badgebleten,

Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBl. . i e M R O R —
721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Okt. 1985 (BGBl. i ¢ Baugebiets

|

l |-unnﬂ
N N

-:?‘Immlwz: L .- .‘ . ‘ V: 4 - X ‘;‘, |

S. 1950), in angrenzenden Wohngebieten und Mischgeébieten zu ver-
meiden.

1.5 Fiir ein Betriebsgrundstiick ist jeweils nux eine Betriebswohnung
zuldssig; Ausnahmen kdnnen in begrindeten Einzelfédllen zugelas-
sen werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

L Q

1.6 Bei vorhandenen Geb&uden, die von den vorderen Baugrenzen ange-

schnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 G =
Baugesetzbuch (BauGB) an und im bestehenden Gebdude im angeschnit Sattel
tenen Teil ausnahmsweise zuléssig, soweit nicht sonstige Fest- . =

setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen. .
1.7 In begrindeten Einzelfédllen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten TH75 T L~
der hinteren Baugrenze der 12,00 m tiefen WA I - Bauflachen zu-

ldssig.
/

1.8 Im Wohngebiet mit festgesetzer 1-Geschossigkeit kann die GeschoB-
zahl um 1 tberschritten werden, wenn die Traufhdéhe (Schnittpunkt
Mauerwerk - AuBenkante Dachhaut) 4,50 m und die Firsthohe 10,50 =
iber StraBenniveau in der Mitte des Geb&udes nicht Giberschritten

Nicht uberbaubare Flachen

wird. l_—_l StraRenverkehrsflachen Pflanzgebot fiir Einzelbdume
1.9 Bei einer Bebauung des Flurstiicks 396 ist eine Mutterbodeniber- 582 F e Sichidielosk 2 e i T
erdung von 0,5 m durchzufihren. Iur 75 s ; ) Skl _ .
442 :
7 : % Griinflachen ‘
If”/;; 7 : : 2 ; ‘ A = 578 576 @ =L Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
2.0 Gestaltung A g 3 ‘ 5 g P Paikariiogen ====== gz belastende Flichen zugunsten d. Allgemeinheit
S
o
2.1 auf den Grundstiicksfladchen, die zur freien Verkehrsibersicht g -
freigehalten werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche 574 QQ' Spielplatz
Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m iber Verkehrs- e /Y’ e
£l1&che unzuldssig. [ P77 Feichen mit Bindung fir Bepflanzung
. _ y :
: [Spiet- [ /
2.2 Entlang der Verkehrsflidchen der PlanstraBen sind Grundstlicks- e i /I
einfriedigungen nur als lebende Hecken anzulegen. -\_\\._\ _/, / 2o ; | Q(),
S35 : 2 .
2.3 Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen x/as;zz____.:\\_h_e e / 592 ,S‘ B. Erlauterungen der Planunterlage

liegenden Grundstiicksfldchen mit Bindung fiir Bepflanzung sind
als Ziexgarten (Pflichtvorgirten) anzulegen. Die Freilegung

668

4 i B fg- SRS
und Befestigung dieser Vorgartenfldchen kann nur vor Verkau X o pHgoE \%&\\% achortans B o eatsat o A
und Ausstellungsriumen zugelassen werden. F[ur 73 3 NN
2.4 Auf den Flichen mit Bindung fir Bepflanzung sind Nebenanlagen —— Flurstiicksgrenze G Giebelstindig
im Sinne von § 14 (1) BauNVO, Werbeanlagen und Garagen bzw.
Stellplatze unzuldssig. Die Bindungen fir Bepflanzung gelten 7 7 ' X 11676 Héhe iiber NN T Traufstindig
nicht fiir Wege und Zufahrten, Ausnahmsweise zulassig sind bau- / % :
liche Anlagen, die zur Energieversorgung des Gebietes dienen. / G} Badume w Walmdach
2.5 Die mit C (Carports) ausgewiesenen Nebenanlagen sind mit /ﬂ/
einem Grasdach zu versehen. :
' : N CC) Straucher 4 FD Flachdach
2.6 Die nicht tliberbaubaren Fléicherj mit Bindung £ir Be;_)flanz?ng Heidestraﬂe o 7 \\\ N\ .
sowie die nicht iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind == — L’[ 2 57 N W1 UL Béschung
spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken Fi / \\A
] : 5 - B >, AT . -
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten k i ¢ I ‘h‘)\ < C. NachrlchtI.Angaben Hifweise
2.7 Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" gekennzeichneten 97 f 28915- g X&( : 2.
Einzelbiume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten. Insbeson-= ! 294 © ~
dere ist bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beein- > Einzelanlagen (unbeweglichen Kulturdenkmale), - Strafenbegleitgrun innerhalb
trdchtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszusc}?lles- /' // Pl die dem Denkmalschutz untérliegen TR dar. VarkiaNrSHiGEBeR
sen. Fir zu erhaltende Bdume, die infolge Alters oder sonstiger 99 1 = i
Umwelteinfliisse abgingig sind, ist an gleicher Stelle entspre- = l;’?s’p /D G SCRUNDLAGEN:
chendexr Ersatz zu leisten. . .
2 it q S B st 8% 306 oL i ,‘,’ 94 Baugesetzbuch(BauGB) v,8.12,1986(BGB1.1 5.2253) Die Obereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
. . . : ) HEe , : , y 2 vom 27 :3..97 wird bescheinigt.
2.8 Soweit nicht anders festgesetzt, si.nd im"Industrlegeblet und 100 i s N Cl ? $ ] ] '15] Bundesbaugesetz{ BBauG) v1881976 (BBLIS. 2266 w.3617) g
in den Gewerbegebieten die Grundstiicksflachen zu den Nachbar- : %3 : & % : 70 lg zuletzt gedndert durch Gesetz v. 5.7.1979 (BGBL.I S,949) 28 3.91
grundstiicken mit standortgerechten einheimischen Laubgeh&lzen \ e
- Mindestbreite 5,00 m - gdrtnerisch anzulegen und zu unter- J \ s ; . 1 i Baunutzungsverordnung in dér Fassung v. 23.1,1990 - Stadt'eﬁr'/tor o
halten. Entlang den VerkehrsstraBen ist zusadtzlich ein Stilick 101 % A s : g 1 1 (BGBL1S. 132) Im Au‘&v{gt‘ i
Laubbaum zu pflanzen. Fir Grundstiicke, die kleiner als .2.000 gm i ! H R - Vs 4—4&1_//
sind, kénnen die Abpflanzungen geringer sein, jedoch sind zu- 359 I B04] | & §egnde?gogﬂggzgé2::gzu) :l.zgeésiégg'%(éevﬁuuésigg), :
sitzlich zur Vorgartenflidche mindestens 8 % der Grundsticks- ;,-.- ) 9 NI &5 R -NW.5.319) sV g % Verm.- Amtsrat
3 % 102 &) TTos ¥ .7
fliche einzugriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. :'s' o \‘?/ .
; . % l;: | S Fiir die Planung: Es wird bescheinigt,daB die Darstellung des gegen-
In begriindeten Ausnahmefdllen kann auf die Bepflanzung zu den 103 ,-;..'] : gl U : wirtigen Zustandes mit dem Rechtsnachweis des
Nachbargrundstiicken verzichtet werden, wenn an anderer Stelle ‘§” ~ I’ erford, den 18, 5 90 E?t;gi:g;zl‘ijgg;ﬁig?:;mt und dle.Fe;tlggung der
des Grundstiicks entsprechender Ersatz gepflanzt wird. 2 ] | q geometrisch eindeutig ist.
) i, l 23 Herford,den 6 6. 90
2.9 TLaubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beigpiel Ahorn, gez:Doien (Ls) gex:Biiltermann stadtveriiessungsant
Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang von ,,? 02 Setgesrdneter U das Stids, Baudirektor
uig@: L -~ e B 21 i' Baireaxen i3 gez. Schlinke
105 ,’ o Stadtvermessungsdirektor
. B 3 en S = 3 : jl 1
Sl o e Ieh B Plan Nr 8 81 Pt | : - Der Rat der Stadt Herford hat gemdf § 2(1)BBauG Die AnhGrung gemdf §2a(2)BBauG hat
y 4 i i i 436 N “‘*"""*m"{“\‘r?"\ & g o 29 1. 82 yom 12, 3. bis zum 23. 3.90 stattgefunden
3. Auf den Grunflidchen (Parkanlage mit Spielplatz) sind bauliche 420 7 \1‘ A2 ; : ; b e Au:ste“ung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 2i A
lassi soweit sie Bestandteil der Grilnflachen % 4 S [ i l ; ; = Der AufstellungsbeschluB ist am 5 3 82
Zs“ilr];g.gem . = > - ; Nt T 7 ,,,_*Y_,,_f_,-f b & ’I" [y sy S = ortsliblich bekannt gemacht worden. Herford,den 16, 10. 90
- \ L\ < : A . A u.::: I
| il e A A o Ji 1] / Herford,den 26. 10. 90
3.2 pie Granflachen (Parkanlage mit Spielplatz) sind der Offent- 430 . g | {3 4;/ %2 [ _ m Auftrage des Rates:den Stadt Herford
lichkeit zu widmen. 2 472 W ienen 5 . § / ’ |
i ' ° ] ' 1 - (Ls) gez. DrKlippstein (Ls) gez. Biiltermann
3.3 Das Regenwasser von den Dachfldchen der zwez..geschossu; fest- & r ] ‘ e Sirrttes Sk Haidireie
gesetzten Bebauung entlang der Planstraflen ist in Regenwasser- e o ; :!( "
teichen zu sammeln. ; " .
= : ;
! Dieser Bebauungsplan wurde gemdf § 2(5) BBauG Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 3(2)BauGB
o | mit den Trdgern offentlicher Belange abgestimmt, | vom Rat der Stadt Herford am 78 5 90
] E3 als Entwurf beschlossen worden,
4.0 Verkehrsflachen I | Herford,den 16. 10. 90 chlossen worden
! Il Herford,den 26. 10. 90
4.1 Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der ! : | Im Auftrage des Rates der Stadt Herford
. (LS)
EENSTE . i = %1 gez. Biitermann v
l B Stédt. Baudirektor (L53 i O KligpEeTi
5.0 Sonstige Regelungen | r o Blirgermeister
\ Dieser Bebauun i iefli i i 5B 4
: ) : ; i ! gsplan hat einschlieBlich der Be- Dieser Bebauungsplan is 1
5.1 Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten 1in seinem Gel- l @ » griindung gemdd § 3(2)BaucB vom 7. 6. 90 il Mt Igeafo?d1ar?1 930116.[3;9;.1 BauGB vom
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen h\ = bis 31.7. 90 ““Gffentlich ausgelegen. aTs Suteiing beschlossen worden.
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Baugesetz- ﬂ \ 2 276 2;" ;;d gmgtader dgzﬁgzllcgg&ﬁﬁélsggggns1nd ' Herford,den 15 11. 90
buch (BauGB) bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft. ‘ ‘ " °,° g ¢ i 1
| \ 7 Herford,den 178, 10. 90 Im Auftrage des Rates der Stadt Herford
\ Der Stadtdirektor

—

Im Auftrage ‘ i
o @ (LS) gez. Biltermann (ke gez. Dr Klippstein
\ D) Stadt, Baudirektor Blirgermaister

o o (o . = Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11(1)BauGB Das Anzeigeverfahren sowie Ort und Zeit der
T [ o : ; : — | @j@ ‘ am 19. 11. 90 angezeigt worden. . Auslegung sind gemif § 12 BauGB am 27. 3. 97
171. 170 , : R e (7 T . : : 5. 4 ‘ 2 (o @___..—-—--"""' : Siche Verfigung des Regierungsprdasidenten ortSUb!1Ch bekanntgemacht ""°'”51,9“- De':‘ Bebauungs-
i L & A e - : = ; ; ) I~ pZ40 : vor 15 2. 91 plan liegt ab 27 3. 91 dffentlich aus.
; s e &
o - Herford,den
Hinweis : (:) N g;fo r g%mog‘?g;ﬁq 15.0 2. 91H g
‘ 0 .+ 352111 303 / H319
Bei Erdarbeiten im Bereich der Altstandorte (ehemalige Mébelfabrik Rottmann und Galvanikbetrieb - "l ? 0 D REglerUngsERESTaaIE Im Auftrage des Rates der Stadt Herford
Stiegelmeyer, Flur 14, Flurstiicke 392 u. 396) ist auf Auffélligkeiten (Verfdrbung / Auffiillung) 7 | ] {LS) Im Auftrage (LS )
. Lt ; ; ' . Dr. Klippstein
zu achten und ggfs. die zustdndige Abfallbehorde einzuschalten. = o ) gez
519 E gez. Kus Biirgermeister
- . 101 102 445 |
Anderung des Textes gemaB Beschluss des Rates 7 ////% Q
vom 27. 9. 2002. %

i | | / wrg ' - .Flur 10 - | :
%' ‘ w03 | 12 " 10 97////// , Stadt Herford

=

1.10  In den Gewerbegebieten ist die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben A 676 o . .
nur zuldssig fur Betriebe zur Deckung des téglichen Bedarfs oder fir Betriebe §’ g ' ; Be bau U ngSplaﬂ
mit gwerbegebietstypischer Pragung (z.B. KFZ-Handel und Zubehor). : ; =
Nebensortimente sind bis zu 10% der Verkaufsflache zulassig. ] § Flur 11 N I 8,57 i Heidestralie (B 187)

3 *
An bestehenden Einzelhandelsbetrieben sind Erweiterungen, Erneuerungen und *8 foenlegungsausfertlgung
Veranderungen in einem Rahmen, der die vorhandene Geschossflédche nicht meh . ‘ : - :
il i R " o § . S ] A 6 2 Arbeits - Ausfertigung MaBstab 1:1000

als 25% Uberschreitet, zuldssig.
; : _ Kartengrundlage: Katasterkarte
: ‘ Z}z % 72 % Gemarkung: Herford Flur: 14,15 u. 16




