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Satzung Nr. 1

~Hollinde-Brokfeld™, 1. Erganzung

Gemaf 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 BauGB und
der Gemeindeordnung NRW

Satzungsbegrindung nach § 10 Abs. 1 BauGB

Hansestadt Herford
Abteilung Stadtplanung, Grinflachen und Geodaten

Abt. 2.3/Fo
Herford, den 14.04.2022



Bauleitplanung der Stadt Herford
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Satzung Nr. 1. “Hollinde-Brokfeld®, 1. Ergdnzung
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Erganzungsbereich liegt im Sldwesten der Hansestadt Herford im Stadtteil
Laar westlich der StraBe ,Am Lindensiek"™ und nérdlich der Laarer StraBe. Der
Geltungsbereich der Erganzung ist in der Abbildung 1 schwarz gekennzeichnet.

Die Erganzungsflache umfasst ein einzelnes Wohnhaus (Teil des Flurstlickes 31),
einen Spielplatz und ein Teilstick der StraB8e ,Am Lindensiek™.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Satzung Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld", 1. Ergéanzung

2. Planungsanlass

Die Satzung Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld® wurde 1979 als Satzung nach § 34 Abs. 2
BBauG beschlossen. Diese ist in der Abbildung 1 rot umrandet. Mit der Ergan-
zung um 2 Flursticke im Westen der Satzung soll gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB der unbeplante Innenbereich verbindlich vom AuBenbereich abgegrenzt
und die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben steuernd gestaltet werden.
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Beim Flurstlick 31 werden nur der Bereich der Hauptanlage nicht aber die Freifla-
chen im Norden in die Erganzung der Satzung mit aufgenommen, da hier die
Wohnbebauung nicht weiter in den AuBenbereich erweitert werden soll.

Flar die StraBe ,Am Lindensiek" wird ein Ausbau in diesem Abschnitt angestrebt,
da die fehlende Ausbaubreite immer wieder zu Verkehrsproblemen und Anlieger-
beschwerden fihrt. Ferner soll durch die Erganzungssatzung das Planungsrecht
fir den Spielplatz erreicht werden.

3. Planverfahren

Der Bau- und Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat in seiner Sitzung am
23.09.2021 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung einer Erganzung der
Satzung Nr. 1 gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fir den Bereich ,Hollinde-
Brokfeld" beschlossen. Das Verfahren wird dabei in Anlehnung an das vereinfach-
te Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt. Entsprechend dem vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht
und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen, da die Flachen bereits bebaut sind. Die artenschutzrechtliche Prifung
wird durchgefuhrt. Auf die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung wird ver-
zichtet.

3.1 Regionalplan
Im aktuellen Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbe-
reich Bielefeld ist die Erganzungsflache als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-

reich dargestelit.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford stellt die Ergan-
zungsflache als Flache flr die Landwirtschaft dar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford (ohne
MaBstab)

3.3 Landschaftsschutzgebiet

Die Erganzungsflache liegt ferner im Landschaftsschutzgebiet. Bei der Unteren
Landschaftsbehérde ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu er-
wirken.
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Abbildung 3: Darstellung der Schutzgebiete - gelb = Landschaftsschutzgebiet (ohne MaBstab)

4. Planungsaziel

Ziel der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist zwei einzelne im
AuBenbereich liegende, bebaute Grundstiicke in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil der Satzung Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld" einzubeziehen.

Notwendige Randbedingungen flir die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
sind, dass die angrenzende Bebauung einen hinreichend konkreten stadtebaulich
pragenden Rahmen flr eine erganzende Bebauung darstellt, was im vorliegenden
Fall gegeben ist. Der dstlich anliegende Bereich an die StraBe ,Am Lindensiek" ist
bereits vollstandig bebaut.

Durch die Erganzungssatzung werden der Innen- und AuBenbereich klar vonei-
nander abgegrenzt, so dass die Belange des AuBBenbereichs keine weitere Ver-
sieglung zuzulassen, besser geschltzt werden.

Gleichzeitig sollen Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB aufgenommen werden,
die verhindern, dass die Grundstiicksbereiche weiter nachverdichtet werden und
damit den Eindruck der durchgrinten Siedlungsstruktur zerstdren. Eine Bebau-
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ung mit Mehrfamilienhausern wird dadurch ebenfalls verhindert, da diese Bau-
form zur starkeren Versiegelung und zusatzlichen Verkehr fihrt und sich nach
der GroBe der baulichen Anlagen nicht einfiigt.

5. Festsetzungen

Die grundsatzliche Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung
Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld" richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB, sodass dies auch
flr die Erganzung gilt. Dariber hinaus werden in der Erganzung dazu im Rahmen
der Satzung einige textliche Festsetzungen getroffen. Diese dienen dabei primar
einer Konkretisierung des gemal3 § 34 Abs. 1 BauGB eingeraumten Zulassig-
keitsmaBstabes und dem maBvollen Einfligen, falls das vorhandene Gebdude ab-
gangig ist und durch einen Neubau ersetzt wird.

Weiterhin sind im Satzungsgebiet ausschlieBlich Wohngebaude zuldssig. Dartber
hinaus ist mit einem von der Verkehrsflache ausgehend je 5 m tiefen Streifen
bereits eine Vorgartenflache textlich festgesetzt, die der umliegenden Bebauung
entspricht und damit das Bild einer zurlickversetzten, straBenbegleitenden Be-
bauung aufnimmt.

Die aufgelockerte Bebauung im Ubergang in die Landschaft wird weiterhin durch
die Festsetzung einer offenen und eingeschossigen Bauweise sowie durch die Be-
grenzung der Gebdudelange auf 14 m aufgenommen und festgeschrieben. Dies
lasst sich aus dem Bestand und der bestehenden Satzung Nr. 1 ableiten.

Dartber hinaus tragt die Begrenzung auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohnge-
baude dazu bei, dass eine maBvolle bauliche Ausnutzung der neu entstehenden
Bauflachen erfolgt. Die Festsetzung der zulassigen Dachform als Satteldach mit
einer Neigung von mindestens 32° dient wiederum der Sicherstellung dessen,
dass sich neu entstehende Gebdude stadtebaulich in die umliegende Bebauung
integrieren.

Die H6he von Einfriedungen wird auf 1,20 m begrenzt. Blickdichte Einfriedungen
sind straBenseitig unzuldssig, da derartige Anlagen vor Ort nicht vorhanden sind.

Die weitere Beurteilung von Bauvorhaben regelt sich wie dargestellt nach § 34
Abs. 1 BauGB. Danach haben sich Bauvorhaben nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen. Die ErschlieBung ist im Ergan-
zungsgebiet Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld" tiber die StraBe ,Am Lindensiek™ gesichert.

6. Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgeflihrt. Die Landschaftsbehérde
hat keine besonderen Kenntnisse von Vorkommen planungsrelevanter Arten in
dem bereits weitestgehend bebauten Bereich. Erfolgt die Umsetzung der Bebau-
ung spater als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die artenschutzrechtliche Pri-
fung unter Mitwirkung der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford zu
wiederholen.

7. Umweltpriifung/Eingriffsregelung
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Fir den Bereich der Erganzung der Satzung Nr. 1 ,Hollinde-Brokfeld" im Sinne
des § 34 Abs. 3 BauGB bestehen gemaB3 § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter, so dass das Verfahren fur die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in Form einer Eingriffsbilanzierung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB nicht
zum Tragen kommt. Alle Teile der Erganzungssatzung sind zudem bebaut. Fur
die Satzung wird daher keine Umweltprifung vorgenommen. Ebenso liegt nicht
die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeit vor.

8. Ver- und Entsorgung/Verkehrsflache

In der StraBe ,Am Lindensiek™ verlauft ein Mischwasserkanal. In der nach Osten
abgehenden StichstraBe von der StraBe ,Am Lindensiek" ist zudem bereits ein
Trennsystem vorhanden, dass bei Ausbau der StraBe ,Am Lindensiek™ weiterge-
fuhrt werden soll bis zur Laarer StraBe.

Die StraBe ,Am Lindensiek" ist bisher nicht endausgebaut. Ein Ausbau inklusive
der Seitenrabatte ist vorgesehen. Es werden zudem Parkplatze im StraBenraum
geschaffen, hier insbesondere im Bereich des Spielplatzes.

Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen wie Strom, Telekommunikationsleitungen
sind bereits vorhanden.

9. Brandschutz

Fir den Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes muss
die vorhandene ErschlieBung so befestigt werden, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 18 t und einer Achslast von 12 t
(Tragfahigkeit fur insgesamt 180 kN bei einer Achslast von 120 kN) befahren
werden kann. Hierflir sind ausreichend breite StraBen und Anbindungen gege-
ben. Keine der StraBen endet als Sackgasse.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Léscharbeiten durchfiihren zu kdénnen,
muss gemaB der BauO NRW 2018 eine ausreichende Wassermenge zur Verfi-
gung stehen. Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung wird gemaB DVGW-
W 405 eine Wassermenge von 800 I/min (48m3/h) fUr mindestens 2 Stunden flr
ausreichend gehalten. Die erforderliche Léschwasserversorgung muss im Um-
kreis (Radius) von max. 300 m um das Objekt (Léschbereich) gedeckt werden.
Der statische Druck im Rohrnetz soll mindestens 5,0 bar betragen. Nach Mé&g-
lichkeit ist das Ringsystem anzuwenden. Stichleitungen bzw. lange Endstrange
sollten vermieden werden. Der FlieBdruck an der Entnahmestelle (Hydrant) muss
mindestens 3,0 bar betragen. Die Voraussetzungen hierfiur sind herzustellen.

10. Sonstiges:

10.1 Kampfmittel:
Es besteht kein Verdacht auf Kampfmittel.

10.2 Boden-, Bau- und Naturdenkmadler:
Es sind keine Boden-, Bau- und Naturdenkmaler innerhalb des Erganzungsgebie-
tes bekannt.
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10.3 Immissionen von Verkehrsflachen, Gewerbeflachen

Immissionen von Verkehrsflachen und Gewerbeflachen sind nicht zu erwarten,
die es sich um eine verkehrliche Randlage handelt und keine Gewerbeflachen vor
Ort vorhanden sind.

10.4 Landwirtschaftliche Immissionen:

Es grenzen an den Erganzungsbereich im Westen landwirtschaftliche Flachen an.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass von diesen Flachen wahrend der Bewirtschaf-
tungsphase Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind in dem doérflich gepragten
Umfeld hinzunehmen.

10.5 Altlasten:
Das Vorkommen von Altlasten ist nicht dokumentiert.

10.6 Kosten:
Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung entstehen der Hansestadt Herford
keine Kosten.

Im Auftrag:

Dipl.- Ing. Maike Wohler



