Textliche Festsetzungen gemat § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zulassig.

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank -und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

B wN e

2. Mai3 der baulichen Nutzung gemaf § 16 -21 BauNVO

2.1. Grundflichenzahl gemaB § 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflichenzahl wird in den WA4 bis WA7-Gebieten und im WA1-Gebiet
gemdB § 16 Abs. 2 BauNVO auf 0,3 begrenzt. In den Baugebieten WA2, WAS und WA3
gilt die GRZ 0,4.

Tiefgaragen dirfen die Grundflachenzahl (berschreiten, wenn sie sich bis auf die
Einfahrt unterhalb der Geldndeoberfliche befinden. Die Tiefgaragen sind zu begriinen.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2. Hohe der baulichen Anlagen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 18 BauNVO
Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 und 18 BauNVO

2.2.1.Bestimmung der maBgeblichen Geldndehdhe

Die Bestimmung der maBgeblichen Gelandehéhe ist als Normalhéhennull Angabe
(NHN) in den einzelnen Baufeldern im Hohenplan, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, festgesetzt. Sind bei geneigter Geldandefliche mehrere NHN
Werte angegeben, ist der Wert zu mitteln. Weitere Zwischenhéhen ergeben sich durch
Interpolation zwischen diesen Hohen am geometrischen Schwerpunkt des geplanten
Hauptgebdudes.

2.2.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssigen Gebdude- und Firsthéhen ist der hdchste
Punkt der oberen Dachkonstruktion (bei Satteldachern die Dacheindeckung, bei
Flachddchern die Oberkante der Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhen fiir die Aufstellung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energie um maximal 0,80 m ist generell zuldssig. Die
Aufbauten und Anlagen sind allseitig um mind. 1,00 m von den AuBenwé&nden
zuriickzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVQ)

2.2.3 Oberer Bezugspunkt Traufhéhe
Der obere Bezugspunkt fir die zuldssige Traufhdhe bei Satteldachhdusern wird durch
den Schnitt der hdchsten traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt.



2.3. MindestgrundstiickgréBen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden fiir die einzelnen Baugrundstiicke im WAS bis
WA7-Gebiet MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt: fir Einzelhausgrundstiicke
mindestens 600 m?2, flr héalftige Doppelhausgrundstiicke mindestens 350 m?2.
Ausnahmsweise kann die MindestgrundstiicksgréBe um bis zu 5 % unterschritten
werden.

2.4. Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In folgenden Allgemeinen Wohngebieten sind die Wohneinheiten je Haus gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt:

- in den WA1-, WA5-, WAG-, WA7-Gebieten sind pro Einzelhaus max. zwei
Wohneinheiten und je Doppelhaushilfte eine Wohneinheit zuldssig

- in den WA3- und WAB8-Gebieten ist nur eine Wohneinheit pro Einheit in der
Gebdudegruppe (Reihenhaus) zuldssig

- in den WA2-Gebieten sind maximal vier Wohneinheiten je Einzelhaus und 1
Wohneinheit je Doppelhaus zuldssig

Diese Festsetzung gilt auch fiir die mit (b) gekennzeichneten larmvorbelasteten
Gebiete WA1 bis WAS.

3. Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise gemaB § 22 BauNVvO

Es wird eine abweichende Bauweise in den WAS5 bis WA7 Gebieten festgesetzt. Die

straBenseitige Ldnge der Einzelhduser wird auf 14 m, die Ldnge der Doppelhduser auf

17 m begrenzt. Aufgrund der Gebaudeldnge von iber 50 m gilt im WA3 -Gebiet

ebenfalls eine abweichende Bauweise. Dies gilt auch flr die mit (b) gekennzeichneten

larmvorbelasteten Gebiete WA3 und WAS bis WA7.

3.2 Stellung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Sicherung der Méglichkeit einer Solarenergienutzung sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB die Dachfirste geméaB der zeichnerischen Festsetzung auszurichten. Der
Hauptfirst muss parallel zur ldngsten Gebaudeseite verlaufen.

3.3 Uberschreitung der Baugrenzen geméB § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberschreitungen der riickwértigen Baugrenze sind bis zu 1,25 m durch untegeordnete
Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone, Wintergérten, Terrassen) gemaB § 31
Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig. Die Méglichkeit der Uberschreitung
gilt nicht fir den Bereich 5,00 m parallel zu den &6ffentlichen Verkehrsflachen.

3.4 Anschneiden von Gebdudegrenzen geman § 31 BauGB

Bei vorhandenen Gebéduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Verdnderungen im Sinne des § 31 BauGB im angeschnittenen Teil an und im
bestehenden Gebdude ausnahmsweise zuldssig, soweit dem Vorhaben keine sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

3.5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
gelten zugunsten der Anlieger und der fiir die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke
zustiandigen Unternehmen. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen sind von jeglichen Gebauden, Mauern, Zaunen, Baumen und tiefwurzelnden
Baumen und Strauchern freizuhalten.



3.6 Garagen, Carports, nicht iberdachte Stellpldtze, Fahrradstellplatze gemaB § 12
Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und nicht iberdachte Stellpldtze diirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB errichtet werden. Ausnahmsweise kénnen in den Vorgartenfldchen nicht
iiberdachte Stellpldtze fiir PKWs und Fahrrdader angeordnet werden, sofern hierfiir
inklusive der Hauszuwegungen und Zufahrten nicht mehr als 50 % der
Vorgartenflidchen befestigt werden und dies filir die Nutzung bauordnungsrechtlich
erforderlich ist. In den gesondert gekennzeichneten Bereichen im WA2(b) Baufeld
nérdlich und siidlich des Donopweges sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig.

Nérdlich und sidlich im WAS-Bereich entlang der HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe

A) sind Uberschreitungen der Baugrenze durch Garagen und Carports zul&ssig.

3.7 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen ist davon pro Grundstiick ein
Nebengebdude auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche in einer GréBe von
max. 45 m3. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind bis maximal 2 m=3 zuldssig.

In einem Streifen von 5,00 m parallel zu den dffentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten)
sind Nebenanlagen jeglicher Art unzulassig.

Nordlich und siidlich im WAS-Bereich entlang der HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe
A) sind Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie Erker,
Balkone, Wintergérten, Terrassen und Nebenrdume bis zur dargestellten Strichlinie
zuldssig.

3.8 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir
solare Strahlenenergie gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Bei jedem Neubau sind die Dachflachen der Hauptgeb&dude sowohl der schridgen Déacher
wie auch der begriinten Flachddcher mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu versehen mit einem Anteil von mind. 40 % der Dachflache des
Hauptgebaudes.

4, Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB

4.1 Festgesetzte Bdume gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die als ,zu erhalten™ festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel

zu pflegen und vor jeglichen Gefdhrdungen zu bewahren. Bei Zerstdrung oder

natlrlichen Abgang ist auf dem Grundstiick in Abstimmung mit der Hansestadt Herford

eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die

Anzahl der Ersatzpflanzungen ist auf Grundlage der Satzung zum Schutze des

Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt in der jeweils giiltigen Fassung gemaB § 7

Abs. 2 in Abhangigkeit des Stammumfanges des entfernten Baumes durchzufiihren.



4.2 Eingriinungen mit Hecken und Strduchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und §
9 Abs. 1a BauGB

Auf den festgesetzten mind. 3,00 m breiten Pflanzstreifen sind auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken eine zweireihige durchgangige freiwachsende Strauchpflanzung mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflanzen sind versetzt in einem Abstand 1,50 m x 1,50 m anzuordnen.

Liste, aus der die anzupflanzenden Strducher auszuwahlen sind: (Ausnahmen sind
mdglich, wenn diese mit der Grinflachenabteilung gestimmt werden).

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen {(Eonymus europaeus)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

4 3 Errichtung von Dachbegriinungen von Flachddchern der Hauptgebdude und von
Nebenanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachddcher mit einer Dachneigung von bis 5° sind ab einer GréBe von 15 m2 mit
einem mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv vollflachig zu begriinen

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen und Abweichungen werden nur
flr die Be- und Entliftung, fiir Brandschutzeinrichtungen, flir Dacher aus
transparentem Material und fiir die Aufnahme von technischen Anlagen zugelassen.
Die Flachen oberhalb von Tiefgaragen sind, sofern sie nicht fiir andere Zwecke (z.B.
Zufahrten, Abfahrten, Gehwege) bendtigt werden, mit Bodensubstrat in mind. 0,80 m
Stérke zu Uberdecken und zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.4 Anpflanzungen auf den Grundstiicken gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pro angefangene 600 m2 Grundstilicksflache sind vorzugsweise im Vorgarten ein Baum
I. oder II. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemdaB der
Empfehlungsliste zu Hochstammb&aumen der GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis
Stadtbdume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzung ist spdtestens ein Jahr nach Bauabnahme nachzukommen. Der
Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hat 2,00 m nicht zu unterschreiten. Ausfille
sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

Liste, aus der die anzupflanzenden Bdume auszuwahlen sind: {(Ausnahmen sind
mdglich, wenn diese mit der Grinflichenabteilung abgestimmt werden).

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn ' Elsrijk’

Ostrya carpinifolia - Hopfen-Buche

Alnus x spaethii - Purpur-Erle

Fraxinus ornus - Blumen-Esche in Sorten

Carpinus betulus - Hainbuche in Sorten

Parrotia persica ' Vanessa' - Eisenholz 'Vanessa'

Liquidambar styraciflua - Amberbaum in Sorten (keine Kugelbdaume)

Acer rubrum - Rot-Ahorn in Sorten



4.5 Naturnahes Regenriickhaltebecken gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das festgesetzte Regenriickhaltebecken (RRB) ist naturnah auszugestalten. Die
Béschung ist mit einem Gefélle von konstant 1:2,50 zu versehen. Die Anlage des
Beckens soll durch unterschiedliche Bodenvertiefungen mit verschiedenen
Wasserfilhrungen gestaltet werden. Die Uferlinien und Bdschungen sind geschwungen
und flach anzulegen.

4.6 Flachen fir die Wasserwirtschaft gemaBs § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 44 LWG NRW
i.V.m. § 55 WHG)

Das auf den Baugrundstiicken dstlich der Stedefreunder StraBe entlang der PlanstraBe
B des Neubaugebietes (WA 4, WA8, WAS) anfallende Niederschlagswasser ist {soweit
nicht als Brauchwasser genutzt) auf den Baugrundstiicken lber Zisternen mit einem
Schlauchdrosselorgan von 226 Liter pro 10 m=2 versiegelter Fldche zuriickzuhalten und
mit einem max. Abfluss von (Grundstiicksfliche) m2 x 0,00102 = Drosselwassermenge
I/s an die stddtische Regenwasserkanalisation anzuschlieBen.

4.7 Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1a BauGB

Fir den durch neue StraBen und Bauflachen bedingten Eingriff in Natur und Landschaft
sind gemaB § 9 Abs. 1a BauGB ausgleichende MaBnahmen vorzusehen. Die zugehdrige
Berechnung erfolgt in dem den Bebauungsplan beigefiigtem Umweltbericht.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Defizit von 48.064
Okopunkten, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen. Daher wird auf dem
Stadtgebiet Herford, Gemarkung Falkendiek, Flur 3, Flurstiick 364, 12.016 m?2 Acker zu
Extensivgriinland ékologisch aufgewertet. Dies entspricht einer Aufwertung der Fldche
um 4 Punkte pro m2. Damit gilt der Eingriff in Natur- und Landschaft als ausgeglichen.

5. Gestaltung der nicht iberbauten Flachen gemaB § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m § 8
Abs. 1 und § 3 BauO NRW und Begriinung gemabB § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr.
7 BauO NRW

5.1 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB als durchgédngige Heckenpflanzungen mit standortgerechten und heimischen

Strauchgehdélzen anzulegen. Sie sind in einer Héhe von max. 1,00 m bezogen auf die

ausgebaute &ffentliche VVerkehrsflache dauerhaft zu unterhalten. Sonstige

Einfriedungen sind nur als transparente Zdune in einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.

Auf die Héhe der Einfriedung ist eine mégliche Auffiillung und Abfangung anzurechnen.

Beispielliste, aus der die anzupflanzenden heimischen Strauchgehélze auszuwdhlen

sind:

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen (Eonymus europaeus)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)



Jegliche Einfriedungen sowie Eingriinungen von Kfz-Stellplatzen sind fiir die
Verkehrssicherheit in dem ersten Meter ab StraBeneinmiindung bzw.
Grundstiickszufahrt nur in einer maximalen Héhe von 0,80 ¢cm anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

5.2 Gestaltung der privaten nicht Uberbauten Fldchen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.vV.m.
§ 8 Abs. 1 BauO NRW

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflichen sind soweit diese nicht flir Nebenanlagen,
Wege und Zufahrten genutzt werden, naturnah mit einer vollflachigen Bepflanzung
anzulegen. Die Anlage und flachige Abdeckung mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies,
Wasserbausteinen 0.3d. ist unzulassig. Die liberbaubaren Flachen sind soweit diese nicht
bebaut werden ebenfalls als naturnahe Gartenflache anzulegen.

5.3 Gelandemodellierungen

GemaB § 8 Abs. 3 BauO NRW ist die natirliche Geldndeoberflédche in ihrer Hohenlage
zu erhalten und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.
Geldndemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als
Ausnahme zu Satz 1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Gebduden, Terrassen,
Zuwegungen, Stellpldtzen, Hauseingangen oder Kellerlichtschéchten zuldssig. Dadurch
entstehende Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte
Bdschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein
oder Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen.
Kombinationen von bepflanzten Béschungen (Verhéltnis maximal 1:1,5 (H6he zu
Breite)) und Mauern aus Natursteinen sind zulassig.

Die AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehdhen ist im
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle
Geldndeverdnderungen (Aushub/Auffillungen) sind im Lageplan darzustellen und in
NHN anzugeben.

5.4 Schwengelrecht

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze miissen jegliche Einfriedungen wie Zaune
oder Hecken mindestens 0,50 m von der sidlichen Grundstlicksgrenze aufgrund des
Schwegelrechts gemaB § 36 und §§ 41 bis 46 NachbG NRW eingerilickt werden.
Innerhalb dieser Flache sind jegliche Anlagen wie Gartenhduser, Holzlager etc. nicht
zuldssig.

6. Verkehrsflaichen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Sichtbereiche gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Einteilung und verkehrsrechtliche Ausweisung der VVerkehrsflachen z.B. in

Fahrbahnflachen, Verkehrsgriin, FuBwege- und Parkplatzflaichen ist nicht Gegenstand

der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur VVerkehrsiibersicht freigehalten werden miissen,

sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m

Héhe iber Verkehrsflache unzuldssig. Zuldssig sind hochstammige Baume

standortgerechter und heimischer Arten.



Ortliche Gestaltungsvorschriften gemiB § 89 BauO NRW

7. Bauliche Anlagen gemat § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

7.1 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Reihenhdusern

Bei Doppelhdusern und Reihenh&usern sind die Dachform, die Ausfiihrung der Gauben
und die Gebdaudehdhe (Sockel-, Trauf- und Firsthdhe) einheitlich auszufiihren. Die
AuBenwande sind in Material und der Farbgebung aufeinander abzustimmen.

7.2 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebaude sind nur weiBe oder helle, abgetdnte
Putzfassaden zuldssig. Als Ausnahme werden flir max. 30 % der Fassadenfldche einer
jeden Seite des Hauses (ohne Garage und Nebenanlage) die Verwendung von
Materialien wie Naturstein, nicht bossierten Klinker und Holz zugelassen.
Untergeordnete Bauteile und Nebengebadude sind in Material- und Farbauswahl an die
Hauptgebdude anzupassen. Fiir alle AuBenwdnde sind Wellblechverkleidungen,
hochglédnzende Metall- und Kunststoffteile generell unzuléssig.

Die Fassaden der Mehrfamilienh&user im WA4 sind ab 14,0 m Lénge auf einer
Mindestldnge von 5,0 m durch Vor- oder Riickspriinge um mind. 1,5 m zu gliedern.

7.3 Dachform

Es werden Bereiche mit bestimmten Dachformen laut Festsetzungsschablone
ausgewiesen. Kriippelwalmdacher und Walmd&cher sind im gesamten Plangebiet nicht
zuldssig.

Der Traufiiberstand darf bei Sattelddchern einschlieBlich Dachrinne maximal 0,70 m
und der Ortgangiiberstand max. 0,70 m betragen.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen sind wie die
Hauptgebdude im WA4 und WAS als Flachdach auszufiihren. Im (brigen Plangebiet
kénnen Garagen, Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen gegeniiber den
Hauptgebduden geringere Dachneigungen und Flachddcher aufweisen.

7.4 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte Tondach- oder Betondachsteine in
braun, rotbraun oder anthrazit &hnlich den RAL-Farben 3002 Kaminrot, 3003 Rubinrot,
3004 Purpurrot, 3011 Braunrot, 3013 Tomatenrot, 7015 Schiefergrau, 7016
Anthrazitgrau, 7024 Graphitgrau, 9011 Graphitschwarz zuldssig.

Dies gilt nicht fiir begriinte flach geneigte Dacher, Dacher von Nebenanlagen,
Vorddcher und Wintergarten sowie bei der Verwendung von Solarelementen und
Dachflachenfenstern

Hochglanzende Dacheindeckungen sind wegen der ausgehenden Reflexionswirkung
generell fir sémtliche bauliche Anlagen unzuldssig auBer Anlagen fir die
Energiegewinnung.

7.5 Dachaufbauten

Dachgauben diirfen je Dachfldche nur in einer Gesamtldnge von max. 50 % der
Trauflange und Zwerchgiebel in einer Gesamtlange von max. 30 % ausgebildet
werden. Die Errichtung von Gauben ist nur in der ersten Dachgeschossebene
symmetrisch angeordnet zuldssig und zwar mit einem Mindestabstand von 80 cm zum
Traufpunkt und einem Mindestabstand des Dachaustrittes (Tiefe der Dachgaube) von
mind. 1,00 m zum Firstgrat - in Dachneigung gemessen - einzuhalten. Die Errichtung
von Fledermaus-, Tonnen- oder Rundgauben ist nicht zuldssig. Der seitliche Abstand



der Dachgauben muss vom Rand der Dachfldchen mind. 2,00 m, bei Doppelhaushélften
mind. 1,25 m betragen.

Zwerchgiebel diirfen nur mittig in einer maximalen Bereite von 4 m und einen
Mindestabstand von 1,00 m zur Firstgrad errichtet werden.

7.6 Werbeanlagen gemaB § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen und Schrifthdhen sind als Flachwerbung nur parallel zur Fassade
angebracht mit einer maximalen Héhe von 40 cm zuldssig. Die Werbeanlage hat von
der Hauskante einen Abstand von 1,25 m einzuhalten. Werbeanlagen mit senkrecht
untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zuldssig. Im Vorgarten sind
Werbeanlagen und Warenautomaten nur bis zu einer Ansichtsfliche von 1,00 m?2
zulassig. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung ist nicht zuldssiqg.

Hinweise zur Beachtung

a. Larmvorbelastung der Wohngebiete durch Verkehrslarm und Schienenverkehr
Aufgrund der vorhandenen Larmbelastung durch den StraBenverkehr der
Stedefreunder StraBe (K3) und der Bahnstrecke Hannover - Hamm werden fiir die
Allgemeinen Wohngebiete die Orientierungswerte der 18005 Teil 1 (tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A)) und die Grenzwerte der 16. BImSchV (tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A)) Uberschritten. Die beim Neubau von StraBen fiir Mischgebiete geltenden
Grenzwerte der 16. BImschV von 64 dB(A) und 54 dB{A) nachts werden eingehalten.
Bei Neubau, wesentlicher Nutzungsédnderung oder Umbau vorhandener Gebaude wird
empfohlen die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbediirftige
Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

b. Vorbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen

Im Siiden des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass von diesen Flachen wdhrend der Bewirtschaftungsphase Staub-
und Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind in dem dd&rflich gepragten Umfeld
hinzunehmen.

c. Artenschutzrechtliche Priifung

Die Landschaftsbehdérde hat besondere Kenntnisse von Vorkommen planungsrelevanter
Arten in den bereits bebauten und unbebauten Bereichen. Die Auswertungen des
(Informationssystem des LANUV 2013A (LINFOS)) ergaben Nachweise von
planungsrelevanten Tierarten im Untersuchungsraum. Eine vertiefende
Artenschutzpriifung mit eigenstédndiger Kartierung ist durchgefiihrt worden. Erfolgt die
Umsetzung des Bebauungsplanes spater als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die
artenschutzrechtliche Priifung unter Mitwirkung der unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Herford zu wiederholen.

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt unabhéngig von der Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung.

d. Leitungstrassen

Es wird empfohlen, in allen &ffentlichen befahr- und begehbaren Wegen geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,60 m fir die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Zudem ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.



e. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen
Lippe, Westfdlisches Museum flir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

f. Bodenverfarbungen/Abfallstoffe

Werden bei Bodenaushubarbeiten aufféllige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen
des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten
einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford ist umgehend
hiervon zu informieren.

g. Bombenbetroffene Zone
Das Plangebiet ist als nicht bombenbetroffene Zone eingestuft.

h. Niederschlagswasser

Zum Schutz der Gebdude vor extremen Niederschldgen sollte die Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss der Gebdude mind. 0,3 m liber der Gelandehdhe der
angrenzenden ErschlieBungsflache liegen. Die konkreten Héhen der Ausbauplanung
kénnen beim Tiefbauamt der Hansestadt Herford nachgefragt werden.

i. Mulden-Rigolen-System

Das anfallende Wasser der Bereiche WA7 und WA7b wird liber ein
Mulden-Rigolen-System entlang des Spielplatzes aufgefangen und gedrosselt an den
bestehenden Mischwasserkanal abgegeben.

j. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemaB § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrldssig
als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn
sie gemaB § 63 BauO NRW keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen
Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift gemaB § 89 BauO NRW verstoBen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt
sich aus § 86 Abs. 3 BauO NRW.

k. Energiekonzept/Beriicksichtigung ékologischer Belange

Im WA4 bis WAS8 - Gebiet wird eine Warmeversorgung lber ein Blockheizkraftwerk in
einem Mehrfamilienhaus realisiert. Flr die zur Verfligung gestellte Versorgung mit
Waéarme besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang vom 20.09.2019 und der am
28.10.2020 offentlich bekannt gemacht wurde.



. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt Herford vom 06.07.2001, die am 14.07.2001 &ffentlich bekannt gemacht
wurde. Weiter gilt die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen. Zuséatzlich zur vorhandenen Baumkrone haben
bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art
einen Mindestabstand von 1,50 m, bei sdulenférmigen Baumen wegen des breiteren
Wurzelballens mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Bereiche sind durch geeignete
MaBnahmen wahrend samtlicher Bautdtigkeiten zu schiitzen. Sdmtliche Bauarbeiten,
Lagerungen und sonstige Einwirkungen sind unzulassig.

m. Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung der StraBen, Privatwege und Bauvorhaben nach § 4 BauNVO
sollen ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen mit warm- bis neutralweiBer
Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis maximal 4.100 Kelvin) und einem

Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natriumdampflampen
oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung) zu verwenden. Die
Lampen sollen so ausgerichtet bzw. nach oben abgedeckt sein, dass sie nur nach unten
oder maximal bis zur Horizontalen abstrahlen, nicht jedoch nach schriag oben oder
nach oben. Fiir die 6ffentlichen Fldchen erfolgt eine verbindliche Regelung dieses
Hinweises im ErschlieBungsvertrag.

n. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden in der Planungsabteilung
2.3, Auf der Freiheit 21, 32052 Herford wihrend der Offnungszeiten zur Einsichthahme
bereitgehalten.
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Die mit (b) bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete haben eine Larmvorbelastung. Die Orientierungswerte der DIN 18005

Teil 1 und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden Uberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete (64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts) werden eingehalten.
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