Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO zum
Bebauungsplan Nr.11.39 ,,Photovoltaik - Freiflachenanlage Salzufler StraRe/BAB A2*

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik - Freiflachenanlage Salzufler
StralRe/BAB A2" festgesetzt.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Nebenanlagen auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen

Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage
Freiflachenanlage” sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung als Solarenergie und dazu
erforderliche Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO in Form von Wechselrichtern und
Trafogeb&uden zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung gemaR §§ 16 -21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl geman §§ 17 und19 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO flur ein sonstiges
Sondergebiet (SO) mit max. 0,5 inklusive Nebenanlagen und Zuwegungen festgelegt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und Héhe baulicher
Anlagen gemaf} § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Bestimmung der mafRgeblichen Gelandehdhe

Die Bestimmung der mafigeblichen Gelandehdhe erfolgt als Normalhdéhennull Angabe
(NHN) im Baufeld. Sind bei geneigter Gelandeflache mehrere NHN Werte angegeben, ist
der Wert zu mitteln. Weitere Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation zwischen
diesen Hohen am geometrischen Schwerpunkt der geplanten Anlagen.

2.2.2 Bauteilhdhen

Das Mindestmal} der baulichen Anlagen Uber Geldandehéhe muss mind. 0,80 m betragen,
um eine Pflege und Bewirtschaftung der Flachen zu ermdéglichen.

Das Hochstmald der Bauteilhdhe betragt flr die Solarmodule max. 3,00 m, um die Breite
der Verschattungsflachen maglichst gering zu halten. Die notwendigen
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

3. Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
Aufgrund der gestaffelten Aufstellung der Solartische gilt eine abweichende Bauweise (a).

3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der Solarfeldbetreiber,
der fUr die Ver- und Entsorgung des Grundstilickes zustandigen Unternehmen und fur die
Feuerwehr. Zur LandestraRe L712 besteht ein Ein- und Ausfahrtsverbot.



3.3 Herrichtung der Flachen geman 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen - extensive Rasenflachen auf den Bauflachen -
sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fur
die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht fortzuflhren.

4. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
und § 9 Abs. 1a BauGB

4.1  Eingrinungen mit Hecken und Strauchern (Ausgleichsflache PG1) gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Die anzupflanzende Landschaftshecke hat im Pflanzverband von 1,0 x 1,5 m zu erfolgen.
Die verwendeten Straucher haben eine Pflanzqualitat von 2x verpflanzt, 60 - 100 cm mit 3
- 4 Trieben aufzuweisen. Bei der Auswahl der Pflanzen ist die Pflanzliste zu verwenden.
Die Reihen sind auf Llicke zueinander zu setzen. Die Landschaftshecke/ -gehdélze darf nur
alle 5 - 10 Jahre abschnittweise auf den Stock gesetzt werden.

Pflanzliste:

Straucher/Hecken

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Faulbaum Rhamnus franjula
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Coryllus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Holzapfel Malus sylvestris
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Evonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Stechpalme llex aquifolium
Waldrebe Clematis vitalba
Zweigriffliger Weissdorn Crataegus laevigata

Die festgesetzten Pflanzflachen PG1 sind Teilflachen der Sondergebietsflache und
entsprechend auf die zulassige GRZ anzurechnen.

4.2 Extensive Grunflachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen gemaft § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Die auf der Uberbaubaren Freiflache fur Photovoltaik vorhandene Vegetationsentwicklung
ist zu einer extensiven Grunlandflache mit der Moglichkeit zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen zu entwickeln. Eine Verbuschung ist durch jéhrliche Kontrollen zu
verhindern.

4.3 Malinahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft hier: ,Gewasseroffenlegung” PG2 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den Flachen fur Malknahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft hier: "Ausgleichsflache Gewasseroffenlegung” ist bei der
Entwicklung der sldlichen SO- Flache der verrohrte Graben im Flurstick 28 umzulegen in



den Randbereich zwischen dem Durchlass unter der Autobahn und dem Durchlass unter
der Bahnlinie und im Zusammenhang mit der Regenrickhaltung ndrdlich der Autobahn A2
naturnah zu entwickeln.

Die festgesetzten Grinflachen PG2 sind Teilflachen der Sondergebietsflache und
entsprechend auf die zulassige GRZ anzurechnen.

4.4 Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft gemal® § 9 Abs. 1a BauGB

Der Eingriff kann vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden, so dass keine weiteren
Ausgleichsmallnahmen notwendig werden. Die zugehorige Berechnung kann der
Eingriffsbilanzierung als Anlage zur Begrindung entnommen werden.

5. Gestaltung der nicht uberbauten Flachen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 8 Abs. 1
und § 3 BauO NRW und Begriinung gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW

5.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen. Sockelmauern sind nicht zulassig.
Die Hohe der Einfriedungen darf 2,00 m nicht Gberschreiten, gemessen ab dem
natlrlichen Gelénde. Fur die Einfriedung sind nur graue, verzinkte Maschendrahtzaune
oder graue, verzinkte Industriegitterzaune mit Ubersteigschutz zulassig. Um Kleintieren
das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,20 m
Uber dem Erdreich zu beginnen.

6. Hinweise
a. Nutzungsaufgabe

Bei Nutzungsaufgabe des Solarparks sind von allen Bauflachen alle baulichen
Solaranlagen, Konstruktionsteile einschliefilich der Fundamente sowie alle ober- und
unterirdischen Leitungen zu entfernen.

b. Blendwirkung

Die Solarmodule missen so beschaffen sein, dass davon keine Blendwirkung auf
Verkehrsteilnehmer auf 6ffentlichen Stralen (Bundesautobahn im Norden und
LandesstralRe im Osten) sowie auf die Eisenbahnlinie im Westen ausgehen. Der Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

C. Artenschutzrechtliche Prifung

Unter Berlcksichtigung der im Raum bestehenden Vorbelastungen sowie aufgrund
dessen, dass mit dem Vorhaben keine Verluste nachweislich relevanter Habitatstrukturen
verbunden sind, zeigen sich durch die Umsetzung des Vorhabens keine wesentlichen
Wirkfaktoren flr das ortlich zu erwartende bzw. nachgewiesene Artenspektrum. Diese
Sachlage wurde innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags flr die Artengruppen
der Saugetiere, Vogel und Amphibien dargestellt bzw. einzeln flr alle potenziell im Raum
vorkommenden Arten Uberprift.

In der Summe fihrte diese Vorprifung zu dem Ergebnis, dass die Erfullung
verfahrenskritischer Sachverhalte im Sinne des § 44 BNatSchG bei einer Umsetzung der
vorliegenden Planungen ausgeschlossen werden kann. Eine vertiefende Betrachtung der
Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatSchG (Stufe Il) erfolgt daher nicht, denn es
konnte ausgeschlossen werden, dass



e wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten verletzt oder getétet oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden
[§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG],

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich gestért werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG],

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG] als auch dass

e wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie
oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG].
(Zugriffsverbote).

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc.
von Bdumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen sowie
Réhrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom
1.Marz bis zum 30. September verboten. Unberlhrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
behdrdlich angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht
zu anderer Zeit durchgeflihrt werden kénnen.

Sollten abweichend vom derzeitigen Planungsstand Fallarbeiten erforderlich werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Herford abzustimmen sind.

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgte unabhéngig von der Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung.

d. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen
Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

e. Bodenverfarbungen/Abfallstoffe

Werden bei Bodenaushubarbeiten aufféllige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen
des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen
und die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu
informieren.

f. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt Herford vom 06.07.2001, die am 14.07.2001 6ffentlich bekannt gemacht
wurde. Weiter gilt die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen. Zusatzlich zur vorhandenen Baumkrone haben
bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen
Mindestabstand von 1,50 m, bei saulenférmigen BAumen wegen des breiteren
Wurzelballens mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Bereiche sind durch geeignete
Malnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten zu schutzen. Samtliche Bauarbeiten,
Lagerungen und sonstige Einwirkungen sind unzuléassig.



g. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden in der Planungsabteilung 2.3, Auf

der Freiheit 21, 32052 Herford wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

h. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternenmer BaumafRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemafn § 63 BauO NRW keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen Vorschriften
dieser ortlichen Bauvorschrift gemal} § 89 BauO NRW verstof3en. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer Geldbulle geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauO
NRW.

Nachrichtliche Ubernahmen:
a. Anbauverbotszone (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG):

Hochbauten jeglicher Art sowie Werbeanlagen sind in der Anbauverbotszone aus
strallenverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht nicht zuldssig.

b. Anbaubeschrankungszone (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStG):

Das Plangebiet liegt komplett in der Anbaubeschrankungszone zur Autobahn A 2. Die
Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone bedarf der Zustimmung des FernstralRen- Bundesamtes.
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