Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO zum
Bebauungsplan Nr. 12.30 ,LangenbergstraBe" - Anderung Nr. 5.18

1. Art der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVvVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO folgende Nutzungen zulassig.
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO folgende Nutzungen gemaB § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

. nicht stérende Handwerksbetriebe,

. Anlagen flr kirchliche und sportliche Zwecke,

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen flr Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.
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1.2 Reine Wohngebiete (WR)

Im Reinen Wohngebiet sind gemaB § 3 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuladssig.

1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Im Reinen Wohngebiet sind nach § 3 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr 1 und 6 BauGB i.V.m. § 16 - § 21
BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 16 i.V.m 17 und 19 BauNVO

Die zuldssige Grundflachenzahl wird in den WA- Gebieten gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO auf 0,4
begrenzt. In WR- Gebieten gilt die GRZ von 0,4.

Es gilt fur alle Baugebiete § 19 Abs. 4 BauNVO. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen, die sich
Uberwiegend unterhalb der Gelandeoberflache befinden und deren Oberflache mindestens extensiv
begrint wird.

2.2 Vollgeschosse § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist als HéchstmaB angegeben.

2.3 Hbhe der baulichen Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO
Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen § 16 und § 18 BauNVO

2.3.1 Bestimmung der maBgeblichen Gelandehdhe

MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die natlrliche Gelandeoberflache,
die sich aus den im Bebauungsplan in den Baufenstern eingetragenen Héhenpunkten in Meter lber
NHN ergibt. Sind mehr als 2 Bezugshéhen als NHN - Héhen bei geneigter Gelandeflache
angegeben, ist der Wert zwischen beiden Hohen zu mitteln. Weitere Zwischenhéhen ergeben sich
durch Interpolation zwischen diesen Hohen am geometrischen Schwerpunkt
(Gebaudeschwerpunkt) des geplanten Hauptgebaudes.

2.3.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe

Der obere Bezugspunkt fur die zulassigen Gebaude- und Firsthdhen ist der héchste Punkt der
oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung bezogen auf die NHN-H6he im Baufeld. Bei
Flachdachhausern ist der héchste Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte
Gebaudehdhe einzuhalten bezogen auf die NHN-H6he im Baufeld.

Ausnahmsweise darf gemaB § 31 Abs. 1 BauGB bei Flachdachgebauden die Gebdaudehothe fir die
Aufstellung von Solaranlagen um maximal 0,80 m Uberschritten werden.

2.3.3 Oberer Bezugspunkt Traufhohe

Der obere Bezugspunkt fir die zuldssige Traufhdhe bei Satteldachhdausern wird durch den Schnitt
der hochsten traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut bezogen auf die NHN-HAhe im Baufeld
bestimmt.

Bei Flachdachhausern, bei denen das Dachgeschoss zurlickspringt, gilt die Umwehrung (Oberkante
des Gelanders oder der Mauer vor dem zurlickspringenden Dachgeschoss) auf dem obersten
Geschoss und zurlickspringendem Dachgeschoss als oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe. Wenn
das Staffelgeschoss auf einer der Gebaudeseiten biindig mit dem darunterliegenden Vollgeschoss
ausgefihrt wird, entfallt in diesem Bereich die Traufhdhe.

2.4 Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den WR-Gebieten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelhaus nur zwei Wohneinheiten
und je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zuldssig.

3. Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und §
31 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise § 22 BauNVO

Im WA-Gebiet wird die Gebdaudelange des Hauptgebaudes auf max. 22 m begrenzt. Im WR-Gebiet
sind nur Einzelhduser mit einer Gebaudelange bis max. 14 m zulassig. Es gilt eine abweichende
Bauweise.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO
Uberschreitungen der riickwértigen und seitlichen Baugrenzen sind bis zu 1,50 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Hauseingange, Balkone, Wintergarten, Terassen) ausnahmsweise

zuldssig. Die vordere Baugrenze darf nur fiir Teppen und Uberdachungen von Hauseingdngen bis
1,5 m Tiefe Gberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

3.3 Anschneiden von Gebdudegrenze § 31 BauGB

Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind bauliche
Veranderungen im Sinne des § 31 BauGB im angeschnittenen Teil an und im bestehenden
Gebaude ausnahmsweise zulassig, soweit dem Vorhaben keine sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplans entgegenstehen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 4 und 6 und § 14 BauNVO

4.1 Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellpldtze § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB

Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellplatze diirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder innerhalb der daflir festgesetzten Flachen gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet werden. In
den Vorgartenflachen in einer Tiefe von 5 m kénnen nicht liberdachte Stellplatze fiir PKWs,
Fahrrader, Milltonnen angeordnet werden, sofern hierfir inklusive der Hauszuwegungen und
Zufahrten nicht mehr als 50 % dieser Vorgartenflachen befestigt werden und der StraBenverkehr
nicht gestort wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage)
nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache oder in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

Auf den Grundstlicken, auf denen Einfahrtsbereiche festgesetzt sind, sind diese bindend.

4.2 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der GUberbaubaren
Grundstlcksflachen unzuldssig. Ausgenommen ist davon pro Grundstilick ein Nebengebdude
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in einer GréBe von max. 45 m3.

Zum Standort ist zu beachten, dass in einem Streifen von 5,00 m parallel zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen (Vorgarten) Nebenanlagen jeglicher Art unzulassig sind. Nebenanlagen fir die
Kleintierhaltung sind bis maximal 2m3 zuladssig.

5. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b
BauGB

5.1 Festgesetzte Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die als zu "erhalten" festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen
und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Bei Zerstérung oder natirlichen Abgang ist auf dem
Grundstlick in Abstimmung mit der Hansestadt Herford eine angemessene Ersatzpflanzung
vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Anzahl der Ersatzpflanzungen ist auf Grundlage der
Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford in der jeweils gliltigen
Fassung gemaB § 7 Abs. 2 in Abhdngigkeit des Stammumfanges des entfernten Baumes
durchzufthren.

5.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage™ wird zugunsten der
innerstadtischen Naherholung festgesetzt.

5.3 Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den gekennzeichneten privaten Grinflachen ist eine lockere Anpflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Strauchgehélzen anzulegen und nach Méglichkeit zum Langenberg einzugriinen.
In dieser Flache sind jegliche baulichen Anlagen wie Gartenhitten, Holzlager etc. und Befestigung
der Griunflache untersagt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10,15 und 25 BauGB). Es darf vor der Eingriinung ein
transparenter Zaun als Stabgitterzaun zur offenen Landschaft errichtet werden.

5.4 Errichtung von Dachbegriinungen von Flachddachern des Hauptgebaudes und von
Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachdacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung bis 7° und von Nebengebauden sowie von
Uberdachungen von Tiefgaragen sind ab einer GréBe von 15 m2 extensiv vollfldchig zu begriinen
und zu unterhalten. Die Begriinung ist jeweils dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen und
Abweichungen werden nur fiir die Be- und Entliftung, fir Brandschutzeinrichtungen und die
Aufnahme von technischen Anlagen zugelassen.

6. Verkehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Es werden StraBenverkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der 5m breiter 6ffentlicher FuBweg wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt. Stidwestlich des Plangebiets wird 6ffentliche Flache zum
Parken von Fahrzeugen als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
,Offentliche Parkflache"™ festgesetzt.

Innerhalb der Sichtbereiche, die zur Verkehrslbersicht freigehalten werden miussen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber die
Verkehrsflache unzuladssig.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018
7. Bauliche Anlagen § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018

7.1 Gestalterische Einheit von Doppelhausern und Reihenhausern

Bei Doppelhdusern und Reihenhausern ist die Dachform und die Ausfiihrung der Gauben und
Gebdudehdhe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe) einheitlich auszufiihren. Die AuBenwande sind in
Material und der Farbgebung aufeinander abzustimmen.

7.2 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebdude sind nur weiBe oder helle, abgetdnte
Putzfassaden zuldssig. Als Ausnahme werden fir max. 30 % der Fassadenflache einer jeden Seite
des Hauptbaukoérpers (ohne Garage und Nebenanlage) die Verwendung von Materialien wie
Naturstein und Holz zugelassen. Untergeordnete Bauteile und baulich zusammenhangende
Gebadude sind hinsichtlich der Fenster, Wande und Dacher in Material- und Farbauswahl an die
Hauptgebaude anzupassen. Fir alle AuBenwande sind Wellblechverkleidungen, hochglanzende
Metall- und Kunststoffteile generell unzuldssig.

7.3 Dachform

Es werden bestimmte Bereiche mit bestimmten Dachformen laut Festsetzungsschablone
ausgewiesen. Walmdacher und Krippelwalmdacher sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. Bei
Planung oder Anderung im Bestand werden Walmdé&cher und Kriippelwalmdécher ausnahmsweise
zugelassen.

Im WA- Gebiet sind geneigte Dacher als Satteldach mit einer Neigung zwischen 20° und 35° sowie
Flachdacher mit einer Neigung zwischen 0° und 7° zulassig.
Im WR sind geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° zulassig.

Der Traufluberstand darf bei Satteldachern einschlieBlich Dachrinne maximal 0,70 m und der
Ortgangiberstand max. 0,70 m betragen. Sofern bei der vorgesehenen Dachform eine maximale
Traufhdhe (TH), eine maximale Firsthohe (FH) und/oder eine maximale Gebdudehdhe (GH)
festgesetzt ist, dirfen diese nicht tUberschritten werden.

Garagen, lUberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kénnen im ganzen Plangebiet
gegeniber den Hauptgebauden geringere Dachneigungen und Flachdacher aufweisen. Bei einer
GroBe Uber 15 m2 sind die Flachdacher zwingend extensiv zu begriinen.

7.4 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte Tondach- oder Betondachsteine in braun, rotbraun
oder anthrazit zuldssig.

Dies gilt nicht fur begriinte flach geneigte Dacher, Nebenanlagen, Vordacher und Wintergarten
sowie bei der Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern.

Hochgléanzende Dacheindeckungen sind wegen der ausgehenden Reflexionswirkung generell fir
samtliche bauliche Anlagen unzulassig auBer Anlagen fir die Energiegewinnung.

7.5 Dachaufbauten

Dachgauben dirfen je Dachflache nur in einer Gesamtlange von max. 50 % der Trauflange und
Zwerchgiebel in einer Gesamtlange von max. 30 % ausgebildet werden. Die Errichtung von
Gauben und Zwerchgiebeln ist nur in der ersten Dachgeschossebene symmetrisch angeordnet
zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten.

8. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen gemaB gemas § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 3
BauO und § 8 Abs. 1 NRW 2018 sowie ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 Abs. 1 Nr. 5
und Nr. 7 BauO NRW 2018

8.1 Einfriedungen § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Flachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als
durchgdngige Heckenpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Strauchgehdlzen
anzulegen. Sie sind in einer Hohe von max. 1,00 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dauerhaft zu unterhalten. Sonstige Einfriedungen sind nur als transparente Zaune in einer Héhe
von max. 1,20 m zuldssig. Auf die H6he der Einfriedung ist eine mdgliche Auffillung und
Abfangung anzurechnen.

Einfriedungen in den Wohngarten zwischen den Baugrundstlicken sind als standortgerechte
heimische Strauchgehélze anzulegen. Innerhalb dieser oder riickseitig sind Kombinationen mit
Drahtgeflecht, Stabgitter und Holz mdglich.

Jegliche Einfriedungen sowie Eingriinungen von Kfz-Stellplatzen sind fir die Verkehrssicherheit in
dem ersten Meter ab StraBeneinmiindung bzw. Grundstiickszufahrt nur in einer maximalen Héhe
von 0,80 cm anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Gestaltung der privaten nicht Gberbaubaren Flachen § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind soweit diese nicht fiir Nebenanlagen, Wege und
Zufahrten genutzt werden, naturnah mit einer vollflachigen Bepflanzung anzulegen. Die Anlage und
flachige Abdeckung mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wassersteinen 0.4a. ist unzulassig.

Die Uberbaubaren Flachen sind soweit diese nicht bebaut werden, ebenfalls als naturnahe
Gartenflache anzulegen.

8.3 Gelandemodellierung § 8 Abs. 3 BauO NRW 2018

GemaB § 8 Abs. 3 BauO NRW ist die natlrliche Gelandeoberflache in ihrer Hohenlage zu erhalten
und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

Geléandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme zu Satz
1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Gebduden, Terrassen, Zuwegungen, Stellplatzen,
Hauseingangen oder Kellerlichtschachten zulassig. Dadurch entstehende Héhenunterschiede sind
als dauerhaft bepflanzte, geneigte Bdoschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen
Mauern aus Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen.
Kombinationen von bepflanzten Béschungen (Verhéltnis maximal 1: 1,5) und Mauern aus
Natursteinen sind zuladssig.

Die Anlage der AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehdhen ist im
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle
Geléndeveranderungen (Aushub/Aufflllungen) sind im Lageplan und als Schnitt darzustellen und in
NHN anzugeben.
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Hinweise

a. Altlasten/ Bodenverfarbungen
Im Bebauungsplan Gebiet befinden sich folgende Altstandorte:

TK 3818 M72 Altablagerungen TK 3818 M72 ,Langenberg"
AS 3818 FR 393 Altstandort ,,ehem. Tankstelle Stadtholzstra3e 50"

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des
Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

b. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Hansestadt
Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege mindestens zwei Wochen vorher
anzuzeigen.

c. Bombenbetroffene Zonen
Das Plangebiet ist als nicht bombenbetroffene Zone eingestuft.

d. Zuwiderhandlung

Ordnungswidrig handelt gemaB § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr
oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 63 BauO
NRW keiner Baugenehmigung bedlirfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser 6rtlichen
Bauvorschrift gemaB § 89 BauO NRW verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe
geahndet. Der Hoéchstbetrag ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauO NRW.

e. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford
vom 06.07.2001, die am 14.07.2001 o6ffentlich bekannt gemacht wurde. Weiter gilt die DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen. Zusatzlich
zur vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen und deren
Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bei saulenférmigen Baumen wegen
des breiteren Wurzelballens mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Bereiche sind durch geeignete
MaBnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten zu schitzen. Samtliche Bauarbeiten, Lagerungen
und sonstige Einwirkungen sind unzulassig.

f. Rechtskraft

Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 5.18 werden in dessen Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 12.30 ,LangenbergstraBe"
Teill unwirksam und durch die der Anderung Nr. 5.18 ersetzt.

Rechtsgrundlagen zur Anderung Nr. 5.18

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587)

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

BauO Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt

geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017
(BGBI. I S. 1057)

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (Hochstgrenze)

Linien und Flachen
mm mm Plangebietsgrenze

= StraBenbegrenzungslinie

m Baugrenze

-—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung baulicher Anlagen

SD Satteldach
FD Flachdach

20°-35° Dachneigung

Nicht iiberbaubare Flachen

I:I StraBenverkehrsflachen

/:I Sichtdreieck

= .
offentliche Verkehrsfléache
mit besonderer Zweckbestimmung
F FuBweg
[ Offentliche Parkflsche

D Ortsnetz Trafostation

2WE Anzahl der Wohneinheiten
je Wohngebdude (max.)

a abweichende Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

A Ein- u. Ausfahrt

1 St | Flache fir Stellplatze

—_———

' TGa i Umgrenzung von Flachen
v———! flr Tiefgaragen

TH 5.50 Traufhdhe (max.)

FH 10.00 Firsthéhe (max.)

private Grinflache
offentliche Grinflache

Parkanlage

zu erhaltene Baume

B. Erlauterungen der Planunterlage
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— Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

@ vorhandene Baume
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C. Nachrichtliche Angaben

Altablagerung TK 3818M72 "Langenberg"

Altstandort AS 3818 FR 393 " ehem. Tankstelle Stadtholzstr. 50 "

Fur die Planung:

Herford, den 29.10.2020

LS

gez. Dr. Béhm gez. Wohler
Beigeordneter Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 20.11.2020

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
LS LA

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat
gemaB § 2(1) BauGB am 16.05.2018 die Aufstellung der
Bebauungsplandanderung beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist am 20.12.2019 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Herford, den 03.11.2020

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B
§ 3 (1) BauGB hat vom 25.03.2020 bis zum
17.04.2020 stattgefunden.

Herford, den  12.11.2020

LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 18.02.2021

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 26.11.2020
als Entwurf beschlossen worden.
Herford, den 04.12.2020
LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom 18.12.2020
bis 25.01.2021 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
09.12.2020 bekanntgemacht worden.

Herford, den 18.02.2021 Der Burgermeister
Im Auftrage:

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am 07.05.2021  als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 17.05.2021

LS
gez. Kahler

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 02.06.2021

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung liegt ab 02.06.2021
offentlich aus.

Herford, den 08.06.2021

LS gez. Kahler

Blrgermeister

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 12.30
"LangenbergstraBe” Teil 1

Anderung Nr.5.18

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

MaBstab 1: 1000
Flur: 72
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