Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO zum
Bebauungsplan Nr. 8.33b ,,Wellbrok" Teil 1, Anderung 2.20

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GE(n)) gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind gemaB § 8 Abs. 1 und 2 folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

Geschdfts-, Bluro und Verwaltungsgebdude

Anlagen flr sportliche Zwecke

Unzuldssig sind:

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Bordelle und bordellartige Betriebe
Vergnugungsstatten
Tankstellen

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.2 Schallschutzanforderungen in den GE(n) - Gebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.2.1 Fur Aufenthaltsrdume, Blirordume usw. von Gewerbegebduden direkt an der Bundesstrale
B 61 sind passive SchallschutzmaBnahmen, fur die die StraBen zugewandten und 90°
abgewinkelten Fassaden notwendig. Fiir die angrenzenden Bereiche wird der Larmpegelbereich
IV gem. DIN 4109 festgesetzt. Bei Neu-, Um- und Anbauten sind die gemaB DIN 4109
erforderlichen SchalldédmmmaBe fir AuBenbauteile einzuhalten.

1.2.2 In den Gewerbegebieten GE(n) ist eine gewerbliche Tatigkeit innerhalb der Nachtzeit
(22-6 Uhr) nicht zuldssig. Bestehende Genehmigungen sind davon nicht betroffen.

1.2.3 In den GE(n) - Gebieten wird ein LKW-Verkehr zur Nachtzeit (22-6 Uhr) ausgeschlossen.
Weiterhin ist der PKW-Verkehr in diesem Zeitraum nur eingeschrankt zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Gewerbegebieten wird gem. § 16 (3) BauNVO die maximale Hohe der baulichen
Anlagen als Maximalwerte in Metern Gber Normalnull (NHN) festgesetzt. Sind bei geneigter
Gelandefldache mehrere NHN Werte angegeben, ist der Wert zu mitteln. Weitere Zwischenhdhen
ergeben sich durch Interpolation zwischen diesen H6hen am geometrischen Schwerpunkt des
geplanten Hauptgebaudes.

Den oberen Bezugspunkt bildet dabei der héchste Punkt des Daches. Eine Uberschreitung der
zuldssigen Gebadudehdhe durch technisch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten flr Aufzlige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (3) BauNVO zugelassen
werden. Die technische Erforderlichkeit dieser Bauteile ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhen fiir die Aufstellung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energie um maximal 0,80 m ist generell zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO).

2.2 Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind bauliche
Anderungen im Sinne des § 29 BauGB am und im bestehenden Gebdude im angeschnittenen
Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegenstehen-

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

3.1 Es wird eine abweichende Bauweise in den GE(n) - Gebieten festgesetzt. Es sind
Gebaudelangen liber 50 m zuldssig.

3.2 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen zulassig.

3.3 Stellplatze sind innerhalb der gesondert ausgewiesenen Bereiche, innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Ferner sind Stellplatze in der als Vorgartenflache -
gilt nicht flr Pflanzerhalt - gekennzeichneten Flache zulassig, sofern nicht mehr als 50 Prozent
der Vorgartenflache fir Stellpldtze und Zuwegungen befestigt werden.

3.4 Bei der Neuanlage von zusammenhangenden Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein
Hochstammbaum auf dem jeweiligen Grundstilick zu pflanzen.

Grundlage fur die Pflanzung standortgerechter Laubbdume bildet die jeweils aktuelle Fassung
der GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz. Die Qualitat der zu pflanzenden Bdume wird als Hochstammbaum
mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit Drahtballierung durch durchgehendem
Leittrieb mit einem Stammumfang von mind. 16 cm der in der v.g. Liste als geeignet einstuften
Baume festgesetzt.

Die nicht Uberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine
MindestgréBe von mind. 8 gm bei einer Mindestbreite von 2,00 m nicht unterschreiten. Die
Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 cbm aufweisen. Ist
aufgrund der ortlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu
erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als
Verkehrsflache (Stellplatz) zu wahlen. Bei einer tGberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Belliftungs- und Bewadsserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum auf3erhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengroBe erforderlich sein. Die vorab beschriebene Pflanzgrubenherstellung ist auf
Grundlage der Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbd&ume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten
Kronenerziehung entsprechend ihres natiirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
und vor jeglichen Geféhrdungen zu bewahren. Ein regelmaBiger starker, insbesondere
héhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist nicht zuldssig. Bei Zerstorung
oder natirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten Festsetzungen in
Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf hingewiesen,
dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z.B. Herstellung des Lichtraumprofils, der
Leittrieb nicht entfernt/eingekiirzt werden darf um ein natirliches Erscheinungsbild des Baumes
zu gewahrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu
starken. Die auf den Stellplatzen gepflanzten Badume sind mit geeigneten MaBnahmen gegen
Beschddigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.

Liste moglicher Hochstammbaume:

Tilia tomentosa Silber-Linde 'Brabant’

Celtis australis Zurgelbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Quercus cerris Zerr-Eiche

Gelditsia triacanthos Lederhilsenbaum ,,Skyline™

Fraxinus pennsylvanica Nordamerikanische Rotesche ,Summit"

Sophora japonica Perlschnurbaum ,Regent"

Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn in Sorten

Tilia cordata Stadt-Linde ,Greenspire™

4. Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir
solare Strahlenenergie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

In den GE(n) - Gebieten sind die Dachflachen der Hauptgebdaude mit einem Anteil von mind.
50% mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu versehen.

5. Private Griinflache - Badume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gemas § 9 Abs.
1 Nr. 25a und 25b BauGB

5.1 Die in der privaten Griinflache liegende Landschaftshecken sind mit Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten, mit
diesem Ziel zu pflegen und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Bei Zerstérung oder
natlirlichen Abgang ist auf dem Grundstiick in Abstimmung mit der Hansestadt Herford eine
angemessene Ersatzpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorzunehmen. Die Anzahl der
Ersatzpflanzungen ist auf Grundlage der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet
der Hansestadt in der jeweils glltigen Fassung gemaB § 7 Abs. 2 in Abhangigkeit des
Stammumfanges des entfernten Baumes durchzufiihren.

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Sand-Birke (Betula pendula)

5.2 In den GE(n) - Gebieten sind mind. 50% der Dachfldchen mit einer Dachneigung von 0 - 7°
von Hauptgebduden, Nebengebiuden und Uberdachungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in
Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW ab einer GréBe von 15 m2 mit einem mindestens
12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen und zu
unterhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen zusatzlich zur
Dachbegriinung aufgestéandert werden. Ausnahmen und Abweichungen werden nur fir die Be-
und Entliftung, fir Brandschutzeinrichtungen und die Aufnahme von technischen Anlagen
zugelassen.

5.3 Ab 50 m2 fensterlose, geschlossene Wandfldche bei Hauptanlagen ist eine
Fassadenbegrinung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit mindestens einer Kletterpflanze der
Vorschlagliste pro laufender Meter Wand oder eine alternative vertikale Begriinung
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind Vorrang
einzuraumen:

Amerikanische Klettertrompete (Campsis radicans)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium)

Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

Selbstkletternde Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia)
Dreilappige Jungfernrebe (Parthenocissus tricuspidata)

Kletternder Spindelbaum (Euonymus fortune)

6.Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 8 Abs. 1
und § 3 BauO NRW und Begriinung gemafn § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW

6.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB als durchgangige Heckenpflanzungen mit standortgerechten und heimischen
Strauchgehdlzen anzulegen. Sie sind bei Neuanlage in einer Hohe von mind. 1,50 m bezogen
auf die ausgebaute offentliche Verkehrsflache dauerhaft zu unterhalten. Sonstige Einfriedungen
sind entlang der offentliche n Verkehrsflache nur als transparente Zaune in einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig. Auf die Hohe der Einfriedung ist eine mdégliche Auffillung und Abfangung
anzurechnen. Beispielliste, aus der die anzupflanzenden heimischen Strauchgehdlze
auszuwadhlen sind:

Hainbuche (Carpinus betulus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Eonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

6.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 8 Abs. 1 BauO NRW soweit diese nicht fir Nebenanlagen,
Wege und Zufahrten genutzt werden oder bereits durch Baume bepflanzt sind, naturnah mit
einer vollflachigen Bepflanzung anzulegen. Die Anlage und flachige Abdeckung mit
Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen 0.3. ist unzuldssig.

6.3 Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme
zu Satz 1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Gebduden, Zuwegungen, Stellplatzen,
Hauseingdngen Kellerlichtschdachten oder wo die bauliche Notwendigkeit gegeben ist, zuldssig.
Dadurch entstehende Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte
Bdschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder
Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen. Kombinationen von
bepflanzten Boschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5 (Héhe zu Breite)) und Mauern aus
Natursteinen sind zuldssig.

6.4 Die AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehdhen sind im Lageplan
zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle Geléndeverdnderungen
(Aushub/Auffullungen) sind im Lageplan darzustellen und in NHN anzugeben.

7. Ortliche Gestaltungsvorschriften gemiB § 89 BauO NRW

7.1 Gewerbegebdude und Hallenbauten sind mind. alle 30 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B.
durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb- oder Materialwechsel.

7.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte
Ihrer Leistung zuldssig. Die Werbeanlagen konnen Werbung fiir Hersteller oder Zulieferer mit
ortsfremder Betriebsstatte enthalten, soweit sich die Werbung fiir den genannten Hersteller
oder Zulieferer in der GréBe unterordnet (max. ein Drittel der Gesamtwerbefldche).

7.3 Beleuchtete Werbeanlagen miissen blendfrei ausgefiihrt sein. Lauf-, Wechsel und
Blinklichtschaltungen sind unzuldssig. Werbeanlagen an Schornsteinen und anderen
hochragenden Bauteilen sind unzuldssig.

7.4 An der Fassade angebrachte Flachwerbung darf nicht héher als max. 1,50 m und nicht
langer als 10,00 m im Gewerbegebiet sein. Die GrdéBenangaben fiir die Flachwerbung beziehen
sich jeweils auf eine Werbeanlage pro Gebaudeseite. Die Werbeanlagen durfen die
Gebaudeoberkante nicht liberragen.

7.5 Freistehende Werbeanlagen sind nur als Ausnahme bzw. nur bei Vorlage und Nachweis eines
entsprechenden Gestaltungskonzeptes zuldssig. Je Baugrundstlick ist maximal eine freistehende
Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 5,0 m zuldssig. Fahnenmasten als Werbeanlagen
kénnen in den Gewerbegebieten ausnahmsweise bis zu einer Anzahl von 3 Masten pro
Betriebsgrundstlick zugelassen werden, soweit Bedenken bezliglich gesunder Wohnverhaltnisse
in der Umgebung nicht bestehen. Dazu ist es notwendig, dass Fahnenmasten mit einem Galgen
oder einer vergleichbaren Konstruktion zur Fixierung der Fahnen ausgeriistet werden.

7.6 StraBenverkehrsrechtliche Bestimmungen bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

8. Nachrichtliche Hinweise
a. Verkehrslarm von der B 61

Das Plangebiet wird nérdlich von der Bundesstra3e B 61 begrenzt. Entlang der B 61 sind
Gewerbebetriebe angesiedelt. Entsprechend der Verkehrslarmkartierung des LANUV (Landesamt
fur Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz) ist mit erhéhten Verkehrslarmpegeln zu rechnen.

b. Immissionsvorbelastung

Es werden Gewerbetriebe und Betriebsteile von Gewerbebetrieben und deren Anlagen und
Einrichtungen zugelassen, die der BImSchV unterliegen, wenn im Beantragungsverfahren
nachgewiesen wird, dass diese das Wohnen auf benachbarten Flachen nicht durch Geruchs-,
Staub- sowie Larmimmissionen wesentlich beeintrachtigen.

c. Gewerbelarm

Zu der Anderung 2.20 des Bebauungsplanes Nr. 8.33b ,,Wellbrok®, Teil 1 liegt eine
Schalltechnische Prognose der DEKRA vor. In diesem Schallgutachten sind
SchallschutzmaBnahmen und einzuhaltende Randbedingungen formuliert. Bei Einhaltung dieser
Bedingungen werden die Larmwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete eingehalten. Die
Einhaltung der SchallschutzmaBnahmen sind im Bauantragsverfahren zu regeln.

d. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Hansestadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum filr
Archdologie/Amt flur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mindestens acht
Wochen vorher anzuzeigen.
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e. Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung ist durchgefiihrt worden. Bei Gebdudesanierungen,
UmbaumaBnahmen oder Abriss von Gebduden, sind diese vor Beginn der MaBnahmen auf evtl.
vorhandene Fortpflanzungs- bzw. Ruhestdtten (gebdudebriitende Vogelarten und Fledermause)
zu untersuchen. Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (§ 44
BNatSchG) verstoBen wird. Der Arbeitsumfang und der Bericht zur ékologischen Baubegleitung
sind mit der Hansestadt Herford abzustimmen

f. Bodenverfarbungen/Abfallstoffe

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des
Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

g. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt
Herford vom 06.07.2001, die am 14.07.2001 offentlich bekannt gemacht wurde. Weiter gilt die

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen.

Zusatzlich zur vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie Baustelleneinrichtungen
und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bei saulenférmigen
Baumen wegen des breiteren Wurzelballens mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Bereiche sind
durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher Bautéatigkeiten zu schiitzen. Sédmtliche
Bauarbeiten, Lagerungen und sonstige Einwirkungen sind unzuldssig.

h. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden in der Planungsabteilung 2.3, Auf der Freiheit 21, 32052
Herford wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

i. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemas § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrldssig als
Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie geman §
63 BauO NRW keiner Baugenehmigung bedlirfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser értlichen
Bauvorschrift gemaB § 89 BauO NRW verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauO NRW.

j. Blendschutz zur B 61

Bei Neubauvorhaben entlang der B 61 sind die Bauvorhaben aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte
Einfriedigungen, Bepflanzung o. &. zum Schutze der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der
Ubergeordnete Verkehr weder geblendet noch abgelenkt wird.

k. Rechtskraft

Mit dem Satzungsbeschluss tritt der rechtskraftige Bebauungsplanes Nr. 8.33b ,Wellbrok" Teil 1,
Anderung 3.11 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8.33b ,Wellbrok" Teil 1,
Anderung 2.20 auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen:
a. Anbauverbotszone (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG):

Hochbauten jeglicher Art sowie Werbeanlagen sind in der Anbauverbotszone aus
straBenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht nicht zuldssig.

b. Anbaubeschrankungszone (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStG):

Die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone bedarf der Zustimmung des Landesbetriebs StraBenbau NRW
(StraBenNRW).
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Rechtsquellen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

BauOLandesbauordnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), neu
gefasst durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021.

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. I S.
1057)

ROG Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986) zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 14a, 15 G
zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999 zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2017 (BGBI. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 Stand: 31.12.2018 aufgrund Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. I S.
1966)

GO NRW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

BekanntmVO Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht i.d.F. vom 26.08.1999
(GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741)

LWG NRW Landeswassergesetz i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtliche Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341)

FFH Richtlinie Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VS Richtlinie RICHTLINIE 2009/147/EG des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten(kodifizierte Fassung)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 AndG. vom
15.09.2017 (BGBI. I S. 3434), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. I S. 440),
m.W.v. 13.03.2020

LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz in Kraft getreten am 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) Zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214)

LBodSchG NRWLandesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000 zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790), geandert durch Gesetz vom 30. Juni
2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021.

LimSchG Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und ahnlichen Umwelteinwirkungen
(Landes-Immissionsschutzgesetz - LImschG -) Vom 18. Marz 1975

BArtSchV 18. Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchv) 1, 2 vom 16. 2. 2005 (BGBI. I S. 258, S. 896) zuletzt
gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95, 99)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. 1 S. 3026).

Sonstige Vorschriften:
Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001

UIG Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Oktober 2014 (BGBI. I S.
1643)

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen
RAS-LP4 Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaBnahmen
RasSt06 Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraen, Ausgabe 2006

Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren
(VV -Artenschutz) Rd.Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-und
Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016,-I11 4-616.06.01.17

Verwaltungsvorschrift Artenschutz vom 13.04.2010

Fachinformationssystem ,,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen™ (LANUV 2019a) und Fundkataster
@Linfos (LANUV 2019b)

VDI 3787, 2015 Umweltmeteorologie - Klima- und Lufthygienekarten fiir Stadte und Regionen

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

( I'I) nutzungseingeschrankt

Gestaltung baulicher Anlagen

GH 88,0 m . NHN Gesamthdhe (max.)

Linien und Flachen
== mm Plangebietsgrenze

- Strassenbegrenzungslinie

m Baugrenze

-——¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nicht uberbaubare Flachen

d ’"”_! private Grinflache

a abweichende Bauweise

GRZ 0.8 Grundflachenzahl (max.)

GFZ 1.6 Geschossflachenzahl (max.)

B. Erlauterungen der Planunterlage

—---—  Flurgrenze

——  Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebdude

« 69,39 Hohe Uber NHN

@ vorhandener Baum

C. Nachrichtliche Angaben
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Fir die Planung:
Herford, den  27.10.2021

LS

gez. Dr. B6hm
Beigeordneter

gez. Wohler
Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein. Stand: 24.01.2022

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.

Herford, den 24.01.2022
Kreis Herford
Der Landrat
LS Kataster- u. Vermessungsamt

gez. Boxhammer

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat

gemadB § 2(1) BauGB am 26.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 23.06.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den  25.06.2021

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 (1) BauGB hat vom  01.07.2021 bis zum
30.07.2021 stattgefunden.

Herford, den  27.10.2021

LS
gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 26.01.2022

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemdB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am  28.10.2021
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 05.11.2021
gez. Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

LS

Dieser Plan hat gemdB § 3 (2) BauGB vom 02.12.2021
bis 07.01.2022 Gffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
24,11.2021 bekanntgemacht worden.

Herford, den 26.01.2022 Der Burgermeister

Im Auftrage:

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestad]
Herford am 04.03.2022 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 14.03.2022

LS gez. Kahler
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemdB § 10(3) BauGB am 23.03.2022
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 23.03.2022 offentlich aus.

Herford, den 28.03.2022

LS gez. Kahler

BlUrgermeister

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

Hansestadt Herford

B.- Plan Nr. 8.33b "Wellbrok", Teil 1
Anderung Nr. 2.20

MaBstab 1: 1000
Flur: 17




